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INFORME DEL CONTADOR

A los Accionistas y Junta de Directores de

PREDIAL ERRE CIA. LTDA. Q.

He procesado los documentos proporcionados por la gerencia hasta la obtencién de los Estados
Financieros que se adjuntan de PREDIAL ERRE CIA. LTDA. Al 31 de diciembre del 2013, vy los
correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio de los socios y flujos de efectivo
para este periodo.

Hemos efectuade el trabajo contable de acuerdo con las Normas Internacionales de informacion
Financiera (NIIF). Dichas normas tratan de la presentacion gue deben tener los estados financieros
y requieren que planifiguemos tanto (a gerencia como ia parte contable para obtener resultados
razonables acerca, de si los estados financieros no contienen errores importantes y presentan |a real
situacién financiera de la empresa.

Es nuestra responsabilidad haber preparado los estados financieros antes mencionados y que
presenten razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de PREDIAL
ERRE CIA. LTDA, para el periodo 01-ENE-2013 AL 31-DIC-2013, de conformidad con normas de
cantabilidad descritas en la Nota 1.

-
Guayaquil, 31 de Diciembre del 2013 C.P.A Paola Garcia
RUC. 0916997133001
-
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA
Estado de Situacion Financiera

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13
(Expresado en U.S. délares)

2012 2013
ACTIVO 294.089,02  290.567,40
ACTIVO CORRIENTE 36.660,78  30.564.68
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO . 5.187.03 4.999.21

i

ACTIVOS FINANCIEROS ' 25.267 41 17.185.01
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS 1.766,48 287.52
DOCUMENTOS Y CUENTAS PCR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 7 91.58
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 2353093 1680593

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

6.176.34 8.380.46
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) -

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (| R.) 4.448.34 6.287,72

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 1.728.00 2.092,74

ACTIVO NO CORRIENTE

26742824  260.002,72

-«
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
25742824  260.002,72
EDIFICIOS 308.671,01  308.671,01
VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE Y EQUIPO CAMINERO MOVIL 17.848,21 17.848,21
MUEBLES Y ENSERES 5 257448

{-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
-69.090,98  -69.090,98
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Estado de Situacion Financiera

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13
(Expresado en U.S. délares)

v
2012 2013
EASINO 3.291.04 402156
PASIVO CORRIENTE A5 _
P
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 3.061.04 1 821,04
L
DOALES 3.291,04 1.821,04
cl
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES . fii5E
& 1
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA il 7k
286,14
CON EL IESS 291.02
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 597,52 640,90
PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 430,00 o
JUBILACION PATRONAL T 430,00
‘ 670,00
ESAHUCIO PA -
DESAHUCIO PATRONAL 158,00
PATRIMONIO NETO 289.312 52 286.545.84
CAPITAL 400,00 400,00
CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 400,00 400,00
APORTES DE S8OCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION 50.434,61 50.434,61
RESERVAS 261.275.92 261.275.92
RESERVA LEGAL 2.130,96 2.130,96
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 8.765,26 8.765.26
OTRAS RESERVAS ‘ 250.379,70
-l 250.379,70
RESULTADOS ACUMULADOS -18.404 .94 -22.798,01
GANANCIAS ACUMULADAS 56.583,01 56.583,01
() PERDIDAS ACUMULADAS -1.419 44
-5.812.51
RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF -73.568,51 o
RESULTADOS DEL EJERCICIO -4.393,07 -2 766 68
(-} PERDIDA NETA DEL PERIODO
= ) -4,393,07 -2.766,68
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Estado de Resultado Integral

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13
(Expresado en U. S. délares)

2012 2013

INGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 1352142 35.492,81

PRESTACION DE SERVICIOS 33.521,42 35.492,81
e

GANANCIA BRUTA 33.521,42 35.492,81

GASTOS 37.914,49 3825949

SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES 15772 72 16.243.32

APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluide fonde de reserva) 1916.39 3 295 52

BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 2.328.31 2.400.99

HON | A PERSONAS NATURALES
ONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS SONAS 645,56 361,11

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES $.122.47 5.692,09

SEGUROS Y REASEGURGS (primas y cesiones) 793.01 793,01

TRANSPORTE 954,54 1.016,44

AGUA, ENERGIA, LUZ, Y TELECOMUNICACINES 318.42 271,95

IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 230498 3.434.13

oT
ROS GASTOS FINANCIEROS ) 4779

T
OTRUSGARILS 3.692,55 167214

{PERDIDA) NETA DEL PERIODO -4.393,07 -2.766.68
RESULTADO INTEGRAL TOTAL,.. -4.393,07 -2.766,68
i
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Estado de Cambio en el Patrimonio de los Accionistas

Para el ano terminado el 31 de diciembre del 2013
{Expresado en U. S. délares)

= 7
CAPITAL SOCIAL 400,00
APORTE PARA FUT CAPITALIZACIONES 50.434 61
RESERVA LEGAL 2.130,96
RESERVA FACULTATIVA 8.76526
OTRAS RESERVAS 250.379,70
GANANCIAS ACUMULADAS 56.583,01
PERDIDAS ACUMULADAS -5.812 51
RESULTADOS ACUM. APLIC. DE NIIF -73.568,51
il
SALDO INICIAL DEL PATRIMONIO 289.312,52
MOVIMIENTOS DEL PERIODO:

PERDIDA NETA DEL PERIODO 2013 -2.766,68
SALDO FINAL DEL PATRIMONIO 286.545,34
a
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Estado de Flujos de Efectivo

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13
(Expresado en U. S. dolares)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODQ DIRECTO

INCREMENTO NETQ {DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
FlLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERAGION
Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicics

Otros Cobros por actividades de Operacién ‘
Clases de pagos por actividades de operacion

Pagos a proveedores por el suminisiro de bienes y servicios

Pagos a v por cuenta de los empleados

Otros pagos por actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADQS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE
EFECTIVO
Efectos de 1a variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE"EFE’QIL\[O Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTI.IVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA}Y NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA} ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Otros Ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento (disminucion) en cuentas por cobrar clientes

{Incremento) disminucidn en oiras cuentas por gobrar
-

N . . . . %
(incremente) disminucidn en otros activos

(Incremento ) disminucidn en beneficios empleados
{Incremento) disminucion en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
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-187.,82
-187,82
39.419.17
35.492,81
3.926,36
-39.606,99
-16.622,95

-22.984.04

0,00
0,80

0,00

-187,82
5.187.,03

4.999,21

-2.766,68

3.927,52

392752

-1.348,66
91,56
1.4758,96
-2.204,12
416,26

-298,30

-187,82
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.

NOTAS ESTADOS FINANCIEROS

Periodo: 01-ENE=13 AL 31-DIC-13

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a. Objeto Sccial

La compaiiia inicic sus actividades el 15 de Diciembre de 1981, de acuerdo con las Ieyes
de la Republica de! Ecuador, el objeto social es la compra, venta, alguiler y explotacion
de Bienes Inmuebles.

b. Bases de Presentacidn

Normas internacionales Informacion Financiera. (NIIF)

La Superintendencia de Companias mediante resolucién No. 06-Q.ICI1004 def 21 de
Agosto del 2001, publicada en-el registro oficial No. 348 del 4 de Sept. Del mismo afio,
adopto Las Normas Internacionaf®s de Informacién Financiera y determino que se
apliquen obligatoriamente para el registro, preparacion y presentacién de Esfados
Financieros a partir del 1 de enero del 20C9.

Las mismas que segdn el cronograma establecido nuestra empresa adopto estas
normas a partir del 1 de enero del 2012. Se establecid el afio 2011 como periodo de
transicién, para fal efectc se debid elaborar y presentar su Estados Financieros
comparativos con observancia a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIIF, a partir del afio 2011.

c. Propiedades, Neto

Las propiedades estan valorizadas al costo de adquisicion y se llevan bajo ef métode de
linea recta (Nota 6).

d. Participacion de Trabajadores

De acuerdo con ef Cddige de Trabajo la compafiia debe distribuir entre sus trabajadores
el 15% de |as utilidades anies del impuesto a la renta. Este beneficic es registrado como
apropiacion a los resultados del pefiodo en que se originan.

e. Impuesto a la Renta

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas ¢ no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad can las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Inferno y su Reglamento, y con las rescluciones de caracter general y ohligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas estaran sometidas a la tarifa impositiva del
23% sobre el valor que no se reinvirtid y 15% sobre ef valar a reinvertir.

f Registros Contables y Unidad Monetaria

Los registros contables da ia compaiiia se llevan en idioma espafiol y expresado en
dolares de los Estados Unidos de Norteameérica, que es la unidad monetaria de la
Repubiica del Ecuador.
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros, continuacion
Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variacién de los indices de precios &l
consumider, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio ecanamico del 2013 es de 8.04%

La evolucion de Iz inflacion en los Ulfimos cinco periodos, es la siguiente:

PERIODO INFLACION
2009 4.31%
2010 3.00 %
2011 3.20 %
2012 4.16 %
2013 8.04%

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2013, el detalle es el siguiente:

Bancos . : 4.999,21
TOTAL LIS % 4.999.21

Valor proveniente del cobro de facturas (Alquiler de Oficinas) y por mantenimiento de las mismas.

ACTIVOS FINANCIEROS

El saldo de Activos Financieros del Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DiC-13. es como sigue:

Otras Cuentas por Caobrar NO Relacionadas UsS. $ 287 .52
Documentes v Cuentas por Cobrar Clientes ne relacionados 91,56
Otras Cuentas por Cobrar

16.806,93

TOTAL Us. $ 17,188,014
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros, continuacion

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

-

Los movimientos del costo y depreciacion de propiedades, por el Periodo: 01-ENE-13 AL
31-DIC-13, fueron como sigue:

SALDOS TRANSFE- SALDOS
CUENTA 31/12/2012  ADICIONES RENCIAS 31/12/2013
Edificios UsS. % 308.671.71 - - 308.671,01
Muebles y Enseres - 257448 - 2.574,48
Vehiculos 17.848 21 2 - 17.848,21
TOTAL 326.519,82 2.574 48 - 329.093,70
Meneos: ‘.'—A
Dep. Acumulada de Edificios -56.299,77
Dep. Acumulada de Vehiculos -12.791,21
Total Depreciacion Acumulada -69.090,98
Propiedades, neto Us. % 260.002.72_

Vehiculos al 20% anual y Edificics al 5%, bajo el método de linea recta.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de Impuestos Corrientes Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13, es como sigue:

-

Credito Tributario a favor Impuesto a !a-ﬁ’éma

Crédito Tributario a favor Anticipo de Impuesto a la Renta

TOTAL .

11:05:04Informe Contable Predial Erre Cia. Ltda.-Ene-Dic-13
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b

6.287.72
209274

8.380.46
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PREDIAL ERRE CIA. L TDA.
Notas a los estados financieros, continuacion.
Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13

-

B

7. OBLIGACIONES CORRIENTES

El saide de Cuentas y Documentos por Pagar Pericdo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-2013, es como

sigue:
Con la Administracién Tributaria Us 8 470.60
Con el IESS ‘ 291.02
Beneficios de Ley a Empleados 640,90
TOTAL Us. s 1.402 52

Los Valores pendientes de pago del mes de Diciembre del 2013 por Pagar al SRl y al IESS; y
las provisiones de los beneficios sociales del13er.Sueldo, 14fo. Sueldoy  Vacaciones.

8. PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

El Saldo de la cuenta al 01-ENE-13 AL 31-DIC-13, es como sigue:

Jupilacion Patronal uss 670,00
Desahucic Patronal 128,00
TOTAL Ls3 798,00

Segun fa NIIF, Los empleados gue laboran en la empresa en un tiempo mayor a 10 afics se
deben realizar la provisién de Jubilacién Patronal segun un estudio Actuarial realizado por un
Experto especializado en el tema.

11:05:04lnforme Contahle Predial Erre Cia. Ltda.-Ene-Dic-13 F-Elaboracion: 31 Diciembre del 2013

-
. Pagina N°10




PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros, continuacion.

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13

9. VENTAS NETAS INGRESOS

lLas Ventas Netas realizadas por {a empresa dei 1 de enero al 31 de Diciembre del 2013 fueron
come sigue:

Prestacion de Servicios (Alquiler de Oficinas) US$  35.492 .81

-

-

10. SUCESOS QUE OCURREN DESPUES DE LA FECHA DEL BALANCE

PREDIAL ERRE CIA. LTDA, no ha tenido sucesos importantes ocurtidos entre el cierre del

afo fiscal y la fecha de emision de los Estados Financieros.

C.2.A Paola Garcia Mifio
Contadora General
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