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INFORME DEL CONTADGCR

A los Accionistas y Junta de Directores de

PREDIAL ERRE CiA. LTDA.

He procesado los documenics proporcionados por la gerencia hasia la obtencion de los Estades
Financieros que se adjunian de PREDIAL ERRE CIA. LTDA. Al 31 de diciembre dal 2012, vy los
correspondizntes estados de resultados, cambios en el patrimonio de los socios y fluios de efective
nara este periode.

Hzmoe efeciuade el frabajo contable de acuerdo cen las Normas Interniacionales de !nformacion
Financiera (NIIF).  Dichas normas tratan de la preszntacion que deben tener los estades financieros
y reguiaren que plenifiguemos tanto la gerencia como la parte contable para obtener resuiiades
razonahles acerca, de si los estados financizros no contienen errores imporiantes y presentan la real
situacion financiera de la empresa.

Es nuestrs respensabilidad haber preparado los estados financieros anies mencionados v que
presenten razonahlemente en todos sus aspectos importantes, ia situacién financiers de PREDIAL
ERRE CIA. LTDA, para el periodo 01-ENE-2012 AL 31-DIC-2012, de cenformidad con normas de
contabilidad descritas en la Nota 1.

Guayaguil, 31 de Diciembre del 2012 C.P.A Paola Garcia
RUC. 0818297133001

nforme Contabie Predial Erre Cla. Ltda-Ene-Dic-12 F-Elaboracion: 31 Diclembre del 2012
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA
Estado de Situacidon Financiera

Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12
(Expresado en U.S. délares)

ACTIVG
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

ACTIVOS FINANGIEROS

OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACICNADAS
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COEBRAR CLIENTES NO RELACIOMADCS
OTRAS CUFENTAS POR COBRAR

AZTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA)
CREDITC TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA ( . R.)

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA

ACTIVO NG CORRIENTE

PROPIECADES, PLANTA Y EQUIPQ

EDIFICIOS
VEHICULOS, EQUIPOS DE TRANSPORTE ¥ EQUIFO CAMINERC MOVIL
(-1 DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPC
ACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION

CTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTACION

(-} AMORTIZACION ACUMULADA DE ACTIVOS DE EXPLORACION Y EXPLOTAC

nforme Contakie Predial Erre Cia. Lida.-Ene-Dic-12 F-Elaborzcion: 31 Diciembre dei 2012

2012

£94.089,02
36.860,78
E.187,03
25297 41

1.76€,48

4.448 34

1.728.,C0

257 428,24

25742824
808.671.01

17.848.21

-68.090 68

328.407,19

121.348,02

$1.395.08

105.400 08

337.60

1056.062 46

4.552.88

142,60

227920

2.130.78

207.08917

206.983,63
258.256.40

21.078,85
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PREDIAL ERRE CIA, LTDA.
Estado de Situacion Financiera

Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DiC-12
(Expresado en U.S. dbfares)

3012 2041
EASIVO 3.201,04 11.567,70
PASIVO CORRIENTZ 3.261,04 11.567,70
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR SEGLHE ¢ SoubTR
LOGHLES 3.264.04 3.201,04
OTRAS OBLIGACICNES CORRIENTES 4 1568 8.76.66
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA {4 41564
CON EL {ESS 285,14
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 547,52 7.963.02
PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADCS 430.00 )
JUBILACION PATRONAL 430,00 )
PATRIMOMIO NETD 289.372,52 316.839,49
CAPITAL 400,00 400,00
CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 400,00 400,00
APCRTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION 50,454 61 250.379,70
RERERVAS 261.275,92 10.856,22
RESERVA LEGAL 2.130,86 2.130,96
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 8.765,26 876526
OTRAS RESERVAS 250.379,70
RESULTADOS ACUMULADOS -18.404,94 56.583,01
GANANCIAS ACUMULADAS 56.563 01 55.563.01
(- PERDIDAS ACUMULADAS -1.479,44
RESULTADDSE ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIF -73.568.51
RESULTADOS DEL EJERCICID -4.3063,07 -1.419,44
i-} PERDIDA NETA DEL PERIODO
£.395.07 -1.418,44

informie Ceontable Predial Erve Cig. Ltda.-Ene-Dic-12 F.Elaporacion: 31 Dicigmbre det 2012
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.

Estado de Resultado integrai

Periodo: 071-ENE-172 AL 31-DIC-12

{Expresado en U. S. ddlares)

2012
HERESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES CRDINARIAS 33.521.42
PRESTACION DE SERVICIOS 33.521,42
- CAMANCIA BRUTA 33.521,42
GASTOS 37.914,49
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES 15.772 72
APORTES A LA SEGURIDAD SGCIAL (incluido fondo de reserva) 1976.39
= - o i
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 222331
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES 64556
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES 9.122.47
SEGUROS Y REASEGUROS (primas y casiones) 733 04
TRANSPORTE 54 54
AGUA, ENERGIA, LUZ, Y TELECOMUNICACIONES 318 42
IMP G AU .
MPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 2.374.98
AMORTIZACIONES: 35 54
DEPRECIACIONES =
OTROS ATTIV .
L 35,54
OTROS GASTOS
S 3.632.55
{PERDIDA} NETA DEL PERICDO -4.23307
RESULTADO INTEGRAL TOTAL... -4.333,07
Informe Contable Predial Erre Cla. Ltda.-Ene-Dic-12 F-Eiahorzeion: 31 Diciembre del 2012

2611

37.745,00

37.745,00

37.745,00

39.764,44

26,985,533

8C7,90

-1.419,44

-1.419 44
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Estado de Cambio en ef Patrimonio de fos Accionistas

Para el afio terminado ef 31 de diciembre de! 2012
(Expreseado en U. 8. ddlares)

CAPITAL SOCIAL 400,00
RESERVA LEGAL 2.130,86
RESERVA FACULTATIVA & 765,26
OTRAS RESERVAS 250.379,70
GANANCIAS ACUMULADAS 56.583,0
PERDIDAS ACUMULADAS 141844
SALDO NICIAL DEL PATRIMONG 316,839,448

MOVIMIENTOS DEL PERIODO:

APORTE PARA FUYT. CARPITALIZACIONES bC.434 &°

RESULTADOS ACUM. APLIC. DE NHIF (ncta 11} 73,5885

PERDIDA NETA DEL PERIODO 2042 4 393,07

SALDO FINAL DEL PATRIMONIO 28831250
tnforme Contable Predial Erve Cia, Ltda.-Ene-Dic-12 F-Elahoracitn: 31 Diclembre dai 2012
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA,

Estado de Flujos da Efectivo

Periodo: O1-ENE-12 AL 31-DIC-12
{Expresado en U. 8. délares)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METCDO DIRECTO

IHCREMENTO NETO (D&SMENUC!ON} EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE ZFECTIVD
FLLLIOS DE EFECTIVO FROCEDENTES DE (UTILIZADDS EN) ACTIVIDADES DE
GPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procadsntes de las venias de blenas y prestacidn de servicios
Ciases de pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por el surninistro de bienes y servicios

3005 a y por cuenta de los empleados

Otios pagoes por actividades de operacién

FLLJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZATOS EN) ACTIVIDADES DE INVERS:ON

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS £Nj ACTIVIDADES DE FiNANC ACION

-FECTOS DE LA VARIAGION EN LA TASA DE CAMBIC SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE
EFECTIVO

Efecios de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y aquivalentes gl afectivo
INCREMENTO (QISMENUCEON} METU DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIOD
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO
CONCILIATION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCLA (PERDIDA] ANTES DE 15% A TRABAJADORES £ IWMPUESTO A LA RENTA

AJUTTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacicn

LCAREBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
ncremento (disminucion) en cuaentas por cobrar shientas
{incremento) disminucion en olras cuentas por cobrar
(Inocrementao) disminucion en otros activos
(incremente ) disminucion en benaficies empleados

{incremento) disminucicn en ofros pasivos

Flujos de efective nelos procedentas de (uiifizados en) sctividades do opsracién
informe Contable Prodial Erre Cla. Ltda.Ene-Dic-12 F-Elaboracion: 31 Diciembre del 2012

-6.208,06
-8.208,08
3467184
34.671,84

-40.879.52

-6.208 05
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548703
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-1.766.48
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Pagina N7



1

PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
NOTAS ESTADOS FINANCIEROS

Periodo: 01-ENE-12 AL 37-DiC-12

POLITICAS CONTABLES SIGHNIFICATIVAS

a. Objeio Social
La compafiia inicio sus actividades & 15 de Diciembre de 1881, de gousrdo con las leyes
de la Repibiica del Ecuador, el objeto social es la compra, venta, alquiler v explotacion
de Bienes Inmuebles. ;

b Bases ce Presentacion
Normas internacionales informacién Financiera. (NIIF)
La Superintendencia de Compafifas mediante resclucian No. 068-Q.ICI004 del 21 de
Agosto del 2001, publicads en el registro oficial No. 348 del 4 de Sept. De misme afic,
adopto Las Normas Internacionaies de Informacion Financiera v geterming gue se
apliguen obligatoriamente para el regisire, preparacion y oresentacion de Estados
Financieros a partir dei 1 de enero del 2008,
Las mismas que segln el cronograma establecido nusstra empresa edopio esias
normas a partir def 1 de enero del 2012, Se establecié el aio 2071 como pericdo de
transicion, para tal efecto se debié elaborar y presentar su Estados Financieros
cemparativos con observancia 2 las Normas Internacionaies de informacién Financiers
NilF, a partir del afic 2011,

£, Propiadades, Neto
Las propiedades estan valorizadas al costo de adquisicion y s2 llevan bajo 2l método ds
iinea recta (Nota 8).

d. Participacion de Trabajadores
De acuerdo con el Cédigo de Trabajo le compaitiz debe distrilzuir entre sus trabajadores
el 15% de las utilidades antes cel impuesto a la renta. Este bensficic es registrado como
apropiacion a los resuitados del periodo en que se originan.

Informe Contabls Predial Erre Cla, Lide.-Ene-Dic-12 E-Eiaboracion: 31 Diclembre del 2012
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros, continuacsion

Periodo: 07-ENE-12 AL 31-DiC-12

e, impuesic & 12 Renta "

Las sociedades nacionales o sxiranjeras domiciliadas o no en el pais, gus cobtengan
ingrasos gravadoes de conformidad con ias disposiciones de la Lav de Régimen Tributaric
interro y su Reglamento, ¥ con las resoiuciones de caracter genera: y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas estaran sometidas a la tarifa impositiva del
23% schre el valor gue no se reinvirtié v 15% sobre €l valer a reinvertir,

{ Registros Contables v Unidad Monetaris

Los registros contables da la compafiia se llevan en idioma espaliol vy expresado an
ddlaras de los Esiados Unides de Norteamérica, que es lg unicad monstana de (s
Reptblica del Ecuador.

IMDICES DE PRECIOE AL CONSUREDOR

La informacion relacionada con el porceniaie de variacion de los indices ds precios al
consumidor, preparada por el institvto Nacional de Estadisticas v Censeos (INEC) para &l
ejercicio econdmico dei 2012 es de 4.16%

La evolucicn de la inflacion en los Glimos cinco periodos, es la siguients:

PERIGDO INFLACION
2008 8.83%
2009 4.31%
2010 3.00 %
2011 3.20%
2012 4.16 %

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diclembre del 2012, e! detalle es &l siquiente:

Bancos 518703

TOTAL US. $__ 518703

Valor provenier:e del cobro de facturas (Awquiler de Oficinas) v por mantenimiento de ias mismas.

informe Contabie Pradial Erre Cia. Ltda.-Ene-Dic-12 F-Elaboreclon: 31 Diciembes del 2012
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA.

Notas a los esizdos financieros, confinuacion

Periodo: M-ENE-12 AL 31-DIC-12

ACTIVOS FINANCIEROS

El saldo de Activos Financieros del Periodo: S1-ENE-12 AL 31-DIC-12, es como sigua:

Ofras Cuentas por Cobrar Relacionadas

Ofras Cuentas por Cobrar

TOTAL

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Us.$ - 176648
2853333

Us. $ 25.297 41

Los movimientos del costo y depreciacion de propiedades, por el Perinde: 07-INE-12 AL
31-DIC-1Z, fueron como sigue:

CUENTA
Edificios

Vehiculos

Menos,
Dep. Acumulada de Edificios

Dep. Acumuiada de Vehiculos
Total Depreciacion Acumulada

Fropiedades, nelo

us. g

SALDOS TRANZFE- SALDOS
31/12/2011  ADICIONES  RENCIAS 3142/2012
258.236,10  50.434,61 - 308.671.71

2197885 - - 21.978.85

280.214,85 50.434 .61 % 330.850,58

Vehiculos al 20% anual y Edificios al 5%, bajo 2l método de linea recta.

informe Contable Pradial Erve Cia. Ltda.-Ena-Dic-12

F-Elaborzcidn: 31 Diciembie dei 2012
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OREMAL ERRBE CIA 1 TDA,
Notas a los estados financieros, continuacitn.

Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de Impuestos Corrientes Periode: 01-ENE-12 AL 31-DIC-1%, es como sicue:

Crédito Tributario a favor impuesio 2 la Renta . 4443 34
Crédito Tributario a favor Anticipo de Impuesio & la Renta 1.728.00
TOTAL ... 65.176,34

CBLIGACIONES CORRIENTES

Ei saldo de Cuenias y Documentos por Pagar Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-2012, es come

sigue:
Con ia Administracion Tributaria Us. g 174.80
Con sl IESS 28514
Beneficios de Ley a Empieados 597 52
TOTAL 5.5 1.055 46

Les Valores pendientes de pago del mes de Diciembre del 2012 por Pagar al SRl y al IESS, y
las provisiones de los beneficios sociaies del 13er. Sueldo, 1416, Susldo v Vacaciones.,

PORCION CCRRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A ENMFLEADOS

Ef Saldo de la cuenta al 01-ENE-12 AL 31-DIC-12, es como sigue:

Jubilacién Patronal Uss 480,00

TOTAL USS$ 430.00

Segin la NilF, Los empleados gue iaboran en la empresa en un tiempe mayor @ 10 afos se
deben realizar ia provisidn de Jubilacién Patronal segin un estudio Actuarial reatizede por un
Experio especializado en el tema.

informe Contable Predial Erre Cia. Ltda.-Ene-Dic-12 F-Elaborzcion: 31 Diciembre del 2012
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PREDIAL ERRE CIA. LTDA,
Notas a los estados financieros, continuacion.

Periodo: G1-ENE-12 AL 31-DIC-12

9. VENTAS NETAS INGRESOS

Las Ventas Netas realizadas por l2 empresa del 1 de enero al 31 de Diziembore del 2012 fueron
como sigue:

Prestacion de Servicios {Alguiler de Cficinas) USS  33.52142

10. SUCESCS QUE OCURREN DESPUES DE LA FECHA DEL BALANCE

PREDIAL ERRE CIA. LTDA, no ha tenido sucesos importantes ocurridos entre el cierre del

afio fiscal y la fecha de emision de los Estados Financieros.

11. Resultados Scumulados Provenientes de fa Adopceidn por primera Vez de las NiIFF

Este resultado proviene de la baja de Cuenias incobrables.

oot Jonsia o
C.PAPacla dcla Mifie -

Contadora Genearal

(4

informie Contable Predial Erre Cia. Ltda.-Ene-Dic-12 F-Elaborecion: 31 Diclembre dei 2012
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