La Milagreiia C.A. LAMILCA
Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre de 2015 y 2014

1. Actividad

La Milagresia C.A. LAMILCA actia con csta denominacion, producto de la reforma de
estatutos e inscripeion de la escritura piiblica en el Registro Mercantil en el afio 1996. La
compaifiia estd dedicada al alquiler de bienes inmuebles y a la ascsoria administrativa.

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

Les estados financieros han sido preparados de conformidad con normas internacionales
de informacion financicra NHF Pymes. Estos estados [inancicros fueron autorizados para
su emision final por parte de la Administracion de la Compaifiia en marzo de 2016 y segin
los requerimicntos estatutarios serian sometidos a la aprobacion de la junta general de
accionistas, sin modificacion.

2.2 Base de preparacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histdrico. El
costo historico se basa en el valor aceptable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes o servicios. El valor razonable, en cambio, es ¢l precio que se recibiria por vender
un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre participantes independientes de
un mercado a la fecha de la valoraciéon, considerando las caracteristicas del activo o
pasivo. kste valor razonable a efectos de medicion y revelacion se determina sobre esta
base a diferencia de las mediciones que poscen cierta similitud con el valor razonable
como es el caso del valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36
Una descripeion de las principales politicas contzables, se presenta a continuacion:

2.3 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que criginan en forma simultanea un activo
financiero para una entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio para otra
entidad. Los principales activos y pasivos [inancicros presentados en el estado de
situacion [nanciera de la compafiia son: efectivo, cuentas por cobrar, los prestamos de
corto y largo plazo vy las cuentas por pagar excepto ¢l impuesto a la renta. Las politicas
contables para su reconocimiento y medicion se presentan a continuacion:
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Activos financieros. Se reconocen o se dan de baja a la fecha de la negociacién cuando
se realiza una compra o venta de un activo financiero y se miden inicialmente al valor
razonable mas los costos de la transaccién.

Posterior a la fecha del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado o al valor
razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a doce meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera,
que se presentan como activos corrientes.

Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos que se pucden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo menor a tres meses

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se las considera como activos financieros no derivados con pagos
fijos que no se cotizan en un mercado activo, se clasifican como activos corrientes,
excepto aquellos valores con vencimientos mayores a doce meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que sc presentan como activos no corrientes

Posterior al reconocimiento inicial, al valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. La
determinacién de la tasa de interés efectiva se realiza para aquellas cuentas por cobrar,
con efecto material, con vencimiento mayor a 365 dias.

Pasivos financieros. Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como
pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del contrato y se
clasifican como pasivos corrienles a menos que la compaifiia tenga cl derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos doce meses posteriores a la
fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar

Representan pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables. que no sc
cotizan en un mercado activo. Posteriormente al reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interes
efectiva para aquellas cuentas por pagar, con efecto material, con vencimiento mayor a
365 dias.




2.4 Prupiedades y equipos

Mediciin inicial. Se registran al costo de adquisicién. El costo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion de activo y
puesta ¢n condiciones de funcionamiento. Los gastos de reparacion y mantenimiento se
reconocen en los resultados del afto en el periodo en que se producen. :

Medicién posterior modelo del costo. Se registran al costo de adquisicion menos la
depreciacion acumulada y menos el importe acumulado de las perdidas por deterioro de
valor, si hubiere. lLos gastos de reparacion y mantenimiento se reconocen en los
resultados del afio en el periodo en que se producen.

Medicién posterior modelo de revaluwacion. Posterior al reconocimiento inicial, los
terrenos v edificios registrados en propiedades de inversion, fueron reconocidos a sus
valores revaluados, que representan sus valores razonables, en el momento de las
revaluaciones, menos el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor, si
hubiere. Los incrementos en forma continua en la revaluacion de terrenos y edificios se
reconocen en otro resultado integral del patrimonio y se presenta como reserva por
revaluacion, exceplo cuando se revierte la revaluacién reconocida previamenle en
resultados. Cuando- se produce la baja del activo, el saldo de la revaluacion se debe
transferir directamente a utilidades retenidas

Método de depreciacion y vidas ttiles. El costo de propiedades y equipos, se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta. La vida il estimada, valor residual y ¢l método
de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva. Las vidas atiles usadas, son como
sigue:

Vida il en afios
Maquinarias 10
Mugebles y enseres 10
Equipo de computo 3

Retiro o venta de propiedades y equipos. La utilidad o pérdida es reconocida en
resultados y surge del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos la cual es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo




2.5 Propiedades de inversién.

Son bienes mantenidos para generar plusvalia o disponibles para la venta. Se registran al
valor de mercade menos la depreciacién acumulada vy menos el importe acumulado de las
perdidas por deterioro de valor, si hubiere.

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles.

Al final de cada periodo, la Administracion de la compafiia, evaliaa los valores en libros
de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo respecto a que
estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro.

Las perdidas por deterioro se reconocen en resultados, con excepeién de un activo
revaluado que primero se afecta a la revaluacién del patrimonio. Fl reverso de una
perdida por deterioro se reconoce en resultados

1.7 Impuestos

El impuesto corriente y el diferido se registran en los resultados del periodo excepto que
surja de una transaccion que se reconozca fuera del resultado bien sea de otro resultado
integral o del patrimonio en cuyo caso se reconocera fuera de los resultados.

a) El impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria (base
imponible) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos imponibles o deducibles y partidas que
no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la compafifa por impuesto a la renta
corriente se calcula wtilizando para el ejercicio 2015, la tasa fiscal del 22%
aprobada por el Servicio de Rentas Internas.

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados financieros y sus
bases fiscales. utilizando tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. Un activo por
impuesto diferido se reconoce generalmente por todas las diferencias tributarias
deducibles en la medida que resulte probable que la compafifa disponga de
utilidades gravables futuras conftra las que s¢ podria afectar esas diferencias
temporarias deducibles mientras que un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles



2.8 Provisiones

Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacién presente como resultado de un
suceso pasado, donde es probable que la compafiia tenga que desprenderse de recursos,
para cancelar la obligacién, y pueda hacerse una estimacion fiable de estas provisiones.
El importe reconocido como provision, al final del periodo, debe considerar los riesgos y
el grado de incertidumbres envueltas.

1.9 Beneficios a empleados

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD jubilacion patronal, desahucio e
indemnizaciones, son determinadas utilizando €] método de la unidad de crédito
provectado con valores actuariales realizados al final de cada periodo. Los costos
par este concepto inicialmente se reconocen en los resultados del afio o en otro
resultado integral en los casos que apliquen. Las nuevas mediciones, que
comprenden las ganancias ¢ pérdidas acluariales, se reconocen en ¢l estado de
situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral.

b) La participacion de trabajadores estd constituida de conformidad con disposiciones
legales a la tasa del 15%

2.10 Reconocimiento de ingresos por el servicio de alquiler de locales y asesoria

Los ingresos procedentes de la venta de servicios se miden al valor razopable de la
conlraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta los descuentos, bonificaciones
o rebajas comerciales que la compaiiia pueda otorgar y se reconocen cuando la compafiia
transfiere los riesgos y benelicios de tipo significativo, derivado de la transferencia del
servicio prestado: el importe de los ingresos y los costos incurridos o por ocurrir, son
medidos con fiabilidad. y es probable que la compafiia reciba los beneficios economicos
asociados con la ransaccion.

2.11 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos vy gastos se registran al costo historico y s¢ reconocen a medida que son
incurridos censiderando la base del devengado, independieniemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacién financiera NIIF Pymes no permiten que se
compensen los activos y pasivos, lampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
que la compensacion es requerida o permitida por algura norma contable y esia
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
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3. Estimaciones v Criterios Contables

Los estados financieros adjuntos, requiersn gque la Administracion realice ciertas
estimaciones v establezca algunos supuecstos inherentes a la actividad econdmica de la
cntidad, con el proposito de determinar la valuacién v presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. La Administracion sustenta que tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y criterios se revisan sobre una base periddica. Las revisiones a las
estimaciones sc reconocen en ¢l periodo de revision v periodos futuros si la revision afecta
al periodo actual y periodos subsecuentes.

4. Efectivo

Representa el saldo en caja menos un sobregiro contable en la cuenta corriente del banco
del Pichincha. Estos fondos no estin sujetos a ninguna restriccion.

5. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

2015 2014
Clientes USs 7.25040 USS 7,599.40
Accionistas 187.38 -
Relacionadas 330,129.12 317.723.14
Empleados §9.354.10 78,616.05
Otras _amaw o =
Subtotal 408.024.19 403,938 59

Menaos - Estimacitn para cuentas incobrables

USS 408,024.19 USS 403.938.59

Las cuentas por cobrar a relacionadas no generan intereses y no tienen fecha especifica de
vencimiento.

11




6. Propiedades y equipos
Propiedades y equipos estd constituido como sigue:

2015 2014
Maquinarias v cquipos USS 7,675.60 USS 7,675.60
Muebles v enseres 71,610.12 71,610.12
Equipo de computo 3,384.00 3,248.32
Subtotal §2,669.72 82,534.04
Depreciacion acumulada {77.399.04) (75,790.17)
USS  5270.68 US$ 6,743.87
7. Propiedades de inversidn
Propiedades de inversion estd constituido como sigue:
2015 2014
Terreno ¢n Punta Blanca (Santa Elenz) USs 6,374.59 LSS 13,624.99
Edificacion, mausoleo 89,996.11 8000611
Edificio ¢n la ciudad de Milagro - 439321.67
Subiotal 96,370.70 54294277
Deprecizcion acumulada del edificio Milagro - {21,043.44)
US$ 96,370,770 USS 521,899.33

8. Documentos por cobrar

Representan pagarés suscritos por Concreto Roca, Inkatonsa |, Vikingotee S.A. y otros por
préstamos y por la venta de propiedades a plazos que vencen hasta el 2022. Estas letras
generan intereses 1os mismos que seran reconocidos al vencimiento.

9. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estdn constituidas como sigue:

2015 2014
Provecdores locales US$ 1894053 USs 2050439
Dividendos accionistas 8,425.67 8,425.67
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 10,249.32 16,691.32
Ortras 1,275.12 177,045.05

USS  38,890.64 USS 23266643

Proveedores locales representan cuentas por pagar por compra de bienes y servicios, no
generan inlereses y son pagaderos en un plazo de hasta 60 dias.
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10. Impuestos Corrientes

Los pasivos por impuestos corrientes estdn representados como sigue:

2015 2014
Impuesto a la renta a pagar USS - Uss -
Impu&ﬁ_tﬁ al '-'ak:'-r agregado 4,035.10 6,638.19
Retenciones de iva a pagar 294.36 561.14
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 5,688.95 6,589.02

USS 10,018.41 USS 13,788.35

Una reconciliacién entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable es
como sigue:

2015 2014

Utilidad liquida antes dc impuesto a la renta Uss 30393 USS 1,764
Gastos no deducibles 22.607 15272
Utilidad gravable 53,000 17,036
Tasa de impuesto a [a renta 22% 22%
Impuesto causado, menor que anticipo 11,660 - 3748
Anticipo minimo de impuesto a la renta 29,065 20,308
Menos cuotas de anticipo pagado (B68) (7.560)
Menos retenciones en la fuente (21.300) (28,196)
Menos crédito tributario aflos anteriores (36,054) (20,606)
Saldo a favor USs  (29,157) USs (36,054)

A partir del ejercicio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado para el afio correspondiente.

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el afio 2012, estan cerradas para revision
por parte de las autoridades tributarias. A la fecha de cste informe, la compaiiiza no ha
recibido notificacionces con respecto a los afios 2013 al 2015, por lo que estos aiios
estarian abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian existir diferencias
de criterio en materia tributaria.
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Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los
Ingresos del Estado. Los aspectos mas destacados se presentan a continuacion:

- Los gastos relacionados con vehiculos por avaltos que superan US 35,000 en la
base de datos del SRI, serin considerados como no deducibles.

- Incremento de la tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de dinero en ¢l
exterior se considera como hecho generador y se considera exenlos de este
impuesto ¢l pago de dividendos a compafiias o personas naturales que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesio en la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en e listado emitidos par
el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productives,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

11. Pasivos acumulados

Los pasivos acumulados estin constituidos como sigue:

2015 2014
Beneficios sociales USS 62,565.18 USs  36,681.11
Participacion de utilidades 5,363.42 311.25

USS 67,928.60 USS 3699236

12. Pasivo no corriente

Fl pasive no corriente esta constituido como sigue:

2015 2014
Intereses Uss - USS 1,064,641.76
Prestamos de accionisias 600,000.00 G00,000.00
Jubilacién patronal y desahucio 32.895.16 48,035.15

USS  632,895.16 USS 1,712,676.91

Los calculos de jubilacion patronal y el desahucio fueron efectuados por expertos
calificados para tal propésito
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13. Patrimonio

Capital pagado. Estd representado por 2000 acciones ordinarias y nominativas de US
1,00 de valor nominal unitario. El capital autorizado fue establecido en US 2,000.00. Las
acciones no se cotizan en la Bolsa de Valores

Reserva legal. Segim la ley de compeilias, representa la apropiacion obligatoria del 10%
de la utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital pagado. Esta
reserva no ¢s disponible para el pago de dividendos cn efective pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Reserva facultativa. Representa una reserva voluntaria de los accionistas la misma que
estd a disposicién de cllos, pudiendo utilizarla para aumento de capital o para absorber
perdidas.

Otros resultados integrales ORI. Representa el ajuste proveniente de los célculos de
jubilacién patronal y desahucio.

Efecto por aplicacién de las NIIF. Representa el ajuste de activos vy pasivos en el afio
de la transicion por la aplicacién de las normas internacionales de informacion financiera
NIIFE.

14. Transacciones con Partes Relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas se revelan en el cuerpo del balance.

15. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre ¢l 1 de enero de 2016 y la fecha de emision de los estados financieros, no se

produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran temer un cfecto

importante sobre los estados financieros adjuntos. .
1

Ing. I osta
co C.PA.



