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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1.- INFORMACION GENERAL
1.1. Identificacion de la empresa y actividad econémica.

INMOBILIARIA LOPEZ CALDERON CIA.LTDA una empresa dedicada a la
compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o
arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje,
centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y apartamentos
amueblados.

Domicilio principal de la empresa: 9 de Octubre y Garcia Avilés
Domicilio Fiscal: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0990546681001.
Forma legal: Compafiia limitada

1.2 Aprobacion de Estados Financieros.

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019,
han sido emitidos con la autorizacion de fecha 16 de marzo de 2020 por parte
del Gerente General y posteriormente serdn puestos a consideracion de la
Junta de Socios para su aprobacion definitiva.

2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Se procede a describir las principales politicas contables adoptadas en la
presentacion de Estados Financieros: Estas politicas han sido aplicadas de
manera uniforme a todas las actividades y operaciones de la compaiiia.

2.1 Bases de preparacion de Estados Financieros.

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y
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medianas entidades (NIIF para la PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad, IASB, adoptadas por Ila
Superintendencia de Compaiiias de Ecuador, y representan la adopcién
integral, explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.
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aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
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3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE
VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al
ejercicio 2019, se han aplicado los siguientes principios, politicas contables
y criterios de valoracion.

3.1 Efectivo v Equivalentes al Efectivo

Se registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la empresa para
sus operaciones regulares y que no estd restringido su uso, se registran en
efectivo o equivalentes de efectivo partidas como: caja, los depdsitos a la
vista en instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez
que son facilmente convertibles, con un vencimiento original de 3 meses o
menos, los sobregiros bancarios se clasifican como recursos ajenos en el
pasivo corriente.

3.2 Activos Financieros

Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u otro
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- Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados
- Otras cuentas por cobrar relacionadas

- Otras cuentas por cobrar

- (-) Provision cuentas incobrables

a) Documentos y Cuentas por Cobrar clientes
Documentos y Cuentas comerciales incluyen principalmente las cuentas por
cobrar clientes relacionados y no relacionados. Son importes debido por los
clientes por ventas de bienes realizadas en el curso normal de la operacion.
Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos, se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.
Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente al costo. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se medirdn al costo
amortizado, que no es otra cosa que, al cdlculo de la tasa de intereses efectiva,
que iguala los flujos estimados con el importe neto en libros de la cuenta por
cobrar
Se asume que no existe un componente de financiacion porque las ventas se
hacen con un periodo medio de cobro de 30 dias 0 menos, lo que estd en linea
con la practica de mercado, y las politicas de la empresa.
Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

b) Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe
de esta cuenta se reducird mediante una provision, para efectos de su
presentacion en los estados financieros, se registrard la provisiéon por la
diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas, las perdidas por deterioro relacionadas a cuentas
incobrables se registran como gasto en el estado de resultados integrales por
funcién.

3.3 Inventarios

Los inventarios son activos
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a) poseidos para ser vendidos en el curso normal de la operacién

b) en proceso de produccion con vista a esa venta;

c) en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso
de produccidn, o en la prestacion de servicios. Los inventarios se mediran al
costo o al valor neto de realizable, el menor
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El reconocimiento de propiedad, planta y equipo en el momento inicial es el
costo atribuido, los pagos por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos,
mientras que las mejoras en caso de haberlas se capitalizan, siempre que
aumente su vida util o capacidad econdmica. La depreciacion se calcula
aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los activos menos
su valor residual, los cargos anuales por depreciacion se realizan con la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipo deben
cumplir los siguientes requisitos:
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Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran deprecidandose hasta que sea dado de baja contablemente,
incluso si durante dicho periodo, el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida util para las propiedad, planta y equipo se han estimado como sigue:

Descripcion Porcentaje
La vida util para las 5% anual
propiedad, planta y equipo se
han estimado como sigue:

Instalaciones, maquinarias, 10% anual
equipos y muebles

Vehiculos, equipos de 20% anual
transporte y equipo caminero

movil

Equipos de cOmputo vy 33% anual
software

3.6 Deterioro de valor de los activos no financieros y financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisaran periddicamente si existen
indicadores de que algunos de sus activos pudieran estar deteriorados de
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Cuando el valor en libros de un activo, excede su monto recuperable, el
activo es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de impuestos
que reflejan las evaluaciones actuales de mercado, el valor tiempo del dinero,
y los riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo menos costo
de ventas, se usa un modelo de valuacion apropiada.

Las pérdidas por deterioro del valor de activos no financieros serdn
reconocidas con cargo a resultados, en funcién del activo deteriorado,
excepto por propiedades anteriormente reevaluadas, donde la revaluacion
fue llevada al Patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido
con cargo al patrimonio, hasta el monto de la revaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion
anual, respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si
existe tal indicador, la empresa estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente
si ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo, desde la tltima vez que se reconocid una pérdida por
deterioro.

Si este es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar
su monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en
libros que habria sido determinado neto de depreciacion, si no se hubiese
recocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores, tal reverso
es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado
al monto revaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento
en la revaluacion.

3.7 Cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales a pagar y otras cuentas por pagar corrientes se
reconocen a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es corto y no
existe diferencia material con su valor razonable, ademas en el caso de las
importaciones un porcentaje, son pagadas de forma anticipada, Las cuentas
a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento
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a un afio o menos. En caso contrario, se presentan como pasivos no
corrientes.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago
con proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el
curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio tales como: anticipo de clientes, obligaciones
con la administracion tributaria, impuesto a la Renta por pagar del ejercicio,
obligaciones con el IESS, beneficios de ley a empleados (Décimo cuarto,
décimo tercero, fondos de reserva), participacion del 15% a trabajadores,
dividendos por pagar, son reconocidas inicial y posteriormente a su valor
nominal.

3.8 Obligaciones con Instituciones Financieras

En esta cuenta se registrardn las obligaciones con bancos y otras instituciones
financieras, con plazos de vencimiento menos de un afo registrado en el
pasivo corriente y la porcién no corriente, registradas en pasivos no
corrientes.

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen
inicialmente a su valor razonable, neto de los costos en que haya incurrido
en la transaccion.

Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion)
y el valor de reembolso, se reconoce en el Estado de Resultados durante el
periodo de vigencia de la deuda de acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

3.9 Baja de activos y pasivos financieros
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b. La compaifiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del
activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de
efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de
traspaso; y

c. La compafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.
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mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base de
calculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de
interés de mercado, definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo
en que ocurren.

Los costos de los servicios, costos financieros, ganancias y pérdidas
actuariales del periodo son presentados en forma separada en su respectiva
nota a los Estados Financieros adjunta y son registradas en el gasto del
periodo en el cual se generan.

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son
estimados por un perito independiente, inscrito y calificado en la
Superintendencia de Compaiiias.

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de
beneficios definidos. Un plan de aportaciones definidas es un plan de
pensiones bajo el cual la empresa paga aportaciones fijas a un fondo y no
tiene ninguna obligacion, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones
adicionales al fondo.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que
recibird un empleado en el momento de su jubilacién, normalmente en
funciéon de uno o madas factores como la edad, afios de servicios Yy
remuneraciones.

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilacion Patronal) respecto de
los planes de beneficios definidos, se calcula anualmente por actuarios
independientes de acuerdo con el método de la unidad de crédito proyectado.

3.12 Impuesto a las Ganancias e Impuestos diferidos

El gasto por Impuesto a la Renta del periodo comprende al impuesto a la
Renta corriente y al impuesto diferido, las tasas de impuesto a la renta para
los afios 2017 y 2018 asciende al 22 y 25% respectivamente.

Para el afio 2019, por el monto de ingresar aplicara el 25% segin la
normativa vigente.
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El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base
imponible y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales tributarias
vigentes para cada periodo contable

Los activos y pasivos por Impuesto Diferido, para el ejercicio actual son
medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades
tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el
calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de
cada ejercicio, siendo el 22% y el 25% para el ano 2017 y 2018
respectivamente.

La compafiia no registra los impuestos diferidos sobre la base de las
diferencias temporales imponibles o deducibles que existen entre la base
tributaria de activos y pasivos y su base financiera.

Pero para el célculo el resultado por impuesto a las ganancias se determina
por la provision de impuesto a las ganancias del ejercicio, més la variacion
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos
como pasivos con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el
resultado del citado anélisis.

3.13 Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga, el 15% de participacion a los trabajadores en las utilidades de
conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador.

3.14 Capital Social

El capital se registra al valor de las participaciones comunes, autorizadas,
suscritas y en circulacién nominal, se clasifican como parte del Patrimonio
neto.

3.15 Ingresos de actividades ordinarias
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Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a
terceros en el curso ordinario de las actividades de la empresa.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a. La compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b. La compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la
propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

c. Sea probable que la compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccion; y,

d. El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
fiabilidad.

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econémicos originados en el curso de las actividades ordinarias
de la empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios
provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con
las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios
puedan ser valorados con fiabilidad.

3.16 Costo de venta

El costo de venta incluye todos aquellos rubros relacionados con la venta de
los bienes y/o servicios entregados a terceros, netos de devoluciones
efectuadas en cada periodo.

3.17 Reconocimiento de gastos de administracion y ventas

Los gastos de administracion y ventas son reconocidos por la compaiiia sobre
la base del devengado, corresponden principalmente a las erogaciones
relacionadas con: pago de servicios de terceros, depreciacion de propiedades,
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planta y equipo y demds gastos asociados a la actividad administrativa y
ventas de la Empresa.

Los costos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado,
es decir, todos los costos y gastos son reconocidos el momento en que se
conoce el uso o recepcidon de un bien o servicio.

3.18 Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la
empresa estd en funcionamiento, y continuaré sus actividades de operacion
dentro del futuro previsible, por lo tanto, la empresa no tiene intencion ni
necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

3.19 Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision
por parte de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay
contingencias tributarias que podrian afectar la situacion financiera de la
empresa.

3.20 Segmentos operacionales

Los segmentos operacionales estdn definidos por los componentes de una
compaiiia sobre la cual la informacién de los Estados Financieros esta
disponible y es evaluada permanentemente por el d6rgano principal de
administracion, quien toma las decisiones sobre la asignacion de los recursos
y evaluacion del desempeio.

La compafiia opera con un segmento tnico, puesto que existen ingresos por
ventas de subproductos cuyos importes no son significativos y no amerita su
revelacion por separado.

3.21 Medio ambiente
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La actividad de la compaiia no se encuentra dentro de las que pudieran
afectar el medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes
Estados Financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuados
pagos derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros
organismos fiscalizadores.

3.22 Estado de Flujo de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se
utilizan las siguientes expresiones:
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4.1 Factores de riesgo

La Gerencia es la responsable de monitorear constantemente los factores de
riesgos mas relevantes para la compaifiia, en base a una metodologia de
evaluacion continua se administran una serie de procedimientos y politicas
desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a variaciones de
inflacion y variaciones de mercado.

4.1.1 Riesgos propios y especificos

a) Riesgos de pérdidas asociadas a la inversion de propiedades,
planta y equipo

La compafiia estd expuesta a un riesgo normal, esto se debe a que tiene sus

propiedades, planta y equipo asegurados contra todo tipo de siniestros, lo

cual, atenda y reduce posibles pérdidas importantes en el caso de existir

algun tipo de siniestros tales como robo, incendio, lucro cesante, entre otros.

b) Riesgo de tipo de cambio
La compaiiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus
compras como sus ventas son en ddlares de los Estados Unidos de América
(moneda funcional).

4.1.2 Riesgo sistematico de mercado

a) Riesgo de interés
La compafiia se ve expuesta a un riesgo normal, debido a que las operaciones
financieras han sido realizadas a una tasa de interés variable, lo cual expone
a la compania de posibles pérdidas por variaciones en la tasa de interés, sin
embargo, debe anotarse que las tasas de interés no han variado
significativamente en el tiempo y al tener varios créditos no se evidencia
posibles volatilidades de los costos financieras que causen pérdidas.

b) Riesgo de inflacion
El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion continuada de los
precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde
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valor cuando con €l no se puede comprar la misma cantidad de inventarios
que anteriormente se compraba.

4.2 Estimaciones vy juicios o criterios criticos de la administracion

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan
en la experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las
circunstancias.

La empresa efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes, por definicion, muy pocas veces serdn
iguales a los resultados reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por
la administracion se presentan a continuacion:

a) Vidas utiles y de deterioro de activos
La administracién es quien determina las vidas utiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades, planta y
equipo, esta estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcion
del uso esperado por la empresa, considerando como base depreciable el
valor resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de
recuperacion estimada.
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Nota 2) Pasivos no corrientes

Cuentas y documentos por pagar

CUENTAS 2018 2019 VARIACION
OTRAS CUENTAS Y  $27.536,91 $27.536,91 0.00 %
DOCUMENTOS POR
PAGAR

TOTAL $27.536,91 $27.536,91 0.00 %

Nota 3) Patrimonio
Patrimonio
CUENTAS 2018 2019 VARIACION
CAPITAL SOCIAL $ 400,00 $ 400,00 0.00 %
RESERVA LEGAL 5% $ 486.43 $ 493,13 0.00 %
RESERVA $6.70 $0.00
FACULTATIVA
UTILIDAD DEL $ 127,18 $ 127,18 0.00 %
EJERCICIOS
ANTERIORES
TOTAL $1.020,31 $1.020,31 0.00 %

6. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de

Accionistas y autorizados para la publicacién pertinente.
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