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Informe de los auditores independientes
A la Junta General de Accionistas y miembros del Directario:

Marsella Cia, Ltda.:

Guayaquil, Maya 7 del 2018,

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Marsella Cia. Ltda. (una compafia limitada constituida en
el Ecuadar), gue comprende el estado de siluacian financiera al 31 de diciembre de 2017 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por &l afio terminado en esa
fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas,

2. La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion v presantacién razonable de los estados
financieros de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Esta responsabilidad
incluys: el disefio, implementacion y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y
presentacian razenable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a seleccion y
aplicacién de politicas contables apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

3. Muesira responsabilidad es la de expresar una opinion sobre estos estados financieras adjuntos, basados en
nuestra auditorla. Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria, las
cuales reguieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos v realicemos una auditoria para
oblener certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones imporantes,

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a errores. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditer toma en consideracion los
controles internos relevantes de la Comparfia, para la preparacion v presentacién razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunslancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compadfia. Una auditoria también
incluye |a evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la preseniacion general de los estados

financieros,
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Informe de los auditores independientes (continuacién)

8. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproplada para proporcionar una

base para nuestra opinidn calificada de auditoria

7. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presenian razonablementie, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Marsella Cia. Ltda. al 31 de diciembre de 2017, y los resultados
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y flujos de efectiva por el afo terminado en esa fecha, de
conformidad con las Mormas Internacionales de Infarmacién Financiera (MEIFY,

Econ. F‘ﬂrnm}ffb:ﬂivera Peredo
Auditer Externao
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Guayaquil, Mayo 7 del 2018,
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Marsella Cia. Ltda.

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2017 vy de 2016
Expresados en Délares de E.ULA,

MNotas 2017 2016

Activos
Activo corriente:

434 613
Efectiva y equivalentes de efectivo dfrys 2,806,953 3'
Cuentas por cobrar comerciales, nato & T8 392 a7 948
Impuestos por cobrar 1 a7.683 ar.321
Total activo carriente 2,974,028 3,619,682
Activo no corriente:
Propiedad, planta vy equipos, neta 7 7472686 7.572 236
Total activo no corriente T,AT72 BEB 7,572,236

Total activos 10,446,714 11,192,118
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Ing. El:iuafjjé_‘_ﬂatﬂ alfor Avegno Oswaldo Pacheco Garcla
Gerente General «* Contador

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrants de eslos balances,




Marsella Cia. Ltda.

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016
Expresados en Ddlares de E.LLA,

Notas 2017 2016

Pasivo y patrimonio neto
Pasivo corriente:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar a 128,646 Ba,450
Cuentas por pagar relacionadas . 300,000
Pasivos acumulados <] 30,409 33,5856
Impuestos por pagar 1 74,558 80,422
Total pasive corriente 238,613 503,467
Pasivo no corriente:
Obligaciones financieras a largo plazo - 36,798
Pravisidn para Jubilacién y Desahucio 10 93,482 101,485
Total pasivo no corriente 893,482 138,283
Total pasivos 332,095 641,750
Patrimonio neto:
Capital social 13 10,000 10,000
Reservas 14 1.594 748 2,040 211
tilidades acumuladas 15 8,509,871 8,500,157
Total patrimonio neto 10,114,618 10,550,368
Total pasivo y patrimonio neto 10,446,714 11,192,118
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Ing. Eduardd Safomayor Avegno Oswaldo Pacheco Garcia
Gerente General /' Contado

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances,




Marsella Cia. Ltda.

Estados de resultados integrales
Faor los afos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016

Exprasados en Dalares de E U A,

Natas 2017 2018

Ingresos-
Arriendos comerciales 3{nm 749,015 743,720
Armiendos de vivienda 3(n) 44,100 44,100
Utilidad en venta de actives fijos 7 z E
Otros Ingresos 45 247 25,591

838,362 813,411
Costo y gastos
Gastos de administracion 16 (582,829) (534,725)
Depreciacian 7 (95 550} (100,323)
Gastos de venltas 17 (19.176) (43 872)
Gastos financieros (119) (9.560)
Total costos y gastos (701,674) (688,480)
Utilidad antes de provision para participacion a trabajadores 136,688 124,931
e impuesto a la renta
Provision para parlicipacion a trabajadoras 3 (k) (20,503) (18.740)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 116,185 106,191
Provisian para impuesto a la renta 11 (e) v 3(j) (60 T8E) (6% 506)
Utilidad neta 46,389 36.685
Otros resultados integrales
Otros resuliados integrales, neto de impuestos - 7
Resultado integral del afio, neto de impuestos 46,399 36,685

Utilidad neta por accion 4,64 367
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Ing. Eduar dyor Aveano Oswalde'Pacheco Garcia
GerenteG eral Contador

Las nolas adjuntas a los estados financieros son parie integrante de estos balances.




Marsella Cia. Ltda.
Estados de cambios en el patrimonio neto

Par los afos terminades el 31 de diciembre de 2016 v 2015

Expresados en Délares de EUA.

Utilidades acumuladas

Ajustes
de
Capital primera Utilidades  Utilidad del
social Reservas adopcidon Acumuladas  Ejercicio Total
3;'”23'“153' %186 Riclamtits 10,000 1,945738 5027234 3,436,238 94,473 10,513,683
Mas (menos):
Constitucion de otras reservas - G4 473 - - (94.473) -
Traspaso a ufilidades i i :
acumuladas
Utilidad neta - . - - 36,885 36,685
3::"2%5;;" 31 de Diciembre 10,000 2,040,211 5,027,234 3,436,238 36,685 10,550,368
Mas (menos):
Constitucion de otras reservas - 36,685 - - (35,685) -
Retiro de Reservas - (482,148) - - - (4B2,148)
Traspaso a utilidades ) _ ) . ) )
acumuladas
Utilidad neta - = z > 45 390 46,399
gzl'dz%‘f’lf' 31:Ae Dictenie 10,000 1,594,748 5,027,234 3,436,238 46,399 10,114,619
. |:'
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Ing. Ecﬁuardg‘ﬁcﬁﬁmagér Avegno Oswaldg’ Pacheco Garcia
Gerente Gen®ral / Contador

Las notas adjunlas a los estados financieros son parte integrante de estos balances,




Marsella Cia. Ltda.

Estados de flujos de efectivo
Por los afos terminados el 31 de diciermbra de 2007 ¢ 2016

Expresados en Dalares de E.LLA.

2017 . 2016
Flujos de efective de actividades de operacion:
Utilidad antes de impuesto & la renta 116,185 106,191
Ajustes para conclliar la utilidad neta con el efective neto
Depreciacian 89,550 100,323
Provisidn por Jubilacion y Desahucio 18,003) 15,774
Cambios netos en activos y pasivos-
(Aumenta) en cuentas par cobrar comercialas 18,556 (60,685)
(Aumenta} en impuestas par cobrar (352) 5937
(Dizminucidn aumento de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 36,196 (3.770)
Aumenio de pasivos acumulados {3,188) (7,452)
(Dlzminucién) aumento de |mpuestos por pagar {1,144) 84

260,792 156,422
Impuesto a la renta pagado {58,506) (66,580
Efectivo neto provisto por actividades de operagion 191,286 £9,842
Flujos de efectivo de actividades de inversian:
Adiciones a Maguinarias, mabiliario y equipos ¥ =
Flujo de Efectivo en actividades de Financiamiento
Fage de dividendos (482 148)
Prestamas de companias relacionadas (300,000 00,000
Fondos (pagades) obtenidas par abligaciones bancarias (36,798) {118,700}
Efectivo neto provisto por actividades de operacion (B18,948) 181,300
Aumento neto en efective en caja y bancos y equivalentes de efectiva [627,8660) 271,142
Efectiva &n caja y bancos ¥ equivalentes de efectivo:
Saldo al inicio del afio 3434813 3,162,471
Saldeo al final del afo 2,806,953 3,434,613

_I',--‘| 3
) : |
Ing. EduarggSotophayor Aveano Oswaldd Pacheco Garcia
Gerente General Contador

Las notas adjunias a los estados financieros son parle integrante de estos balances.




Marsella Cia. Ltda.

Motas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016

Expresadas en Dalares de E LA

1,

Operaciones

Marsella Cia. Lida, fue constiluida el 28 de noviembre de 1980, en la Notaria Decima del canton
Guayaquil y aprobada por la superintendencia de compafias mediante resclucion Mo, RL-8510 el
31 de diciembre de 1980,

La Compania tiene por abjeto principal el negocio de la compraventa y arrendamisnto de bienes
raices, pero podrd realizar cualguier otra actividad relacicnada con su objeto, y en general
cualguier actividad permitida por la Ley.

La direccion regisirada de la compafia se encuentra en Machala 1004 y Hurtado, Guayas,
Guayaquil.

Los estados financieros de Inmobiliada Marsella Cia. Ltda. para el periodo terminado al 31 de
diciembre de 2017, fueron aprobados y autorizados para su emision el 02 de abril de 2018,

Bases de presentacion

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Intemacional de
Informacion Financiera emitida por el Consejo de Narmas Internacicnales de Contabilidad {1A5B)
adoptadas para su utilizacion en Ecuador.

Responsabilidad de la informacion

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con MIIF, cuya responsabilidad es de los
Administradares de la Entidad, requiere efectuar cierlas estimaciones contables vy gue la
administracion gjerza su juicio al aplicar las politicas y normas contables de la sociedad.

Base de medicion

Laos estados financieros se presentan en miles de dolares estadounidenses y se han preparado a
partir de los registros contables presentandose de acuerdo con las Normas Inlernacionales de
Infarmacién Financiera (NIIF)

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y la situacion financiera al cierre
del Ejercicio, asi como los resullados de las operaciones, los cambios en el patrimonio ¥ de os
flujos de efectiva consolidados que se han producido en la entidad en el ejercicio terminade al 31
de Diciembre de 2017




Notas a los estados financieros (continuacion)

3

Politicas Contables

(a)

(b}

(e}

Clasificacidn de los activas y pasives entre corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacion adjunto, los activos y pasivos se clasifican en funcian de sus
vencimientos entre corrientes, aguellos con vencimiento igual o inferior 2 doce meses, y
no corrientes, aguellos cuyo vencimiento s superior a doce meses

Propiedades, planta y equipo

Las pariidas de propiedades, planta v equipo s miden al costo menos |a depreciacidn
acumulada, excepto terrenos v edificios que se miden al costo revaluado, y cualguier
pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los aclives menos sus valores
residuales a lo largo de su wida Ofil estimada, aplicando el método lineal, En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se ulilizan las siguientes tasas:

Tasas de

Depreciacidn

Maguinarias equipos 10%
Wehiculos 20%
Equipos de computacion 33.33%
Equipos de oficina 10%

Edificios Warios %

Si existe algin indicio de gue se ha producido un cambio significative en la tasa de
depreciacién, vida Otil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese aclivo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Los costos de reparacion ¥ mantenimiento, incluyendo costos menores se cargan a los
resultados del afo a medida gue se incurren,

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planlas y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que
2505 activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor, Si existen indicios de un
posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros,

Sl el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el imporie en libros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deteriore del valar en resultados,



Motas a los estados financieros icontinuacisn)

(d)

(e)

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupa de partidas similares) con su precio de venta menos los costes de terminacion y
venta. Si una partida del inventario {0 grupo de parlidas similares) se ha deterorado, se
reduce su imparte en libros al precio de venta menos los costas de terminacion y venta, y
se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

5i una perdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe gue habria sido determinade s no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del active (grupe de activos) en anos
anferiores. Una reversion de una pérdida por delerioro de valor se reconoce
inmedialamente en resultados,

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

(i} Cuentas por cobrar clientes.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de contado, por lo tanto, los
importes de las cuentas por cobrar no lienan intereses

Son cuenlas por cobrar generados por la propia empresa, que son clasificados como
activos financieros, y son registradas a su valor razonable que es el precio de contado o
valor nominal de la transferencia del bien o del servicio,

Los activos financieros a vencimiento se valoran a su coslo amortizado reconociendo en
la cuenta da resultados |os intereses devengados en funcién de su tipo de interes efectivo.
Al final de cada periodo sobre el gue s informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y olras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor

{ii} Cuentas por cobrar tributarias.

Se registra el credito tributario de VA de acuerdo con las facturas expedidas por nuestros
provesdores debidamente legalizadas y autorizadas por el Servicio de Rentas Internas,
asi como lambién las relenciones efecluadas por nuestros clientes y el Anticipo del
impuestio a la Renta correspondiente al perioda fiscal,

{iii) Otras Cuentas por cobrar,

Corresponde a préstamos v anticipos otorgados a los empleados, y a terceros

Gastos Anticipados
Se registran todos los gastos recibidos por anticipado vy gue adn no se ha devengado &l

uso o el consumo del mismo.



Motas a los estados financieros icontinuacion)

{f)

(g}

(h)

)

Efectivo y equivalentes al efectivo
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja. bancos y ofras
inversiones a caorto plazo de gran liguidez con un vencimiento original de tres meses o

menos y los sobregiros bancarios.

Acreedores comerciales

(il Corto plazo: Se registran todos los acreedores comerciales pendiente de pago y que
son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales gue no lienen
intereses.

(il Largo plazo! Se registran todos los acreedores comerciales pendientes de pago y
que son obligaciones basadas en condicionas de  crédito a plazo, que tienen
intereses y que se haya firmado un titulo ejecutiva,

Gastos por préstamaos
Todos los costos por intereses se reconocen directamente al gasto salvo los casos que el
activo sea cualificade se contabilizara segun el alcance de la NIC 23,

Sobregiros y préstamos bancarios

Se registran fodas las acreencias con insfilucicnes del sistema financiero vy cuya
obligacidn de pago sea menor a 350 dias, asi como sus intereses devengados. Los
gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros,

¥ Dhbligaciones con bancos e instifucionas financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, nicialmente, por su
valor razonahle, netos de los costos en gue se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se valorizan por su costo amortizado y cualguier diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencidn) v el valor de
reembolso, se reconoce en el Estado de Resultados durante la vida Gtil de Ia deuda de
acuerdo al método de la tasa efectiva.

Los pasivos financieros se clasifican como pasives corrientes a menos que la entidad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha de! balance.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corrienle por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia
fiscal del ano.



Motas a los estados financieros icontinuacian)

(k)

(1

El impuesto diferido se reconoce a partir de |as diferencias entre los importes en libros de
los actives y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes

[conocidas como diferencias lemporarias).

Los pasivos par impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias tempaorarias
que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro, Los sclives por impuesios
diferidos s& reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gque
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o credito fiscal no utilizado.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre |2 base de la
ganancia fiscal actual o estimada futura, es prabable que s recuperan,

El importe en libros neto de los activos por impuestos difendos se revisa en cada facha
sobre la gue se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién aclual de las ganancias
fiscales futuras. Cualguier gjuste se reconoce en el resultade del periodo,

El impuesto diferido se calcula segun fas tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los gque se espera realizar el active  por
impuestos diferidos o cancelar el pasive por impuestos diferidos, sobre |a base de las
tasas imposilivas que hayan side aprobadas o cuyo proceso de aprobacion  esté
practicamente terminadao al final de! periodo sobre gl que se informa.

Beneficios a los empleados - pagos por indemnizaciones
El pasivo por obligaciones beneficios a los empleados esta relacionado con establecido
par el Gobierno para pagos por indemnizaciones mediante el Codigo de Trabajo. Todos
los trabajadores en relacion de dependencia, a excepcion de los administradores, estan
cubiertos por la ley,
[y Obligacién por beneficios a los empleados - pagos por largoes periodos de senvicio
La obligacién de |la Enfidad por beneficios a los empleados por pagos por largos
periodos de servicio, de acuerdo con un plan impueste por el gobierna, se basa en
una valoracion actuarial integral.
{iiy Participacion a trabajadares
La participacion a trabajadores se carga a los resultados del afo y se calcula
aplicando el 15% sobre |a utilidad contable,

Provisiones

Las provisiones se reconoccen cuando la entidad tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, 0 bien, es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la ohligacion y el importe se ha estimado
de farma fiable,



MNotas a los estados financieros centinuacian)

{m)

{n)

(o)

(P

{q)

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembaolsos que se espera gue sean
necesarios para liguidar |3 obligacidn usando la mejor estimacion de |a Entidad,

Capital social

El capital social esta representado por acciones ordinarias y se clasifican como patrimonio
nelo. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones
se presentan en el patrimonio neto como una deduccion, neta de impuestos, de los
ingresos oblenidos,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
ecandmicos fluirdn a la Compafia, es decir, gque los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan los servicios.

Existen los siguientes ingresos ardinarios:

v Ingresos operacionales por arrendamientos; Corresponde los arriendos de bienes

inmuebles que maneja a su nombre.

Gastos

Seran reconocidos como gastos las disminuciones en los beneficios economicos
durante el periodo contable debidamente soportados por documentos autorizados por
el SR segln el reglamento de facturacion y comprobantes de retencidn, y que sean giro
del negocio,

Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en las
cuentas anuales consolidadas de la Entidad en el gjercicioc en gue los dividendos son
aprobados por los accionistas de la Seciedad o en funcion de las politicas establecidas
por la Sociedad.

Baja en cuentas

Si la compania ha transferido activos financieros a un tercero en una fransaccion que no

curmple las condiciones para la baja en cuentas, la compania revelara para cada clase de

estos actives financieros lo siguiente:

a) Lanaturaleza de los activos.

b} La naturaleza de los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a los que la
campania continde expuasta.

]l El importe en lioros de los activos o de cualesquiera pasivos asociados que la

compania siga reconociendo



Motas a los estados financieros (continuacisn)

5,

(r) Registros contables y unidad monetaria
Los registras contables de |la Compania se llevan en Dalares de E.UA., gue a5 la moneda

de curse legal en el Ecuador.

Estimaciones y Criterios Contables.

La preparacion de estos estados financieros consolidados, de acuerdo con norma internacional,
requiere gue s realicen suposicionas y estimaciones que afectan a los importes de los activos v
pasivos registrados, la presentacion de activos y pasivos contingentes al final del gjercicio o
periodo, asi como a los ingresos y gastos reconocidos a lo largo del gjercicio o periodo, segun
corresponda,  Los resultados actuales podrian diferir dependiendo de las estimaciones

realizadas.

la) Vida util Propiedades, Plantas y Equipos.
La administracion de la Entidad estima las vidas utiles de Propiedades, Plantas v Equipos
de acuerdo a las leyes vigentes tal como lo muestra la politica contable, Para efecios de
la medicion del valor de rescate de cada elemento de Propiedad, Planta y Equipos; se

consideran las siguientes vidas Utiles para cada caso, expresados en nimero de anos:

Tiempo
[afos)
Maguinarias equipos 10
Vehiculos
Equipos de computacién
Equipos de oficina 10
Edificios Varios afios

Esta estimacion la realiza la administracion con la aprobacion de la Junta de Accionistas,

siguiendo un criterio razonable y consistente con el mercado,

Efectivo y equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se desglosa

como sigue:
2017 2016
Banco Pichincha 28318079 2,002,124
Banco Guayaguil 166,151 1,028,529
Banco del Pacifico 2723 19,602
Caja . 352,858

2,806,553 3,434,613
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6, Cuentas y documentos por cobrar comerciales
Al 31 de diciembre de 2017 vy 2016, el saldo de cuentas y documentos por cobrar comerciales se

desglosa como sigue:

2017 2016
Cuentas por Cobrar Clientes 81,578 58,318
(-} Provisién Cuentas Incabrables (2, 186) {1,370)

78,382 97,948

Las cuentas por cobrar no generan interés y poseen un periodo de crédito de 30 a 60 dias
promedio.

Durante los afos 2017 y 2016, la Compania no ha registrado provision por deterioro para las

cuentas por cobrar comerciales,

, Propiedad, planta y equipo
Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de propiedad, planta y equipo se formaba de la siguiente

maneara:
Al 31 de diciembre de 2017

Depreciacion Valor

Costo acumulado neto
Terrenos 4. 851,197 - 4,951 197
Edifizias 3,128,748 {632,B81) 2,483 865
Wehiculos 142,581 {124,260} 17.621
Equipo de Oficina 31,512 (31,510} 2
Equipos de Computa 4,682 (4,681} 1
8,266,718 {794,032) 7,472,686

Al 31 de diciembre de 2016, el saldo de propiedad, planta y equipo se formaba de la siguiente

manera:
Al 31 de diciembre de 2016
Oepreciacion Valor
=TT L LR _petn
Tarrenas 4 951,197 - 4 061,197
Edificias 3,125,748 {542,941) 2,583,805

Wehiculos 142,581 (115,250) 2723
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Al 31 de diciembre de 2016

Depreciacién Valor

Costo acumulado neto
Equipo de Oficina 31,512 {31,510y 2
Equipos de Computo 4 652 (4, B81) 1
8,266,718 {694,482} 7,572,236

Curante los afios 2017 y 2016, el movimiento de propiedad, planta y equipo fus coma sigue:

Equipa
de Equipos de Obras en

Terrenos Edificios  Vehiculos  Oficina Compulto proceso Total
Costo:
Saldo al 31 de diclembre 2015 4,961,197 3,126,746 142,581 31,512 4,682 - 8,266,718
Adiciones - . . = = = -
Vientas y/o retiros = E = . =S . Z
Aaete NIIF 5 = - s s . .
Saldo al 31 de diciembre 2016 4,961,187 3,126,748 142,581 31,512 4,682 - 8,266,718
Adicionas - = 2 3
Ventas ywo raliros - = " - i . .
Ajuste NIIF - F5 5 2 i i s
Saldo al 31 de diciembre 2017 4,961,197 3,126,746 142 581 31,512 4,682 . 8,266,718
Depreciacion acumulada:
Saldo al 31 de diciembre 2015 - (452,999)  {105,740) {30,739) [4,681) - (554,159)
Depreciacisn del perioda = (B9.942) (9,510 (771} = - (100,323)
Ajuste NIIF vy otroz . - - N . . .
Ventas y/o retiros . 3 4 5 = . _
Saldo al 31 de diciembre 2016 - (542,941)  (115,350) {31,510) {4,681) . (694,482)
Depreciacion del periodo - (89,940} (8610 - i = (99,550)
Ajuste NIIF y atros - - - . " i -
Ventas y/o retiros . - - . - - 131,766
Saldo al 31 de diclembre 2017 - {632,881) (124,860}  (31,510) {4,681) i [794,032)

Valor neto en libros 4,961,157 2,483,865 17.621 2 1 . 7472686
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8, Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se
desglosan de fa siguiente manera:

2017 2016
Depdsitos en garantia 101,690 89,450
Otras cuentas por pagar 26,956
128,648 89,450

Cuenias que no generan intereses y el término de crédilo es de 30 a 60 dias

9, Pasivos acumulados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los pasivos acumulados se desglosan de la siguiente

manera:
2017 2016
Paricipacian a trabajadores 20,503 18,740
Bensgficios sociales 6,348 2,610
|IESS por pagar 3,558 6,245
30,409 33,595

10, Reserva para jubilacién, indemnizacién y desahucio

(a) Jubilacion patronal-

De acuerdo con |a ratificacion expresada por la Corte Suprema de Justicia publicada en el
Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, sobre el derecho gue tienen los
trabajadores a la jubilacion patronal y en base a las reformas al Codigo del Trabajo
publicadas en el Suplemento al Registro Oficial No, 358 del 2 de julic de 2001 en el que
se establecen los mantos minimos mensuales por pensiones jubilares, la Comparnia
contratd los servicios de un profesional para que efectuara un estudio actuarial y
determinara la reserva necesaria para este fin.

Durante los afios 2017 y 2016, el movimiento de la reserva para jubilacion fue como
sigue:
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2017 2016
Saldo al inicio GG BES ET.173
Mas.-
Gasto 8,839 9,688
75,698 66,859

(b} Indemnizacidn y desahucio-
De acuerdo con el Cédigo del Trabajo, la Compafia tiene un pasive conlingente por
indemnizaciones con los empleados y ftrabajadores que se separen bajo cieras
circunstancias, Una parte de este pasivo probablemente no sera exigible por la
separacian voluntaria de algunos empleados.
Durante los afios 2017 y 2016, el movimiento de la reserva para indemnizacion y
desahucio fue como sigue;
2017 20186
Saldo al inicio 34 626 28,538
Mas.-
Ingreso (16,842)
Gasta 53,018 5,088
Pagaos (53.018) -
17,764 34,626
El valor presente actuarial al 31 de diciembre del 2017, fue determinado con base a los
beneficios proyectados utilizando el Método Actuarial de Costeo de Crédito Unitario
FProyectado.
11, Impuestos
{a) Situacion tributaria
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compafia, dentro del plazo de hasta tres
afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones
tributarias.
1s]] Tasa de impuesto y exoneraciones-
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(€)

(d)

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto a la renta para &l
gjercicio fiscal 2016 es del 22%, y para el gjercicio fiscal 2015, |a tarifa fue del 22%, sobre
las utilidades gravables.

En caso de que la Compania reinvieria sus utilidades en los términos y condiciones que
establece la Ley de Regimen Tributaric Interno, podria obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales en fa tasa impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre y cuando
efectie el correspondiente aumenta de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afo.

Adicionalmente, el mencionado Codigo establece los siguientes beneficios tributarios:

* Exoneracidn del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las
sociedades que se constiluyan a parir de la vigencia de este Cédigo, asi como
tambign las sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existentes,
siermpre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdiceiones urbanas de los cantones Quitc o Guayaguil y dentro de cieros
sectores econdmicos.

«  Diferimiento del pago del impuesto a |a renta y de su anticipo hasta por cinco afos,
cen el correspondiente pago de intereses, para las sociedades gue transfieran por lo
menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
frabajadares.

Dividendos en efectiva-

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras gue
no estén domiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del pago de impuesto a la renta.
Los dividendos que se distrbuyan a favor de personas naturales nacionales o a
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn, estan

sujetos a retencidn en la fuente adicional.

Cuentas por cobrar y pagar por impuestos-
Al 31 de diciembre de 2017, 2016, las cuentas por cobrar y pagar por impuestos se

farmaban de |a siguiente manera:

2017 2016
Por cobrar:
Retencionas en |a fuente 67,426 76,208
Anticipo de Impuesto a la Rema 20,257 11,113
BT B3 87,321

Por pagar:
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207 2016
Impuesto a la Renta €0.785 B2.506
Impuesto al valor agregado 8549 5133
Retenciones en |a fuente 1.223 5,302
Fetancionas de [WA - 481

79,558 80,422

(e} Impuesto a la renta reconocido en resultados del afo-
Los (gastos) ingresos por impuesto a la renta mostrados en el estado de resultadoes de los
afos 2016 y de 2015 se compenen de |a siguiente manera:

2017 2016
Impuesto corrente 85,786 59,505
Impuestc diferido . -
69,786 68,506

La conciliacion entre el cargo del estado de resultados por impuesto a la renta y 2l
resultante de aplicar |a tasa de impuestos del 22% sobre |la utilidad gravable al 31 de
diciernbre de 2017 y 2016, es la siguiente:

2017 2016
Utilidad contable antes del impuesto a la renta 116,185 106,188
Tasa de impuesio & la renta 22% 22%
Impuesto a la tasa impasitiva vigente 25.561 23,362
Resultado del periodo por la tasa de impuesta
Ingresos exentos - -
Gastos por ingresos exentos -
Participacion a trabajadores por ingresos exentos -
Efecto de los gastos no deducibles al calcular la
utilidad fiscal
Gastos no deduciblas, nelo - 1,092
Impuesto a la renta registrado 25,561 24,454
Anticipo de impuesto a la renta 59 786 69,506

Impuesto a la renta registrado 69,788 69,506
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12,

Reformas tributarias

En el periodo 2016 se aprobaron los Registros Oficiales Suplemento No. 744 del 29 de Abril del
2016, se expidio la Ley Organica para el equilibrioc de las Finanzas Publicas, Suplemento
Registro Oficial Mo. 759, se publicd con fecha Mayo 20 la Ley Organica de Solidaridad y de

corresponsabilidad ciudadana para la reconstruccion y reactivacion de las zanas afectadas por el
terremoto del 16 de Abril del 2016; Séptimo Suplemento Registro Oficial No. 913 del 30 de
Diciembre, se publico la Ley Oraanica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y

fijacicn de tributos.

La Ley Organica para el equilibrio de las Finanzas Publicas, presenta cambios principales

siguientes:

(a)

(b)

Impuesto al Valor Agregado (IVA)-

Devaolucion del Impuesto al valor agregado por uso de medios electronicos de pagos,

donde el Servicio de Rentas Internas, en forma direcia o mediante paricipantes en el

sistema nacional de pagos, debidamente autorizados por el Banco Central del Ecuador,

relornaran en dinero electronico, de oficio, al consumidor final de bienes y servicios

gravados con tarifa 12% de IVA, un valor equivalente a;

(i} Retormo de 2 puntos porcentuales del 1WA pagado en transacciones confirmadas
realizadas con dinero electronico, debidamente soporiadas por comprobantes de
ventas validos y emitidos a nombre del tilular de la cuenta de dinero electrénico.

fiij Retorno 1 punto porcentual del VA pagado en fransacciones confirmadas realizadas
con tarfjetas de débito o tarjefas prepago emitidas por enlidades del sistema
financiero nacional, debidamente soportadas por comprobantes de ventas validos,
emitidos a nombre del titular de |a tarjeta

{iii) Retorne 1 punto porcentual  del VA pagade en transacciones confirmadas
realizadas con tarfetas de crédito, debidamente soportadas por comprobantes de
ventas validos, emitidos a nombre del titular de la tarjeta.

El Servicio de Rentas Internas aestablecera mecanismos de compensacion directa
para la aplicacion de lo dispuesto, mediante resolucidn, El Comite de Politica
Tributaria fijara los limites para la aplicacian de este beneficio.

Impuesto a la Renta-

Para efeclos de céleulo del Anticipo de Impuesto Renta, correspondientes a los periodos
2017 a 2019, se excluirdn de los ingresos, costos y gastos, aguellos obtenidos vy
realizados con dinero electrénico.
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{e)

(d)

(e}

Reduccion del anticipo de Impuesto a la Renta mediante un calculo simple a favor de las
rmicrogmpresas; Se establece un mecanismo para calculo y control del pago anticipada de
Impuesto Renta en la comercializacion de minerales, con el objetive de evitar la evasion

de pago mediante uso de empresas de papel.

Impuesto a la Salida de Divisas (15D)-

Eliminacian del Impuesio a la Salida de Divisas en los casos particulares:

(i) Mayores de edad que abandonen el pais o menores de edad que vigjen sin adullos,
en transacciones de hasta 3 3BU, equivalente a USDS 1,088 Délares.

(i) Las transferencias, envics al exterior efectuadas mediante tarjetas de credito o
débito, se encuentran exentos desde 3 SBU, equivalente a USDE 1,098 Ddlares,
hasta LS50 5000 délares anuales, para gue |a gente pueda realizar sus pagos en el
exterior de manera mas facil y segura.

Recargos por concepto de intereses y moras-

Se exoneran los recargos por concepto de intereses y moras originadas en retrasos de
obligaciones con el SRI, |[ESS, a aquellos proveadores del astado quienss langan pagos
pendienies por percibir en el Ministerio de Finanzas u otra empresa publica nacional,

Patrones de consumo de productos que influyen en la salud-
Incluye dentro de grupo de behbidas alcoholicas a la cerveza, estableciendo su base
imponible e incremento en funcién de su presentacion de mayor consume: El cigarrillo
presanta un aumento con fines de crear un consumo responsable.
Las bebidas gaseosas y energizantes presenta una sustitucion en el calculo de
impuestos, pasando de un valor basado en el precio de producto a uno en funcion de

litros, debido a su impacto en la salud asociado a su volumen de consumao.

Ley Organica de solidaridad y corresponsabilidad por el terremoto de Abril 16 del 2016:

El objetiva de Ia ley consiste en recaudar recursos econdmicos para afronlar los desasires

naturales en las provincias de mayor afectacion en el pais, como Esmeraldas, Manabi, y otras

jurisdicciones, mediante la aplicacion de planes de accion  para reconstruccion de infraestructura

y reactivacion productiva, con una vigencia desde Junio 16 del 2016,

Las contribuciones solidarias se determinan:

a}

Contribucion sobre la Remuneracién-

Las personas naturales bajo relacion de dependencia que perciban, de Junio 1 del 2016 a
Enero del 2017, una remuneracign mensual gravada de aporiacion a la seguridad social,
igual o mayor a USD$ 1,000 délares, contribuirdn con el 3,33%, aplicados segun nimero de
meses establecidos por la tabla prevista en la Ley,

Los aportes seran descontados por el patrono, en su calidad de agente de retencion, hasta
el Oltimo dia del mes al que corresponda la remuneracian,
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b)

c)

d)

e)

Se encuentran exonerados del pago contribucion las personas naturales domiciliadas en las
pravincias afectadas, conforme al registro en el Consejo Macional Electoral del Gltimo
proceso. asi como gozaran de la exoneracion los ciudadanos determinados mediante

resolucion por parte del SR

Contribucion sobre el Patrimonio-

Las personas que al 31 de Diciembre del 2015, cumplan con el criterioc de residencia

establecido en la Ley de Régimen Tributario Interno, v posean un patrimonio individual

igual o mayor al millon de ddélares, pagaran un 0.90% por concepto de contribucian.

i. Se exceptlan de la conformacién patrimonial los activas cuyas condiciones de
habitacion o usufructo fueron afectadas como consecuencia del terremoto,

i Para residentes en el Ecuador, la contribucion se calculara sobre el patrimonio
ubicado dentro v fuera del pais.

Contribucion sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital existente
en el Ecuador, de propiedad de sociedades de residentes en paraisos fiscales u otras
jurisdicciones del exterior-

Se establece la contribucion solidaria del 1,8% del avallio catastral del afio 2016 sobre los
bienes inmuebles existentes en el Ecuador, y sobre el valor patrimonial proporcicnal de los
derechos representativos de capital de sociedades residentes en el Ecuador, en la parte
fue, a la fecha de entrada de vigencia de la presente ley, pertenezca de manera direcla a
un scciedad residente en un paraiso fiscal o junsdiccion de menor imposicion o no se

conozca su residencia,

Contribucién sobre las Utilidades

Las sociedades y perscnas nalurales, gue son sujelos pasivos de impuesto a |a renta, asi
como fidelcomisos mercantiles, que generaron utilidades en el ejercicio fiscal 2015,
pagaran la contribucion; Las personas naturales quienes obluvieron dividendos, utilidades
en la enajenacion de acciones, rendimientos financieros, cancelardn la contribucian cuenten
o no con RUC,

Las sociedades pagaran una contribucion del 3% de sus utilidades, teniendc como
referencia |a utilidad gravable del ejercicio fiscal 2015, Las personas naturales pagaran la
aportacion, considerando como referencia la base imponible del perioda 2015, siempre y
cuando supere los USDS 12,000 Dolares, excluyendo las renfas bajo relacion de
dependencia, y participacion trabajadores en las ulilidades de la empresa.

Se exceptllan os sujetos pasivos a las sociedades que a la fecha de vigencia de la ley,
consten inscritas en proceso de liquidacion en el Registro Mercantil, asi como las personas
naturales cuyo RUC se refleje como suspendido.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)-
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gl

h)

Mediante disposicion transitoria primera se incrementa la tarifa del VA del 12% al 14%,
durante el periodo de hasta un afic contado a partir del primer dia del mes siguiente a la
vigencia de esta ley, plazo gue podra ser madificado por disposicion del presidents,

Las personas naturales - consumidores finales, que realicen sus adquisiciones de bienes o
servicios de las zonas afectadas, recibiran del Estado un descuento equivalente de dos
punios porcentuzles del IVA pagado en sus consumos, es decir no pagaran el incremento
del 2 por ciento. Este beneficio no excluye la devolucion del WA por uso de medios

elecironicos.

Impuesto a la Renta-

Mediante decreto se encontraradn exoneradas de pago de impuesto 3 la renta, durante §
afnos, todas las nuevas inversiones en las provincias afectadas por el terremaoto, ejecutadas
en los proximos 3 afios a partir de la vigencia de la ley. Para incentivo al sector turistico se
concede tiempo de exocneracion de 10 afos,

Impuesto a la Salida de Divisas (150)-

Se encueniran exonerados del pago impuesto a la salida de divisas, aranceles aduaneros,
lodas las importaciones efectuadas a favor de los contribuyentes quienes sufrieron
afectacidn econdmica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre

natural,

Remisidn de intereses y multas

Para los sujetos pasivos afectados directa y econémicamente en sus activos, se dispone
una remision del 100% sobre los intereses, multas y recargos, originados de obligaciones
tributarias y fiscales, vencidas a |a fecha de vigencia de |a ley.

Ley Organica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacidn de tributos:

aj

b}

c)

El objetivo de la ley consiste en gravar la ganancia extracrdinaria en la transferencia de
bienes inmuebles; En casec de aportes de bienes inmuebles, estaran gravados (nicamente
los realizados a favor de fideicomisos o a sociedades, que posean actividad econdmica la
promocion de inmobiliara y construccion de bienes inmuebles para su comearcializacion.
Se gravaran con este impuesto las transferencias efectuadas con fines evasivas, a través
de apories de bienes inmuebles a sociedades y fideicomisos, sin que tengan aclividad de
promocion inmobiliaria o construccion de bienes inmuebles, mas si se realizan dichas
actividades sobre el bien inmueble aportado.
Casos de exoneracion:
i. Sociedades y personas naturales gque construyan y comercialicen proyectos
inmobiliarios de interés social,
ii. El eslado, sus instituciones, empresas publicas, empresas de economia mixta con
aportacion del sector publico,

iii. Los arganismos internacionales — estados extranjeros.
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13,

14

]

15

]

16,

iv. Deudores o garantes por las daciones en pago de inmuebles, con fines de
cancelar deuda.
d) Mo objeto de impuesto:
i, Sucesiones por causa de muere
ii, Donacicnes
iii. Rifas — sorteos
. Remates o ventas realizadas judicialments o par entidades del Estado

Capital social
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la compania estaba constituido por 10,000
participaciones con valor nominal de USDS 1 cada una, totalmente pagadas,

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 5% de la utilidad neta anual,
hasta que ésta llegue par lo menos al 20% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de |la Compafia, pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse

Utilidades Acumuladas

Ajustes de primera adopcion-

De acuerdo a la Resolucidn No. SC.GICICPAIFR5.11.03 de la Superintendencia de
Compafiias, los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera "NIIFT, que generaron un saldo deudor, este podrd ser
absorbido por el saldo acreedor de las cuentas de reserva de capital, reserva por valuacién o
superavit por revaluacion de inversian,

Gastos de administracian
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los gastos de administracion se formaban de la siguiente

manera:
2017 2016
Sueldos v beneficios saciales 369,814 383,729
Jubilacion Patronal y desahucio 61,857 15,774

Impuestos, contribuciones y otros 35,783 35117
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Materiales y suministros 28.295 27,307
Honararice prafesionales 27144 T.H186
Servicios basicos 26,311 25,720
Gaste de alguiler 10,253 10,253
Gastos de saguras 8,457 8624
Gastos por denaciones S.000 5,000
Reparacian ¥ mantenimiento 1,830 2,965
Dtros 3,085 4,419

582,829 534,725

17, Gastos de ventas
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los gastos de ventas se formaban de |a siguiente manera:

2017 2016

Feparacion y mantenimiento 13,218 24779
Gastos de represantacian 2.075 5,386
Suministros ¥ Materiales 1.842 5,201
Mavilizacian 950 6,532
Alimentacian 8490 1,847
Publicidad - 27

18,176 43,872

18, Ewventos subsecuentes
En el perindo comprendido ertre &l 1 de enero de 2018 v la fecha de emision de estos estados
financieras, no han ocurrido otros hechos de cardcter financiero o de ofra indole, que afecten en
forma significativa sus saldos o interpretaciones.




