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Informe de los auditores independientes

Ala Junta General de Accionistas Y migmbros del Directorio:

Inmobiliaria Marsclla Cla. Lida.:

Guayegquil, Abri 26 del 2018,

1 Hemos auditads fos estados financiers adiuntos de Inmobillaris Marselta Cia, Ltda, [una sommpafia limslada
conskiluida en ¢l Ecuador), que camprende el esledo de sileasdn frencerz al 31 de diclembre de 2045 v los
comaspordienies estados de resullados integrales, de camibéos en =l gainmonio ¥ de fluios de efactivo por el afo
lammin&co an 8eA fecka, ¥ un resumen de ks politicss contables significativas y otrea notas explicativas,

2 La geroncle de In Compafila e reeponfable de la proparacidn v presendacion razonabis da o5 estados
fnancieros de acuerdo con las Momas Intemadonales de informacion Financlara (MIF). Esta responsabilidad
incluye: &l dissfio, implamentacidn ¥ manienimianto de controles Internos refsvanies po g preparacion y
Fraseniacian razonabla de estados finenccros qua ho contengan distysionss imporiantes, debik o emones:
ezleccidn ¥ aplicacién de polilices eontablazs Epropiadas; y, 2 delemminacion de estimacionss conlables
rezonables de acuerdo con las circunstancias.

Fugsira respansabilidad &s la de expresar una cpinldn sobre eslos estados financlerms adjuntos, basados en
nuestra auditorfa. Nuesira avditocia fue efecluada de acuerds ton nosmas Intérnacionales de auditorls, las
Cues raquiensn que cumplamos con requerimisntos eticos, planifiquemos v realicemss una audioria para
oblendar certeza razonable de i los estados fnancieros no contienen distordones importanias

Una auditorla comprende |a afecucion de procedimientss para coiensr svidencia de suditoria sobre los saldos v
las revelaciones pressntadas en log estados financinrs. Los procedimientos selecoionados dependen del julcka
del ausdilor, gue Incuye |3 evaluacén dgel resgo de que loe estados finsncieros cofitengan disforsiones
Imponanias, debido a erores. Al efecluar ssta evaluacen de figsgo, ef auditer doma en consideracion ios
caniroles infernos relevanies de fa Compadla, para ls preparacin ¥ preseniaciin razonable de Jos estados
financieros, con ef fin de disehar procedimientss do awdions de scuerds oon las circunslamciss, pero no con &
Propositn de expregar wna opilén sabre |a efectividad del contral inlams dea Compafila Una audiloria tambidn
inclsyve o evaluasits de gf los principios de conlabiidad apicades son apropados ¥ =i fas sstimasiones confables
realizadas por la gerencly son razonables, asi como una evaluacien de la presentacihn genaral de lns esfados
finencierns

Lomas de Urdesa, las 4 Esquinos y Guinta C condaminia Valle Jardin
Taliz 51 10754 Celulor: 097402451 | & &m famvperEnoimailoom
Cuayagul = Ecundoy
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Infarme de los auditores independientes (cantinuacidn)

5. Consideramos gue = evidencia de sudiforia que hemos obienido es suficiente y apropiada par proporcionar una

g parra nuestoa opinida calilicada de aediloria

i

Em nuestra ocpinian, los estados financieros mencionados en al parmafo 1 presenfan razonaklemente, &n (odos (o8
aspecing imporanles, a siluacion inanciera de Inmaobiliaria Marsella Cia, Ltda, al 37 de diciembre de 2015, ¥
los resultados de sus operaciones, ins cambios en el palnmonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa

fecha, de condormidsd con las Mormas Infemacionales de Informacion Financiera (MIF)

i 4
| 2 |

1. ; o
Econ. Fetnando RiveraFPeredo

Andior Exlarme
RHAE-S5C Mo, 055

Guayaquil, &bril 26 del 2016,

Lomas de Urdesa, fas 4 Esquinzs v Quintz C condominio Valle Jardin
Telf.: 5110754 Celular; 0994026811 » e-mail: ferrivper@hotmail.com
Guayagull — Ecuador




Estado de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2015 y.de 2014
Ewpresades en Dalares de E.ULA

Activos

Active commiente:

Efeciiva y egimvadentes deé elechye
Inversicnes Temporales

Cuentas por cobrar comarciales, neto

lImpuesios par ohrar

Total activo corfrlants

Activo no corriente:

Sropiedad, planta v equipos, netn
Total active ne corriente

Total activos
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Inmokbiliaria Marsella Cia. Ltda.

“Ing. Edbarda Sotomayor Avegno

Gerante Genaral

Natas

3 {f} y-5

11

3.294,012

il

2015

3,153,471

10,00

arv2e3

93,258

7672 5588

7,672,559

10,966,571

i

Oewalds Pashese Garcia

Cantador

Las notas adjuntas a los eslados financieros son parie integranle de ostos balinces

2014

A6 G0
2,750,000

11,827

134,111

3,208,008

7,780,080
T, 760,080

11,038,085




Inmobiliaria Marsella Cia. Ltda.

Estado de situacion financiera
Al 3T de dicembre de 2005y ae 2014
Expresados en Dolares de ELLA.

MNotas 2015 2014
Fasivo y patrimonio noto
Pasivo carriente:
Acrepdores comerciales y otras cusnlas par pagar ] 03,220 B5.5159
Pasivos acumulados g 41,047 26 80%
Impuesios por pagar 11 a2 144 723
Total pasivo corriente 211,678 ZB7.050
Pasive no corrichte)
Ohbligacicnes financieras a largo plazo 155,498 2B5 654
Frovision para Jubilacidn v Desahucio 10 83711 66.172
Total pasivo no corriento 241,205 351,838
Tatal pasivos 452,888 618,878
Patrimonio nota:
Lapital social 13 10,000 0,000
Reservas 14 1,945,737 1,857 10%
Litilidades acumdadas 15 B.567 845 £,552.101
Tatal patrimaonia nato 10,513,633 10,419,210
Tatal pasiva y patrimenio neto 10,866,571 11,038,086
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Ing Ediardo Sotomayar Avegno Dswaldo Pacheco Garcia
Gerenta General Contadar

Les nodas adjundas & bos estados financieros son pare inegrante de esios balances




Inmobiliaria Marscella Cia. Ltda.

Estados de resultados integrales
Prr las afos lemminadas el 371 de diciermsbre de 2005 ¥ 2014

Expresadas &n Ddlares de ELLLA

Ingresaos-

Arrigndos comarciales
Armendos de vivienda

Ubilidad en venia de aclivos fijos
Jiros Ingresos

Costo ¥ gastos

iasios de administracian
Degpraciacian

Gazles de ventas

Seslos financiarcs
Total costos y gastos

Utilidad antes de provision para participacion a trabajadores
& Impuesto & |a renta

Frovision para parlicipacion a trabajadoses

Utilldad antes de provision para impuesto a la renta

Provision para impuesio a la renta

Utltidad nata

Qfros resultados Integr&lea.

Citros resultados indegrales, neta de impusstos

Resultado integral del ano, neto do impuestas

Utilidad neta por aceion

r. 3
)
ing. Eﬂuardn"s-:h:rnaynr Avegna
Gerente Ganeral

- Motes 2015 2014
3 () 801 671 517,349
3 44 100 44 100
7 3,786,545
4,504 8561
910,275 4,356 958
g (538 5E8) (534,873)
7 {107,521 (60,676
17 {50,173) {14,506
{24,419) (28, 4E6)
(720,601) (67E,841)
189,474 1,678,017
3 [k} {28,421 (15,540)
161,053 1,662,377
11 (2] v 30} {55,560 (137,810)
04,473 3,524,767
04,473 3,524,767

a4h

d52 .48

Dswelde Pachaca Garcla
" Cortadar

Las nolas adjuntas & los estados financieras son parte inlagranie de aslos balances.,




Inmobiliaria Marsella Cia. Ltda.

Estados de cambios en el patrimonio neto

Por las afios lgrminagas 6l 37 de diclemibee de 2085 y 2014

Exprasatag en Ddladoes de B LLA

Saldos sl 31 de Diclembre

del 2013

Mas [monos]:

Apropiacion do reserva legal

Canablusicn o alfad resanas

Venla de l[emenns

Utididad naia

Saldos al 31 de Diclembre

del 2014

Mas imonos];

Constivcidn de oirad merrdas

Traspaso 8 ullidodes

acumuladas

Lidifad nela

Saldos & 31 de Diclembre

dal 2015

—
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Utllidades acumuladas

Ing. Eduarde Satathayor Avegno

Gerenle General

Ljusies
da
Capiltal primera Utilldades  Utilidad del
social Reservas adopcldn Acumuladas  Ejerciclo Total
10,000 3707083 5027234 100 40,474  B,7B4,BE
2,024 {2,024} -
- 38,450 {38 4509
- [1.690 448) {1,880,448)
* 3524, THT 3,524,767
10,000 1,85710% 5,037,224 100 3,524, T6T 10419210
Bg,529 (08 620
- 3438128  (3.438.138) -
B4, 4T3 04473
10,000 1,925,738 S4.473 10,513,683

5,027,224 3,436,228

Dawhlde Pacheca Garcla
Cantador

Lixh nodas pidjundas o los estados inancieros son parie misgrante de eslos balnnces




Inmaobiliaria Marsella Cia. Lida.

Estados de flujos de efectivo

Per los ates lerminedos el 39 de diciemare ga 2015 ¢ 20314
Exaresados en Dodarns do E U A

Flujos de efectivo de actlividades de operacidn;

Lhiligad antes de impussio 8 ka renti

Ajusies para conciliar la utided nets con of sleciivo nei
imhdias e venis de ledenos

Cepeecaoinn

Progvisagn por Jabiaoion y Dasahudio

Cambics neios en aclives y panivos-

(Aumenta) en cEanlas por cobinmd comarcinios

[Aumentay en mpuesics par cabrar

[Qisminucian) gumenis de dctesdores comarciales y oiras cusras por pegar
Aumenia de pasivas acumelagas

(Rsmiresdn} auments do ImMpedsbas por pagar

Impoesin a a mata pagads
Eféctivo nefo provisio por aclividsdes de operacion

Flujas ga efectivo de actividadas de Inversion:
Vanta do bianes inmuebles

fdicares a Maguinanas, mabilbaria ¥ BRUIEAE
Ceore jcompral da inversgnes

Efectivo Neto ulimado en aclividades de Finznciamignio

Flujo de Efectivo en aclividadas de Financlamienio
Fordos (pegatos) obisnites pof coliphceands bancadias

fAumanio nelo &n efectivo en Gala y bunoos y equivalentes de afoctive
Gfoctive en caja y bancos ¥ equivaanies de eleclivo
Galdo al inicio del afia

Balde al final dal ang

g
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Ing. Eduardo Sotomayar Avegno
Gergnte Ganaral

LR e

LT
19,638

|25, 7HG)
44853
|2 248
14,238
3,744

JE869
{LIre

181,250

2. 140,000

2,740, 05

(330,955)

2,781,103

362,368

3. 353.471

_.--"'ilI

i L

1.842.3T7

(3. Ba S48
B0 ETE
12.820

536
{62,838}
12,038
{1,158
3312

(TR, B2E)
(55T

1134, 238}

4,000,000
(5456, 2548)
12750000}

N354T

148471

314,774

4T Gh4

362,388

Caniador

Las nalas B-d:i'..il'lEi a los estados inancienos son pans cLEGTante 0o o8i0s DRANCES

Oswaldo Pashece Garcia



Inmobiliaria Marsella Cia. Ltda.

Motas a los estados financieros

&l 31 de Siciernsm da 2018 y de 7018

= ypresacas &0 Deélanes de ELLA

Oporaclones

Inmoblllara Mamella Cla, Lida, lus constitulda of 20 de noviembre di 1080, &n b Notarla Doelmsa
dal cantin Guayeyuil y aprobada por la supepnrfandensia de compahlas modlante resotucion No,
RL-6A10 wl 31 de dicizemtre de 1880

Le Compaflla tena par ahjals princpal i3 actividad do admnistracdn de benes inmuebles
alquiler. mantznimiznio. rodelacion v avalod de blonoe inmuebies, pero soded . realirar
cuaiguier oira Boikedad reldonada con su objelo, y 80 QaniTal cunguser cfividkad permilads por
i Loy

La dirpfcitn mopisirada de 5 compahia se shcyenirg on Machala 1004 y¥ Hurtado, Gueyss
Guayoguil

Los asados financigms de inmobiliana Marsaia Cla, Lida, jpara ol poriodo lemminsdo al 31 ds
diciambne de 2015, fusron aprobados ¥ autorizados pora sy amiskon e 18 do marzo de 20196,

Banpn do presentacion

Epios asladen finangiores se han elaborado de scusfdn con I Morma fnbemacional de
Infarmaicen Financiera emitida por el Consao de Mormas Inmmecionales de Contabilidad [(1ASHE)
ndopindas para s willzacidn en Ecuador

Raapamsabilidad de & informachkin

L preparscain de los estados nancencs d= arueido con MIIE, cuya responsshiidsd 2o ds ks
Adnerdabpdoms de 8 Encisd reoulse sfschupr cioitas osimaciones conishiss ¥ gue o
M meElTCIOn BjarEs AU aecn M apisar las polibces y noimad coslabies de 1 sotiedad

Base de medicidn

Loa #ftados financieros &8 pnasen‘.an en mitss di dolares eslsdounigenses il ey p-fﬂ&l‘;}!ljn ]
partir de los reglstes conlables presentandoss de scusrda con las Normas Inlemacionales do
informmoan Financleia [MHF)

D asta forma, bon estados financieras, mu=stran &l paldmanls v o sliuasiin inanclere & deme
diel Elarclso, asi somo los resullados e (A opesaciones, los camblos &n el painmonia y d& ns
flufes do elfectiva consolidados que s har producido an la entidad en & gjercclo lermmado al 31
de Didembre de 2016



Notas a los estados financieros comieuacicn)

3,

Foliticas Contables

(a}
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Clasificacion do los actives y pagivos enire corrientes y no corrientes.

En ol Estodo dé stuacion adiunto, lof actvos y pasivos 88 clasihcan on luntshn de Sus
wENCImEntos enlre comentes, squalios con vencamenio gusl ¢ NleNor & DOoE MESES, ¥
no comantas, aquelos cuyo vencimianio &8 Supenor 3 doce Ml

Fropiadados, planta y eguipo

Las partidng de propiedades, planta ¥ eqwpo se-miden sl eosio menos e depreciacion
scomulnda, eeceplo terrenos ¥ edificsos quee =2 miden al cowlo révaluado, ¥ cualguis
perdidy po disfenomn oel valor acumulada

La deprecincdn se canga para dighibur e cosio de jos aciivod menos sus wvalones
residuales @ Io largo de su vida Uil estimada, aplicando e méloda bneal, En |

depraciagion de las propiedadss, plonta y eguipoe se ulfizan las siguentes tasas)

Tasas da
Depreciacion
bMaquinsias omepos 10%
Vehicutos 2%
Equipos de compuingion 33,.32%
Equipos de oficing 1%
Edificins Warios %

5i emiste plgun indecio de que 88 ha produsdo un cambio significathvio en I3 lasa do
gapncincion, wida ulil o valor resachunl ke uh acivo, 58 novesa I depreciscon de e3& o

de forma prospectiva para reflé)ar las nuevas expéctativas

Los coslas da reparacion y imanianamiento, inchopendo coslon manorns 56 cangan a o
resultedas dol afio 2 medids gue 8 Ingurren

Detenons del valor de los activos

En cada lecha sobre la gua se inkofma, $e revisen las propicdades. plantas y oguipo
ackivos infangibles e inversiones on asociadas pare determunal & exsten indicios de que
aEcd agtivod hayan sufrido vna pdidida por detarioro e valar, 50 exsten indieos 08 un
posible detarisro del valor, se aatime y compara el impore recuperabie de cuslguier astivo
alacimda (o grupo de sotvos relacionndos) con su imponie an liBRos,

bl | IMpOng ecudsrable SSUMBGo of mbenol, SE reduce o iImpode =n libros al imponis
TECUDEInDte E5liMmaikd, ¥ 52 econdcy ung pero=is por eelorodo ted valor en resastaocd




MNotas a los estados financieros jeantinuacien)

{d]

D farma similar, en cada fecha sobre [a gue se informa, se evalla si existe deterioro del
valor de los imvenlanog cam parardo & imparte &n libeas de cada parida del imventario (o
grupn de padidas similares) con su precio de venta mencs los coetos de ferminacion ¥
venta, Si una panida del inveniario (o giupn de partidas semilares) se ba dedarcrado, Se
reduce su importe en libros af precio de venda menos los costos de terminacién y venta, v

82 reconoce inmadiatamente una pérdida por detenond del valor en resullados,

=iouna perdida par delerdorn del valor revierte posileriormenta, &l imperde en libros dael
activo (o grupo de activos relacionados) se incementa hasta 13 estimacidn revisada de su
valor recuperable (precio de vania mencs coslos de terminacion ¥ venta, en el caso de los
imventaros), @sn superar el imporde gque Babria side delerminado s ne se hublesa
reconocido ninguna perdida por detenoro de walor del activo {grupo de aclivos) en anfos
anleriores. Una revession de wna pérdida por deterioro de valar ose roconoco

inmediatamente en resultados.

Deudores comerciales y otras cuentas por cabrar

(if Cuentas por cobrar clientes.

La mayorla de las ventas se realizan con condiciones de contado, por o lanlo, fos
impories de las cuenias por cobrar no tienen inlereses

Son cuentas por cobrar generados por la propia empresa, que son clasificados. como
gclivas financieros, ¥ soq reqisiradas a su valor razonable que es el precio de condado o
vafor nominal de la transferencia def bien o del senvicio

Loz activos mancieres a vencimienio se valoran a su coslo amartizade reconociendo en
la cuenta de resudlacos 1og intereses devengados en funcidn de su tipe de interés efeclivo.
Al final de cada penodo sobre el gue se informa, los importes en libros de les deodores
comerciales y otras cuenlas por cobrar s revisan para determinar s existe alguns
evidencla objetiva de gue no vayan a ser recuperables. Sioes asi. se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por defesar del valor

i} Cuentas por cobrar tributarias.

Se registra el crédito Inbutano de WA de acuerdo con a3 facluras expedidas por nuestros
provaedores debidamente legalizadas ¢ autorzadas por el Sendcio de Benfas Inlemas,
asl coeno @mbien las retenciones efectuadas por nuestros chentes voel Andicipo del
impuasto a la Renfa caomespondiente al penodo scal,

(lii} Ofras Cuantas por cobrar.

Corresponde & présiames v anficipes olorgados a los empleados, v a terceros.

Gastos Anficipados
Se regisiran fodes 05 gasios reabidos por anlizipado ¥ gue aon no se ha devengado el

use 0 8l consumo del mismo.




MNotas a los estados financieros coentnuscian)
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Efectivo y agulvalentes al efectivo

El sfeclive y aquivalenies al efactive incluyen & efeclive en cajp, bastos y ofras
impersiones @ corto plazo de gran liguidez con un vencimiento onginal d& iree meses a
manGs y I3 sobfagiros bancansg

Acrgodores camaercialos

(i} Coro plags; Se registran iodos o acresdores comerglates pendianle de pago y qui
son oblipaciones basadas en condicionps dé crédito mormalés gue na Hensn
nleqeans

(i} Largo plagn Se regisian odod los screedores Comernciales pendenies de pago ¥
gua 500 ofdigaciones basadan an condicones de credito a  plago, que llenan
inferesss v gin s haya irmado un tiulo ejeculive

Gastos por préstamos
Todos los costos por nfereses so reconocen directamenia al gasio salvo s casos gua &l
achiva sea cualiheado s confabilzarh segon of altancs da la MIC 23,

Sobregires y préstamos bancarlos

S& regsiean iodas b acreencis Ccon insliucionss del sislema fBnancero ¥y ooyl
obhigacion do pago sea menor o M0 diss, asi como Sus nteresos devengados. Los
gaslos por mlgrales 58 reconocen scbre fa bassé dal melodo del inleras efectvo § a8
incluyen &n lop coslos financianss

o Obligacinnes con bancos & inslilucones inancianas

Las obgaconid con bancys ¢ mglituciones fmanciéias 58 reconodsn, indisimende, pof au
widlor rezonable, nelos de o8 coslos en qué 3@ haya moumds on 3 FEENSSCCRon,
Postanonmante, a8 valonzan por su cosio amorlEadn v cusiguiar dilerencia endre los
fondos chienidos (neios do os coslos necesancd pare su cblensdn) v el valor de
rermbolso, B8 neconoce en &l Exado de Resullados duranie fa vidn dtil de Iz deuda de
acusmio 3 miindo de k2 (3=5 efpciva

Los pasivos fnancioros se clasfican coma paswos corriontes a maencs que ia entdad
tenga un derechn incondicional o dilenr su liguidpeibn duranbe al monos 12 mesop

desputs o W6 fecha del balanos

Impusasio a las ganancias

El gasto por impussios & las ganancias represania la sums del mpuosko corfients por
pagar y del impuesle diferido. E| lmpuesto comienfe poed pagar 2s1d basoda &n [a ganancin
figcal del @fia



Motas a los estados financieros {eantinusain
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El impuesic difendo $& seconoca a pailin de las diferencias entre los importes en ibfos de
lng actvos v pakves en los estadon financiercs y fus bases ischlas corespondianies
ioonocidas comp dilerencias lemporatas)

Los pasieos por impuesios ofendos s reconccen para iodas las dilgroncias temporanios
qiie s esparp que iIncrementen | ganancia fiscal on &l fuluro. Los actvos por impustios
diferides se reconocen para lodas las dilerencias lormpodarias quo se Sspeng quo
ieduzcan la gansncia l=cal en gl lulur, ¥ cualguier pérdida o crédie hecal no ulilizEada
Los acthvos pof Impuesios dienons e miden & iImpofe miximo gue, sobreé ia base oo b
ganancka fiscal pchual o estvmada fulurn, 83 probable gue s= recupeion

El impoite en hbros neko de les aclives por impuesios diferidos e revisa en ceda fechn
sobre |3 gue so informa y 5o austs para reflojad W evaluadon aclual de las ganEnelas
fcaies lulurss. Cuslquios apisis &8 reconoce en &l resuliado del peniodo

El impuesto dilando se cakuls segun las tasas impositivas qué B8 aspara apbcar 8 la
ghnancia (pérdida) fiscal de los parodos en DE qui so espera renlizer el sciivo  por
impestos  difpridos o cancslar ¢ pasivo  por impueslos diferidos, sobre la bese de lns
lasas imposlives que hayan sido apiobadss O Cuyo procest O aprobocidn  oale
priciicaments farmisadse al final dol persodo sobre ol que se informa

Beneficios & los empleados - pagos por indemnizacionss
El pacwo por pbligecion=s benelicios a los empleados estd relzgonndo con estableddn
por el Gobpino para pagos pod indemnizacones médanie e Codgo de Trabao, Todos
las irabajadarad @n relacion de depandencia, a gxcepcion de ko admmisiradorss, aitan
cubleros por e oy,
{i)y Oblipacitn por beneficios a los amplezdos - pagos por largos penados de serviclo
L3 obégacson de Iz Enfidad por beneficos a los emplepdos por pagos por largos
perodos de senesio, de acuerde con un plan impuesio por el gobseimo, se basa en
una valarsidn aciuanal mlegral
(il Paricipacidn a trabajadoras
La paricpacitn a wabajadosos se carga @ los resullados del ofio y s calcula
aphcanda 8l 15% sobee la ulidad conlatde

Provisionos

Las provisionsl sa reconocin cuando la entidad léne ura obbgacion presents, yva sea
lega o implicis, coms resultedn de sutesos pessdos. o bien, es probalsle gue vays o sel
necesanz una sabds de recorsos fara bguidsr b oblgacion y o importe =2 ha eslmado
de forma hanls
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{m])

{n)

{a)

()

(1]

Las provisiones se valoran por el valor actual do los desembolscs que S8 espera qus sean
recasanas pa liguidar la abligagidén usando la mejor estimackén de fs Entidad.

Capital social

El capiial social @214 representado por accicnes ordingrias y se cdasifican como patrimonia
neto. Los costos incrementates directamente alribuitles a la emisshn de nievas aociones
s presenlan en el patimanio nele coma una deduccion, neta de impuastos, de los

ingrasns chlenidos.

Recenocimiento de ingresos

Los: ingresos - son reconocidos on laomedida quee es prebable que dos beneficios

econdmicos fluiran 8 la Compania, &5 deor, gue los ingresos de adctividades ordinanas

procadentes de la venia se reconocen cuando so anfregan las serviciosg,

Exislen los sigulenles Ingresos ordinanss:

« Ingresos operacicnales por arrendamiantos: Corresponde los armendos de biengs
Inmuehles gue maned a su noambne,

Gastos

Seran reconocides como gasios s dismineclones en los  beneficios econdmicos
durants &l perodo contable debidamenie soporados por documentos autorizados por
ol 581 segun el reglamento de facluracion y comprobantes do relencan, y gue Sean gira
del negacio,

Distribucion de dividendos

La disfibucdn de dividendos a los acconlslas se reconons como un pasive en las
cuentas anuales consolidadas de |a Entidad en el ejercicio en que los dividendos san
aprobados por los accionislas de la Sociedad o en funcidn da las polilzas eslablocidas
par la Sociédasd

Baja en cuentas

Ei la compaitiia ha ransferido activos financierns a un l2rcerm &n ung transaccian gue no

cumple las condicion=s para |2 baja =n cuenias, la companiia revelard para cada clase

e eslas aclivas finangiceros o siguisnie

a) Lenaturaleza delos aclivos,

by La noluraleza de los nesgos y ventajas inherenies a @ propiedad & lbs que |a
compahia conlinge expusesia,

c) Elimporde emn libros de los aclivos o de cualesguiera pasivos asociados qua la

compahia siga reconocendo.
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il  Reogistros contables y unidad monetaria

Los mogniros contables de s Compadiia se lvan on Ddlpies da E UA | gue es B moneda

da curso legal en =l Ecirador

4, Estimaclonos y Criterios Contables.

Lo propamcdin de estos estados financieros consolidados, die aceerdo con norma’ indermasanal
reCuinrg que 88 realican suposiciones v estimacionas quo ofecian a los importes de los activos ¥
pasivos regidradog, | presentacion de echivos v pasivos confingentes al final del ejercicio o
pariods, Akl oomo & los ingresos ¥ gasios reconscidal § Ip lafgo dal ejercicio o periodg, Sagun
Comespandn Lot resullados acluales podrlan dien: dependiendo de las estimaciones

realizadns

{al Vida Glil Propledades. Planiss y Equipos

La admenistracitn de kb Enbdad esima a8 vidas dbles de Propicdades, Planias y Equipos
de scueido a las leyes vigeniss (& como ko muosies o polibea oonlable . Para afecios do
la madicion dal valor de resate de ada eblemanto de Propiedad. Planla y Equepos; as
considaran lag sigubentes wdas Glifes para cade casg, exprosados on nlmers de afos:
Tiam pa
{afas)

Esta eatsmacin ba reafies I3 sdministraciin con |a apeabacitn de la Junla de Accionistas

Maguinanas equlpos
“ehizulos

Eguipos da computacian
Eguipos de oficing
Edificias

10
-]

10

Vanot ahos

Sigusendn W cfilero razonable ¥ conssianks con o Mocado

5. Efective y oquivalontos de efective

Al 31 a6 diclambre de 2015 y 2074, sl saldo de efoctivo y aguivalenies de efectvo ee desgiopn

COMD BIguE:

Cajn
Bascs Pichacha
Betes Guayagul

Bamcs del Paciico

2016

19,0035
2,082 36T
BAG, Wla

43,1240

3183471

014
53.731
10561

264 854

22 873

352,358
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B, Cuentas y documentos por cobrar comerciales
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, sl saldo de cuentas y documenios por cobrar comersales sa
desglosa coma slgus

mis H014
Cuenlas pos Cobiar Clenins TN L 11,527
[-} Prewtisidn Cumntas Incakranies {377}

3T, 283 11,527

Las cuenias pof cobrar no generan ivMerds v posean un perodo de crédito de 30 a 80 digs
promedio

T,  Propiedad, planta y equipo
Al 31 de diclembre de 2014, el saldo de propiedad, plants y equipo & larmaba de la siguiants

manera
Al 31 de diciembra de 2015

Papraciacian Yalar

l:n:.1-:|___ acumulado nEla
Terrenas 2851 187 &,961,187
Eddicios 3,176, T46 AR Hagi 2,673,747

Cibras en process =

Wahiculas 142 &0 4105, T40) 36 841
Equipo ma Gilcina 31,812 [30,738] T3
Equipes da Computs 4.562 (4681 i
B, 268,718 [ 554,159 7672 5884

Al 31 da diceembee de 2014, el saldo de propiedad, planta v eguipo se foemaba da Iz sipulante

maners;
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&l 31 de diclembra do d014

Depréciadldn Valor

_ Bosto  acumulade __hato

Tarmanay 4557107 : 4, 8E1, 1915
Edifichan 2:.331.33 (G300 1,964,272
(¥orat on procosn 795,416 . TB5416
Vehieuled 143 &0 181,977 1,404
Equipa de Odiging 31,612 1272 3780
Eguipon da Compala 4 GEZ {d. G01) 1

B.266,T1H (466 638) 7,780,080

Duimidie kos aflod 2015 y 2004, &l movemiento da propaedad, planda y &Quepo ful comd Sigu

Obras en Emdpo de Equipos de

Terrenos Edificias i pime Weahiculos Oficina Compulo
Caala
Satdo al 1* da anaro 2014 5,932,732 2,331 330 15474 o4,5240 .81 4 682
Slusta MIF 132 368 " TT5.54Z A 081 -
Wartas o el 12,103,900) - - s . 5
Transferencia . i , ¥
Saldo al 31 de diclombro 2014 4,861,197 2,331,330 TaEA16 142,581 1.8512 4 62
Adicizres ¥ % . . d -
WVarias wio rling - 5 ; ' -
S rRnsERoE . TER 416 (75 418) . .
Salido 3 31 de diciembre 2015 4. 501 187 3128 T4E - 142,51 a1.812 4 BEZ
Deprhetiprian gegmqiags
Saido al 1* de onevo 314 |32 6053 - (B2, 005 (34, TOE) {4.E81)
Tecrecacdn diel pRrioda . 39452 - |8 08] (301860 .
Detanars dal panodo - & ; .
Jarias Wo relings . -
Zaldo al 31 de diclembre 2014 . [A63, 058} - (1,177} a7, 7ad) (4,587}
Dearegiasan del perlods . (BE.BET) - 194 863 1301 -
Fevarsn do dolenare . - -
‘entas vio reliras . - = = | =
Zaldo &l 31 de diglembire 2018 . |452,. 599} - 1108, T4 (30,730 (4, B4}
Valor neto en libras 4,961,197 2ETIT4T - 26, 8dA T3 1

- e T W T W W W W W W W W W W W W OW W W W W W W e OWE TR TR TR W W TR W W W W W W W W W W W W W W W
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B, Acreedores comerciales y otras cuenias por pagar
&l 11 de diclembre de 2015 y 2014, los acreedores comerciales ¥ ofras cuenias por paQar se

desglosan de |3 siguigénieg manera:

015 2014
DOEpdsitas gn garaniia a3 220 93 230
Frovaedares . 2,250
53,220 56,510

Cuentas gue no generan intereses y &l lérmino de ciédito es de 304 B0 dias

4, Pasivos acumuladas
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los pasivos acumulados & desglosan de |a siguienks

rmanera;
014 04
Faricipacian & Iratajadones 28421 1hEdn
Banefizics socialas 1302 1129
IESS por pagas 5,324 4,045
A1,047 26,804

10, Reserva para jubilacidn, indemnizacién y desahucio

ial Jutbilasldn patronal-
[e zcusrde con la ralificacisn expresada por la Corle Suprema de Juslicia publizada en el
Registro Oficial Mo. 421 del 28 de enerc de 1353 gobre el derscho gue fienen los
trabaiadores a s jubilacién patronal y en base a las reformas al Cédige del Trabajo
publicadas en el Supiemento al Regislsa Oficial No. 358 del 2 da julic de 2001 en el gue
e peslablecen los montos minimos mensuales por pensiones ubilares, la GCompania
conlrald los servicios de un profesional para que efectuara un estudic acluarial y

determinara ka reseiva necesana para este fin,

Curanle los afios 2015 ¢ 2014, &l movimienio de la reserva para jubilaciaon fus come

sigus:
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(=)

2015 2014
Zaldo al inicie 47,284 R -
Mag.-
Gasso 0,8E4 10,135
57,173 47,280

Indemnizacian y desahucio.

De acuerdo con el Codigo del Trabaje, la Compadia tiene un pesivo conlingente por
indemnizaciones con los empleados v Irabajadores gue S0 separen Dajo cieras
gircunstanciza.  Una pare de este pasive prebablements no serd exgible por la

separacion volunlana de algunos empleados

Durante los afios 2015 y 2014, el movimienio de la reserva para indemnizacién vy

desabuecicn fue Somo Sigues

2015 2014
Saido gl inicio 18,883 18,102
Mas.-
Gagis o,655 2781
28,534 18,081

El valor presente aciuanal al 31 ge diccembre del 2015, fue determinado con base a los
bensficios proyectados wiilizando el Maétodo Aciuarial de Costeo de Crédile Unilario
Proyoctado, Los principales supuesios ulifizados enla valuacidn de ks reserva matemalica
para la jubalacshn patronal fuersn ins siguientes;

Salarky minimo vilal (WS ) 318
Wimero de empleados 21
Tasa de descuanio (anual) T
Taga de cracimsianto de seeldoes (anual) e

11,  Impuestos

(a]

Siuacian tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la auvloridad tributana lieng b facellad de revisar
las declaraciones del impuesto a la rarta de la Compariia, denlra del plazo de hasta tres
anns poslerores conlados 8 parfir de |la fecha de presentacion de [z declaracion del
impuests a [a renta, siempre ¥ cuando haya cumplido operunamenie con las obligaciones

tribularias.
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(b

(=)

td)

Tasa de impuesto y exonaraciones-

De conformidad con disposscicnes legales vigenies, [a fanfa de impuesic a la manfa para ol
ejercicio fiscal 2015 es del 22%, ¥ para ol efercicis fiscal 2014, 1a tanfa fue del 22%, scbre
I utilickades gravables

En caso do que la Compadia rainvieds sus ulilidades en los lérminos y condiciones que
esfablece la Ley de Regemen Tnbutero Intemo, podria obiensr una reduccan de 10
puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre ¥ cuando

alectie gl cormespondiente aumenio de capital hasta el 31 de dicembre dal siguignle ano

Adicionatmenle el mencionago Cédigo establece los siguientes beneficios tribwanios;

v Ewoneracidn del! pago del mpuesic a la renta duranie cingo afos, para las
sociedades quo. se constiluyan a parlir de la vigenta de este Cadige, asi como
fambign lps sociedades nusvas que s constituyan por sociedades existenles,
siempre ¥ cuando las inversiones nuevas ¥ productivas se realicen fuera de las
jurisdicsiones urbanas de los cantones Quilo o Guayequll ¥ dentro de ciefos
sectores SConomicos.

= Diferimienio del paga del impoesio @ b renta y de 5o anficipo hesla por cince ahos,
can el carrespondisnts pegoe de intereses, para las sociedades gue fransfieran por lo
menos &l 5% de su capilal accionano o favor de al mensos el 20% de sus
frabajadones,

Dividendos en efectiva-

Los duigendes que se dislnbuyan a socledades necionales o sociedades extranjeras que
no estén domiciliadss en paralacs fiscales, estan exenios del pago de impuesto 2 2 renta.
Los dividendos gque se distribuyan a favor de personas nalurales naconales o a
socedades domiciliadas an paraisos Rscales o regiments dé mMenss IMposician, estan
gujetos a relencion en |2 fuenie adicional.

Cuentas por cobrar y pagar por impuestos-
Al 31 de diclembre ge 2015 2014, las cuenias por cobrar y pagar por impuestos se

formaban de la siguiente manera:

2015 14
Por cobrar:
Raetencaras an la fuente 43,35 47375
Anlicpo de Impuesio a la Renta 14 565 25 526
Impuasts 8l valér agregada - BOEI0

B3,258 134,111
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FPor pagar;
Imguesio & la Renta B5.540 137,610
Impuasio af valor agregaa 5.2E63
Retancones an g fuente 4 585 1:B52
Habtencicnes de [WaA - hEGRT
71412 144,721
(&) Impuasto a Ia renta reconoeide en resultados del afa-

Las (gastos) ingresas por impuesto a8 la renta moslrados =n el estado de mesullados de los

anos 2015 ¥ de 2014 s componen da la sigulente manarm

25 2014
Impuesta corrignie G6,560 137,610
Impueslo diferdn . .
EB. 320 137,610

La conciliacion anire &l cargn del estado de resullados por Impuesto a la renta v el
resullande de aglicar la fasa de impuesios del 22% sobre la ulflidad aravable al 31 de

diciembre de 2015 y 2014, o5 I3 siguiente

2015 2014
Utilldad contable antas del impuesio a |a renta 161,083 2862307
Tasa ga impueests a i3 renta 2395 2%
Impuesta 3 la taga impositig vigenie 35 432 a05, 722
Resultado dal periode por la fasa de impuesto
Ingragas axenins ' (B3A3,041)
Gastas par ingresos cennios - 48 A5
Farticipacan a frabajadices por ingrezas exenias 2 117,934
Efocto de los gastos no dedusibies al caloular la utilidad
fizcal
(Gastos na deduciblas, nata 11 176
Impisesio & la renta registrade 15,443 137,510
Articipa de impuesio 3l renla aE 580 56,640

Imipuesto a la renta regisirado GE,E80 137,610
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12,

Al 51 de diciemire de 2015 v 2014, la determinecian del saldo dal impussio a la rents por

pagar fug camo sigue

2015 2014
Fitremaan para impuesia 8 18 rentd cidres i HED 137610
Menos:
Astancipnes en I3 fuamis (58 393 b
Ansiopcs de ampueso 2 & renta (34 BG5S FRR ]
mpuesio a & renita codmisnte por bgar [0 6TH)] [f i)

Raformas tributarias
Ern al Suplamenio al Regisirg Ocmal Mo, 5683 cel M ge novembre de 2011, 5@ expedit k& Lay de

Fomanio Ambiental y Optiimizacion de los Ingresos del Estodo, mediants la cual se reforma la
Ley Orgdnica de Régimen Tributano intemo (LORTI) y la Lay Reformatora para le Equidad

Tributara, las principaiss cambios son fog siguienbes

(a)

L))

(el

(e}

Calgule del impuesto a la renta-

Fara el calouls del impussio 2 la renta s& limits ls deducedn de los gostos rolacionades
con |la adguisicion, uso o propieded de vehiculos, kagla por un ednto de 35 000, no s=ra
dgieducibie ¢ gasio sobre gl exessao,

Impuesto al Yalor Agregado [IVA)-
Estardn gravados con tanfa 0% | adguisicidn dé vehiculos hibridos o efécinicos cuya

B imponible sea de hasta 35000

impucsios Ambientales-

Se crea &l Impiesio Ambiental a k2 Conlaminacion Vehicular [LACY), guo giova o uso de
vahicuios molorzsdes de =sporie toresie, 8 excopotn o6 bguealins  vehbouldos
desinades af andporte pobico y koa dueclaménts relacionados con @ acihvidsd
productiva o comercial

Se crea ef lmpeesio Redwmibie a las Boleliss Plasices no Retomablas, gue grava con 2
cenlavos d= Ddlar por cads botslla plastica no retomable embolellapda. En el caso de

Bobidas imporladas gravams al momenlo de su nacionalizacan

Impuesto a la Salida de Divisas {I50]-
Se Incremenld al Impuesio a @ Salkda de Divigss (150} del 2% al 5% v eslablece
presunclon de pago y gensracian de esle iImpussio an lo sigulenis
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13,

14,

18,

v Todo pago efecluado desde al exeriar, inclusive aguelios realizados con recursos
fnancieros del exterior de personas naturales, socledades o lereoros

- Las expoaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efecluadas por
personas naturales o sooedades domicdiadas en &l Ecuader, cuando las divisas
carrespondientes a los pagos por conceplo de diches exportacsones no ingroson al

Ecuador.

El Impuesto a fa Salida de Divisas (1SD) podra ser utilizado come crédio tibulara para la
dalefminacion del impuesto a & renfa hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado
on I3 importacion de materias primas, Insumos y bienes de capital con la finatidad de que
S£@nN inCorporados &n procesos productivos v que conslen en ol listado que establezca el

Comité de Pelitica Tributaria.

Capital sacial
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capltal secial de la compadia estaba constiluido por 10,000

paripacones con valer naminal de USDE 1 cada una, totalmente pagadas.

Reserva legal

La Ley requiere quo se transfiera a fa reserva legal por Jo mencs of 5% de fa utilidad neta anual,
hasta que ésta llegue por lo mencs al 204 del chpital social. Dicha resera no pus=de dislnbuirse
como dividende en efective, exceplo en caso de liquidacidn de Iz Compaiila, pere pueds
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse

Utilidades Acumuladas

Ajustes de primera adopcion-

Ce acuerds a la Resolucidn Mo SCCICLCPAIFRS 1103 de iz Supesnlendencia de
Comparias, los ajusies provenienles de la adopcidn por primera vez de las Mermas
Internacionales de Informacian Financera "MIF", que generaran un saldo deudor, este podrd ser
absorbide por el saldo acreedor de las cuentas de reserva de capdal, reserva por valuacian o

superavil por revaluacian de inversion

Gastos de administracion
Al 31 de diciembre de 2015 y 2074, loz gaslos de adminisiracion ss formaban de 1a siguianta

manera;
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215 b E ]
Sueldas y bennhizns somsies I22353 Fay R
Impuasios, ConUCichEs ¥ cinos 125220 244,182
Servicics bAscas 23,023 10014
Jufmilazkin Patrannl y desahuca 19 538 12.520
Gisla de flguiar §,953 4.5
Hanarafos prefesionalss 2011 103
Gasion Ob Segures B 759 TA12
Eatios po SOMBCHL T.500
Gasts de peraanal &, 101
Maberiaias § suminslios 3,151 12 487
Haparacitn ¥ mantenimianio 2.8y 1.310
Gaslas per yiala di [Branas - 292,800
Cires 1,679 8u7

538,693 504,873

17, Gastos de ventas
Al31 de diciombre de 2015 y 2014, los gasios de venlas <e formaban de (a siguiente manera

2015 Z014
Faparachda y manismmanko MIFTT LR
‘Gasios de mpieientaciin 11,547 i Tab
Seriswticod y MEURRBSE 4318 1.803
Publicidad - 1,275
AEmmaEnsacian 1,477 .
mializacita 955 [LIN]H]

50,173 14,800

18, Ewentos subsécuenios
En o periodo comprendido ontre ol 1 de enera da 2016 y 1a fecha de emisidn de &stos estados
financiercs, no han ocumdo otras hechos de caricier financiers o de ol indole, que afecten en

forma sigrshcativi sus satdos o inferpratacionaes




