INMARE INMOBILIARIA MARIA ELENA 5.A.

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Por el afio terminado al 21 de diciembre de 2017
{En délares de los Estados Unidos de América USS)

1.- Informacion General:

INMARE INMCBILIARIA MARIA ELENA 5.A., fue constituida el 17 de Noviembre de 1980 de
conformidad con la Ley de Companias e inscrita en el Registre Mercantil el 11 de Febrero de
1981,

La Compafiia refarmd su estatuto social wansformande de Compadiia de Responsabilidad
Limitada en Sociedad Andnima segan escritura publica el 7 de Mayo del 2004 e inscrita en el
Registro Mercantil el 7 de Julic del 2004.

La Compania tiene como actividad principal 1a compra, venta, alguiler y explotacidr de bienes
inmuebles.

El domicilio de la compafiia donde se desarrcllan sus actividades es el cantdn Guayaquil,
ciudadela Santa Cecilia Av. Déamo segunda s/n diagonal al colegio Alemdn Humboldt.

La informacién contenida an estos estados financierss es responszahbilidad de la Administracion
de la Compafia.

La informacién relacionada con el indice de inflacidn anual, publicada por el Banco Centrai del
Ecuador en los tres ditimos afios, es como sigue:

f

_ indice de |
~ 31deDiclembre _ Inflacion Anual |
: 2017 -0,20%

2016 1.12%
1 2015 I 3.38%

2.- Resumen de las Principales Politicas Contables:

2.1 Bases de Preparacidn

Los estados financieros adjuntos se presentan en Ddlares de Estados Unides de América,
moneda funcional de la Campafiia v han sido preparades (ntegramente y sin reservas de acuerdo
con la Norma Internacional de Informacidn Financiera para las PYMES emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad [1ASE por su siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre de 2017 y 2016.

La preparacion de los estados financieros conforme a la Norma Internacional de Informacion
Financiera para las PYMES requiere el uso de ciertas estirnaciones contables criticas. Tambien
exige a la Administracién de la Compariia que ejerza su juicio en &l proceso de aplicacién de sus
paliticas contables. En la nota 3, se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o en las cuales las hipotesis y estimaciones son significativas para los estados
financieros.



Adopcion de la Norma Internacional de Informacion Financiera “NIIF” para Pymes

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros los siguientes
pronunciamientos contables han side emitidos por el 1ASE, 1as cuales son de aplicacion
obligatoria a 1a fecha de emision de los estados financierns:

Seccidn Cintaridic Fecha de Fecha de

: ki = —_ JAplicacion | modificacién
Seccitm Fequedias y Medianas Enticades jul-o9 may-15
Seccion 3 Presentacian de Fstados Financieros — |_julos | moylS
Seccidn & Estado de Stuacion Bnaariera _ jul-2a | maylS
|Seccibn5 | Estado de Resultads integral oo iul9 _may.15 |
hcf-ldnﬁ lEstiudr.':u de Cambivs #n ¢l Patrimonic _ .. . juo9 | mayils |
|Seceidn? AEstadade Fiu_lu de Efactiva T - rray-15
Saccidn B Motas o los fstados Financiaros r e | qulo9 ] omay-ds
Saccion g Estadas Financlares Consol! dado*v‘iﬂjaradm i jul-0% | may 1%
|$eccion 10 |Politicas, Fstimaciongs y Errores Contahles jul fig may-15 __
Seceidn11 y12 Imstrumentas Financieras Basicos vy Oteos Temas rqlaclnnadns jul D9 AL

Lo 305 Instrumentes inancieros R PR

Seccidn il Joweutarex _ o et SO ] MORELS
Seccionla  |inverslones en Asociadas R | ju-0% | may15 -
Seccidn 1S |inversiones en Negocios Conjuntos L Jul-0% may-13
Seccion 16 _ |Propicdades do laverssian _ | julos | may-1§
Seccidn 17 Propiedades, Plantay fquipe = poasppsen: U | o2 | mayds
Seccidn 18 Lctivas Intangibles Distintas de |2 Plusvalia 1 fus0m | mayl5s
|Seccidnl®  [Cambinocionss de Negacios y Plusvalio ooz d 09 ) muyll
|Seccidn Z0 |Arrendamicntos jul-a% may 15 |
$eccidn il  |Provisiones y Conmtingentias caomn g L jul0g | may-15
\Seccidn 22 |Pasives y Patrimonio : - . durgs ] magds |
;E!.EEE"_Z?__ | Ingredns de datividades Orginarias o : julgs | mayls
Seceibn 34 Subventivnes del Gobicrno ) 1 gulag 1 may-lh
Seecibn2s ¢ CGStGSPDFbeitanS - i juldg | mavls
I‘Snl-pgid_.’lg!gl_i | Papgos basados en Acticnes R ___'._lql_-{:_g____ _ may 15
iSeccion 27 | Deterioro del Valar de los J_:u.ws e et e jul=g | may-ls
Seccion28 | Beneficios o los Empleadas = ; 1l w03 may-1% |
Seccidn2d  |Impuestos a a3 Ganancias T Jjui-38 may-is
|Seccidn 30 Conversidn de moneda extranjara _ - : 1 w09 | may-1S
Seccidn 21 Higedaflacidn . o oo 00 oo o o jul 0% may 15
| Smocion 32 JHeenos Hrly_rrldn; daspuds del periado zobre gl gl e Informa o m-os ) omoy 15 |
|Seccidn 33 |lnformacidn a Revelar sohre Partes Relacionadas . dulos ] mayds
Seccitn 34 | Actividades F:Pn:ra izadas . ] jmos | may-16
|$eceién 35 |Tranmsicion g la MIF para las F‘r’r\rF"s L | al0s | omayds

2.2 Efectivo y Equivalente de Efective

El efectiva y equivalente de efectivo incluye aquellos financieros liquidos, el efectivo en caja y
depdsitos a la vista en bancos,

2.3 Activos y Pasivos Financieros

Los activos v pasivos financieros se reconocen v se dan de baja en la fecha de la negociacion
cuando s compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos
inicialmente a su valor razonable, mds los costos de la transaccién, excepto por aguellos actives
o pasivas financieros clasificados al va‘or razonabie con cambios en los resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de |a transaccion s reconocen en
resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amartizado.
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La Compaita clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: Préstamos y cuentas
por cobrar, Los pasivos financieros se clasifican en otros pasivos financieros. La clasificacion
depende del propdsito con el gue se adquirieron los activos o contrataron los pasivos, La
Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasives en el marmento del
reconocimiento inicial,

2.3.1 Préstamos y Cuentas por Cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros
no derivados, con pages fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen
cuandeo la Compania provee bienes o servicios y dinero directamente a un deuwdor sin intencion
de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimianto inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cabrar s
registran a su valor nominal que as el equivalente 3 su costo amortizado,

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |2
fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.3.2 Dtros Pasivos Financieros

Representan cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, son medidas iniciaimenta
al valor razonable, neto de los costos de transaccién. Posteriormente son medidas al costo
amortizado utiizando el método de 2 tasa de interés efectiva, siendo los gastos por intergs
reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo.

2.3.3 Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivas financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el metodeo de la tasa de interés efectiva, Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal
que es el equivalente a su costo amortizado.

La Compariia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar gue
todas las cuentas por pagar s& paguen de conformidad con los términos crediticios pre
acordados.

£stos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, EXcepio i0s Movimierios Superoreas
a 12 meses desde |z fecha del estado de situacion financiera, gue se clasifican como pasivos no
corfientes,

2.2.4. Deterioro de Activos Financieros al Coste Amortizado

fos activos financieros gue se miden al costo amartizado, son probados por deterioro al final de
cada periodo. La Comparia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de gue la Compafila no podrd cobrar todos los
montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia
de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabifidad de que el deudor
entre en guiebra o reorganizacién financiera y la falta © mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.



El valor en lioros del active financiero se reduce por Iz pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provision.

2.3.5 Baja de Activos y Pasivos Einancieros

Le Compaiiia dard de baja un activo financiero UOnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del active financiero; o se transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a 1a propiedad del active financiero. La Compafiia
dara de baja un pasivo financiero si, y 50l0 si, expiran, cancelan o cumplen las obligacionas de |3
Compania,

2.4 Propiedad, Planta y Equipo

2.4.1 Medicion en el Momento del Reconocimiento
Los elementos de Propiedad, Planta y eguipo se miden iniclalmente por su costs,

El costo comprende su precio de adguisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del active y la puesta en condiciones de funcionamiento segun o previsto por
la Administracidn v la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
efemento o de rehabilitacién de la ubicacion det activo.

2.4.2 Medicién Posterior al Reconocimiento: Modelo del Costo

Posteriormente del reconocimients inicial, ia Propiedad, Planta v Equipe estan registrados al
costo menos |z depreciacion acumulada v las peérdidas por deteriorc de wvalor, en caso de
producirse,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del perigdo en que
se incurren.

243 Métode de Depreciacidn y Vidas Utiles

El costo de Prepiedad, Planta y Equips se deprecia de acuerdn con el métode de linea recta,
basada en la vida Util estimada de los activos, y no consideran valores residuales, a excepcion de
para los bienes inmuebles, debido a gue 13 Administracidn estima que el valor de reatizacidn de
sus activos al término de su vida Gtil sera irrelevante, Las estimaciones de vida «til, vaior residual
y meétodo de depreciacién de los activos son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualguier cambio en el estmado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacian se presentan los principales elementos de Propiedad, Planta y Equipo y los afos
de las vidas atiles usadas en el calculo de 1a depreciacidn:

[ Edificios ] 20 f

2.4.4 Retirg o Venta de Propiedad, Planta y Equipo

Las ganancias o pardidas por 1a venta o ! retiro de un elemento de Propiadad, Planta y Equipo
se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las
cuales se reconocen en tos resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los
activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuandeo se produce la venta o el retiro.



2.5 Deterioro del Valor de las Activos

Al final de cada perinde, la Compafiia evalla fos valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
perdida por deterioro. En tal caseo, se calculs el importe recuperable del activo o una unidad
generadora de efective a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos et costo de ventas v el valor
en use. 5i el importe recuperable de un activo calculade es menar gue su valor en libros, el valor
en libros del active se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se recaonocen
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdids por deteriors es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimade revisado de suimparte recuperable, de tal manera gue el valor en libros incrementado
ng excede el valor en libros que se habria calculado si no hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para diche activo en afios anteriores. El reverss de una pérdida por deteriore e3
reconocide automaticamente en resuttados.

2.6 Impuestos

&l gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente.

2.6.1 Impuestos Corriantes

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante &l
arng. La utilidad gravable difiers de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
impaonibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles, El pasiva de la compahia
por concepto det impuesto corriente se catoula uwtilizando las tazas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

2.6.2 Impuestos Diferidas

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias tempaorarias determinadas entre gl valor
en fibros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros v sus bases fiscates, Un
pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponribles. Un active por impuesto diferidos se reconoce por todas fa diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gque resulte probable que la Companiz disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles,

t05 activas y pasivos por impuestos diferides deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sesn de aplicacion en el perioda en el gue el activo se realice o el pasivo se cancele,

Lz Compafifa debe compensar activas por impuestos diferidos con pasives por impuestos
diferidos si, v sdlo st tiene reconocido legalmente el derecho de compensar los activos por
impuestos corrientes con pasivos por impuestos corrientes, relacionada con la misma autortdad
fiscal v la Compafiiz tiene |a intencidn de liguidar sus actives v pasivos como netos.

2.6.3 Impuestos Corrigntes vy Diferidos

: 03 impuestos corrientes y diferides se reconocen come ingreso 0 gastos, y son inciuidos en el
resultadn, excepto en |3 medida en gue hayan surgido de una transaccion 0 SUCEsO Que 3€
reconoce fuera del resultado, va sea en otro resultadoe integrat o directamente en el patrimonia,
en cuyo caso el impuesto tamBién se reconoce fuera del resultado; o cuandc surgen del registro
inicial de una combinacian de negocios.



2.7 Reconccimiento de Ingresos

Los ingresos san reconocidos cuzndo se han transferido todos los riesgos v beneficios inherentes
3 los blenes entregados y es probable que los beneficios econémicos asociados a la transaceidn
fluyan a la Compariia y el monto del ingreso pueda ser medido confiablemente,
independientemente del momento en el que el cobro sea realizado. Los ingresos se miden por
el valor razonabie de los bienes vendidos, tomando en cuenta las condiciones de cobro definidas
contractualmente y sin incluir impuestos nl arancetes,

Los ingresos procedentes de |a venta de bienes y prestacidén de servicios se reconccen cuando
los riesgos significativos v las ventas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente
transferide al comprador, io cual ocurre por 1o general, al momento de 12 entrega de los bienas
¥ serdcios.

2.8 Costos y Gastas

Los costos v £a510s se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente de |a fecha
en que se haya realizado el pago, ¥ se registran en el periodo mds cercano 2n ¢l gue sa conocen.

2.9 Compensacién de saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actives y pasivos, ni jos
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requerida 0 permitida
por alguna norma y esta presentacién sea ol refleio de 13 esencia de la transaccion,

Los ingresos o gastos con origen en transacciones gue, contractualments o por una norma legal,
contemplan |2 posibilidad de compensacién y [z Compafila tiene la intencion de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea se
presenta netos en las cuentas de resultados.

3  Estimacién y Juicics Contables Criticos

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NHF para las PYMES requiere gue la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca a2lgunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la Compafiiz, con el propdsito de determinar ta valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, tales estimaciones vy supuestos estuvieren Basados en la mejor utilizacién de |3
informacidn disponidle al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre unz base regular. Las revisiones 3 las
estimaciones contabies se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periado actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juiclos contables criticos que la Administracion
de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Vida Utll de Propiedad, Planta y Equipe

Como se describe en [a Nota 2.4.3. La Compafifa revisa ta vida Gtil estimada de Propiedad, Planta
y Equipo al final de cada afo.

. A



4 Propiedad, Planta y Equipos
Al 31 de diciembre [3 propiedad, planta v equipos consistia de lo siguiente:

31 de diciembre

2017 2016
No Depreciables:
[Eusta Histérico de Terrenos . 5.9451 9.945 .,
| Ajuste por Revaluaciones . se0.84s! 590849
| Total No Depreciables 600794 500.794

31 de diciembre

2017 2016
Depreciables:
Costo Histdrice de Edificios j 2.53!1: 2.580
_Ajuste por Revaluaciones 1.476.760° 1.476.760 |
() Depreciacién acumulada 36983,  20.819
_Total Depreciables ! 1.442.35?1 1.443-521‘
[ Totai Propiedad, Planta y Equipos, Neto I 2.043.151 I 2.049.315 1

Con fecha 13 de Junio del 2011 se realizé avallo de terreno y edificacién ubicado en la provincia
del Guayas, Lote H' y H de ia manzana Octava ubicada en la lotizacidn Santa Cecilia.

S5egun certificado de registrador de |a propiedad, |3 compafiia es propietaria de los siguientes
inmuebles;

- Local Comercial = del Centro Comercial Las Vitrinas, ubicado en la cudadela Kennedy.

- Local Comercial 82 del Centro Plaza Mayor, ubicadeo en la tercera etapa de |a Ciudadela
Alborada,

- Solar 27 de la manzana 110 de |a primera etapa de la Urbanizacion Kennedy Norte.

ta Gerencia ha informado que los inmuebles mencionados fueron vendidos y no son de
propiedad de la Compaiiia.

5 Pasivos por impuestos Diferidas

Al 31 de diciembre el saldo de pasivo por impuesto diferido consistia de lo siguiente:

31 de diciembre
: 2017 2016
Pasivos por Impuestes Diferidos [ s16580] 318119

Total | 316580 318119

-



El detalle de los pasivos por impuestos diferidos es el siguiente:

Periodo
[ 2017 2016
' Costo revalorizado de Edificios 1.476.760| 1.476.760
_{=) Depreciacién acumulada revalorizada (1) 36,919? 30.766
Subtotal 1.429.841  1.445.992
| 22%-25% Impuesto diferido | 316580 318719

Corresponde al gasto de depretiacién por revalorizacidn de edificio al 21 de dicier}ﬂbre del
periodo informado.
6 Patrimonio

6.1 Capital Social

Al 31 de diciembre el capital sodal consiste de 1.000 acciones ordinarias con un vator nominal
unitario de US51.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por accidn y un
derecho a los dividendos.

MNimero de Capital en
acciones valores USs

; {US Délares)
| Saldo al 1 de enera del 2016 [ 1.000 1.000 |
Aumento de Capitat ' 0 0!
Saldo al 31 de diciembre de 2016 1.000 1.000
Aumento de Capital 0 0
Saldo ai 31 de diciembre de 2017 1.000 1.000

6.2 Reserva Legal

La Ley de Compafiias, requiere que |as socledades anénimas transfiaran a raserva legal, por lo
menas el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por io menos el 509 del capital soclal de la
Companiia. Dicha reserve no estad sujeta a distribucidn, excepto en el caso de liguidacion de la
Compafila, pero puede ser utilizada para aumentos de czpital o para cubrir pérdida de
operacicnes,

6.3 Otros Resultades Integrales

Superdvit por revalorizacién.- Corresponde a los efectos de los ajustes resultantes de la
valyacion reslizada el 13 de Junio dzl 2011, y contabilizadz en el periode 2012, a valoer de
mercado do bienes inmuebles. F] saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como
dividendo en efective pero puede ser compensado con pérdidas acumuladas.

6.4 Resultados Acumulados

Comprenden partidas de Ingresos v gastos (incluyendo ajustes por reclasificacion), de ejercicios
fiscales anteriores v €l actual, que no se han reconocido en el resultado del periodo tal como o
reguieren © permiten ciertas normas contables.

o



7 Costos y Gastos por su naturaleza

Al 31 de diciembre los gastos reportados en estado de resultado integral fueron como indica lo
sigulente:

31 de diciembre

2017 2016
. Gastos de administracién | 6.164 6.164
Total I 6.164 | 6.164

8 Hechos Ccurrido Después del Periodo sobre el que se Informa

Entre el 321 de diciembre del 2017 v |2 fecha de emisian de los estados financierss {23 de marzo
del 2018} no se produjeron eventos gque en apinion de la administracidn de la Comparia
pudieran tener un efecto importante sobre los estades financierns o que requieran revelacion,

9 Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financiercs por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han side emitidos el
23 de marzo Gel 2018 con la autorizacidn de la Gerencia de la Compafiia y seran presentados a
1a Junta General de Actionistas para su aprobadién. En gpinidn de la Gerencia de la Compaiia,
los estados financieros serdn aprobados sin modificaciones.



