
INMARE INMOBILIARIA MARIA ELENA S.A. 
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Porel año terminado al 31 de diciembre de 2017 
(En dólares de los Estados Unidos de América US$) 

Información General: 

  

INMARE INMOBILIARIA MARIA ELENA S.A,, fue constituida el 17 de Noviembre de 1980 de 
conformidad con la Ley de Compañías e inscrita en el Registro Mercantil el 11 de Febrero de 
1981. 

ta Compañía reformó su estatuto social transformando de Compañía de Responsabilidad 
iumitada en Sociedad Anónima según escritura pública el 7 de Mayo del 2004 e inscrita en el 
Registro Mercantil el 7 de Julio del 2004 

La Compañía tiene como actividad principal la compra, venta, alquiler y explotación de bienes 
immuebles. 

El domicilio de la compañía donde se desarrollan sus actividades es el cantón Guayaquil, 
ciudadela Santa Cecilia Av. Décimo segunda s/n diagonal al colegio Alemán Humboldt. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración 
de la Compañia 

La información relacionada con el índice de infiación anual, publicada por el Banco Central del 
Ecuador en los tres últimos años, es como sigue: 

    

! 7 indicede 1 
31 de Diciembre Inflación Anual | 

Ñ 2017 0,20% 
2016 | 1,12% 

Ñ 2015 3.33% : 

delas Principales Políticas Contables.     

2.1 Bases de Preparación 

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de América, 
moneda funcional de la Compaíra y han sido preparados integramente y sin reservas de acuerdo 
con la Norma Internacional de Información Financiera para las PYMES emitidas por el Consejo 

de Normas Internacionales de Contabilidad (1AS8 por su siglas en inglés), vigentes al 31 de 
diciembre de 2017 y 2016. 

La preparación de los estados financieros conforme a la Norma Internacional de Información 
Financiera para las PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas También 
exige a la Administración de la Compañía que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de sus 
políticas contables. En la nota 3, se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
complejidad o en las cuales las hipótesis y estimaciones son significativas para los estados 
financieros



Adopción de la Norma Internacional de Información Financiera “NIF” para Pymes 

A la fecha de emisión de los presentes estados financieros los siguientes 
pronunciamientos contables han sido emitidos por el lASB, las cuales son de aplicación 
obligatoria a ta fecha de emisión de los estados finencieros 
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2.2 Efectivo y Equivalente de Efectivo 

El efectivo y equivalente de efectivo incluye aquellos financieros líquidos, el efectivo en caja y 
depósitos a la vista en bancos. 

2.3 Activos y Pasivos Financieros 

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación 
cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasiwo y son medidos 
inicialmente a su valor razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos 
o pasivos financieros clasificados al vator razonable con cambios en los resultados, los cualas son 
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en 
resultados. 

Los activos y pasivos financieros reconocidos sos posteriormente medidos en su totalidad al 
costo amortizado.



La Compañía clasífica sus activos financieros en las siguientes categorias: Préstamos y cuentas 
por cobrar, Los pasivos financieros se clasifican en owos pasivos financieros. La clasificación 
depende del propósito con el que se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La 

Admimstración determina la clasificación de sus activos y pasivos en el momento del 
reconocimiento inicial. 

2.3.1 Préstamos y Cuentas por Cobrar 

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros 
no derivados, con pagos fos o determinables, que no cotizan en un mercado activo Surgen 
cuando la Compañía provee bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencion 

de negociar la cuenta por cobrar. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando 
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se 
registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado, 

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la 
Techa del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 

2.3.2 Otros Pasivos Financieros 

Representan cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, son medidas inicialmente 
al valor razonable, neto de los costos de transacción Posteriormente son medidas al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, siendo los gastos por interés 
reconocidos sobre una base de reconocimiento efectivo. 

23.3 Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no 
denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando 

el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal 
que es el equivalente a su costo amortizado. 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre 
acordados. 

Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los movimientos supersores 
a 12 mesos desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como pasivos no 
corrientes. 

2.3.4. Deterioro de Activos Financieros al Costo Amortizado 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de 

cada periodo. La Compañía constituye una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas 
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no podrá cobrar todos los 
montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia 
de dificultades financieras significativas por parte del dleudor, la probabilidad de que el deudor 
entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran 
indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.



El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, 
excepto para las cuentas por cobrar comercales, donde el importe en libros se reduce a través 
de una cuenta de provisión 

2.3.5 Baja de Activos y Pasivos Financieros 

la Compañía dará de baja un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o se transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compañía 
dará de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la 
Compañia. 

2.4 Propiedad, Planta y Equipo 

24.1 Medi 

  

in en el Momento del Reconocimiento 

Los elementos de Propiedad, Planta y equipo se miden inicialmente por su costo 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados 
con la ubicacion del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por 
la Administración y la esumación Inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del 
elemento o de rehabilitación de la ubicación det activo. 

242 Medi 

  

in Posterior al Reconocimiento: Modelo del Costo 

Posteriormente del reconocimiento inicial, ta Propiedad, Planta y Equipc están registrados al 
costo menos la depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de 
producirse. 

Los gestos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período en que 
se incurren. 

2.6.3 Método de Depreciación y Vidas Útiles 

El costo de Propiedad, Planta y Equipo se deprecia de acuerdo con el método de línea recta, 
basada en la vida útil estimada de los activos, y no consideran valores residuales, a excepción de 
para los bienes inmuebles, debido a que la Administración estima que el valor de realización de 
sus activos al término de su vida Útil será irrelevante, Las estimaciones de vida útil, valor residual 
y método de depreciación de los activos son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación se presentan los principales elementos de Propiedad, Planta y Equipo y los años 
de las vidas úbles usadas en el cálculo de la depreciación. 

Í edificios 1 20! 

2.4.4 Retiro o Venta de Propiedad, Planta y Equipo 

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de Prop:edad, Planta y Equipo 
se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las 
cuales se reconocen en tos resultados del periodo en que se incurren. El valor en tibros de los 
activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro. 

 



2.5 Detersoro del Valor de los Activos 

Al final de cada periodo, la Compañía evatua los valores en libros de sus activos tangibles e 
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna 
perdida por deterioro En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o una unidad 
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deteriora 

£l mporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor 
en uso Sel importe recuperable de un activo calcuiado as menor que su valor en libros, el valor 
en libros del activo se reduce a su importe recuperable Las perdidas por deterioro se reconocen 
inmediatamente en resultados 

Cuando una pérdida por detenoro es revertida, el valor en libros del acto aumenta al valor 
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado 
no excede el valor en libros que se nabria calculado si no hubiera reconocido la pérdida por 
deterioro para dicho acto en años anteriores El reverso de una perdida por deterioro es 
reconocido automáticamente en resultados 

26 Impuestos 

El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente 

261 Impuestos Corrientes 

El mpuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravaole (tributario) registrada durante el 
año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable debido a las partidas de ingresos o gastos 

imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles El paso de la compañia 
por concepto del impuesto cornente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada pentodo 

2.62 impuestos Diferidos 

El mpuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor 
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales Un 
paswo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las chferencias temporarias 
imponibles Un actwo por impuesto diferidos se reconoce por todas la diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañia disponga de utilidades 
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporanias deducibles 

Los acuvos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de apl cacion en el persodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele 

ta Compofa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos po" impuestos 
diferidos si, y solo st tiene reconocido legalmente el derecho de compensar los activos por 
impuestos corrientes con pasivos por impuestos corrientes, relacionada con la misma autondad 
fiscal y la Compañia tiene la inteicion de liquidar sus actos y pasivos como netos 

263 Impuestos Corrientes y Diferidos 

1os impuestos corrientes y diferidos se reconocen como imgreso o gastos, y son incluidos en el 
resultado excepto en la medida en que hayan surgido de Una transacción o suceso que se 
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio 

en cuyo caso el Impuesto tambien se reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registra 
Imucial de una combinación de negocios



2.7 Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos son reconocidos cuendo se han transferido todos los riesgos y beneficios mherentes 
a los bienes entregados y es probable que los beneficios económicos asociados a la transacción 
fluyan a la Compañía y el monto del imgreso pueda ser medido confiablemente, 
independientemente del momento en el que el cobro sea realizado. Los mgresos se miden por 
el valor razonable de los bienes vendidos, tomando en cuenta las condiciones de cobro definidas 
contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles 

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y prestación de servicios se reconocen cuando 
los riesgos significativos y las ventas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente 
transferido al comprador, lo cual ocurre por lo general, al momento de ¡a entrega de los bienes 
y servicios. 

2.8 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha 
en que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen. 

2.9 Compensación de saldos y Transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasos, mi dos 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liguidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se 
presenta netos en las cuentas de resultados. 

  

  

3. Estimación y Juicios Contables Críticos 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para las PYMES requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad economica de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación 

de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la 
Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron hasados en la mejor utilización de la 

información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros si la revisión 
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la Administración 
de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 

3.1 Vida Útil de Propiedad, Planta y Equipo 

Comose describe en la Nota 2.4.3. La Compañía revisa la vida útil estimada de Propiedad, Planta 
y Equipo al fina! de cada año.



4. Propiedad, Planta y Equipos 

4131 de diciembre la propiedad, planta y equipos consistía de lo siguiente: 

31 de diciembre 
2017 2016 

'No Depreciables: 
| costo Histórico de Terrenos : 9.90) 9945 
1 Ajuste por Revaluaciones - 590.849! 590,849] 
[oral No Depreciables 600.794 $00.794 

31 de diciembre 
2017 2016 

Depreciables: 
Costo Histórico de Edificios 2.580 2580 
Ajuste por Revaluaciones 1.476.760, 1.476.760 

_(- Depreciación acumulada 36.983, — 30.819 
¿Total Depreciables | 1.002357] 2.008.521] 

[totat Propiedad, Planta y Equipos, Neto [2.003.151] 2.009.395" 

  

Con fecha 13 de Junio del 2011 se realizó avalúo de terreno y edificación ubicado en la provincia 
del Guayas, Lote H' y H de la manzana Octava ubicada en la lotización Santa Cecilia. 

Según certificado de registrador de la propiedad, la compañía es propietaria de los siguientes 
inmuebles" 

- — Local Comeccial 5 del Centro Comercial Las Vitrinas, ubicado en la ciudadela Kennedy 
- Local Comercial 82 del Centro Plaza Mayor, ubicado en la tercera etapa de la Ciudadela 

Alborada. 
- — Solar 37 dela manzana 110 de la primera etapa de la Urbanización Kennedy Norte. 

ta Gerencia ha informado que los inmuebles mencionados fueron vendidos y no son de 
propiedad de la Compañía. 

5 Pasivos por impuestos Diferidos 

Al 31 de diciembre el saldo de pasivo por impuesto diferido consistía de lo siguiente: 

   

31 de diciembre 
2017 2016 

_ Pasivos por Impuestos Difendos 316.580] 318.119 
318.119 

  

Total 1 316.580



El detalle de los pasivos por impuestos diferidos es el siguiente: 

   

Periodo 
, 2017 2016 
Costo revalorizado de Edificios 1.476 760 476.760 

,£) Depreciación acumulada revalorizada (1) 36.919: 30.766 
_Subtotal 1.439.841, 1.445.994 
[22%-25% Impuesto diferido 1 316.580 318.119 

Corresponde al gasto de depreciación por revalorización de edificio al 31 de diciembre del 
periodo informado. 

6 Patrimonio 

6.1 Capital Socia! 

Al 31 de diciembre el capital social consiste de 1.000 acciones ordinarias con un valor nominal 
unitano de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por acción y un 
derecho a los dividendos. 

Nómerode — Capitalen 
acciones valores US$ 

    

(US Dálares) 
| Saldo al 1 de enero del 2018 I 1000 1000| 
- Aumento de Capital 0 o 

Saldo al 31 de diciembre de 2016 1.000) 1.000 
Aumento de Capital 0 9 

Saldo at31 de diciembre de 2017 1.000 1.000   

6.2 Reserva Legal 

La Ley de Compañias, requiere que las sociedades anónimas transfleran a reserva legal, por la 
menos el 10% de la utilidad neta anuaí, hasta ¡gualar por lo menos el 50% del capital social de la 
Compañia Dicha reserva no está sujeta a distribución, excepto en el caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdida de 
operaciones. 

  

6.3 Otros Resultados Integrales 

Superávit por revalorización.- Corresponde a los efectos de los ajustes resultantes de la 
valuación realizada el 13 de Jumio del 2011, y contabilizada en el período 2012, a valor de 
mercado de bienes inmuebles. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como 

dividendo en efecto pero puede ser compensado con pérdidas acumuladas 

6.4 Resultados Acumulados 

Comprenden partidas de ingresos y gastos (incluyendo ajustes por reclasificación), de ejercicios 
hscales anteriores y el actual, que no se han reconocido en el resultado del periodo tal como to 
requieren o permiten ciertas normas contables.



7 Costos y Gastos por su naturaleza 

AL31 de diciembre los gastos reportados en estado de resultado integral fueron como indica lo 
siguiente; 

31 de diciembre 
2017 2016 

; Sastos de administración I 6.164 6.164 
Total | sacal 6.164, 

8 — Hechos Ocurrido Después del Periodo sobre el que se Informa 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y lá fecha de emisión de los estados financieros (23 de marzo 

del 2018) no se produjeron eventos que en opinión de la administración de la Compañaa 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelación. 

9 Aprobación de los Estados Financieros 

  

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos el 
22 de marzo sel 2013 con la autorización de la Gerencia de la Compañía y serán presentados a 
la Junta General de Accionistas para su aprobacion En opinión de la Gerencia de la Compañía, 
los estados financieros serán aprobados sin modificaciones.


