PEAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresadas en USDélares)

A. PEAL S.A.:

Fue constituida el 22 de agosto de 1980 en la ciudad de Guayaquil, bajo la
denominacién de Inmobiliaria Inversionista Peal S.A. El 30 de octubre del 2007,
cambia su denominacion a PEAL S.A. Su objeto social principal es la tenencia,
adquisicion y venta de acciones u otros tipos representativos de capital.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con autorizacién de fecha 29 de enero de 2016 por parte del
Representante Legal de la Compafiia, y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento: La Compafia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembre de 2015), que también han sido utilizadas en la
preparacion de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico: los activos se registran por el importe del efectivo y otras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la

operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Délar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y‘moneda funcional de presentacion de la Compaiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

A continuacién mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracién en la preparacién de los estados financieros adjuntos:

Efectivo_y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversiéon serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Instrumentos financieros:

e Pasivos financieros reconocidos a valor razonable: Comprende
obligaciones con accionistas por financiamiento para capital de trabajo,
se reconocen a su valor razonable que es equivalente a su costo
amortizado, y son exigibles por parte del acreedor en cualquier
momento.

Inversiones en instrumentos de patrimonio: Se registran al valor razonable,
que es equivalente al precio de transaccién. Las ganancias y pérdidas por
cambios en el valor razonable se presentan en otro resultado integral, mientras
que los dividendos se contabilizan en resultados del periodo cuando se establece
el derecho a recibirlos, tal como lo establecen los parrafos 5.7.5 y 5.7.6 de NIIF 9.
El aumento en la participacién en una entidad mediante la capitalizacién de
reservas se reconoce como ingreso en los resultados del periodo que
corresponde.

A la fecha de los estados financieros, las inversiones en instrumentos
financieros no cumplen con la definicibn de inversiones en subsidiarias o
asociadas, pues no existe control ni influencia significativa. Por este motivo, la
Compahia presenta estados financieros separados.

Propiedad y equipo: Su reconocimiento inicial es al costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

&

El costo incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion de los activos. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando

son incurridos.

La vida atil promedio estimada de propiedades y equipos es la siguiente:

Activo Fijo Anos %
Edificios 20 5
Vehiculos 5 20

El gasto por depreciacién de las propiedades y equipos se lo registra en
los resultados del afio, tal como requiere el parrafo 48 de la NIC 16.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, maquinarias y
equipos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y
se incluyen en el estado de resultados integrales.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables.

La normativa tributaria vigente establece que las sociedades cuya
actividad econdémica consista exclusivamente de la tenencia de acciones,
participaciones o derechos en sociedades no estan sujetas a la obligaciéon de
pagar el anticipo de Impuesto a la Renta.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS _SIGNIFICATIVAS:
(Continuacién)

Ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos por dividendos se
reconocen cuando se establece el derecho a recibirlos.

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Utilidad por accién: La utilidad por accién ha sido calculada sobre la base
del promedio ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del
estado de situacion financiera. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compaifiia
no tiene instrumentos financieros con efecto dilutivo por lo que las utilidades
basica y diluida por accién son las mismas.

Reclasificacion de cifras: Del saldo de inversiones temporales al 31 de
diciembre de 2014 fue reclasificado US$1,200,000.00 a la cuenta de efectivo y
equivalentes de efectivo, y del saldo de pasivos no corrientes al 31 de diciembre
de 2014 fue reclasificado US$84,896.56 y US$26,711.93 a obligaciones con
accionistas y anticipos de dividendos, respectivamente; para permitir la
comparabilidad con los saldos de los estados financieros al 31 de diciembre de

2015.

Normas internacionales de informacion financiera emitidas - Nuevas
normas _internacionales de informacién financiera y enmiendas vigentes: Las
politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el afo
anterior. A partir del 1 de enero de 2014 entraron en vigencia las siguientes
modificaciones a las normas internacionales de informacién financiera:

¢ NIC 36 — Informacién a revelar sobre el importe recuperable de activos
no financieros

e NIC 39 - Novacién de derivados y continuacion de la contabilidad de
coberturas

e NIC 19 - Planes de beneficios definidos: Aportaciones de los
empleados

e NIIF 2 — Pagos basados en acciones: Definicion de condicidon necesaria
para la irrevocabilidad de la concesion

e NIIF 3 - Combinaciones de negocios: Contabilidad de
contraprestaciones contingentes en una combinacién de negocios

* NIIF 8 — Segmentos de operacion: Agregacién de segmentos de
operacion y conciliacion del total de los activos de los segmentos sobre
los que se deba informar con los activos de la entidad

¢ NIIF 13 — Medicion del valor razonable: Cuentas comerciales por cobrar
y por pagar a corto plazo

* NIC 16 —~ Propiedades, planta y equipo: Método de revaluacién —
reexpresion proporcional de la depreciaciéon acumulada
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:

(Continuacion)

NIC 24 — Informacién a revelar sobre partes relacionadas: Personal
clave de la gerencia

NIC 38 — Activos intangibles: Método de revaluacion — reexpresion
proporcional de la amortizacién acumulada

NIIF 1 — Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera: Significada de “NIIF vigentes”

NIIF 3 - Combinaciones de negocios: Excepciones al alcance para
negocios conjuntos

NIIF 13 — Mediciéon del valor razonable: Alcance del parrafo 52
(excepcién de cartera)

NIC 40 — Propiedades de inversion: Aclaracién de la interrelacion entre
la NIIF 3 y la NIC 40 al clasificar una propiedad como propiedad de
inversion o propiedad ocupada por el propietario

La adopciéon de estas normas no tuvo un impacto significativo para las

operaciones de la Compania.

Normas internacionales de informacién financiera emitidas - Normas

internacionales de informacion financiera y enmiendas emitidas aun no vigentes:

A continuacidon se enumeran las normas internacionales de informacion financiera
y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de

emision de los estados financieros de la Compaiiia:

Normas

Fecha de entrada en

vigencia

Enmienda a la NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”, con relacion a la
contabilizacion de adquisiciones en operaciones conjuntas
Enmiendas a la NIC 16 "Propiedades, plantas y equipo” y NIC 38
“Activos intangibles”, con relacién a la aclaracién de los métodos
aceptables de depreciacion y amortizacién

Enmienda a la NIC 41 “Agricultura”, con relacién a las plantas
productoras

Enmienda a la NIC 27 “Estados financieros separados”, con
relacion al método de la participacion en los estados financieros
separados

Enmiendas a la NIIF 10 “Estados financieros consolidados” y NIC
28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, con relacién
a la venta o aportacién de activos entre un inversor y su asociada
0 negocio conjunto

Enmiendas a las NIIF 10 “Estados financieros consolidados”, NIIF
12 “Informacioén a revelar sobre participacién en otras entidades” y
NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, con
relacién a la aplicacion de la excepcion de consolidacion en las
entidades de inversion

Enmienda a ia NIC 1 “Presentacion de los estados financieros”,
con relacion a la iniciativa sobre informacion a revelar

NIF 9 “Instrumentos financieros”

NIIF 14 “Cuentas de diferimientos de actividades reguiadas”: Esta
norma tiene vigencia por entidades cuyos primeros estados
financieros conforme a las NIIF correspondan a un periodo que
comience a partir del 1 de enero de 2016.

NIF 15 — Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016
1 de enero de 2018

1 de enero de 2016

1 de enero de 2017
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS:
(Continuacion)

A la fecha, la administracién de la Compafiia se encuentra analizando el
impacto que las normas y enmiendas tendran en sus operaciones; sin embargo,
prevé que la adopcion de estas normas y enmiendas no resultara en cambios

significativos.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera, requiere que la administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la Compaiiia, con el propédsito de determinar la valuacion
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién
y periodos futuros si la revisién afecta tanto al periodo actual como a periodos

subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los criterios contables:

Estimacion de vidas utiles de edificios y vehiculos: La estimacion de las
vidas utiles y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la parte
pertinente en la Nota C.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Internacional de Informacién
Financiera NIIF 7, a continuacién se revela la naturaleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Compainia esta
expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
que enfrenta la Compafnia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos. A la fecha de los estados financieros,
no existen cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas y el
efectivo se mantiene en instituciones bancarias locales y extranjeras con

calificacion minima de "AAA-".

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacién de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros
riesgos de precio.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS: (Continuacién)

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia no presenta
endeudamiento a largo plazo que la pueda exponer al riesgo de tasa de interés.
Por otro lado, todas las transacciones se efectian en Délares de los Estados
Unidos de América, por lo que tampoco esta expuesta el riesgo de tasa de
cambio.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaifiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante fa enfrega de efectivo u otros activos
financieros.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia no esta expuesta
significativamente al riesgo de liquidez; sus flujos de efectivo operativos cubren
adecuadamente las actividades de la Compania y se mantiene indices de liquidez
positivos y adecuados.

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la Compafiia es la tenencia de instrumentos de
patrimonio y obtener los rendimientos provenientes de los mismos.

G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Bancos locales (1) 186,435.57 333,508.83
Bancos extranjeros (2) 1,285,899.11 465,060.43
Inversiones temporales (3) 600,000.00 1,200,000.00

2,072,334.68 1,998,569.26

(1) Corresponde a saldos conciliados en la cuenta bancaria de Banco
Bolivariano C.A.

(2) A continuacion el detalle:

Al 31 de diciembre de

2015 2014
Santander Private Banking 5,924.00 5,924.00
Citi Private Bank 1,279,975.11 459,136.43

1,285,899.11 465,060.43

(3) Corresponde a los siguientes depédsitos a plazo emitidos por Banco
Bolivariano C.A.:

No. Documento Fec!\a. 'de Fec'ha‘de Tasa f;le Saldo al Saldo al
emision vencimiento interés 31/12/2015 31/12/2014
1DPV124898-4 27/10/2014 26/01/2015 4.75% 1,200,000
1DPV132945-3 24/12/2015 26/01/2016 5.00% 600,000

600,000 1,200,000
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J.

INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO:
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Las inversiones en instrumentos de patrimonio se detallan a continuacion:

No. de
Participa acciones
cion ylo Valor
nominal participa nominal Valor de Saldo al Saldo at
% ciones (US$) compra (US$) 31/12/2014 Inc 31/12/2015

Transoceanica
Cia. Lida. 22.50 5175 100.00 517,500.00 517,500.00 517.500.00
Tercon
Terminales de 33,750 100 33,750.00 33.750.00 33.750.00
Contenedores C. 3.75 ' I g .
Ltda
Hammonia S.A 22.50 1125 100.00 112,500.00 112,500.00 112,500.00
Transsky S.A 2250 11,250 1.00 11,250.00 11,250.00 11,250.00
Navecuador S.A 6.30 22,500 1.00 6,300.00 6,300.00 6,300.00
Transpoint S.A 394 6,300 10.00 63,000.00 63,000.00 63,000.00
Transmares S.A 22.50 22,500 1.00 22,500.00 22,500.00 22,500.00
Transarea S.A. 22.50 3,600 1.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00
Negocios
internacionales 21.04 135,000 1.00 135,000.00 486,225.30 (1) 216,000.00 702,225.30
Neginter S.A. :
Transnippon S.A 2298 45,000 1.00 45,000.00 45,950.55 45,950.55
Transavisa S.A 52.27 450 100.00 45,000.00 104,530.62 104,530.62
Transtainercorp

A 12.60 1,512 1.00 1,512.00 1.512.00 1,512.00
Soc. Agricola e
ind. San Carlos 0.62 714,815 1.00 714,915.00 800,704.80 800,704.80
inversancarlos
SA 0.75 367,289 1.12 411,363.68 411,363.68 411,363.68

320.12 2,123,180.68 2,620,686.95 216,000.00 2,836,686.95

(1) En el 2014, se contabiliz6 el aporte entregado a Negocios Internacionales
Neginter S.A. por US$225,000 como una cuenta por cobrar. Al 31 de
diciembre de 2015, US$9,000 se recuperaron en efectivo y US$216,000 se
capitalizaron para incrementar el capital social de dicha compahiia, segun
Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 18 de

agosto de 2015.

PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Saldo al Incrementos Baja y/o Saldo al
31/12/2014 y mejoras ventas 31/12/2015
Terrenos 831,012.45 831,012.45
Edificios 1,353,267.83 1,353,267.83
Vehiculos 200,536.15 93,448.93  (19,040.00) 274,945.08
2,384,816.43 93,448.93  (19,040.00)  2,459,225.36
(-) Depreciacion
acumulada 628,082.15 82,041.22 7,933.33 702,190.04
1,756,734.28 11,407.71 11,106.67  1,757,035.32

OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS:

Corresponde a préstamos otorgados por el principal accionista; no generan
intereses ni tienen fecha de vencimiento definida.
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K. ANTICIPOS DE DIVIDENDOS:

Corresponde a dividendos anticipados por la inversion en Inversancarlos S.A. de
acuerdo al siguiente movimiento:
Al 31 de diciembre de

2015 2014
Saldo inicial 26,711.93 31,437.95
Anticipos recibidos 43,406.88 26,711.93
(-) Dividendos recibidos 29,937.45 31,437.95

40,181.36 26,711.93

L. PATRIMONIO:

Capital social: Representa 150,000 acciones autorizadas, emitidas y en
circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compania
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para compensar pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas
de la Compaiiia y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidacion
de impuestos y gastos de ejercicios anteriores, asi como para aumentos de

capital.

Reserva de capitai: Se incluyen en este rubro las siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por inflacion hasta el periodo de transicién: reserva por
revalorizacion del patrimonio y reexpresion monetaria. Conforme a la Resoluciéon No
01.Q.ICI.017 de la Superintendencia de Companias, publicada en R.O.# 483 del 28
de diciembre de 2001, la Compania podra compensar las pérdidas del ejercicio y las
acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se
utilizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacion y reserva por
donaciones. Esta compensacién debera ser aprobada por la Junta General de

Accionistas.

Superavit por revalorizacion de acciones: Corresponde a los ajustes de Valor
Patrimonial Proporcional de las inversiones en acciones y participaciones.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compaiiia.

M. DIVIDENDOS:

Anos terminados al

31/12/2015 31/12/2014

Transoceanica Cia. Ltda. 1,566,041.23 1,318,694.32
Transsky S.A. 30,133.99
Transavisa S.A. 29,482.65
Navecuador S.A. 49,412.31 25,324.51
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 39,717.54 55,604.56
Inversancarlos S.A. 29,937.45 31,437.95

131,986.83

Hammonia S.A.

1,685,108.53 1,622,664.81
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IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, gque obtengan ingresos gravables,
estaran sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

El numeral 1, del articulo 9 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
indica que los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a
la renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el
Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en
paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion o de personas naturales no
residentes en el Ecuador, estdn exentos para la liquidacion del impuesto a la

renta.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la Compafiia no generd base imponible de
impuesto a la renta, tal como se muestra a continuacion:

2015 2014
Utilidad contable 1,517,254.41  1,483,428.98
Menos: Ingresos exentos por dividendos ganados 1,685,108.53 1,622,664.81
Mas: Gastos no deducibles 28,122.19 22,299.23
Sin base imponible para Impueste a la Renta (139,731.93) (116,936.60)

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compahias y otras
entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de

Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econémicos por el Servicio de Rentas Internas.

La Compania esta considerada por el Servicio de Rentas Internas como parte de
un Grupo Econdmico; sin embargo, al ser accionista de la empresa matriz de
dicho Grupo Econémico, no presentara sus estados financieros consolidados.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compaiiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



