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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
PEAL S.A.
Guayaquil, Ecuador

He examinado los estados financieros adjuntos de PEAL S.A., los que incluyen los
estados sobre la posicion financiera al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los estados
de resultados, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por los afios terminados
en esas fechas y un resumen de las politicas contables mas significativas y otra
informacion financiera explicativa (Expresados en USDolares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2.

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
y mantenimiento del control interno que permita la elaboracién de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccién y aplicacion
de apropiadas politicas contables; y, la determinacién de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3.

Mi responsabilidad es expresar una opinidbn sobre los mencionados estados
financieros, basada en mi auditoria. Mi examen se efectu6 de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asi como la planeacion y ejecuciéon de una auditoria que tenga
como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para determinar si
los estados financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria
implica la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia suficiente sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracion de riesgos por
equivocaciones materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error
o fraude. Al realizar la valoracion de estos riesgos, el auditor considera el control
interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, lo que le permite disefar procedimientos de auditoria que sean
apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion
sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también evalla
las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los estimados contables
realizados por la Administracion, asi como la evaluacién de la presentacion de los
estados financieros tomados en conjunto. Yo creo que la evidencia de auditoria
obtenida es suficiente y apropiada para sustentar mi opinion.
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Opinion:

4. En mi opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de PEAL S.A.,
al 31 de diciembre de 2013 y 2012, asi como de los resultados de sus operaciones y
de los flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
dichas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion

Financiera - NIIF.
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PEAL S.A.

ESTADOS SOBRE LA POSICION FINANCIERA

(Expresados en USDdélares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota C)
Cuentas y documentos por cobrar (Nota D)

Inversiones temporales (Nota E)
Gastos pagados por anticipado
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
INVERSIONES PERMANENTES (Nota F)

PROPIEDADADES Y EQUIPOS (Nota G)
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:
Impuestos por pagar

PASIVOS A LARGO PLAZO (Nota H)

PATRIMONIO (Nota |)
Capital social
Reserva legal
Reserva facultativa
Reserva de capital
Superavit por revalorizacién de acciones
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

José Kltdelt

Representante Legal

Al 31 de diciembre de

2013 2012
1,088,032.19 755,847.02
157,964.59 361,921.28
400,000.00 760,000.00
1,044.23 494.24
1,647,041.01 1,878,262.54
2,463,411.95 2,406,711.95
1,828,586.42 723,339.76
5,939,039.38 5,008,314.25

30.00

139,279.58 422,337.39
150,000.00 150,000.00
500.00 500.00
3,132,640.35 1,890,249.62
54,170.50 54,170.50
404,332.44 404,332.44
2,058,086.51 2,086,724.30
5,799,729.80 4,585,976.86
5,939,039.38 5,008,314.25

Vea notas a los estados financieros
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INGRESOS:

PEAL S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USDdlares)

ARos terminados al
31 de diciembre de

Ingresos provenientes de inversiones (Nota J)
Otros ingresos

GASTOS:

Gastos administrativos
Gastos generales
Depreciacion

Otros gastos

Gastos de revalorizacion segun NiIF

UTILIDAD NETA

i

Representante Legal

José Altgelt

2013 2012
1,692,429.46 1,677,749.15
31,523.16 30,405.16
1,723,952.62 1,708,154.31
62,806.61 31,974.09
43,709.68 36,716.19
52,846.92 44,680.32
5,607.75 7,064.26
5,328.72 5,328.72
170,199.68 125,763.58
1,553,752.94 1,582,390.73

U ana NICO a
Contadora

Vea notas a los estados financieros
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PEAL S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDélares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

UTILIDAD NETA
Depreciacion de activos fijos

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION:
Cuentas por cobrar

Cuentas por pagar

Gastos pagados por anticipado

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de inversoras
Efectivo recibido de cuentas por cobrar
Efectivo pagado a proveedores

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones de activos fijos
inversiones permanentes
Inversiones temporales
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamo accionistas
Reservas Pagadas
Dividendos pagados
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Saldo del efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del afo

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
sstados financieros

W

José Altgelt
Representante Legal

Anos terminados al
31 de diciembre del

2013 2012
1,553,752.94 1,582,390.73
58,175.64 50,009.04
1,611,928.58 1,632,399.77
203,956.69 (236,804.30)
29.70
(549.99) 5,194.24
203,436.40 (231,610.06)
1,815,364.98 1,400,789.71
1,692,429.46 1,677,749.15
203,956.69 (40,155.14)
(81,021.17) (236,804.30)
1,815,364.98 1,400,789.71
(1,163,422.30) (19,040.00)

(56,699.70)
360,000.00

(619,363.68)
(258,459.59)

(860,122.00)

(796,863.27)

(283,057.81) 21,676.77
(20,000.00)
(340,000.00) (50,000.00)
(623,057.81) (48,323.23)
332,185.17 555,603.21
755,847.02 200,243.81
1,088,032.19 755,847.02

Vea notas a los estados financieros



PEAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

(Expresadas en USDélares)

A. PEAL S.A.:

Fue constituida el 22 de agosto de 1980 en la ciudad de Guayaquil, bajo la
denominacion de Inmobiliaria Inversionista Peal S.A. El 30 de octubre del 2007,
cambia su denominacién a PEAL S.A. su objeto social principal es dedicarse a la
tenencia, adquisicion y venta de acciones u otros tipos representativos de capital.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

Base de preparacion y presentacion: Por disposicion de la
Superintendencia de Compafiias de la Republica del Ecuador, la Compaiiia
adopté para el ejercicio 2011, las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Comité Internacional sobre normas de
contabilidad (IASB) de la Federacion Internacional de Contadores (IFAC). El
efecto econémico de la adopcién del nuevo marco conceptual se registrd en el
patrimonio el 1 de enero de 2011, tomando como referencia los saldos al 31 de

diciembre de 2010.

Efectivo y equivalente al efectivo: Registra los recursos de alta liquidez
como efectivo disponible, depdsitos a la vista e inversiones a corto plazo que son
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor (menores a 3 meses).

Propiedades y equipos: La Compaiiia utilizarad el costo atribuido como
costo en la partida de inmuebles por primera vez en el afio de implementacion
como lo permite la norma.

El método aplicado de depreciacion es el de linea recta, se revisara al
cierre de cada ano.

La Compania contabilizara las vidas utiles estimadas de los bienes de
Propiedades y equipos, conforme los criterios que exigen las NIIF, que no difieren
de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados anteriores, a
excepcion de la vida Util del edificio que se depreciara en 25 afios mas.

Ingresos y Gastos: Se contabilizan por el método devengado los ingresos
cuando se producen y los gastos cuando se causan.
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PEAL S.A.

RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Inversiones en acciones se registran al valor de compra. Los ajustes se
registran contra patrimonio mientras que los cobros de dividendos en efectivo se
contabilizan en resultados, tal como lo establecen los parrafos 5.7.5 y 5.7.6 de
NIIF 9.

Administracion de riesgos de instrumentos financieros: Un instrumento
financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las partes y
a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El
estado de situacion financiera de la Compania estd compuesto de instrumentos
financieros en su mayoria.

Estos instrumentos financieros exponen a la Compafia a varios tipos de
riesgos. La administracion de riesgos se maneja en base a las operaciones
normales del negocio, el cual identifica cada uno de los principales riesgos a los
cuales esta expuesta la Compania. La Compafia esta sujeta a politicas y
procedimientos adecuados para tales efectos y que los riesgos financieros estén
identificados, medidos y controlados de acuerdo a ellas.

La administracién de riesgos incluye:

e Riesgo de crédito

e Riesgo de liquidez

e Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de
efectivo

¢ Riesgo operacional

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que
enfrenta la Compaifia si en un instrumento financiero la contraparte no cumple
con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por
cobrar y el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafhia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros. En adicion, la politica de la Compania es mantener sus provisiones de
efectivo, mientras no sean utilizados, en inversiones liquidas y de corto plazo.

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo:
Es la exposicién a pérdidas debido a fluctuaciones en las tasas de interés de las
cuentas por cobrar y de los pasivos financieros, cuando se ajustan a bases
distintas. A fin de mitigar este riesgo, la Administracion busca minimizar la
diferencia entre la tasa de interés de sus activos financieros y la tasa de interés
de sus pasivos financieros.




PEAL S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Riesgo operacional: Los riesgos operativos estan asociados con las
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procedimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas
gue manejan el proceso o por eventos externos.

El objetivo de la Compariia es administrar el riesgo operacional para asi
limitar las pérdidas financieras y los danos a la reputacidén de la Compaiia
alcanzando su objetivo. La responsabilidad basica por el desarrollo y la
implementacién de controles para tratar el riesgo operacional esta asignada a la
Gerencia. Esta responsabilidad esta respaldada por el desarrollo de normas
generales para la administracion del riesgo operacional, que incluye los controles
y los procesos, tales como:

e Requerimientos de adecuada segregacion de funciones entre varias
funciones, roles y responsabilidades.

Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y legales.

Documentaciéon de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periédica del riesgo operacional
enfrentado, y la idoneidad de los controles y procedimientos para
abordar los riesgos identificados.

e Planes de contingencia.

e Normas éticas y de negocios.

e Mitigacion de riesgos.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000 el USDélar es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador.

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2013 2012
Banco Bolivariano C.A. 82,475.26 215,233.77
Santander Internacional Miami 5,924.00
Standard Chartered Bank 5,974.00
HSBC Private Bank 9,539.34
UBS Financial Services Inc. 9,792.18
Citi Private Bank 999,632.93 515,307.73

(1) 1,088,032.19 755,847.02

(1) Los saldos son de libre e inmediata disponibilidad.

D. CUENTAS POR COBRAR:

Incluye principaimente US$135,000 a Negocios Internacionales Neginter S.A.
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PEAL S.A.

INVERSIONES TEMPORALES:

10

Corresponde a certificados de depositos emitidos por el Banco Bolivariano C.A. a
una tasa de interés del 5,12% con vencimiento el 24 de febrero de 2014.

INVERSIONES PERMANENTES:

A continuacion el detalle:

Transoceanica Cia. Ltda.

Tercon Cia. Ltda.
Hammonia S.A.
Transsky S.A.
Navecuador S.A.
Transpaint S.A.
Transmares S.A.
Transarea S.A.
Neginter S.A.
Transnippon S.A.
Transavisa S.A.

Transtainercorp S.A.

Soc. Agricola e Ind. San Carlos

Inversancarlos

No. de Acciones

G. PROPIEDADES Y EQUIPQOS:

Terrenos
Edificios
Vehiculos

Depreciacion Acumulada

vlo Valor Valor de Saldo al Saldo al
Participaciones Nfu";i;‘)a' Compra (USS$) 31/12/2013 3111212012
5,175 100.00 517,500.00 517,500.00 517,500.00
33,750 1.00 33,750.00 33,750.00 33,750.00
1,125 100.00 112,500.00 112,500.00 112,500.00
11,250 1.00 11,250.00 11,250.00 11,250.00
6,300 1.00 6,300.00 6,300.00 6,300.00
6,300 10.00 63,000.00 63,000.00 6,300.00
225 1.00 225.00 225.00 225.00
3,600 1.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00
135,000 1.00 135,000.00 351,225.30 351,225.30
45,000 1.00 45,000.00 45,950.55 45,950.55
450 100.00 45,000.00 104,530.62 104,530.62
1,512 1.00 1,512.00 1,512.00 1,512.00
714,915 1.00 714,915.00 800,704.80 800,704.80
367,289 112 411,363.68 411,363.68 411,363.68
320.12 2,100,915.68 2,463,411.95 2,406,711.95
Incrementos,
Saldo al adquisiciones Saldo al
31/12/2012 y mejoras 31/12/2013
750,260.75 750,260.75
1,020,857.98 413,161.55 1,434,019.53
200,536.15 200,536.15
1,221,394.13 1,163,422.30 2,384,816.43
(498,054.37) (58,175.64) (556,230.01)
723,339.76 1,105,246.66 1,828,586.42

H. PASIVOS A LARGO PLAZO:

Incluye principalmente US$107,841.63 de préstamos otorgados por los
accionistas; no generan intereses ni tienen fecha de vencimiento definida.
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PATRIMONIO:

Capital social: Representa 150,000 acciones autorizadas, emitidas y en
circulacion con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para compensar pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas
de la Compaiiia y puede ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidaciéon
de impuestos y gastos de ejercicios anteriores.

Reserva de capital: Se incluyen en este rubro las siguientes cuentas que se
originaron en ajustes por inflacion hasta el periodo de transicion: reserva por
revalorizacion del patrimonio y reexpresion monetaria. Conforme a la Resoluciéon No
01.Q.ICI.017 de la Superintendencia de Compaiiias, publicada en R.O.# 483 del 28
de diciembre de 2001, la Compafia podra compensar las pérdidas del ejercicio y las
acumuladas con el saldo acreedor de esta cuenta, pero si no es suficiente, se
utilizaran los saldos acreedores de las cuentas reserva por valuacién y reserva por
donaciones. Esta compensacion debera ser aprobada por la Junta General de

Accionistas.

Superavit por revalorizacion de acciones: Corresponde a los ajustes de Valor
Patrimonial Proporcional de las inversiones en acciones y participaciones.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estda a disposicion de los
accionistas de la Compaifiia.

INGRESOS PROVENIENTES DE INVERSIONES:

Anos terminados al

31/12/2013 31/12/2012
Transoceanica Cia. Ltda. 1,310,649.69 1,309,653.04
Transsky S.A. 20,206.81 28,891.18
Tercon Cia. Ltda. 136,345.15 109,483.76
Transavisa S.A. 71,101.53 73,753.86
Navecuador S.A. 54,852.73 56,731.78
Sociedad Agricola e Industrial San Carlos 79,435.05 67,519.75
Inversancarlos 19,838.50 21,441.44
Transnippon S.A. 10,274.34

1,692,429.46 1,677,749.15

IMPUESTO A LA RENTA:

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establecen que
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estan
sujetas a la tarifa impositiva del 24%, 23% y 22%, sobre su base imponible para
los afios 2011, 2012 y 2013, respectivamente.
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IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Durante los ejercicios 2013 y 2012 la Compafiia no mantuvo personal en relacion
de dependencia.

2013 2012
Utilidad contable 1,653,752.94  1,582,390.73
Menos: Ingresos exentos (dividendos ganados) 1,692,429.46 1,677,749.15
Otras rentas exentas 5,328.72
Sin base imponible para impuesto a la Renta (138,676.52) (90,029.70)

HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2013, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
financieros a la fecha mencionada.



