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INFORME DE LOS AUDITORED INDEFENDIENTES

o o Aocilonistas de

"Fredios y Construcciones S5.A. (FRECONGA)": >J!§EE//

Hemos auditado = balance general de '"Fredios
Construcciones S.A. (FPRECONGA)Y" (una sociedad anOnima
civil vy mercantil ecuatoriana) al S1 de diciembre de JAQ;‘
1990, v los correspondientes estados de gananclas vy
perdidas, de evolucion del patrimonio y de Cambios en
la posicion financiera pmr El afto terminadﬂ orf eea
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En nmuestra opinion, los estados financieros antes mencio

" rados  presentan  razonablemente, en todos los aspectos’
impartantes, la situwacion financlera de "Fredios y
Construcciones S.f. (FRECONSAY” al 21 de diciembre de ?
19290, v los resultados de sus operaciones y  los
cambios en su posicion Tinanciera por el affo terminado ,
€173 S E R fecha, de conformidad con principlilos . gde
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contabilidad generalmente aceptados, los cuales no

contemplan en forma integral los efectos de las varia-
GRS et poder adquisitivo de la moneda rfmacional
segun se explica en la Nota £ a los estados flﬂ&ﬁﬁlﬁ“
g nl- o . A
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Muestra opanidn sobre €l cumplimiento de mbllgﬂﬁluﬁﬁﬁ
~~Eributarias correspondientes al afio terminado al 31 de
diciembre de 1990 de '"Fredios vy Construcciones 8.8
(FRECONSA)"  requerido. por disposiciones vigentes, se-
emitirad por separado. . B
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"EREDIOS Y CONSTRUCCIONES S.A4. (FRECONSA)"
ESTADO DE CAMRIOS EN LA FOSICION FINANCIERA

FOR_EL AMO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 1990

(Exvpresado en Sucres)

Los recursos financlieros fueron originados por
Utilidad neta antes de provisidn para

impuesto a la renta 1.310,308 y”#f
Menos— Frovision para impuesto a la
renta 22l 77
982.731
Mas—-~ Gastos que no reguieren de-—
sembolsos de capital de trabajo
Depreciacion | 11,139,955

LY

Capital de trabajo proveniente
de operaciones 12.122.686

RDisminucion de cuentas por cobrar largo

plazo R - LI T K

ARumento en cuentas por pagar a largo
plazo 145.655.,259
161.438.288

Los recursos Tinancieros fueron uwtiliza

dos ens
Aumento de propledades v equipos 148.624 .6350
Dividendos pagados 146 .627

pas Splad TEpml ppaad EHEEEF apaanl TR painkl DLy daniell RSy

Aumento en el Capital de trabaljo 12.667.Q31




"EREDIOS Y CONSTRUCCIONES S.A. (PRECONSA) "
ESTADO DE CAMBIOS EN LA FPOSICION FINANCIERE

FOR_EL At TERMINADO i 31 DE DICIEMBRE DE 1990

(E«presado en Sucres)

Analisis de los cambios en el capital

de trabajlo

Aumento {(disminucidnien los activios
Corrientes

Caja v bancos 70635, 588
Cuentas por cobrar 4.345.946
Gastos pagados por anticaipado (43.828)

(Aumento) disminucion en los pasivos
corrientes |

Sobregivros bancarios
Cuentas vy documentos por pagar

Aumento en el capital de trabajo

Capital de trabajo al inicio del afto

Capital de trabajo al final del afio

iy pdps pprly dpwly Fpby Mpht SPpd sdlp piEgd phi

22279.792
(978.467)

12.667.051

(3.622.687)

74

LLas notas adiuntas son parte integrante de este estado



PFREDIOS Y CONSTRUCCIONES S.A. (FRECONSA)”

MNOTAS & LAS ESTADOS FINANCIEROS

FOR EL ARQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1990

1. OQFEHACIONES DE LA COMPARIA
La CLCompafila se constituyd el 18 de septiembre de 1946 "’V
con el objeto praincipal de ejecutar toda clase de
actos de comercio vy construcciones, construir por
cuenta propia o ajena, esdificios vy toda clase de
viviendas en ciudades o fuera de ellas, compraventa de

predios wbanos v celebrar toda clase de contratos
civiles y mercantiles autotrizados por las leyes.

<. RESBUMEN DE FPRINCIPALES FOLITICAS DE CONTABRIL IDAD

Los estados financieros han s21do preparados en base al
principic de costo histdrico, modificado en 1o que se
refiere al rubro propiedades vy equipos y correspon-
dientes depreciaciones (del afico v acumiladas) segun se
indica mas adelante, no habiéndose efectuado ajuste
para reflejar en forma integral los efectos de las
variaciones en el poder adouisitive de la moneda
Nnacional sobre la situacidn patrimonial v financiera
Yy sobre los resul tados de las operaciones.

INVERSIONES -~ ACCIONES EN COMPAMIAS.— La inversidn en
acciones de "Cadena La Gaviota"” S5.A.., esta registrada
por el metodo de costo. La Compaffia decidid mantener

T et hasta que la Superintendencia d
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registrados al costo de adQuisicion. g
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Lags mejaras vy renovaciones mayores se cargan a las
cuentas de propledades vy equipos, mientras que 1os
reemplazos, reparaciones vy mantenimiento, que no
exdtienden la vida Gtil de los activos, se cargan a
gastos cuando se incurren. Los valores contables
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originales mas las revalorizaciones efectuadas de
acuerdo a disposiciones legales vy sus correspon—
dientes depreciaciones acumliladas se eliminan de las
cuentas al retirarse propiedades vy eguipos. Los
reaul tados por retiros se incluyven en el estado de
ganancias v perdidas,

lL,.a depreciaciétn ha sido calculada sobre los valores
contables originales Mas 1as revalorizaciones
efectuadas usando el meétodo de la linea recta de
acuerdo con las siguientes vidas Gtiles estimadas:

AfOs
Fdificios &7
Instalaciones 10
Muebles v enseres 10
FROVISION Faka  IMRPUESTO A LA RENTA.- L@ provision

para impuesto a la renta ha sido registrada con cargo
a las wtilidades no apropiadas.

2e  LAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 1990, el rubro caia y bancos se
detallan asi:

Banco Sociedad General de
Crédito 5. A. 1.801.476

Eanco del fFacifico S. &. HA.2b2.112

piphis Pudmy sipar Wk iy Soinhl sy Sl JEy
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4. FROFPIEDADES Y ECUTIFOS

I I A S e - i T el BB i i

Al 31 de diciembre de 1990, las propiedades y equlipos se
detallan asi:
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L0010 0 REVALORIZACION  TOTAL
Terrenos b o260 ,924 ae 954,906 29 .215.850

Fdificios &
instalaciones 50.,.78%.417 114,068,940 164.808.557
Muebles v ense-
e A B W o B & 000, 356 &H. 786,091
a7 .8350.8Y6 145,024,382 202.860.278
Menos depreclila-
Cidnm acumulada 18.%46.974 a7 .4531.111 T6 e 398,085

P B O BN AR Al kil B BEudd ppigd S 4 RS dekiekd sl RN SR B FYr adbgn diddad dabbe seaan gpRbE  kidlie bbb

St L 868 .Y B7.095,471  126.486E.195
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Cdificaciones
& RrOCes 244,447 ..889
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L.og montos de revalorizaclidn antes indicados se determi-—
naron de acuerdo a las disposiciones legales en base
al porcentale de devaluacidn del sucre respecto al
.5, dolar, segun cotizaciones del mercado de inter-—
VENCLOon del Hamnco Central del EBEcuador, 1o cual

representd un porcentalie de revalorizacion anual del
a4 .

El monto de revalorizacion, neto del correspondiente
ajuste a la depreciacidon acumulada se registra en la
cuenta de participacidn de los accionistas— Superavit
de capirtal por revalorizaciones de propledades vy
equipos, el que puede capitalizarse despues de enjugar
perdidas de affos anteriores v del proplio ejercicio, si
Rublieren.

Al 31 de diciembre de 1990, &l superavit de capital por
revalorizacion e propliedades ¥ equlpos PO
O/.17.875.479 s encuentra pendiente de aprobacidn por
la Superintendencia de Compaffias.

1l cargo a gastoz por concepto de deprecliacion  de
propledades v equipos fue de $/.11.139.955

CUENTAS FOR _COBRAR A LARGO PLAZD COMFARIAS AFILIADAS

Rl 31 de diciembre de 1990, las cuentas por cobrar a
larqo plazo compafias afiliadas, consistian en:



8, IMPUESTO A LA RENTA

L.a provision para impuesto a la renta por el abfio 1990,
ha si1ido calculada aplicando la tasa del 254 (sobre las
wtilidades gravables de la Compalfiia)l.

SQituacidn fiscal-

fa LCompafila ha sido fiscalizada hasta el afio 198% inclu-~
sive. EBEl affo 1990 se encuentra abierto a revision.




