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INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES 

á  1los Accionistas de 

"Fredios y Construcciones S.A. (PRECONSA)": JE 

Hemos auditado el balance general de "Fredios y 

Construcciones S.A. (PRECONSA)" (una sociedad anónima 

civil y mercantil ecuatoriana) al 31 de diciembre de 

1980. Y los correspondientes estados de ganancias y 

pérdidas. de evolución del patrimonio y de cambios en 

la posición financiera por el  afío terminado en esa 

add 5 da    psabilidad    

  

fecha. Estos estados 

ES  EXpPresar una opinión, sabre es 
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«a, aran! slo ARI NY A MARIANAS OA REA, 7 
PETRER TEN Tiestras auditorias. ia 

    

  

     
  

Muestra auditoría fue tectuada. de acuerdes nas 

á generalmente aceptadas Estas normas res e = Auo 1 Oy 

En 
ret, om A 

qarer que Ll sea disemada y realizada una 
e . . PA go AR A o. 

a “""óbtener certeza razonable de sl os estados 408. €9teaoc . a 

  

financieros no contienen «posiciones erróneas 0 

inexactas de caracter significativo. Una auditoria 

    
   

   
     

    

    

. AS 
incluye el examen, a base de pruebas, de evidencia 

A EA A AGO És ¿Rua ca Es o a Cir is ia ÓN 

E cantidades” Y TRA el o 
en “los est: FTiINancieroB. incluyen + 
» valuación oe rincipi o e A: 

utiiizados” y 1ss Eetimaciones importantes hech 
la Béministración, así como una. .Exajuació Ae. Omni tracAS como Una. exaac io Ac 
presentación general de los estad AA 

Consideramos qué nuéstra auditoría, provee una base 
A A e dana A razonable páráa exbresar” ina opinión. > PAREADAS 

     

  

    

   

En muestra opinión, dos estados financieros antes mencig 

“nados presentan razonablemente, en todos los aspectos 

importantes. la situación financiera de "Fredios y 

Construcciones D.-fA. (PRECONSAJ"” al 31 de diciembre de y 

1990, y dogs resultados de sus operaciones y los 

cambios en 4 posición financiera por el año terminado 

en esa fecha, de conformidad con principios. de
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contabilidad generalmente aceptados, los cuales no 

contemplan en forma integral los efectos de las varia- 
cisnes en cel poder adquisitivo de la moneda nacional 

según se explica en la Nota “a los estados financie- 
ros. 

e 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de obligaciones 
ootributarias correspondientes al año terminado al M1 "ge 

diciembre de 17370 de "Predios y Construcciones 5:A 
(PRECONSA)" requerida. por disposiciones vigentes, se 
emitirá por separado. 

. 

  

   

uma O. Pedo. - 
Na. de Registro de la artán Facheca 
Superintendencia de GERENTE GENERAL 

Compañias: 101 No. de Licencia 

Profesional: 7871 

de abril de 19%1
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"FREDIOS Y CONSTRUCCIONES S.A. (FRECONSO)"” 

ESTADO DE CAMBIOS EN LA FOSICIOÓN FINANCIERA 

FOR. EL_ ARO TERMINADO EL_ 31 DE DICIEMBRE 

(Expresado en Sucres) 

Los recursos financieros fueron originados por 

Utilidad neta antes de provisión para 

impuesto a la renta 

Menos- Frovisión para impuesto a la 

renta 

Más- Gastos que no requieren de- 
sembolsos de capital de trabajo 

Depreciación 

Capital de trabajo proveniente 

de operaciones 

Disminución de cuentas por cobrar largo 

plazo 

Aumento en cuentas por pagar a largo 

plazo 

Los recursos financieros fueron utiliza 

dos en; 

umento de propiedades y equipos 
Dividendos pagados 

fumento en el Capital de trabajo 

DE_ 1990 

e A 1 o o a mo, 

12.122.686 

3.660.343 

e XX 5 0 e a co 

148.624.630 
146.627
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"PREDIOS Y CONSTRUCCIONES S.A. (PRECONSA)" 

ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA, 

POR EL AñO TERMINADO EL_ 31 DE DICIEMBRE DE 1990 

(Expresado en Sucres) 

Análisis de los cambios en el capital 

de trabajo 

funento (disminución len los activos 

corrientes 

Caja y bancos 7.063, 588 

Cuentas por cobrar 4.343.746 

Gastos pagados por anticipado (43.828) 
o o mn au e rn co ar. 

(Gfhuamento) disminución en los pasivos 

corrientes 

Sobregiros bancarios 227772 
Cuentas y documentos por pagar (978.467) 

1.301.325 

Aumento en el capital de trabajo 12.667.031 

Capital de trabajo al inicio del afro (3.622.687) 
o 

Capital de trabajo al final del afía o 18.289.718 Y 

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado



"PREDIOS Y CONSTRUCCIONES S.A. (PRECONSA)" 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

FOR EL ARO TERMINADO El _ 34 DE DICIEMBRE DE_ 1990 

lí. OPERACIONES DE LA CONMNFANIA 

La Compafíía se constituyó el 18 de septiembre de 1946 e 
con el objeto principai de ejecutar toda clase de 

actos de comercio y construcciones, construir por 

cuenta propia (0 ajenas edificios y toda clase de 
O viviendas en ciudades o fuera de ellas, compraventa de 

predios urbanos y celebrar toda clase de contratos 
civiles y mercantiles autorizados por las leyes. 

Za RESUMEN DE PRINCIPALES FOLITICAS DE CONTABILIDAD 

Los estados financieros han sido preparados en base al 

principio de costo histórico, modificado en lo que se 
refiere alo rubro propiedades y equipos y correspon- 

dientes depreciaciones (del afto y acumuladas) según se 
indica mas adelante, no habiéndose efectuado ajuste 

para reflejar en forma integral los efectos de las 

variaciones en el poder adquisitivo de la moneda 

nacional sobre la situación patrimonial y financiera 
y sobre los resultados de las Operaciones. 

2, 6 

    

   

INVERSIONES —- ACCIONES EN COMPARIAS.— La inversión en 
0 a acciones de "Cadena La Gaviota" S.A., está registrada 

y por el método de costo. La Compaftía decidió mantener 
e sta que la Superintendencia d 
P ompafiías, entidad que de Aacuirirmregenbmnsrnianinnmeta    

  

¿O PI Ñ nde hey te ComparTas “TE compare ENTCi? ra 
Q y HL rincipios de contabilidad que deberán aplicar las 

e S ) Sompatrtas “"BUjE tas Ca su” CONTAMOS ms rt 
a y FRENO A o .ia 2 a 

y / 
y AO 
SA PROFIEDADES Y EQUIFOS.— Las propiedades y equipos están 

a . a A E AA, o A . registrados al costo de adquisición seas 185 revalori- 

zaciones  efectuadas-.de acuerda di R5.1Ega— 
les... 

Las mejoras y renovaciones mayores se cargan a las 

cuentas de propiedades y equipos, mientras que los 
. reemplazos, reparaciones Y mantenimiento, que no 

extienden la vida útil de los activos, se cargan a 
gastos cuando se incurren. Los valores contables
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originales más las revalorizaciones efectuadas de 

acuerdo a disposiciones legales y $us Ccorrespon- 

dientes depreciaciones acumuladas se eliminan de las 

cuentas al retirarse propiedades y equipos. Los 

resultados por retiros se incluyen en el estado de 

ganancias y pérdidas. 

La depreciación ha sido calculada sobre los valores 

contables originales más las revalorizaciones 

efectuadas usando el método de la línea recta de 

acuerdo con las siguientes vidas útiles estimadas: 

áfñios 

Edificios £v7 

instalaciones 10 

Muebles y enseres 10 

PROVISION PARA IMPUESTO (A LA  RENTA.- La provisión 

para impuesto a la renta ha sido registrada con cargo 

a las utilidades no apropiadas. 

Ze L£AadA Y BANCOS 

il 3i de diciembre de 1990, el rubro caja y bancos se 

detallan así: 

Banco Sociedad General de 

Crédito S. A. 1.801.476 

Banco del Facífico S. f. 35.262.112 

AL quo semen emos sOtar 0000 pep menes corno, 

4. PROFIEDADES Y EQUIFOS 

ñl 31 de diciembre de 1990, las propiedades y equipos se 

detallan asi:
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A COSTO CO REYALORIZACIÓN TOTAL 

Terrenos 6,260,724 22. 754,906 29.215.830 

Edificios e 

instalaciones  50.7087,417 114.0062,7940 164.808.337 

Muebles y ense 

res TA. Moi 8.000.336 2.786.071 

S/.830.0965 145.0:4,382 202.860.278 

Menos  deprecia- 

ción acumulada 18.766.774 37.431.111 76.398.083 

E BOB 87.073.271 126.962.195 

Edificaciones 

en procesa 594,447 .997 

A 

Los montos de revalorización antes indicados se determi- 

naron de acuerdo a las disposiciones legales en base 

al porcentaje de devaluación del sucre respecto al 

4.5. dólar, según cotizaciones del mercado de inter- 

vención del Eanco Central del Ecuador, do cual 

representó un porcentaje de revalorización anial del 
20.94%. 

El monta de revalorización, neta del correspondiente 

ajuste a la depreciación acumulada se registra en la 

cuenta de participación de los accionistas- Superávit 

de capital por  revalorizaciones de propiedades y 

equipas. el que puede capitelizarse después de enjugar 

pérdidas de años anteriores y del propio ejercicio, si 

hubieren. 

al 31 de diciembre de 19%0, el superávit de capital por 

revalorización de propiedades Y equipos por 
5/.17.873.47% se encuentra pendiente de aprobación par 
la Superintendencia de Compañias. 

Elo cargo a gastos por concepto de depreciación de 
propiedades y equipos fue de 5/.,11.139.7955 

CUENTAS FOR COBRAR A LARGO PLAZO COMPFARIAS AFILIADAS 

Al 31 de diciembre de 1990, las cuentas por cobrar a 

largo plazo compañías afiliadas, consistían en:
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IMPUESTO A LA RENTA 

La provisión para impuesto a la renta por el año 19790, 
ha sido calculada aplicando la tasa del 23% (sobre las 
utilidades grevables de la Compañia). 

Situación fiscal- 

La Compañía ha sido fiscalizada hasta el año 198% inclu- 
sive. El año 1970 se encuentra abierto a revisión.


