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HLB Consultores Moran Cedillo Cia Ltda.

Auditores Independientes

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

- A la Junta General de Accionistas de
PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A - PRECONSA

— Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de PREDIOS &
= CONSTRUCCIONES S.A. - PRECONSA al 31 de diciembre del 2015 y 2014 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

2. La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF’s. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implementacién y el
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros que no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas
causadas por fraude o error, mediante la seleccion y aplicacién de politicas contables
apropiadas y la elaboracion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias.

= Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en

— las auditorias realizadas, las cuales fueron efectuadas de acuerdo con normas internacionales

de auditorfa. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que

planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados

— financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de cardcter significativo. Una

auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencién de evidencia

de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los

- procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del

riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar

esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la

Compaifiia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros,

a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el

propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

Una auditoria también comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad

utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la Administracion

son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados

financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.
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Opinién

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1,presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de PREDIOS &
CONSTRUCCIONES S.A. — PRECONSA al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera —
NIIF’s.

Enfasis

5. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros de la Compatfiia reconocen un
pasivo de naturaleza fiscal - pasivo por impuesto a la renta diferido, registrado con cargo al
patrimonio (superdvit por revalorizacién - ORI) por cuanto desde el lro. de enero del
2015 nuevamente el gasto de depreciacion por revalorizacion, es un gasto no deducible,
causando que anualmente este gasto sea auto glosado en las conciliaciones tributarias (nota
17.b). La base juridica de este registro es la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiscal y su Reglamento emitidos el 29 y 31 de diciembre del 2014,
respectivamente, las cuales introducen por primera vez en la legislacion tributaria del Ecuador
la figura contable del impuesto a la renta diferido, ya contemplado en las NIIF.

6. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compaiiia ha dado cumplimiento inclusive anticipado,
al proceso de implementacién de la normatividad para prevencion de lavado de activos
conforme al cronograma establecido. A esas fechas han sido presentados los reportes
requeridos por la Unidad de Analisis Financieros, cuando fueron aplicables (nota 21).

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

7. De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones
tributarias del afio fiscal 2015 de PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A. - PRECONSA,
serd presentado por separado hasta el 31 de julio del 2016, directamente por el contribuyente
conjuntamente con los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas, pudiendo resultar
diferencias a reportar por las conciliaciones a realizar con las diversas declaraciones tributarias.
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PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A. - PRECONSA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y2014

015 014
NOTAS
(US dolares)

ACTIVOS
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 273.112 532.429
Cuentas por cobrar 4 167.686 1.074.396
Crédito tributario 5 87.001 113.668
Propiedades y equipos, neto 6 13.068.647 13.223.900
Pagos anticipados 10.186 10.574
Inversiones en acciones 7 1329.245 _ 329245
TOTAL ACTIVOS 13.935.877 15.284.212
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS
Obligacién bancaria y comercial

* Corto plazo 8 38.889 63.194

e [argo plazo (inmueble en el 2015) 214.000 34.027
Cuentas por pagar 9 112.090 1.879.252
Impuestos y retenciones por pagar 10 137.025 110.059
Impuesto a la renta diferido 17b 1.519.219 1.611.359
TOTAL PASIVOS 2.021.223 3.697.891
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 13 182.534 182.534
Reserva legal 89.427 89.427
Reserva facultativa 377.896 0
Reserva de capital 276.213 276.213
Resultados acumulados, adopeién NIIF 13 10.660.251 10.660.251
Utilidad neta 328332 377.896
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 11.914.653 11.586.321
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS 13.935.877 15284212

~~TIng. Juan Antén Bucaram PA. e . -
Gerente “Contador”General -

Ver notas a los estados financieros




PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A. — PRECONSA

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

NOTAS 2015 2014
(US dolares)

Operaciones continuadas:
INGRESOS OPERACIONALES
Arriendos 14 1.005.324 922.439
Otros ingresos 68317 4.864
Total ingresos 1.073.640 927.303
COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES
Gastos administrativos 15 571.749 529,827
Impuestos y contribuciones 16 74.122 71.444
Gastos financieros 9.313 15.451
Total costos y gastos 655.184 616.722
Utilidad operacional 418.457 310.581
Ganancia ocasional por expropiacién 18 0 156.849
Utilidad antes de impuesto 418.457 467.430
Impuesto a la renta, minimo definitivo 17 ( 133.627) ( 89.534)
Impuesto a la renta diferido, reverso 43.502 0
Utilidad neta 328332 377.896
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Impuesto a la renta diferido, transferencia 13 0 (_1.611.359)
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL EJIERCICIO (s) 328332 1.233.463

e

Ing. Juan Antén Bucaram
Gerente

<CPA. Alberto .
—Centatlor General

Ver notas a los estados financieros




SOJIDUEBUL] SOPBIS 50] B SBIOUW J2 A

ElIETS) AUATAN)

Wweleonguoiuy ueng “guj

OPBIIO])
DRI

ESOFIONI CLLSTE TSZ099°01 eIT9LT O68LLE LTF68 PECCRT S10T [°P 2IqQUIIP 2P [£ [B SOP|ES
CEE8TE TELRTE ' ’ ) ’ ) CT0T OWe ‘eau pepijnn
STOE 12p 81 oztewm
0 (968°LLE) 968 LLE 6 9P SRIS[UOII0E IP BIUN UOION[OsaT undas © uproerdoady
1TE98C°T1 908°LLE 1ET099°01 ETT9LT 0 LTF68 FECTRI FLOT 190 2IQUINTIIP ap ¢ |2 s0p[es
968 LLE 968°LLE ' ’ ’ ’ j +10T OUB © B18U pEPIIN
(6se119°1) (6sE1197) qLl OJUDIUNIOUOIAI OPHIAIP BIual B B ojsandur]
0] OPENSad oai0)
(e6r£9€ ) (€6¥°£9¢€ ) 6 SIPEPIIN ap UONGLRSIC]
¥ (100982) 100°98T F10T 12p &1 oZrew
9P SEISIUOI0E AP BIun[ upranfosay undas © ugoeidoady
LLTERIE] 100'98T 019 1LT Tl E1TOLT TO¥LL LTF 68 FESTERT E10T [op dquualalp 2p 1€ [e SopEs
OIUOWILITE] DRIalaPp Diapidng) [edey BAENOR] A [EI0E BION
el opeynsay  JTIN ugiodope  op ealasay BAIDSDY BAIASZY [Endeny
SOPE[NIINOE
SOpEHNSaY

FIOT A STOT THA THEWTIDIA 3 I£ TV
S¥LSINOIDOY SOT 3d OINOWIY.LYd Td NT SOITIINYD dd SOAY.LSd

VSNODTHd — V'S SENOIDDNMLSNOD ® SOIddHd



PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A. — PRECONSA

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

Notas 2015 201
(US ddlares)

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERA_QIC)N:
Efectivo recibido de clientes por arriendos, terceros y otros 1.943.101 1.094.122
Efectivo pagado a proveedores, relacionados y otros ( 806.352) ( 290.571)
Efectivo pagado por gastos financieros (9312) (__15451)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion _1.127.437 788.100
FLUJO DE CAJA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de activos fijos - terrenos 214.000 35.800
Compra de activos fijos - edificio (terreno financiado) ( 100.000) 0
Incremento de inversiones en acciones 0 (_328.183)
Efectivo neto utilizado por actividades de inversion 114.000 (_292.383)
FLUJO DE CAJA ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamo bancario recibido (pagados), netos 8 ( 58.333) ( 58.333)
Cuentas por pagar compafiias relacionadas y accionistas 9 ( 212.678) 0
Dividendos pagados declarados en Junta de Accionistas 13 (1.229.743) 0
Efectivo utilizado por actividades de financiamiento (1.500.754) ( 58333)
Aumento (disminucidn) neta de efectivo ( 259.317) 437.834
Efectivo al inicio del afio (s) 3 532.429 95.045
Efectivo provisto al final del afio (s) 3 273.112 532,429

Ing. Juan Antén Bucaram
Gerente

Ver notas a los estados financieros




PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A. — PRECONSA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO; CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

Notas 2015 2014
US (dolares)

UTILIDAD NETA 328.332 377.896
Conciliacién de la utilidad del ejercicio (s) con el efectivo neto
provisto en actividades de operacion
Pasivo diferido (ajuste nuevo calculo) (  48.638)

Impuesto a la renta diferido, reverso ( 43.502) 0
Costos y gastos que no originaron desembolsos:

Depreciacion de propiedades y equipos 6 255249 236.996

Amortizacion de seguros 15.666 16.114
Efectivo provisto en actividades de operacion, antes de cambio en
el capital de trabajo. 507.107 631.006
Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar 206.710 ( 25.830)
Disminucion en impuestos y crédito tributario 26.667 58.547
Aumento en pagos anticipados ( 15.278) ( 16.038)
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar, neto ( 324.735) 205.319
Aumento (disminucién) en impuestos y retenciones por pagar, neto 26.966 (__64.904)
Subtotal 620.330 157.094
EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION 1.127.437 __788.100

Ing. Juan Antdn Bucaram
Gerente

Ver notas a los estados financieros




10

PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A - PRECONSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

0

ACTIVIDADES DE LA COMPANIA

Predios & Construcciones S.A. - PRECONSA (La Compaifiia) fue constituida en la ciudad de
Guayaquil mediante escritura publica otorgada el 18 de septiembre de 1946 e inscrita en el
Registro Mercantil el 4 de octubre del mismo afio, La Compaiiia tiene por objeto principal
ejecutar toda clase de actos de comercio y construcciones, construir por cuenta propia o ajena,
edificios y toda clase de viviendas en ciudades o fuera de ellos, compra - venta de predios urbanos
y celebrar toda clase de contratos civiles y mercantiles autorizados por las leyes ecuatorianas.
PRECONSA S.A. no mantiene empleados en relacion de dependencia.

La Compafiia mantiene inversiones en acciones equivalentes al 2,36% del total de sus activos y
solo ejerce influencia significativa sobre la compafiia Cetaples de la que actia como entidad
controladora al poseer el 99,50% de sus acciones (US$ 796).Las acciones de Preconsa S.A. no
cotizan en el Mercado de Valores, siendo sus principales accionistas los indicados en la nota 13.

La emision de sus estados financieros correspondiente al ejercicio econdmico 2015fueron
autorizados por la Administracién de la Compaiiia en febrero 17 del 2016 y seran sometidos a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas en marzo 17 del 2016.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacioén se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2015 y 2014, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.1 Bases de preparacién.- Los estados financieros de Predios ‘& Construcciones S.A.
PRECONSA comprenden: los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015
y 2014, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio de los accionistas
y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, estos estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF). En el flujo de caja, la compra-venta ocasional de inmueble estd presentada como
actividad de inversion.

2.2 Declaraciéon de cumplimiento.- Los estados financieros, han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera — NIIF (aprobadas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB), adoptadas y aplicadas por
primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad
con la Resolucion de Superintendencia de Compariias No. 08. G. DSC.010 de noviembre
20 del 2008.

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF, requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econdmica de la Empresa, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y juicios contables criticos se detallan en
esta nota.

2.3 Nuevas normas e interpretaciones emitidas a partir de enero 1 del 2016.-Las nuevas normas
aplicables a la compafiia, emitidas a partir de enero 1 del 2015, pero que no se encontraban en




PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A - PRECONSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

2

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

Nuevas normas e
interpretaciones

Maodificaciones

Aplicacion obligatoria para ejercicios
iniciados a partir de:

Impuesto a las

Contabilizacion de activos por impuestos diferidos

panancias procedentes de "pérdidas no realizadas"; y
NIC 12 (diferido) estimacion de ganancias fiscales futuras para la 1 de enero del 2017
compensacion ~ de  diferencias  temporarias
deducibles.
El IASB y el FASB emitieron el 28 de mayo del
2014, una nueva norma contable comin, sobre el
reconocimiento de los ingresos procedentes de los
NIIF 15 Ingresos de | contratos establecidos con clientes. Remplazara a las i thichacktds
contratos  con | NIC 11 y NIC 18, asi como a las interpretaciones
clientes relacionadas con ellas.
El 24 de julio del 2014, el IASB concluyd su
NIIF 9 proyecto de mejora sobre la contabilizacion de los | 1 de enero del 2018, fecha en que ya no se
Instrurmentos instrumentos financieros con la publicacién de la utilizard la NIC 39
financieros NIIF 9 Instrumentos Financieros (2014).

Mejoras alas NIIF; corresponde a diversas mejoras, necesarias pero no urgentes, que
modifican las siguientes normas que podrian ser aplicables a la Compafiia: NIC 12, NIC 16,
NIC 38,NIIF 5, NIIF 7. Su aplicacion es para periodos anuales iniciados en o despues del 1
de enero del 2016.

La Administracion de Predios & Construcciones S.A. - PRECONSA ha concluido que la
aplicacion anticipada de tales normas e interpretaciones no tendrian un impacto significativo
por el periodo de su aplicacion inicial, en los afios 2015 y 2014, y en ciertos casos son
inaplicables para la compaiiia.
2.4 Activos financieros.- La Compafiia reconoce como activos financieros, aquellos activos

corrientes y no corrientes principalmente cuentas por cobrar a clientes relacionados por
alquiler de inmuebles y otras cuentas por cobrar de terceros relacionados.

PRECONSA S.A. no estd expuesta a los riesgos tipicos de: Crédito, Mercado, y Liquidez,

cuya gestion estd revelada en la nota 11 “Gestién de riesgos™.

La Compafifa clasifica sus activos financieros dependiendo del proposito con el que se
adquieren tales instrumentos y determina su clasificacion en el momento del
reconocimiento inicial. Su principal activo financiero es el siguiente:

Cuentas por cobrar a clientes.-

Estan registradas principalmente por las condiciones

establecidas por el valor de los contratos de arriendos. La caracteristica del negocio no
requiere efectuar la provision para cuentas incobrables.

2.5 Deterioro del valor de los activos no financieros.- El valor registrado de los activos no
financieros (inmuebles) es analizado periddicamente para determinar si hay indicios de
deterioro de valor de los mismos. En caso de existir estos indicios, se estima el valor
recuperable de los citados activos con el objeto de determinar el deterioro de valor suftido.
Por su caracteristica los inmuebles no presentan deterioro, lo contrario causan superavit por
revaluo.

2.6 Pasivos financieros.- En afios anteriores incluyoé anticipos recibidos de clientes
relacionados, que realmente no constituyen deuda, pues son liquidados con el registro de
arriendo facturado. También incluye los intereses por el efectivo o financiamiento recibido,
y se revelan en funcién de los pagos efectuados anualmente.
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PREDIOS & CONSTRUCCIONES S.A - PRECONSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

2,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacién)

il

2.8

29

2.10

2.11

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado. La
Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones.

Valor razonable de activos y pasivos financieros.- El valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero que se negocie en los mercados activos se determina por referencia a los
compromisos especificos adquiridos.

Cuentas por cobrar.- representan principalmente saldos por cobrar a clientes por alquiler de
inmuebles respaldados con las condiciones establecidas en los contratos de arrendamiento y
otras cuentas por cobrar a terceros relacionados.

Propiedades y equipos.- constituidos principalmente por bienes inmuebles provenientes de
afios anteriores. Los edificios y locales comerciales fueron registrados en el afio 2012 por
método del costo atribuido, que es el valor razonable, menos la depreciacion acumulada.
Los pagos por reparacion y mantenimiento se cargan a gastos, mientras que los que mejoran
su vida 1til, se cargan al costo del activo.

El costo ajustado de los activos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta,
tomando como base la vida 1til estimada por los peritos valuadores de los inmuebles y otros
activos relacionados, como sigue:

Activo Vida til en afios
Edificios Entre 26 y 54 afios
Magquinarias y equipos 10 afios
Muebles y enseres 10 afios

Reconocimiento de ingresos, costos v gastos.- Los ingresos por arriendos y otros; costos y
gastos se imputan a las cuentas de resultados en funcién del criterio del devengado, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan,
independiente de la fecha en que se produzca su corriente monetaria o financiera.
Siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF’s, la Compafiia
registra los ingresos que se devengan y todos los costos y gastos asociados necesarios al
cierre del afio.

Impuesto a la renta.- Esta conformado por el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la
renta diferido:

a) Impuesto corriente; es calculado segun la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno,
la cual estable la tarifa de impuesto a la renta del 22% para todas las sociedades. Cuando
los accionistas pertenecen a paraisos fiscales tributan el 25%, proporcional.

Ademas, si la utilidad del afio es capitalizada total o parcialmente dentro del afio
siguiente, la tarifa por el valor capitalizado disminuye 10 puntos porcentuales. En el
caso de que el anticipo de Impuesto a la Renta determinado resulte mayor al impuesto
causado calculado en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto que prevalece
serd el valor del anticipo determinado.

b) Impuesto a la renta diferido; en concordancia con la Ley Orgénica de Incentivos a la
Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal y su Reglamento, publicados en el Sup.
R.O. No. 405 y 3er.Sup. R.O. 407 de diciembre 29 y 31 del 2014, respectivamente, y
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2.  PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuaci6n)

en cumplimiento a los Art. 9-Ley y Art.10-Reg., se introduce por primera vez en la
legislacion tributaria del Ecuador la figura contable del impuesto a la renta diferido
(previamente ya contemplado en las NIIF - NIC 12). La Compaiiia reconoce un pasivo
de naturaleza fiscal pasivo por impuesto a la renta diferido, originado por cuanto
desde el 1ro. de enero del 2015 nuevamente el gasto de depreciacién por
revalorizacion es un gasto no deducible, causando que anualmente de acuerdo a la
vida util restante de los edificios revaluados, en las conciliaciones tributarias, la
Compaiiia tribute sobre este gasto.

2.12 Reservas.-Estan constituidas por la reserva legal y facultativa:

a) Reserva legal.- La Ley de Compafiias dispone que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser devuelta a los accionistas, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital.

b) Reserva facultativa.-Estd conformada por las trasferencias de las utilidades anuales
aprobadas en Juntas generales de accionistas y a disposicion de los accionistas,
generalmente repartibles.

2.13 Cambios en el poder adquisitivo de la moneda.- El poder adquisitivo de la moneda segiin lo
mide el Indice General de Precios al Consumidor del drea urbana, calculado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Afios % Inflacién
2011 3,33
2012 5,41
2013 2,70
2014 3.67
2015 3,38

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, estd constituido como sigue:

2015 2014

(US délares)
Caja 260 260
Bancos 272.852 331.858
Inversion temporal 0 200.311
Total —273.112 232,429

Bancos: en el afio 2015 constituyen recursos en cuentas corrientes en Banco Bolivariano US$
270.853(US$ 267.782 en el 2014) y Banco de Guayaquil US$1.999(US$ 64.076 en el 2014).

Inversiones temporales; durante el afio 2014 y hasta el mes de marzo del 2015, mantuvimos
inversiones realizando la Gltima renovacion con el Banco Bolivariano, con vencimiento a31 dias
plazo, que genera interés del 4%, la cual fue cobrada en el mes de mayo por valor de US$
100.314.
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4,

wn

CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 estan constituidas como sigue:
2015 014
US dolares

Cuentas por cobrar (arriendos y terceros) 155.819 780.214
Compafiias relacionadas 6.428 288.832
Otras cuentas por cobrar 3.583 3.493
Anticipo a proveedores 1.856 1.857
Total _167.686 —1.074.396

e (Cuentas por cobrar; representan principalmente valores a cobrar a terceros (ejecutivos de

compafiias accionistas de Preconsa) por conceptos varios de servicios basicos, alicuotas,
consumos de tarjetas de crédito, sueldos y beneficios (servicios), entre otros. No tienen fecha
especifica de vencimiento ni generan interés.

¢ Compaiiias relacionadas; en el afio 2015 corresponde a préstamos concedidos a Ilponto S.A. y

Marron; y en el afio 2014 corresponde a préstamos concedidos a Tridelta, Ilponto, Unicentro
Turistico Jabucam, Marron y Batyam, los mismos que no generan intereses ni tienen fecha de
vencimiento definida.

e Otras cuentas por cobrar; incluye pagos de alicuota a Marrén, consumo de servicios basicos y

gastos de mantenimientos, ademés del saldo por un préstamo de US$ 500, otorgado a la Sra.
Angela Gonzalez.

IMPUESTOS Y CREDITO TRIBUTARIO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, estan constituidos como sigue:

015 014
(US dolares)
Impuesto a la renta 0 19.632
Retenciones de impuesto a la renta 87.001 76.453
Retenciones de IVA 21 12.553
IVA pagado 0 5.030
Total __87.001 _113.668

En las declaraciones tributarias delos afio 2015 y 2014, se utilizan US$ 86.980 y US$ 89.534
respectivamente de impuesto causado en esos afios, registrados como pasivo en las notasl0 y 17,
manteniendo crédito tributario el afio anterior.
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6. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Durante los afios 2015 y2014, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente:

Saldos Adiciones Saldos

Dic.31,2014  (depreciac)  Ventas Ajuste Dic. 31,2015
Costo ajustado (US délares)
Terrenos . 4.841.460 214.000 (214.000) 4.841.460
Edificios 9.326.057 100.000 9.426.057
Muebles enseres y
equipo de oficina 912 912
Maquinarias y equipos 102.934 102.934
Remodelacién
(5to piso edificio Boyaca) 28382 : ; e 22.322
Subtotal costo 14.293.685 314.000 (214.000) 0 14.393.685
Depreciacion acumulada (  1.032.103) ( 265.745) 10492 ( 1.287.356)
Provision por deterioro (- 37.682) : : I 37.682)
Total 13.223.9¢( 48255 (L214.000) 10.491. __13.068.647

Terrenos; comprende 13 lotes ubicados en las siguientes ciudades: 8 en Guayaquil, 2 en Quito, y 1
en Samborondén, Milagro y Salinas. En el afio 2014, E.P. Petroecuador expropié lotes del Lago
Capeira.

Edificios; comprende edificios, locales comerciales y un departamento localizados 6 en la ciudad
de Guayaquil, 2 en Quito, y 1 en Samborondén, Milagro y Salinas.

Durante el afio 2015 la compafiia adquiri6é dos inmuebles: un terreno a Karabu Turismo ubicado en
Durén en el sector Recreo Viejo Industrial por valor de US$ 214.000 financiado a un afio plazo, el
que fue vendido en efectivo en diciembre del 2015 al mismo precio de la compra; y ademas el
Edificio Torre Oro Mar ubicado en Manta en US$ 100.000.

Ajustes con cargo a gasto de depreciacion acumulada es por nuevos célculos realizados en el afio
2015 por la Administracion.

7. INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, estan constituidas como sigue:

Patrimonio Participacién

12/31/2015 % 2015 2014
US$ (US ddlares)
Mantaoro Hotelera Manta S.A. 16°672.559 4,59% 328.183 328,183
Cetaples 18.600 99,50% 796 796
Servicios Inmobiliarios Cadete S.A. 22,20% 266 266
Total 329.245 329.245

Inversion en Mantaoro; comercialmente denominado Hotel Oro Verde, representa inversion
registrada por el método del costo, en ambos afios no registra dividendos ganados.

Cetaples; por su inmaterialidad la administracién no considera necesaria efectuar la consolidacion
de estados financieros reauerida nor la NITF 10.
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8. OBLIGACION BANCARIA A LARGO PLAZO Y VENCIMIENTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2015, la obligacién a largo plazo esta constituida por la adquisicién de un
terreno por valor de US$ 214.000 sin intereses, garantizada con el mismo inmueble como esta
indicado en la nota 6; la porcion a corto plazo corresponde a vencimiento del pasivo bancario
abajo indicado. t

Al 31 de diciembre del 2014, la obligacién a corto y largo plazo esta constituida por la operacién
No0.217511 con Banco Bolivariano S.A. con vencimiento agosto 26 del 2016, tasa de interés del
11,74%, pagadera con amortizacion mensual, garantizada con hipoteca abierta de un inmueble a
través del Banco Bolivariano el cual al 31 de diciembre del 2015, certifica que Predios y
Construcciones S.A. La obligacion a largo plazo del 2015, es por la compra del terreno a Karabu
Turismo. Preconsa, mantiene garantias hipotecarias por valor de US$ 1.158.615, y un préstamo
hipotecario por US$ 209.524 con dicho Banco.

9. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014estan constituidos como sigue:
015 014
(US dolares)
Anticipo PYCCA 0 325.877
Dividendos por pagar 33.750 1.263.493
Compafiia relacionada 7.095 12.119
Cuentas por pagar accionistas 69.000 276.654
Proveedores y otros 2.245 1.109
Total 112.090 _1.879.252
Anticipos Pycca; en el afio 2014 constituyen valores recibidos por concepto de los inmuebles
arrendados, durante el afio 2015 Preconsa S.A. no recibio valores anticipados de Pycca.
Dividendos por pagar; al 31 de diciembre del 2014 su saldo corresponde a la apropiacion de
utilidades no distribuidas segtin Junta General de Accionistas del 10 de diciembre del 2014 (US$
363.493) y del 18 de marzo del 2015 (US$ 377.897), con cargo a la cuenta reserva facultativa. El
saldo menor del 2015 corresponde a remanente de pagos de dividendos por valor US$ 595.267.
Compaifiia relacionada; saldos causados por los gastos de mantenimiento de Edificio Cabo Azul.
10. IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, est4n constituidos como sigue:
2015 014
(US ddlares)

Impuesto a la renta, provision 133.627 89.534

IVA Pagado 0 17.933
Retenciones en la fuente 2318 1.508
Retenciones de IVA 1.080 1.084
Total 137.025 110.059
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10. IMPUESTOS Y RETENCIONES POR PAGAR(continuacion)

Impuesto a la renta; corresponde béasicamente al impuesto anual, el mismo que en abril del afio
siguiente, con ocasion de la declaracion tributaria se compensa el pasivo con los anticipos y retenciones
pagadas, registrados en la nota 17.

11. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

11.1 Gestién de riesgos financieros; En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, Predios & Construcciones S.A. - PRECONSA estd expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que solo en forma relativa puede afectar al valor econdémico
de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La Compaiiia mantiene un perfil
bajo o nulo de riesgos.

A continuacion presentamos una definicion de los riesgos habituales, una caracterizacion y
descripcion de los mismos y nuestra vision del por qué tales riesgos estdn bajo control.

11.2 Riesgo de tasas de interés; Predios & Construcciones S.A. — PRECONSA se encuentra
expuesta a un riesgo bajo en la tasa de interés debido a que existe un equilibrio entre sus
activos financieros representados por las cuentas por cobrar originadas por los inmuebles
arrendados y sus principales pasivos financieros son con los accionistas que no causan costo
financiero y préstamo bancario basico.

11.3 Riesgo de crédito; El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.
PRECONSA S.A. realiza transacciones con compailias relacionadas. Este riesgo estd bajo
control por cuanto la recuperacién de la cartera se efectia mediante anticipos recibidos y
cruce de cuentas.

11.4 Riesgo de liquidez; La direccion financiera de la compafiia es manejada por la Gerencia que
tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez, la cual ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto y largo plazo. La Compafiia maneja el riesgo de
liquidez manteniendo cierto depésito a plazo, un préstamo bancario y financiamiento de
compafiias relacionadas y accionistas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

11.5 Riesgo de capital; la Compaifiia gestiona su capital para asegurar que estaran en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus
accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio. La naturaleza
del negocio asegura una importante plusvalia comprobada con ocasion de la aplicacién de
las NITF’s.

La Gerencia revisa la estructura de capital de la Compafiia periédicamente., Como parte de
esta revisién, considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital,
asegurando una justa distribucién anual de dividendos.
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12.

13.

VALOR RAZONABLE DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

A continuacion se incluye una comparacion por categoria de los valores en libros y el valor
razonable de los instrumentos financieros de la Compaiiia incluido en los estados financieros.

Valor en libros  Valor razonable Valor en libros  Valor razonable

2015 2015 2014 2014
(US délares)
Activos financieros
~ Documentos y cuentas por cobrar 167.686 167.686 1.074.396 1.074.396
Pasivos financieros
= Documentos y cuentas por pagar 112.090 112.090 1.879.252 1.879.252
= Obhgamén bancaria .cortoy lﬂ.l'go PIHZU 252,889 252.889 97.221 97.221

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se incluye por el valor al que se podria
canjear el instrumento en una transaccion corriente entre las partes de comin acuerdo y no en una
transaccion forzada o de liquidacion.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el valor en libros de los activos y pasivos financieros, son
similares al valor razonable, porque estimamos que estdn a su valor de realizacién tanto las
inversiones financieras, cuentas por cobrar a clientes, asi como las cuentas por pagar a accionistas.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

a) Capital social; mediante Resolucién No.04-G-DIC-0005593 de octubre 1 del 2004, la
Superintendencia de Compaiifas aprobo el capital social autorizado en US$ 365.000 y el capital
suscrito y pagado US$ 182.534 constituido por 4.563.356 acciones ordinarias de US$ 0,04
cada una, distribuidas de la siguiente manera:

Participacion
Accionistas h- (US dolares)
Ilponto S.A. 18,75 34.225.20
Tridelta S.A. 18,75 34.225.16
Printals Investment Inc. 25,00 45.633,56
Fideicomiso Boyaca S.A. 18,75 34.225,16
Fideicomiso Espartaco S.A. 18.75 34.225.16
Total 100,00 182.534.24

Con fecha 4 de agosto del 2014, las compafifas Ilponto, Tridelta, Nasandi y Lenancia ceden 6,25% de
sus acciones a Printals Investment Inc,; y el 26 de agosto del 2014 Nasandi y Lenancia ceden a los
Fideicomisos Espartaco y Boyacé el 18,75% de sus acciones.

b) Resultado acumulado por adopcion de las NITF s por primera vez US$10.660.251 en el 2014 y
USS 10.506.016 en el 2015.- Por resolucién de Superintendencia de Compafifas, esta cuenta
patrimonial acumula los ajustes por adopcion de las NIIF's principalmente de la cuenta
propiedades y equipos por US$ 11.633.474, neto de impuestos diferidos por (USS$ 1.633.473) tal
como se demostrd en el estado de patrimonio del afio 2012, entre otros ajustes.
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13. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS (continuacién)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2015 nuevamente por reforma fiscal se restituye el pasivo por
impuesto a la renta diferido en US$ 1.611.359 con cargo a esta cuenta patrimonial, quedando
los saldos arriba anotados.

Conclusion: Afios 2013/ 2015; considerando que el gasto de depreciacién por incremento del
costo atribuido de las propiedades, por disposicion reglamentaria de junio del 2012 fue deducible
hasta el afio 2014, resulté inaplicable el pasivo por impuesto a la renta diferido, por lo que fue
reversado tal pasivo con crédito a esta cuenta patrimonial. En diciembre 31 del 2014, se restituye
tal pasivo y contintia vigente en el 2015.

14. INGRESOS,VENTAS Y COSTO DE VENTAS
Durante los afios 2015 y 2014, los ingresos de la compaiiia se presentan como sigue:

2015 2014
(US dolares)

Ingresos
Arriendos 1.005.324 922439
Subtotal 1.005.324 922.439
Otros ingresos
Ingresos por reembolso de gastos 15.739 930
Otros ingresos 48.755 1.488
Rendimientos financieros 3.822 2.446
Subtotal 68.316 4.864
Total ingresos 1.073.640 _927.303

15. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Durante los afios 2015 y 2014, el origen y sus acumulaciones fueron como sigue:

2015 2014
(US dolares)
Mantenimiento y reparacion 63.422 113.091
Depreciaciones y amortizaciones, notas 6 y 17 255.249 236.995
Honorarios profesionales 118.859 29.360
Servicios basicos 17.933 40.347
Seguros 15.666 16.114
Gastos de mantenimiento de condominio 24,513 0
Gastos no deducibles 3.286 10.248
Gastos generales 56.714 53.231
Reembolso de gastos 15.739 30.217
Materiales de consumo 368 224
Total gastos __571.749 529.827

16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

En los afios 2015 y 2014, corresponden a gastos de impuestos municipales (prediales y 1,5 por
mil) universidades y contribuciones a Superintendencia de Compaiiias.
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17.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Impuesto a la renta corriente

Conforme a disposiciones reglamentarias, la depuracién de la base imponible para el célculo
del impuesto a la renta de los afios 2015 y 2014, fue determinada como sigue:

2015 2014
(US ddlares)

Utilidad antes de impuesto a la renta (A) 418.457 467.430
(-) Otras rentas exentas ( 48.755) ( 156.849)
(+) Gastos no deducibles (incluye depreciacion
por ajuste costo atribuido US$ 210.243/197.737  (*) 217.551 10.248
(-) Amortizacion de pérdidas 0 0
Base imponible para impuesto a la renta 587.369 320.830
Impuesto a la renta causado 22%; 25% para un
accionista (Panamd) con participacion del 25% X1 133.627 70.582
Anticipo calculado X2 19.147 89.534
(-) Impuesto a la renta definitivo (el mayor) X1 (B) ( 133.627) (  89.534)
Impuesto a la renta diferido, reverso (C) 43.502 0
Utilidad neta del ejercicio (A —B + C) 328332 377.896

(*) Aunque el gasto total fue US$210.243, para calcular el IRD se tomé USS$ 197.737.

b) Impuesto a la renta diferido (IRD)

La Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal y
Reglamento a la referida Ley, publicadas en diciembre 29 y 31 del 2014, establece:
Restitucion y reconocimiento del Impuesto a la Renta Diferido (previamente eliminado en
el 2012/2013), debido a que a partir del 1 de enero del 2015, nuevamente la depreciacion
por incremento del costo atribuido de edificios es considerada fiscalmente como “gasto no
deducible”.

A continuacion el detalle del célculo:

2015 2014
USS$ délares
Incremento del costo de edificios 7.301.014 7.434.292
Depreciaciéon acumulada al 31 de diciembre, 2014 ( 197.737) (__109.932)
Saldo por depreciar al 31 de diciembre del 2014 7.103.277 7.324.360
Tarifa de impuesto a la renta 22% 22%
Pasivo - Impuesto a la renta diferido (*) 1.562.721 1.611.359
Aplicacion IRD en pago de impuesto, 2015 (_43.502) 0
Pasivo - Impuesto a la renta diferido 1,519.219 1,611.359

(*) IRD depurado y corregido en el afio 20135.

¢) Aspectos fiscales
Al 04 de marzo del 2016, la Compafiia no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas
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17.

18.

19.

20.

21.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacion)

Mediante Resolucion NAC-DGERCGC10-3218Sup. R.O. 660 de diciembre 31 del 2015, el
Servicio de Rentas Internas (SRI) resolvio que los informes sobre cumplimiento de
obligaciones tributarias sean presentados directamente por el contribuyente hasta el 31 de julio
del siguiente afio. Por lo expuesto, todas las sociedades obligadas a tener auditorfa externa,
deberén presentar oportunamente a los auditores externos para su revision, los anexos y
cuadros referentes a informacion tributaria conforme a instructivo y formatos proporcionados
por el SRI. Predios & Construcciones S.A. Preconsa preparara dichos cuadros y anexos luego
de presentar la declaracion anual de impuesto a la renta del afio 2015.

INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES

En abril 16 del 2014, ocurrié una expropiaciéon de una parte del terreno ubicado en la finca
Matapalo por parte de EP Petroecuador recibiendo la compafiia por indemnizacion USS$
192.649 cuyo terreno tenia un costo de US$35.800 generando una ganancia ocasional por US$
156.849.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Ademas de los saldos indicados en las notas 4.8 y 12, no existen otros importantes con partes
relacionadas que debamos mencionar.

Durante los afios 2015 y 2014 las principales transacciones con partes relacionadas, fueron
efectuadas como sigue:

2015 2014
(US délares)
Arriendos Pycca S.A. 767.710 820.744
Arriendo Pica Plasticos Industriales C.A. 93.796 91.092
Arriendos Unicentro Turistico Jabucam y otros 6.988 10.602
Anticipo recibidos de Pycca S.A. 0 96.652

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

La Administracion considera que ademas de las contingencias ordinarias del negocio, al 31 de
diciembre del 2015 y 2014, no existen tales contingentes que merezcan revelacion en los estados
financieros.

NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del2015 y 2014, PREDIOS Y CONSTRUCCIONES S.A. PRECONSA ha
dado cumplimiento al proceso de implementacion de la normatividad para prevencion de
lavado de activos con los principales procesos dispuestos en la normativa vigente sobre
prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo- LAFT, segiin Resolucién
No. SCV.DSC.14.009 de junio 30 del 2014.
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21. NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS (continuacién)

22,

Al 31 de diciembre del 2014, el procedimiento fue el siguiente:

Procesos de implementacion 1;)?;;’ Situacion
e Designacion de oficial de cumplimientb 30 Implementada
e Someter a calificacion de la Superintendencia de 60 Implementada

Compaiiias al oficial de cumplimiento.

e Definicion de politicas, procedimientos y
mecanismos de prevencion de lavado de activos, 90 Implementada
financiamiento del terrorismo y otros delitos

e Implementaciéon de los procesos para el
conocimiento del cliente (identificacion, aceptacion
de clientes, debida diligencia reforzada, personas 120 Implementada
politicamente expuestas); del mercado
(segmentacion), del colaborador/ empleado

e Procesos de monitoreo, definicion de alertas,

sistemas de analisis, reporte y software 150 Implementada -
e Emisién del Codigo de Etica y del Manual para la
prevencion de lavado de activos y de| 180 Implementada

financiamiento del terrorismo y otros delitos

Con fecha 15 de diciembre de 2014, la Oficial de cumplimiento remite a la Direccién Nacional
de Prevencion de Lavado de Activos el Plan de Trabajo Anual de la Unidad de Cumplimiento.
Procedimiento anticipado, ya que segin el Art. 2 de la Resolucién No. UAF-DG-S0-2014-
0002, indica que los sujetos obligados que se dediquen a inversién e intermediacion
inmobiliaria, el inicio de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero se efectuara dentro del
plazo de 15 dias posteriores al cierre del ejercicio del mes de junio de 2015, es decir hasta el 15
de julio de 2015, y a partir de ahi consecutivamente; por lo tanto PREDIOS &
CONSTRUCCIONES S.A. - PRECONSA estd satisfaciendo anticipadamente aquellos
reportes a la entidad de control.

EVENTOS POSTERIORES

La Administraciéon de la Compafifa considera que entre el 31 de diciembre del 2015 y marzo
04del 2016 (fecha de conclusién de la auditoria), no existen eventos que ameriten ser revelados

o ajustados, y que alteren y/o modifiquen significativamente los estados financieros cortados al
31 de diciembre del 2015.




