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PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA, LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresadas en Dolares de EULA.)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIALTDA, fue constituida en Guayaquil,
Feuador en Julio 8 de 1980. Su objeto social y su actividad principal es la Compra, Venta,
Alquler v Explotacidn de Bienes Inmuebles

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento

A continuacion se resumen las politicas contables significativas que sigue la Compaiiia,
para la preparacion y presentacion de sus estados financieros, ¢stas estan de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera NITF emitidas por el Consgjo de
Normas Internacionales de Contabilidad TASB y adoptadas por la Superiniendencia de
Compafiias del Ecuador y que estan vigentes al 31 de diciembre del 2017,

Estas Normas requirieron que la Gerencia efectlie cicrtas estimactones y utilice ciertos
supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados
financieros, y para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. La
Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados, asi como las revelaciones
gue se presentan en este informe fueron los adecuados en las circunstancias y que
cumpien con los requerimientos de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Las notas que siguen resumen tales politicas y su aplicacion.

Cualquier informacion adicional requerida por las Nommas Internacionales de
Informacion Financiera y Superintendencia de Compaitias que contenga comentarios de
la Gerencia de cardcter general serdn expuestos en el Informe a la Gerencia, por lo tanto,
la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser realizado en conjunto con dicho
informe.

Bases de presentacion

Los estados financieros de PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA LTDA
Comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, los estados
de resultados integral, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionates de Informacion Financiera NIIF.

2.2.1 Moneda de presentacion

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares de EU.A., que es fa



2.3
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2.5

2.6

unidad monetaria adoptada por la Republica del Ecuador.

2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF
requiere que la Gerencia realice ciertas estitnaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la Compafiia, con el propésito de determinar
la valuacion y presentacién de algunas partidas que forran parte de los estados
financieros. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las
revisiones de las estimaciones confables son reconocidas en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que
tienen el efecto mds importante sobre los montos reconocidos en los estados
financicros se descrbe a continuacion;

Efective y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actives financieros Hquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses desde el inicio de 1a inversién.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros con
pagos fijos 0 determinables que no se cotizan en un mercado activo. La Compaiiia
reconoce estos activos miclalmente al valor razonable mas cualquier costo de transaccion
directamente atribuible. La Compafiia no considera necesario [a valorizacion de estos
activos financieros al costo amortizado y el uso de un método de interés efectivo, debido

a que sus facturas son al contado, y en la practica su recuperacion es inmediata; menos las
pérdidas por deterioro,

La Compafiia reconoce ¢l activo financiero que se origina de un acuerdo de prestacion de
servicios cuando tiene ¢l derecho contractual incondicional de recibir efectivo u otro
activo financiero por parte del beneficianio de los servicios.

Cuentas por cobrar relacionadas

Las cuentas por cobrar relacionadas son actives financieros con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. La Compaiiia reconoce el activo
inicialmente al valor razonable mas cualquier costo de tramsaccién directamente
atribuible. Estos activos financieros se originan principalmente de operaciones por
actividades ordinarias y préstamos entregados, las cuales para el reconocimiento inicial se
cuantifican al valor razonable del monto recibido o por recibir por la venta de bienes o
prestacion de servicios segun las condiciones acordadas.

Inventarios

Son activos poseidos para ser usados o consumidos en el curso normal de operaciones
formado por repuestos y partes, materiales y equipos de instalacion y equipos y
accesorios telefonicos.

Estén registrados inicialmente af costo promedio de adquisicién, el mismo que incluye
todos los costos de compra y otros costos incurridos para dar a las existencias su
condicion y ubicacion actuales.
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2.8.

Su medicién y reconocimiento posterior se realiza al finalizar cada periodo contable para
reconocer, €n caso de existir el deterioro de los inventarios cuyo ajuste se determina
cuando el costo de adquisicion sea mayor al valor neto de realizaci6n.

Servicios y otros pagos anticipados
Se registraran principalmente los seguros que no han sido devengados al cierre del
gJercicio econdmico.

Edificio, Equipos y mobiliarie.
Se muestra al costo de adquisicidn o valor ajustado, segin corresponds, menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

El costo de equipos v mobiliario comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcronamuento segin lo previsto por la Gerencia y cuando aplique la estimacidn inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del clemento o de rehabilitacion de Ia
ubicacion del activo,

2.8.1 Medicidn posterior a reconocimiento inicial
Después del reconocimientoe inicial, de edificio equipos y mobiliario es registrado
al costo o costo revaluade menos la depreciacion acumulada v el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los costos de mantenimiento de
mobiltario y equipo son reconocidos en resultados cuando se incurren.

2.8.2 Métodos de depreciacion y vidas dtiles
La depreciacidn se calcula sobre €l monto depreciable, que corresponde al costo de
un activo, u otro monto que se sustituye por el costo, menos su valor residual.

La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de depreciacion
lineal sobre las vidas utiles estimadas de cada parte de una partida de equipos y
mobiliario, puesto que ¢éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo
esperado de los beneficios econdémicos futuros relacionados con el activo.

Las vidas ttiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las

siguientes:
Afios de Tasa Anual de
Vida itil Depreciacion
Equipos de computacién 3 33%
Vehiculos 5 20%
Equipos de oficina 10 10%
Muebles y enseres 10 10%

El método de depreciacion, vidas ttiles y valores residuales son revisados en cada
€Jercicio y se ajustan si €8 necesario.

2.8.3 Retiro o venta de equipo y mobiliarie,
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venia de una partida de equipos y
mobiliario es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo v es reconocido en resultados.

En caso de venta o retiro posterior de equipos y mobiliario revaluados incluido
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como costo atribuido, el saldo de la reserva de revaluacion es transferido
directamente a utilidades retenidas.

Activos intangibles adquiridos en forma separada

Activos intangibles corresponden a activos comprados, se presentan al costo de
adquisicion, mas todos los costos directamente relacionados con la cuenta en uso del
active intangible, menos la amortizacion acumulada. Para determinar ¢l valor razonable
de estos activos a la fecha de adquisicion 1a Compaftia obtuvo estudios técnicos de peritos
independienies.

2.9.1 Método de amortizacién y vidas itiles.
Los activos intangibles correspondientes a concesiones y derechos de distribucién y
comercializacién serin amortizados durante ¢l tiempo que sea establecido en los
contratos.
Su medicion y reconocimiento posterior serd con base a su costo inicial, menos la
amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deteriore del
valor.
La vida atil para activos intangibles para los periodos actuales y comparativos se ha
estimado como sigue:

Afios de Tasa Anual de

Vida ati] Amortizacion
Software técnico 5 208
Licencia de software 10 10%

2.10 Deterioré del valor de los activos tangibles e intangibles

Al final de cada periode, la Compafiia evalua los valores en libros de sus activos a fin de
determinar si existe algiin indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del active a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compaflia calcuia el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de
distribucton, los activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de
efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequefio de unidades generadoras de
efectivo para los cuales se puede idemtificar una base de distribucion razonable y
consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de Ia venta y
el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimadoes son
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que
refigja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero v los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un active (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menor que su valor en libros, €l valor en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de
tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
caiculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad
gencradora de efectivo) en afios anteriores.




El reverso de una pérdida por detertoro es reconocido automaticamente en resultados.

2.11. Instrementos financieros pasivos
2.11.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
{inancieros no dernvados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo. Eslos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior  al
reconocimiento inicial, se valorizan al costo amortizado usando €l método de
interés efectivo, excepto en el caso de que el valor de los intereses resultara
inmaterial
2.11.2 Cuentas por pagar compaiifas relacionadas

Las cuentas por pagar a compaiiias relacionadas son pasivos financieros de corto

plazo con pagoes fijes o determinables que no cotizan en un mercado activo.

La Compaiiia reconoce el pasivo iniciaimente al valor razonable mas cualquier

costo de transaccién directamente atribuible. Estos pasivos financieros se originan

principalmente de operaciones por actividades ordinarias, adicionalmente se

reconocen pasivos financieros con sus compaiiias relacionadas al momento de la

recepeion del crédito, seglin las condiciones acordadas.

Los pasivos financieros derivados de préstamos de compaiiias relacionadas se

contabilizan al valor del préstamo recibido al reconocimiento inicial. Posterior al

Teconotimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado,

2.12 Impuesto a la renta

El gaste por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente y el

impuesto diferido.

2.12.1 Impuesto a la renta corriente
El impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad gravable (iributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. Fl pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada
periodo.

2,13 Beneficios para empleados
2.13.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio
El costo de los beneficios definidos (jubtlacion patronal y bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de Crédito Umitario Proyectado
con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y
pérdidas actuariales se reconocen en los resultados del afio o en otro resultado
integral.

2.13.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos
El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos
depende de varios factores que son determinados en funcion de un calculo actuarial
basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento, Cualquier cambio
en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuarie contratado por la Compafiia para realizar el cdlculo actuaral, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad vy de rotacién al final de cada afio
reportados por la administracién de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de




interes que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros
de caja esttmados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién
de estos beneficios.

2.14 Reconocimiento del ingreso y costos

2.15

Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualgquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compafiia pueda otorgar.

Se registran al costo hist6rico. Los costos y gastos se reconocen a medida gue son
incurridos, mdependientemente de Ia fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen,

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién
cuando virtualmente exista una transaccion de compra o venta de un activo financiero
bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente esta regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente
al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto para aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
mmcialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizade o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su

- vencimiento, préstamos vy cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la

venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial. A la fecha de los estados financieros, la Compaiiia
mantiene basicamente cuentas por cobrar originados de las operaciones de actividades
ordinarias.

2,15.1 Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activo
commiente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como activo no cortriente,
Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas
por cobrar.

2.15.2 Baja dc un activoe financiero

La Compafiia dara de baja un activo financiero anicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y
transficra de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero. Si la Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad v continta reteniendo el
control del activo transferido, la Compaifiia reconocera su participacion en el
activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si la
Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a 1a
propicdad de un activo financiero transfenido.



2,16 Pasivos financieros

2.17

2.18

Los instramentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con
la sustancia del acuerdo contractual.

2.16.1 Pasives financieros
Los instrumentos financieros se clasifican como pastvoes financieros medidos al
costo amortizado.
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corrientc a menos que la
Compafifa tenga un derecho incondicional a diferir su liqudacién durante al
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera,

2.16.2 Pasivos financicros medidos al costo amortizado
Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos
que se hayan incurnido on la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesartos para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de
resultados durante la vida del acuerdo con €] método de 1a tasa de interés efectiva.

2.16.3 Baja en cuentas de pasivo financiero

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

Clasificacion de saklos en corriente y no corriente
En ¢l estado de situacion financiera, el activo es clasificado como corriente cuando:

Se espera realizar el activo, o tiene la intensién de venderio o consuntitlo en

su ciclo normal de operacion;

Mantiene €l activo principaimente confines de negociacion;

Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo
sobre ¢l cual se informa;

El activo es efectivo o equivalente de efectivo si ningiin tipo de restriccién,

A N N TR

La Compaiifa clasifica un pasivo como corriente cuando:

Espera liquidar ¢l pasivo en su ciclo normal de operacidn;

Marntiene un pasivo principalmentie con el proposito de negociar;

El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el cual se informa,

La Compafiia no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo
durante al menos 0s 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre el que se
imforma.

Pronunciamiento contable y su aplicacidn.

R N NN

Los pronunciamientos contables Normas Internacionales de Informacién Financiera
adoptados en los estados financieros adjuntos, segan corresponda, fueron
consistentemente aplicados con relacion al afio antenor.

2.18.1 A partir del 1 de julio det 2012 y 1 de enero del 2014 entraron en vigencia las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera y enmiendas.



Fecha de aplicacién
obligatoria en ejercicios

Enmiendas Fech isién inici rde
NIMC1  Presentacion de estados financieros Junio de 2011 1 de Julio de 2012
NIC 19 Beneficios a empleados Junio de 2011 1 de Enero de 2014
NIC 27  Estados financieros separados Mayo de 201! 1 de Enero de 2014
NLF 7  Instrumentos financieros: informacién a Diciembre de 2011

revelar 1 de Enero de 2014
NITF 10 Estades financieros consolidados Mayo de 201§ 1 de Enero de 2014
NIOF 10 Estados financieros consolidados Junio de 2012 1 de Enero de 2014
NIIF 11  Acuerdo conjuntos Junic de 2012 1 de Enero de 2014
NIF 12 Revelaciones de participaciones

en otras entidades. Mayo de 2011 1 de Enero de 2014
NUIF 13 Medicion de valor razonable Mayo de 2011 1 de Enero de 2014

Mejoras
NIC1  Prescniacion de estados finencicros Mayo de 2012 1 de Enero de 2014
NIC 16  Propiedades, maquinaria y egoipos Mayo de 2012 1 de Enero de 2014
NIC 32 Instrumentes financieros: Presentacion e

informacion & revelar Mayo de 2012 1 de Enero de 2014
NIC 34 Informacion Financiers Intermedia Mayo de 2012 1 de Enerc de 2014

2.18.2 Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos y ain no se

encuentran vigentes
NIC 27  Estados financieros separados Ouctubre de 2012 | de Enero de 2014
WNIC 32 Instrumentos financieros; Presentacion e
informacion a revelar Diciembre de 2011 | de Lnero de 2014
NIC 36 Deterioro del valor de los activos Mayo de 2014 1 de Enero de 2014
NIC 39  Instrumentos financieros:
reconocimiento y valoracién Junic de 2014 1 de Enero de 2014
NIIF 9  Instrumentos financieros Diciembre de 2009 | de Enero de 2015
NIIF 10  Estados financieros consolidados Octubre de 2012 | de Enero de 2014
NIIF 12 Revelaciones de participaciones en  otras
entidades, Octubre de 2012 1 de Enero de 2014
Fecha de aplicacidn
obligatoriza en ejercicios
Interpretaciones Fecha de emision iniciados a partir de
CINIIF 21 Gravamenes Mayo de 2014 1 de Eneroc de 2014

A la fecha de este reporte, la Gerencia de la Compafiia s¢ encuentra analizando el impacto que
estas normas y enmiendas tendran en sus operaciones; no se ha efectuado adopcidn anticipada y
se estima que no afectardn significativamente en la presentacion de los estados financieros de la
Compeafiia.




PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en Délares de EU.A)
Diciembre 31,
2017
ACTIVO
CORRIENTE:
Instrumentos financicros
Efectivo y equivalentes de efectivo {Nota 3) 4,811.03
Cuentas por cobrar comerciales
y otras cuentas por cobrar 11,815.82
Cuentas por cobrar corrientes
ACCIONISTAS 0
Activo por impuestos corricnte (Nota 6) 9,845.68
Total activo corriente 26,472.53
NO CORRIENTE:
Propiedad, maquinaria y equipo 0
Total activo no corriente 0

TOTAL ACTIVO 26,472.53




PREDIAL ¥ ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA.

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresados en Délares de E. U A)

PASIVO

CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Cuentas por pagar comerciales
¥ ofras cuentas por pagar
Pasivo por impuestos corriente
Pasivo por pagar IESS

Beneficios definidos para empleados

Total pasivo corriente

NO CORRIENTE:
Beneficios definidos para empleados
a largo plazo

Total pasivo No Corriente
TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Aporte Futura Capitalizacion

Reservas

Reserva Legal

Reserva Facultativa

Ajuste por Efecto de NIFF
Resultados del ejercicio:
Utilidades Ejercicios Anteriores
Perdida de Ejercicios Anteriores

Resultado del Periodo

Total patrimonto

Total pasivo mas patrimonio

CP.A

(Nota 5)
(Nota 6)
(Nota 7)

(Nota 7)

(Nota 7)

{ Nota 9}

( Nota 10)

Diciembre 31,

2017

984.62
1,383.54
32787

0

2,696.01

20,445.00

23,141.03

400.00
0

0

445.65
382.23
(13,276.29)

21,758.08
(6.423.54)
45.37

3,331.50

26,472.53




PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS Al 31 DE DICTEMBRE DEL 2017

{Expresado en Dolares de E.1J.A)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arrendamientos Operativos

COSTO DE LOS SERVICIOS

Margen bruto

GASTOS DE OPERACION:
Gastos de administracién y ventas
Gastos financieros

TOTAL GASTOS

Utilidad en operaciones

1 5% Utilidad Trabajadores

IMPUESTO A LA RENTA:
(+) Gastos No Deducibies
Impuesto a la renta comiente
Utilidad, neta
OTROS RESULTADOS INTEGRALES

UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL

; bl

2017

27,942.00

27,942.00

(12,178.41)
(56.05)

b e ke e

(12,234.46)

(156.87)

2.942.35
(843.54)

e e e o

45.37

C.P.A=F1iad Paola Garcia Mifio
éon or General




PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en Dolares de EHL.A)

CAPITAL RESERVAS Aportesa Utilidades

PAGADO Futuro —Perdidas Afuste TOTAL
Ejercicios  Efecto de
Anteriores NIFE
SALDOS AL 31 DE 400 827.88 0 15,334.54 (1327629)  3,286.13
DICIEMBRE DEL 2016
MAS (MENOS)
+ Utihdad neta y + 0 0 4537 0 45,37
resultado integral
SALDOS AL 31 DE 400 827 88 0 1537991 (13,276.29) 3,331.50

DICIEMBRE DEL 2017

N
qobfa Uy Jico-
CP.A.Fm aola Ghrecia Mifio
Contadora eral

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.




PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EI. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresados en Dolares de E.UAL)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTiVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes y otras cuentas por cobrar
Efectivo pagado a proveedores, funcionanos, empleados y otras
cuentas por pagar
Efectivo neto provisto por actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo pagado en la adquisicion de equipo y mobiliario

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:
Saido al inicio del afio

Saldo al final del afio

2017
27.942.00

(26,923.35)

1,018.65

1,018.65

3,792.38

4,811.03




PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA, 1. TDA,

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresadas en Délares de E.1]. A)

UTILIDAD Y RESULTADO INTEGRAL ANTES
IMPUESTOS Y 15% TRABAJADORES

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON EL
INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Provision para impuesto a la renta
Provision para el 15% Trabajadores
Ajuste por Gastos en Provision
Otros Ajustes por partidas Distintas al Efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
{Aumento } Disminucion en cuentas por cobrar comerciales
compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar
(Aumento) Disminucion en Otros Activos
Aumento (D1sminucion) en cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar
Aumento (Disminucion) en Beneficios Empleados
Aumento {Disminucién) en Otros Pasivos

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

/’?ﬂﬂ‘pﬁ é NN
C.BAEm i :
Contadora General

Las notas adjuntas son parie integrante de estas conciliaciones.

2017
1,045.78

843.54
156.87
(0)
(@)

0
(1,211.08)

427.14
(365.04)
(1,121.85)

1018.65




EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2017, el efectivo y equivalente de efectivo se conformaban, de la

siguiente manera:

Bancos:

Produbanco S.A,

2017

4,811.03

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2017, las cuentas por pagar comerciales vy otras cuentas por
pagar estaban conformadas de la siguiente manera:

Proveedores

6. IMPUESTOS:
Active y pasive por impuestos corriente:

Activo

IVA crédito tributario

Retenciones en la Fuente

Crédito Tnbutaric Ret. fuente afios
anteriores

Pasivo
Impuesto a la renta del ejercicio
Retenciones de impuestos fuente € Iva

(1)

756.00
9,089.68

9,845.68

2017

843.54
540.00

1,383.54




Conciliacion tributaria

Una reconcibacion entre la vtilidad segim estados financieros y la utilidad gravable de la

Compafiia, fue como sigue:

2017
Utilidad antes de provisidn para 15% trabajadores 1,04578
Participacién a trabajadores (156.87)
888.91
Mas (Menos)
(Gastos no deducibles +2.945 35
Utilidad gravable 3,834.26
Gasto impuesto causado (Tasa del 22%) 843.54

Aspectos tributarios dei Cédigo Organico de la Produccion

Con fecha 29 diciembre del 2010 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio € Inversiones, el mismo que
incluyd entre otros aspectos tributarios los siguientes:

¥ La reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tanifa de impuesto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2012, 23% para el afio 2014 y
22% a partir del afio 2014. Al 31 de diciembre del 2014 y 2012, para la medicion
del activo (pasivo} por impuestos diferidos, la Compafiia utilizd una tasa de
impuesto a la renta promedioc del 22% y 23% respectivamente.

v Exoneracién de retencion en la fuente de imnpuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por instituciones financiems.

v Exoneracion del impuesto a la salida de divisas ¢n los pagos de capital ¢ intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Codigo.

Contingencias

v" De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2010 al 2017, aun estan sujetos a
una posible fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias.

Dividendos

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a personas naturales residentes en €l
pais, sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o de menor imposicién, sobre las
utilidades pagadas, causan impuestos adicionales, de acuerdo con una tabla que va de
1% al 10% adicional.

Determinacion el anticipo del impuesto a la renta
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Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las empresas que
tengan suscritos o suscriban contratos de exploracion y explotacién de hidrocarburos en
cualquier modalidad contractual y las empresas publicas sujetas al pago del impuesto a
la renta, deberan determinar en su declaracién correspondiente al ejercicio econdmico
corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente, equivalente a la
sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicacion de la siguiente formula:

v El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

v' El¢ero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto
del impuesto a la renta. '

v El cero punto cuatro por ciento {0.4%) del activo total, y

v" El ¢cero punto cuatro por ciento {0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del
impuesto a la renta.

El anticipo de impuesto a la renta se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del
RUC segimn le corresponda en julio y septiembre del siguiente afio. El anticipo es
crédito tributario cuando el impuesto causado es superior;, caso contrario cuando el
impuesio causado sea menor al anticipo, éste se establece como impuesto minimo
definitivo.

Declaracién impuesto a la renta aiio 2017
La declaracién del impuesto a la renta del afio 2017 a la fecha de emision de este

informe fue presentado al SRI con fecha 07 de Marzo del 2018.

BENKFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS - IESS:

Al 31 de diciembre del 2017, los beneficios definidos para empleados se formaban de la
siguiente manera:

Corriente: 2017
Participacidn a trabajadores 156.87
Obligaciones con los trabajadores 0

corrientes:

Obligaciones a Largo Plazo: 20,445 .00

Jubilacion Patronal 19,611.00

Desahucio Patronal 834.00

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soc: 171.00

IESS

20.772.87




9. CAPITAL PAGADO:

Al 31 de diciembre del 2017 el capital pagado estd integrado por 400 acciones
ordinarias y nominativas de US$1 cada una respectivamente, totalmente pagadas.

10, UTILIDADES RETENIDAS Y PERDIDAS ;
El saldo de utihdades retenidas esta a disposicion del accionista de la Compafiia y puede

ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion
de impuestos.

11. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio tenminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia y seran presentados a la Junta General de  Accionistas para su
aprobacion.

C.P.A. PAOLA GARCIA MINQ
Contadora General



