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INFORME DEL CONTADOR

-
A los Accionistas y Junta de Directores de

PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA.

He procesado los documentos proporcionados por la gerencia hasta la obtencion de los Estados
Financieros que se adjuntan de PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA. Al 31 de
diciembre del 2013, y los correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio de los
socios y flujos de efectivo para este periodo.

Hemos efectuado el trabajo contable de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NHF). Dichas normas tratan de la presentacién que deben tener los estados financieros
y requieren que planifiguemos tanto la gerencia como la parte contable para obtener resultados
razonables acerca, de si los estados financieras no contienen errores importantes y presentan la real
situacion financiera de la empresa.

Es nuestra responsabilidad haber preparado los estados financieros antes mencionados y que
presenten razonablemente en todos sus aspectgs. importantes, la situacion financiera de PREDIAL Y
ADMINISTRADORA LERTZER, para el periodo 01-ENE-2013 AL 31-DIC-2013, de conformidad con
normas de contabilidad descritas en {2 Nota 1.

Guayaquil, 31 de Diciembre del 2013 CPA. PAOLA GARCIA
RUC. 0916997133001
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PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER
Estado de Situacion Financiera
Periodo: 01-ENE AL 31-DIC-2013
(Expresado en U.S. délares)

2012 2013 |
ACTIVO 22,218.54 23,003.36
~ ACTIVO CORRIENTE 22,218.54 23,003.36 |
 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO | 10.504.39 8.786.27
| ACTIVOS FINANCIEROS | 5.60 41.93
 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS f 5.60 4193
CUENTAS POR COBRAR TERCEROS .~ ; 01 567.06
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES : 'I 11,708 55 3 13,609.10
5 CREDITC TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (1VA) 3,166.75 | 3.184.90
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (1. R) 8,541.80 10,424 20
| PASIVO 29,855.98 32,029.83
PASIVO CORRIENTE 29,855.98 32,029.83
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 11,882 49 10.463.28
LOCALES 1188249 |  10,483.28 |
| OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 1.006.49 £ 121.55
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 276,22 319.15
CON EL IESS 195 50 22127
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 537.77 581.13
| PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 16.964.00 20,445.00 |
. JUBILACION PATRONAL ] " 16,245.00 ——
OTROS BENEFICIOS A LARGQ PLAZO PARA LOFEMPLEADOS 719.00 824 00 |
'PATRIMONIO NETO 7,637.44 9,026.47
CAPITAL 400.00 400.00
CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 400.00 400,00
_RESERVAS 827.88 .827.88
RESERVA LEGAL 44565 44565
| RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 382.23 28223
| RESULTADOS ACUMULADOS 9,000.48 4,410.97
GANANCIAS ACUMULADAS 9,445.48 9,445.48 |
{-) PERDIDAS ACUMULADAS -445.00 -5,034.51
_ RESULTADOS ACUMULADOS ADCPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF -13,276.29 -13.276.29
' RESULTADOS DEL EJERGICIO 4589 51 1,389.03
FERDIDA DEL EJERCICIO -4,589 51 -1,389.03
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO s ] 2221850 | 22008.36)
r
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PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER
Estado de Resultado Integral

et
Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13
(Expresado en U. S. délares)

2012 2013
T
! l
. INGRESOS ! -
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 38.083.47 ] 42.443.00
! i
PRESTACION DE SERVICIOS 38.983.47 f 4244300
' GANANCIA BRUTA 38.983.47 42,443.00
1 |
: T
|
GASTOS 43,572.98 43,790.05 |
SUELDGS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERAC[ON% 7.248.96 | 8.025.60 |
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fonde de reserva) 1484 56 + 643 50
J BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 4728392 482916
i HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES 405 55 361 11
MANTENIMIENTO Y REPARACICNES 2 397 40 588 62
ARRENDAMIENTO CPERATIVO 26 32980 27.245.35
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 77702 356.16 |
AGUA, ENERGIA, LUZ, Y TELECOMUNICACIONES 0 507 68 I
AMORTIZACIONES: 82 59 R .
OTROS ACTIVOS 80 69 .
OTROS GASTOS £33.18 23778 i
OTRCS GASTOS FINANCIEROS 0 41908
(PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA BFE OP, ' i
CONTINUADAS ki -4,589.51 -1,389.03 ¢
15% PARTICIPACION TRABAJADORES T
; (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 4.589 51 1286 03
IMPUESTO A LA RENTA -
(PERDIDA) NETA DEL PERIODO -4,589.51 -1,389.03
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO -4,589.51 r -1,389.03 1
i
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ADMINISTRADORA LERTZER
Estado de Flujos de Efectivo
Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13
(Expresado en U. S. délares)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

INCREMENTO NETQ (DISMINUGION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO, ANTES DEL
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)j ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Otras cobros por actividades de operacion
Clases de pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y senvicios
Pagos a y por cuenta de los empleados (’—"*
Otros pagos por actividades de operacion 7

Otras entradas (salidas) de efectivo
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES
EFECTIVO

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
-

1

{PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Otros ajustes per partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
{Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes
(incremente) disminucion en ofras cuentas por cobrar
(Incremento} disminucion en otros activos
Incremiento {disminucidn) en cuentas por pagar comerciales
incremento {disminucion) en otras cuentas por pagar
incremento (disminucién) en beneficios empleados

Incremento {disminucion} en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de mados en) actividades de operacion

inferme Contable Predial y Administradora Lertzer-Ene-Dic-13 F-Elabhoracion: 31 Diciembre del 2013

-1,718.12
-1,719.12
44 207.35
42,443.00
1,764.35
-44,955.09
-32,653.06
-10,948.18
-1.353.85
-971.38

0.00

0.00

0.00

-1.719.12
10,504.39
8,785.27

-1,389.03

-330.09
-36.33
-567 08
-1.900.55
0
-1.418.21
3,593.06
0

-1.719.12
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PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER

Estado de Cambio en el Patrimonio de los Accionistas

Para el afio terminado el 31 de diciembre del 2013

{Expresado en U. S. délares)

T

1

CAPITAL SOCIAL 400,00
RESERVA LEGAL 445,65
RESERVA FACULTATIVA 382,23
GANANCIAS ACUMULADAS 0.445,48
PERDIDAS ACUMULADAS -5.034,51
RESULTADOS ACUM. APLIC. DE NIIF -13.276,29
SALDO INICIAL DEL PATRIMONIO 7.637,44
MOVIMIENTOS DEL PERIODO:

PERDIDA NETA DEL PERIODO 2013 1.389.03
SALDO FINAL DEL PATRIMONIO -9.026,47

-
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PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER
NOTAS ESTADOS FINANCIEROS

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a. Objetec Social

La compafia inicio sus actividades-et8 de Julic de 1980, de acuerdo con las Ieyes'de ia
Republica del Ecuader, el objeto social es la compra, venta, afquiler y explotacion de
Bienes Inmuebles.

b. Bases de Presentacion

Normas Internacionales informacion Financiera. (NIIF)

La Superintendencia de Companias mediante resolucién Neo. 06-Q.1Cl1004 del 21 de
Agosto del 2001, publicada en el registro oficial No. 348 del 4 de Sept. Del mismo afo,
adopto Las Normas Internacionales de Infermacion Financiera y determino gue se
apliguen obligatoriamente para el registro, preparacion y presentacion de Estados
Financieros a partir del 1 de enero del 2009.

Las mismas que segun el cronograma establecido nuestra empresa adopto estas
normas a partir gel 1 de enero del 2012. Se establecié el afio 2011 como pericde de
transicion, para tal efecto se debid elaborar y presentar su Estados Financieros
comparativos con observancia-a las Normas internacionales de Informacidn Financiera
NIIF, a partir def afio 2011. o

3

C. Propiedades, Neto

Las propiedades estan vaiorizadas al costo de adquisicion y se llevan bajo el método de
linea recta {Nota 6).

d. Participacion de Trapajadores

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo la compafiia debe distribuir entre sus trabajadores
el 15% de las utilidades antes def impuesio a la renta. Este beneficic es registrado como
apropiacion a los resultados del periodo en que se originan.

e tmpuesto a la Renta

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Regimen Tributario
interno y su Reglamento, y con las resaluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de RentawInternas estaran sometidas a la tarifa impaositiva del
22% sobre el valor que no se reinvirtié y 15% sobre el valor a reinvertir.

f. Registros Contables y Unidad Monetaria

Los registros contables da la compaiiia se llevan en idioma espafiol y expresado en
délares de los Estados Unidos de Norteameérica, que es la unidad monetaria de la
Republica del Ecuador.

informe Contable Predial y Administradora Lertzer-Ene-Dic-13 F-Elaboracion: 31 Diciembre del 2013

Pagina N°6




PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER
Notas a los estados financieros, continuacion

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos {(INEC) para el
ejercicio econdmico del 2013 es de 8.04%

La evolucion de la inflacion en los Gltimos cinco periodos, es la siguiente:

PERIODQ — INFLACION
2009 4.31%
2010 3.00 %
2011 3.20 %
2012 416 %
2013 8.04%

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2013, ei detalle es el siguiente:

Caja —~ Bancos 8.785.27
TOTAL ) US.$_ 8.785.27

,_.—-'_ S = e
Valor proveniente del cobro de facturas (Alquiler de Oficinas).

ACTIVOS FINANCIEROS

El saldo de Activos Financieros del Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13, es como sigue:

Documentos y Cuentas por Cobrar No Relacionadas Uus. $ 4193

TOTAL us. g 41,93

Saldo por cobrar de una Factura de Alquiler del mes de Diciembre del 2013.

i
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PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER
Notas a los estados financieros, continuacion

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldg de impuestos Corrientes Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13, es como sigue:

/—A

Crédito Tributario a favor impuesto al Valor Agregado 3.184 .90

Crédito Tributario a favor Anticipo de Impuesto a la Renta - 10.424 20

TOTAL ... 13.609,10
6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Ei saldo de Cuentas y Documentos por pagar Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12, es como

sigue:

Prestamos Accionistas 6.447 25

Cuentas y Documentos por Pagar i 4.016,03

Total. .. 10.483,28
7. OBLIGACIONES CORRIENTES

£l saldo de Cuentas y Documentos por Pagar Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-2013, es como

sigue:
Con la Administracion Tributaria Us. g 319,15
Con el IESS 221,27
Beneficios de Ley @ Empleados 581,13
TOTAL o Uus. g 1.121,55

Los Valores pendientes de pago del mes de Diciembre del 2013 por Pagar al SRl y al IESS; y
las provisiones de los beneficios sociales del 13er.Sueldo, 14t0. Sueldo vy Vacaciones.

Informe Contable Predialy Administradora Lertzer-Ene-Dic-13 F-Elaboracian: 31 Diciembre dei 2013
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PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER
Notas a los estados financieros, continuacion

Periodo: 01-ENE-13 AL 31-DIC-13

8. PCORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

El Saldo de la cuenta al 01-ENE-13 AL 31-DIC-13, es como sigue:

Jubilacion Patronal Uss 19.611.00
Desahucic 834,00
TOTAL Uss 20.445 00

Segdn la NIIF, Los empleados que laboran en la empresa en un tiempo mayor a 10 afios se
deben realizar la provisién de Jubilaciop Patronal y Desahucio, segin un estudic Actuanal
realizade por un Experto especializado en el tema.

9. VENTAS NETAS INGRESOS

Las Ventas Netas realizadas por la empresa del 1 de enero al 31 de Diciembre del 2013 fueron
como sigue:

Prestacion de Servicios (Alquiler de Oficinas) Us$  42.44300

10. SUCESOS QUE OCURREN DESPUES DE LA FECHA DEL BALANCE

PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER, no ha tenido sucesocs importantes ocurridos
enire el cierre del afio fiscal y la fecha de emision de los Estados Financieros.

-
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