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INFORME DEL CONTADOR

A jos Accionistas y Junta de Directores de

FREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA,

He procesado los documentos proporcicnados por la gerencia hasta la obtencidn de los Esiados
Financieros que se adjuntan de PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER CIA. LTDA. Al 31 de
diciembre del 2012, y los correspondienies estados de resultades, cambios an el paitimonio da los
socics v flujos de efectivo para este periodo.

Hemos efectuado el trabajo centabie de acuerdc con las Normas Intersacionales de informacion
Financiera (NIIF).  Dichas normas traten de la presantacion que deben tener los estades financiercs
y reguieren que plenifiguemos tanto ia gerencia como la parte contable para obiener resuliados
razonables acercz, de si log estados financizros no contienen errores impertantes y prasentan ia reai
situgeion financlera de la emprasa.

=5 nuesira responsabilidad haber preparado los estades financieros anies mencionados y gue
oresenien razonablamente en todos sus aspecios importantes, la situacior financiera de PREDIAL Y
ADMINISTRADORA LERTZER, para el pericdo 01-ENE-2012 AL 31-DIC-2012, de con'ormidad con
normas de contabilidad descritas en la Nota 1.

Guayaauil, 31 de Diclembre del 2012 : CPA. FAOLA GARCIA
FUC. 0916867133001
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ADMINISTRADORA LERTZER
Estado de Situacion Financiera
Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DiC-12

(Expresado en U.S. dblares)

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

w2 | aou

ECTEVO 22.218.54 28,817.36 l
 ACTIVO CORRIENTE | 22,216.54  2se17.86|
 EFE ;rzd\fg_v EQUIVALENTES AL EFECTIVO 1050439 :
ﬁ’\Tl\IC‘:‘- FINAMCIERDS ‘I

AC, Fi\‘Ocu POR IMPUESTOS CORRIENTES

i CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA)

L
: CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (1. R)

Af“ TIVOS DE ZXPLORACION Y EXPLOTACION

.L‘“I'V{J‘: DE EXPLORACION Y c.KF’:.OTAClO‘\I

{-) AMORTIZACION ACUM. ACTIVOS DE '“"PLORACION Y EXPLOTACION

OTPG& ACTIVGS CORRIENTES

BASIVO 2988598 |
PASIVD CORRIENTE B 29,855.98
"""" f: UENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR | 11,882.49
LOCALES 11.882.49 |
 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES -
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 276,92
- CONELESS 195.50 1_
h 3:5?2 BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 537 ?f {
ORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 16,964.00 |
JUBILACION FATRONAL 16.245.00 |
OTROE> BENEFICIOS A LARGO PLAZO PARA LOS EMPLEADOS 719.00
PATRIMONIO NETO 7.637.44
| cAPTAL 40000
{ CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO 40000,
_ RESERVAS 327.88
| RESERVALEGAL 445.65 ) 445
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 382 23 38223
RESULTADOS ACUMULADOS 227581 044548 ]
“M_“EANANC!AS ACUMULADAS E ©.445 48 9,445 48 |
- K  PERDIDAS ACUMULADAS ! 445.00 S
dimoos ACUMULADOS ADOPCION PUR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF ! “aarasel . l
_ -.5,11.m_uos DEL EJERCICIO -4,589.51 wﬂrs‘
 PERDIDA DEL EJERCICIO 4.580.51 | w45
| _jg’_'_gsh PASIVO Y PATRIMONIO | £2.218.54 | 2681726

informs Contable Predisly Administraders Lerzer-Ene-Dis12
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ADMINISTRADORA LERTZER

Estado de Resuliado integrai

Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12
(Expresado en U. 5. dblares)

_ 2wt
|
'L INGRESGS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 28083471 ’;J_TG‘I_‘l
i |
| PRESTACION DE SERVICIOS 1 3808347] 3847041,
.L I | |
t S

| GANANCIA BRUTA 38.98347 | 3917011

| GASTOS 4357298

| SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES

L " 7.248.95

' AFORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL {incluiao fondo de reseiva) 1 434 55

- BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES s28392]

| HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES A

| MANTEMIMIENTO Y REPARACIONES Sssran 23603

i A NDAS 1 = -+ ATIVG - - & !

| CERENEAMIENCO D ReeD 2632080, 235%.84]

| IMPUESTOS. CONTRIBUCIONES Y OTROS i i g

AMORTIZACIONES: —

! OTROS ACTIVOS 82,6 |

L . ] if}

| OTROS GASTOS 633,13 | 3

; ST g a G2 bt Y

[ (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADCRES E IMPUESTO A LA RENTA DE OF | :

| CONTINUADAS 458951 | 44500 |

| 15% PARTICIFACION TRABAJADORES . ! :

: i

PERD S ST ‘
(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS A 44500

IMPUESTO A LA RENTA

{PERDIDA) NETA BEL PERIODO

-4 558951

JR—

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARC

-4,588.51

inforne Contable Predial y Administradors Lartzer-EneDis-12

F-Elaboracion: 31 Diciembre dal 2047
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ADMINISTRADORA LERTZER
Estado de Cambiv en el Patrimonioc de los Accionisizs

Para ef ano terminado of 31 de diciembre del 2017
{Expresado en U, 8. délares)

CAPITAL SOCIAL 400,00
RESERVA LEGAL 44565
RESERVA FACULTATIVA 382,28
GANANCIAS ACUMULADAS 9.445,45
FERDIDAS ACUMULADAS 445,00
SALDO INICIAL DEL PATRIMGNIO 10.228,36

HOVIMIENTOS DEL PERIODO;
RESULTADOS ACUM. APLIC. DE NIIF (nota

1) ~13.276,29
FERDIDA NETA DEL PERICDC 2012 - -4.589 54
EALDO FINAL DEL PATRIMONIO -7 437 44
inferme Contable Predialy Administradora Lertzer-Ene-Dis-12 F-Ela2oracidn: 31 Diciembre del 2040
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ADMINISTRADORA LERTZER
Estado de Flujos de Efectivo
Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12
(Expresado en U, S. ddlares)

ESTADC DE FLUJDS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

INCREMENTO NETCO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVC. ANTES DEL

EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO -102.12
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION -1GE12
Clases de cobros peor actividades de operacion 52.818.57
Cobros procecantes de las ventas de bienss y prestacidn de servicies 4{),585.50

Qires cobros por actividades de operacicn 12,232.77
Clases de pagos por actividades de operacion | 4947522
Fagos a provesdorss por el suminisiro de bienes v senvicios 27 97696
Pagos a y por cuenta de los empleados i 10,122.37

Otros pagos por actividades de operacion 11.376.85%

Ciras entradas {salidas) de efectivo -3,444 47
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADSS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 0.00
FLUJOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE SIMANCIAGION 09.60

EFECTOS DE LA VARIAGION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES

EFECTIVO 0.50
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efective y squivalentes gl sfaciive

INCREMENTO (DISMINUCION) KETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO ~102.12

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL PRINCIFIO DEL PERIODRTD 14,606.51

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERICDD 13,504.38

CONCILIACION ENTRE LA GAMANCIA (PERDIDA} NETA Y LOS FLILJOS DE OPERACION

(PERDDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTS A LA RENTA ~4,5849.51
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD: 13,183.60
Ajustes por gasto de depreciacion v amortizacién 82,68
Otros zjustes por partidas distintas al efectivo 13,276.29
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS: 17,680.28
{Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clieniss -5.80G
{incremento) disminucién en otras cuenias por cobrar 5.785.52
{Incremento) disminucion en oiros activos -4, 720.35
ncrements (disminucion} en cuenias por pagar comercialzs -3,408.25
incremento {disminucion) en ofras cuenias por pagar 5,447.25
ncremento {disminucion) en beneficios empleados 16,741.13
Inciemento (disminuclon) en otros pasives -2,490.71%
Fiujos de efectivo netos procedentes de {utilizados en) actividadss de overacitn 07142
inforine Contable Predial y Administradure Lartzer-Ene-Dic-12 F-Elgboracion: 31 Diciembre del 2040
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ADMINISTRADUORA LERTZER
NOTAS ESTADOS FINANCIEROS

Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATVAS

2. Objete Social
La compaiiia inicio sus actividades el 8 de Julic de 1980, de aczuerce con ias leyes da lz
Repiblica del Ecuador, el objeto social es fa compra, venia, alquier y axplotacidn de
Bienes Inmusebles.

b, Baseas ce Presentacion
Normas Internacionales Informacion Financiera. (NilF)
La Superintendencia de Compafilas mediante resolucidn No. 06-Q.1CIC04 del 21 de
Agosio del 2001, pubiicada en el regist'o oficial No. 348 del 4 de Sept. T2 mismo aho.
adopio Las Mormas Internacionales ce informacién Financiera y determinc cue se
apliquen obligatoriamente para el registro, preparacion y oresentacién de Estados
Financieros a partir del 1 de enero del 23082,
Las mismas que segun el cronograma establecido nuesira empresa zdoplo estas
normas a panir del 1 de enero del 2012, Se establecié el affo 2071 coms periodo de
transicion, para tal efecic se debid elaporar y presentar su [Estades Financieros
comparativos con observancia a las Normas internacionales de Informacién Financiers
NIF, a partir del afio 2011,

e Propisdades, Nefo
Las propiedades estan valorizadas al costo de adouisicion y sz llevan bajo ¢ método de
linea recta (Nota 8).

dl. Participacion de Trabajadoras
De acuerdo con ei Codigo de Trabajo la compafia dzbe distribuir entre sus trabajadores
el 15% de las utilidades antes cel impuesto a la renta. Esie beneficic es registrade como
apropiacion a los resultados def periodo en que se originan.

informe Contable Predialy Administradora Lertzer-Sne-Dic-12 F-Elaboracion: 31 Diciembre del 2012
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ADMIMNISTRADORA LERTZER
Notas a los estados financieros, continuacion

Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12

=) impuesio a la Renta

Las socledades nacionales ¢ axiranjeras domiciliadas o no an el pais, que obiengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley d2 Regimen Tribulario
internro v su Reglamento, v con las resoluciones de caracter ganeral y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas internas estardn sometidas a lz tarifa impositiva gel
23% schre el valor gue no se reinvirtio v 15% sobre el valor a reinvertir,

i Registros Contables v Unidad Monstaria

Los ragistros contables da iz compafiia se llevan en idioma sspafol vy expresado en
dolares de los Estados Unides de Norteamérica, que es lz unidad morietaria de |
Replblica del Ecuadoer.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDCR

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los Indices de precios al
censumidor, preparada por el instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para &l
gjercicio economico del 2012 es de 4.16%

La evolucion de ia inflacion en los dkirmos cinco periodos, as & siguients:

PERIODC INFLACION
2008 8.83%
2609 4.31%
2010 3.00 %
2071 3.20%
202 4.18 %

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2012, el detalle =5 ¢ siguisnie:

Caja - Barcos 10.504,39
TOTAL Us. 8 10.504.39

\.«a'ua proveniente del cobro de facturas (Alquiler de Oficinas).

informe Contable Pradial y Administradors Levizer-Ene-Dic-12 F-Eigboracicn: 31 Diclembre del 2472
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ADMINIETRADOGRA LERTZER
Nofas a los esfados financieros, continuacion
Periodo: 01-ENE-{2 AL 31-DIC-12
ACTIVOS FINANCIERCS
El salde de Activos Financieros del Pericdo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12, es come gigus:
Cocumentos vy Cuentas por Cobrar No Relacionadas Uus. § 5,80
TOTAL | US.$ 5,60
Saldo por cobrar de una Factura ae Alquiler del mes de Diclembre ¢l 2012,
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Ei saldo de Impuestos Corrientes Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12, es vomo sigue:
Crédite Tributario a faver Impuesto ai Valor Agregado 2.163,76
Crédito Tributario a favor Anticipo de Impuesio & ls Renta 8.541.80
TOTAL ... 11.708,55

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El saldo de Cuentas y Documsantos por pagar Periodo; O1-ENE-12 AL 31-DiC-12. es como
sigue:

Prestamos Accionisias 6.447 25

Cuentas y Documentos por Pagar 5435 04

Total.... 11.682,49
Informe Contable Predisty Administradorz Lertzer Ene-Dis-12 F-Elaboracidn: 31 Diciembre dei 2010

Paglpa N°S



ADMINISTRADORA LERTZER
Nofas a ios estados financieros, confinuacion

Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-12

7. OBLIGACIONES CORRIENTES

£l salde de Cuentas y Documentos por Pagar Periodo: 01-ENE-12 AL 31-DIC-2012. es como

sigue:
Con la Administracion Tributaria Us & 278,22
Conel IEES 195,50
Beneficios de Ley a Empleados 537,77
TOTAL Uus. s 1.008.48

L.os Valores pendientes de pago dei mes de Diciembre del 2012 por Pagar al ERIy al iEESE; ¥
ias provisiones de los beneficios sociales del 13er.Sueido, 14to. Sueldo y  Vacaciones.

o

PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

El Saldo de la cuenta al 01-ENE-12 &AL 31-DiC-12, &s como sigue:

Jubiiacion Patronal LSS 16.245,00
Desahucio 718,00
TCTAL Uss 16,964 .00

Segun la NiIF, Los empleados que laboran en la empresa en un tiempo mayor & 10 afios se
deben realizar la provisicn de Jubilacion Patronai v Desahucio, segin un estudic Actuarial
realizado por un Experto especializado en el tema.

S. VENTAS NETAS INGRESOS

Las Venias Natas realizadas por la empresa del 1 de enero ai 31 de Ditiemire del 2312 fueron

como sigue:
Prestacion de Servicios (Alguiler de Oficinas) USE  28.883 47
inforrae Contable Predint y Administradora Lertzer-Ene-Dis-12 F-Elaboracion: 31 Diclembre del 2012
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(13 SUCESOS QUE OCURREN DESPUES DE LA FECHA DEL BALANCE

PREDIAL Y ADMINISTRADORA LERTZER, no ha tenido sucesos irportantes ocurvidos

enire el clarre del afio fiscal v Iz fecha de emisidn de ios Estades Financlaros.

iy

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION P0N PRIFERA VEZ DE
LAS NIFF

Este resuliado proviene de la provision de Jubilacidn Patronal v Desahucio, sectn un estudio
Actuarial realizado por un Experio esnecializado en el tems, de los empleados que laboran en
ia empresa an un tliempo mayor a 10 afios.

4 @wﬁ& 'jj

-".-—'__ -
G.P,ALPa{}i‘eﬁGarcia Mifio
Coniadore General

inferme Contable Predial y Administradora Lertzer-Ene-Dig-12 F-Elzboracion: 31 Diclembre dei 2042
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