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A. ESTADO DE SITUACION

l/

1. ACTIVO.
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja - Bancos, moneda nacional

e —

14.394,243,63

1102 Caja- Bancos moneda extranjera
1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional

1104 lnversiones financieras temporales, moneda extranjera
105  Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera _

110 enos: Provisidn para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes
1108 [nventario materiaprima
1109 Inventario productos en proceso
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1110 Inventarios suministros y materiales
] wentario productos terminados y mercaderias en almacén

1112 Semovientes para [a venta
1113 Sementeras de ciclo corto
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1115 Obras en ejecucién
1116 Mercaderias en transito.
1117 Menos: Provision para baja de inventarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depdsitos previos

Y F amos V anticipos a empleados v trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123 Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros
Repuestos, herramientas y accesorios

» -
5 Utros ; 0§ cofriente

TOTAL ACTIVO CORRIENTE o 17.598.943,63

| Valor de adquisicion . | Deprec. Acumulada |
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12. ACTIVO F1}O | o )
1201 Te rrenosy m ej oras * ‘ _ lLed ‘ e } ;.- : EEE:E:E:E:E:E:;:;:;:;:;:;:::_ _:_';_:‘::;:;:;:;.;:;:;:;:;:;:;:;:;:;:;:;:;:-:;:;:;
1202 Maqumarla y eguno en monta e Yy en transito _
1203 Construcciones en curso
1204 Edlf"cmsel IRNES A\ VI 28.884.219 52 7. 601 268 65
1206 _Maguinasiz comios ET C . m 4,384,564,71
' : L‘ ” sil: . l - at
1210 Vekigulq NSTALACION
1212 Mejorasen locales y terrenos arrendados

A il

1214 Semovientes

1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos
REVALORIZACIONES | Valor de revalorizacién

1220 Revalorizacién de terrenos 33.676.807,97 s

1222 Revalorizacién de edificios wmm 4
Revalorizacion dexpacod e M ENS| 2.523.299,89] T1.272.297,2%) =2.200-272+7° @
1226 Revalorizacién de otros activos f' jos IN STALA 1.112.421.90 440,869, -jm

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a empleados y trabajadores
1304 Inversiones financieras a largo plazoy moneda magional HEN T A

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo {Adjuntar detalle
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14, ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion Amort. Acumulada
14071 Patentes y marcas
1403  Otros

15. ACTIVOS LIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada

_ 1501 Gastos de organizacion,;

1503 Gastos de investigacion y desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio

kel S

1507 Comisién de riesgo cambiario

S e S e el

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emision
1511 Otros activos diferidos

0. OITRODS A D 1N DRRIE
1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades v otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 216.226. “
TOTAL DEL ACTIVO 233.825.42  , O
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. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE
2101 _Proveedores en moneda nacional
)2 Proveedores en moneda extranijera
03 _Anticipos de clientes
2104 _Instituciones bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda extraniera
2106 Otras instituciones financieras, moneda nhacional

2107 Otras Instituciones financieras, moneda extranjera
2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios

i

2109 Participacién de trabajadores en utilidades de la Compaiiia | 1.618 436,00
2110 Impuesto a la renta por pagar . 2,256.100,00

2111  Provisiones para prestaciones sociales _ | 038 .0C
| 2112 intereses vencidos y no pagados L
2113 Impuestos retenidos por pagar

2114 Aportes al IESS por pagar B

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

2116 Parte corriente del pasivo 2 largo plazo, moneda extranjera
2117 Part iente crédi I bilizacié ~
118 Parte corriente comision de riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provision para jubilacién patronal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios
2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle C

TOTAL PASIVO CORRIENTE >.231.379,06

.22, PASIVO NO CORRIENTE

W _ . 2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional
r 2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

2203 Préstamos de accionistas o socios

2204 Créditos de estabilizaciéon
2205 Comisidn de riesgo cambiario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz
2207 Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con opcidn de compra

2209 Aportes de acclonistas o socios para capitalizacién futura_
2270 Obligaciones emitidas

2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisidon para indemnizaciones y jubilacion patronal
2213  Otros {Adj. detalle

23. PASIVO DIFERIDO

2301 _Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 ' Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 24.078.879,21

- TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO

i. CAPITAL

- 3101 :Acciones.o. participaciones (compafiias nacionales) 3.500.000,00

3102 Capital asignado a sucursales.de companias extranjeras

3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adquiridas

32. RESERVAS |
3201 Reserva legal 7.124.734,53
3202 Reservas facultativas
3203 Otras reservas

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacién de terrenos 33.676.807,97
3302 Revalorizacién de_otros activos fijos -

3303 Donaciones sub;faiosﬁre_cibidosxotros superavit .
34. RESULTADOS
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3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 3.422.812,40
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 ytilidad (pérdida) neta del ejercicio . 0. J12.U36,¢ |
o TOTAL PATRIMONIO NETO 134.515.167.57 |
(1. 00 TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
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4. OBLIGACIONES CONTINGENTES
4001 Mercaderias en consignacion
.. 4002, Liguidacién de depdsitos industriales o
4003 Avales o garantias | S - s
4004 Otras obligaciones contingentes F
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

° 31 DICIEMBRE . 88
Correspondiente al perfodo def .. l ... de. ENERO ............ al...... de........ M ..... fe.. 619, . ...

50. VENTAS BRUTAS (EXPLQTACION EDIFICIO)

O -n el pai's 26,816,500,00
5002 En el exterior

5003 Menos:; devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS 26.816.500,00
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaiifa) |

5101 Inventario inicial

FUSE TR el i i gl

5102 Compras de productos terminados en el pafs
5103 Compras de productos terminados en el exterior
5104 Menos: Inventario final
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias producidas por la Compaiifa)
5201 Inventario inicial de materias primas
5202 Compras de materias primas en el pafs
5203 Compras de materias primas en el exterior

5204 Menos: Inventario final de materias primas :

5205 Mano de obra directa g
5206 Depreciacion maquinaria, equipos v edificios de fibrica.

5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica s
5208 Mano de obra indirecta | |
5209 Suministros y materiales
5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica
5211 Aportes IESS y beneficios sociales
Viantenimiento y reparaciones
213 . Impuestos a la produccidon y otros
5214 Energia, agua, teléfono
5215 Otros gastos de fabricacion (Adiuntar det
5216 Inventario inicial de productos en procesc
5217 Menos: Inventario final de productos en proceso
5218 Inventario inicial de productos terminados
219 Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA
ASTOS DE VENTA
5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos .
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores .
C omisiones.a.empleados y particulares
04 Publicidad y propaganda
5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas
5306 Otros (Adjuntar detalle)
. s ADMIN D / | OS
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo
- 5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadors
403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos |
5404 Impuestos prediales, contribuciones v otros no inclufdos en costc
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
106 Depreciacton bienes, area administrativa
D7 Amaort. de intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia.de cambio y Comis, de
208 Amortizacién de pérdidas por diferencia de cambio y comisidn de riesgo cambiari
409 Otros (Adjuntar detalle
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
’ NANCIEROS
5501 [Intereses y comisiones L
5502 Intereses por créditos de estabilizaci®n y comision de riesgo cambiario
5503 Otros gastos financieros
6. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 - Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

5602 Subsidios recibidos
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo

504 Dividendos -en efectivo
5605 Ganancias por diferencia de cambio
506 Otros (Adjuntar detalie 1.234.300,70
, GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdidas en ventas de activos
02 Pérdidas por diferencia de cambio
5703 Otros gastos (Adjuntar detalle
JTTLIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o ‘Trabaj. e Imp. Renta
80T Participacion de s trabajadores 1,618,436,00
b2 CImpuesto a la renta - S SIONILN
TILIDAD Nt

Certificamos que ¢l contenido de este formulario es ver(dico, correcto y completo y que fue.aprobado porA3 junta General, ensesibnde..... de
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ANEXDO
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| No. EXPEDIENTE

A

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTA

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS |
| (EN MILES DE S CRES)

Q
Del..l....de.:E:.N.E.: .......... al 31, .. de DICIEMBRE de 19 .88,

PROCEDENCIA
CONCEPTO .
NACIONAL EXTRANJERA
10.  COMPRAS : ] =9
10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderias o B

10.2  Maquinaria yEqu_i;o
10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POI:'{ TECNOLOGIA:

20.0 Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica

i

30.0 _rMa_tgrig_sr Pri_l_nas#_

30.1 Productos ‘I_'erminados
1 30.2 B Donaciones Recibidas

40.  COBROS POR TECNOLOGIA:

40.1 - Patentes y Marcas B - ) )

40.2  Asistencia Técnica

40.3  Otros T
e

il

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

E M P L E A D O S

.
Remuneracion Romunerscion "o | emuner, | No. |Remuncrss.

Ecuatorianos | | |8 |2.142.75¢ | | | ]
Exwaneros | | | | | 1 Jh
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DENOMINACION DE LA CO +A SEGUN SU ESTATUTO o — 7 |NoEXPEDIENTE

INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A. S

C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO = Lot |
50, PATRIMONIO INICIAL o 154.0515.167,%7
6001 Capital | B e . 3.9500.000,00 . CE
! 6002 Menos: Acciones propias adquiridas B i' N N S
6003 Menos: Capital suscrito no pagado s
6004  Reserva legal ) ST 124 013 4yb

6005 Reserva facultativa - 2.147.664,4
600¢ Otras reservas

6007 Superdvit de capital

6008 Utilidades acumuladas

6009  Menos: Pérdidas acumulad:

61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO :
62. MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL.:
6201 Reserva legal

6202 Reserva facultativa
6203 Otras reservas

5204 Superavit por revalorizacion de activos fiic
L] ) i - AL : il 14 Y

; UPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio

6302  Menos: Dividendos en efectivo
6303  Mas: Superdvit de capital del perfodo
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N CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devoluciones de impuestos pagados en aflos anteriores
54( Menos: impuestos por glosas fiscales

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABA]O NETO:

' Mais: |
002 .argos por depreciacién de acti

0 f"

7003 Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos R
7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
| 7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes {0
7006 Incremento de pasivos de largo plazo ]
7007 Aumento de capitalsogial ¢
7008  Incremento de Superdvit (no in s el superdvit por revalorizacidr '
7009 Otros ajustes o aumentos - b

Menos:

B .

Ingresos recibidos por parti (On en utilidades de compafi{;
Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

USOS DE CAPITAL DE TRABA)O: .
Dividendos pagados 5.000.000,00

Compra de activos fijos 489.,.000,00

R - Compra de inversiones permanentes |
12

Disminucion de pasivos a largo plazo -

7010
7011

E

7201

L

205 Incrementos de activos intangibles y diferidos
i _

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO (70 - T8
CAPITAL DE TRABA]O AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABA]JO AL INICIO DEL PERIODO s 2

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
Reserva legal 642.150,75

RESERVA LEGAL: - :
Reserva inicial 6.482.5873,,781. .,

. " A A . ‘. :‘}
Mads: Asignacion del aio | L
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Menos: Utilizacion enel afio ‘
Saldo final .

SUPERAVIT POR REVALORIZACION: <
Superavit par revalorizacion inicial
Mis: revalorizacién de activos del perfodo

Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas
aldo final |
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: |

SIGLAS:
R. U.C.

0990070040001

INSTITUCION ACREEDORA
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INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A. No. EXPEDIENTE:

ANEXO No. 2 |
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO
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