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| REPUBLICA mw ECUADOR 
SUPERINTENDENCIA DE PANAS, o. No 

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS : ÑO: 1988 

  

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA PREDIOS URBANOS 

PRINCIPAL A JOER LEEMOS e TORTA EE 
YAA AO 

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 154.156.352,45 A 
Período del balance 

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAÑIAS NACIONALES 

1 ADMINISTRADORES NOMB C. L o PASAPORTE NACION 

SR.LUIS ENCALADA MORA 0370122516 [ECUAMORIANA | 
A A O A 

PASE DR. MIGUEL ENCALAD 0900526799 ATORIANA 
OOOO] 
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 2. COMISARIOS io RA a Eo 

SRTA.DORA BRIONES URQUIZA AÑ PABABOZS < 10 _de AGOSTO 

AAA TES 

. o COMPAÑIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR 

PRESENTANTE(S] 

Nombre(s): Nacionalidad: 

Categor Visa: 

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 
o o. ASTECONT CIA,LTD. ( PILAR CRUZ DE ALVEAR) : 

Nombre o denominación, persona natural ajuridica: 

BAQUERIZO MORENO 910 y JUNIN 311625 o ECUATORIANA 
Nacionalidad: 

AN Dirección y teléfono  - v 

No. Reg. Colegio de Contadores: 15098 

Auditoría Externa: No. Reg. Super. Cfías.: 
NARANJO 8€ LOPEZ ECUATORIANA 

Nombre o Razón Social Nacionalidad   
OTRAS INFORMACIONES 

La compañía está acogida a: 

LEY DE FOMENTO: Industrial O Agropecuario (] Turístico Q 

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Ka 
AFILIADA A LA CAMARA DE: > <A — 4 

        

CREDITOS CON LA C.F.N.:; sa NO O Publicación último peta ance 54 capig ¡ EN NQ O 

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI O No O Ems ¿bligacion ts: SN NO Q 

Recibido hoy día._____ de de 19 . ¿E 

Funcionario responsable 

No. DE ANEXOS: (SELLO)



A. ESTADO DE SITUACION 

1, ACTIVO. 

11. ACTIVO CORRIENTE 

1101 Caja - Bancos, moneda nacional 14.394,243,63 
1102 Caja - Bancos, moneda extranjera 

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional 

1104 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera 

105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional 

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera 

110 enos: Provisión para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes 

1108 Inventario matería prima 

1109 Inventario productos en proceso 

1110 Inventarios suministros y materiales 

1 nventario productos terminados y mercaderías en almacén 

1112 Semovientes para la venta 

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta 

O 4 

1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional 

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera 

1123 Menos: Provisión para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 17.598.943,63 

¿ 12. ACTIVO FIJO o | UN 
1201 Terrenos y mejoras E Jj 11.213.542,0 

. Lant 

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en tránsito 

1203 Construcciones en curso 

1204 Edificios e instejasig 

Y] g o 

21.282.950,87 
72.542.483: 26: o 

O 

REVALORIZACIONES 

1220 Revalorización de terrenos A3.676.807,97 
1222 Revalorización de edificios O 030,424 

1224 Revalorización demo sgaipeM . | 2.523.190,40| 

1226 Revalorización de otros activos fijos INSTALÍ¿ . 112,421.90 440.869,24 O 

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 

1302 Préstamos a empleados y trabajadores 

1304 Inversiones financieras a largo plazo; moneda nacional: - ANA 

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera 

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle o 
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1210 Q NSTALACION 
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14, ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisición Amort. Acumulada 

1401 Patentes y marcas AA] 
1403 Otros PO FO 

15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada 

1501 Gastos de organización ; | 
1503 Gastos de investigación y desarrollo a 
1505 Pérdidas por diferencia de cambio O] 
1507 Comisión de riesgo cambiario ss] 

2] 
Ll] 

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisión 

1511 Otros activos diferidos 

1601 Provisiones para jubilación patronal 

1602 Propiedades y otros activos fijos no_utilizados 

1603 Otros activos no corrientes 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 216.226.482, 

TOTAL DEL ACTIVO 233.825.425,84  



    

   

    

   
    

    

     
    

      

  

      

   

   
. PASIVO 

21. PASIVO CORRIENTE 

2101 Proveedores en moneda nacional 

0 Proveedores en moneda extraniera 

03 Anticipos de clientes 
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional 
2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera 
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional 

2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera 

2108 _ Dividendos por pagar a accionistas o socios 

2109 Participación de trabajadores en utilidades de la Compañía 
2110  Impuesto_a la renta por pagar 

2111 Provisiones para prestaciones sociales 
2112 Intereses vencidos y no pagados 

2113 Impuestos retenidos por pagar 

2114 Aportes al 1ESS por pagar 

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional 

2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera 
2117 P Editos de estabilización 

118 Parte corriente comisión de riesgo cambiario 

2119 Parte corriente de la provisión para jubilación patronal 

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios 
2121 Saldos pendientes, con la casa matriz 
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle 

_ TOTAL PASIVO CORRIENTE 

22. PASIVO NO CORRIENTE 

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional 

IO 

5. 2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera A 
|94,078.879,21 | 2203 Préstamos de accionistas o socios 94.0 

     

  

    
   
    

  

1.618 436,00 
2,256,100,00 
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231.379,06    
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2204 Créditos de estabilización 
2205 Comisión de riesgo cambiario 

2206 Saldos pendientes con la casa matriz 
2207 Impuestos diferidos por pagar 

2208 Arrendamiento mercantil con opción de compra 

2209 Aportes de accionistas o socios para capitalización futura 

2210 Obligaciones emitidas      

   
    
    

     

  

   

  

2211 Menos: Obligaciones no colocadas 

2212 Provisión para indemnizaciones y jubilación patronal 

2213 _ Otros (Adj. detalle 

OOOO] 

23, PASIVO DIFERIDO 
2301 . Utilidades por realizar en ventas a plazos 

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas 

2303 Otros (Adjuntar detalle) 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 94.078.879,21 

E oTAL PASIVO Paso 2sa 27] 
3. PATRIMONIO NETO 

B. CAPITAL 

. 3101; Acciones o participaciones (compañías nacionales) 3.500.000,00 
3102 Capital asignado a sucursales.de compañías extranjeras 
3103 Menos: Capital suscrito no pagado 
3104 Menos: Acciones propias adquiridas 

32. RESERVAS 
3201 Reserva legal 7.124.734,53 

3202 Reservas facultativas | 2.147.664,49 | 

3203 Otras reservas IAEA 
33. SUPERAVIT 

3301 Revalorización de terrenos 33.676.807,97 
3302 Revalorización de otros activos fijos | 77.728.111,31 | 
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superávit 

34, RESULTADOS 

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 3.422.812,40 
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores 

3403_ Utilidad (pérdida) neta del ejercicio _ , 

ie TOTAL PATRIMONIO NETO 134,515,167,587 | 
05.00 TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 233.825.425,84 
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4. OBLIGACIONES CONTINGENTES 

4001 Mercaderías en consignación 

.. $002. Liquidación de depósitos industriales 
4003 Avales o garantías 

4004 Otras obligaciones contingentes 
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) 
o 31 DICIEMBRE 88 

Correspondiente al período del... 2 ... de. ENERO crono ran o co al...... de ........ m ..... A EPA 

50. VENTASBRUTAS (EXPLOTACION EDIFICIO) "SY 
DU D 

. 5002 Enel exterior 
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas 
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos 

VENTAS NETAS 
$1. COSTO DE VENTAS (Mercaderías no producidas por la Compañía) 

5101 Inventario inicial 

5102 Compras de productos terminados en el país 
5103 Compras de productos terminados en el exterior 
5104 Menos: Inventario final 

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderías producidas por la Compañía) 
| 5201 Inventario inicial de materias primas 

] 5202 Compras de materias primas en el país 
! ¡ 5203 Compras de materias primas en el exterior 

    

    

  

     

    

26,816,500,00_ t 

26.816.500,00 
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403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluídos en costos 

5404 Impuestos prediales, contribuciones y_atros no incluídos en costo 
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios 

406 Depreciación bienes, ¿rea administrativa 

. Amort, de intang.: y Diferd. (excepto pérd. por diferencia. de cambio y Comis, de riesgo camb 
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407 1.388.205,24 

408 Amortización de pérdidas por diferencia de cambio y comisión de riesgo cambiario A | 

3409 Otros (Adjuntar detalle 1 .3,.936,403,5389_| 

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 
0 NANCIEROS 

5501 Intereses y comisiones 

5502 Intereses por créditos de estabilización y comisión de riesgo cambiario 

5503 Otros gastos financieros 
56. INGRESOS NO OPERACIONALES 

5601. - Intereses por inversiones temporales y de largo plazo 

5602 Subsidios recibidos  . 
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo 

504 Dividendos -en efectivo 
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1.234.300,70 
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12 ENE 

NACIONAL 

10. O Materia Prima 

10.1 Mercaderías 

10.2 Maquinaria y Equipo 

10.3 Donaciones realizadas 

20. PAGOS POR TECNOLOGIA: 

20.0 Patentes y Marcas 

20.1 Asistencia Técnica 

30.0 Materias Primas 

30.1 Productos Terminados 

30.2 Donaciones Recibidas 

40.. COBROS POR TECNOLOGIA: 

40.1 Patentes y Marcas 

40.2 Asistencia Técnica 

40.3 Otros 

le 
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PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES ) 

    

   

   
     

EMPLEADOS 

Permanentes 
Remuneracion Remuneración Remuneración | No. [Remuner | No. | 

Ecunoanos |] fa paz o Y PY 
Extranjeros | | | lA poo Y 11 2 )1 ) 
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INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A. : ¡ 

Cc. 5. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO ¡ q CS 

13 B00.000/00. 
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2.147.664,4 

6007 Superávit de capital 11]404.919,28 

6008 Utilidades acumuladas 10.337.849,27 
6009 Menos: Pérdida mulad 
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6 UPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 

6303 Más: Superávit de capital del período 
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 

6401 Devoluciones de impuestos pagados en años anteriores 

70. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: E a 

A NN 

  

    

  

        

      

    

   
002 argos por depreciación de activos fijo | 3.030.263,233 | 

7003 Cargos por amortización de intangibles y diferidos 
7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 

   

  

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes OOOO 
7006 incremento de pasivos de largo plazo A] 
7007 Aumento de capital social 2222] 
7008 incremento de Superávit (no in e el superávit por revalorización A] 

Y uan 
A 

   

  

18 USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: 
5.000.000,00 

489,000,00 

7208 Otros 7. 
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70. 
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO . 
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: 

Reserva legal 
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Utilidades acumuladas 

RESERVA LEGAL: 
Reserva inicial 

Más: Asignación del año



ANEXO No. 2 | 
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO 

Les 

al - 2462-46 
DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO: INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A. No. EXPEDIENTE: 

nu 

SIGLAS: Ch 1,6. - 
0990070040001 = 

RULO gg ss FECHA: 

PAGOS REALIZADOS m Comisión dé | valortotal | Diferencial | PAGOSREALIZADOS | Amortización pr A AAA A a . . . Cambiarip |, sucretizada Riesgo Cambiario 
o . Fació, o o colo sueretización intereses Cambiario 
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