
   

  

   

Dr REPUBLICA DEL ECUADOR 
- SUPERINTENDENCIA DE COMBAÑUSascuircion | 

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS 09900700 AN09 Oz lo al, , 

No. DE EXPEDIENTE? SIGLAS: R. U. C. ! 

to9900To04bb17f 

- FORM, 0001 
DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO 

. INMOBILIARIA ENCALADA MORA C,As. 

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: PREDIOS URBANOS 

JO: CASILLA: 

whllecón 18 suas Y 
PLAZO DURACION DE LA COMPAÑIA, TERMINA EN: AA > 

Período del balance 

Del .. 1.2%. de ENERO/198.7....de 19..87.  Al..31.de. RICLEMBRE ... de 19. 87 

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAÑIAS NACIONALES 

    

   
    

       

      

   

      

   

  

   

  

     

          

  

   

  

   

  

   

    

  

NOMBRES 

SR+LUIS ENCALADA MORA    
1. ADMINISTRADORES 

Presidente 

  

ECUATORIANA      a AS 
DR.MIGUEL ENCALADA MQRM" N 

    

Xá 

        

  

  

    

  

  

  

  
. 219.88 

  

          

o
 

  

     
     

  
          

       

  

    

    

    

     

| [PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: OBREROS: 

| E a COMPAÑIAS EXTRANJERAS BOMICILIADAS EN EL ECUADOR 
REPRESENTANTE(S) 20 or occ oo 7 o Can”, 

  

Nombreisk PA Nacionalidad: 
Sun man a ENE e 

Categolfad—_ 117 : Visa:    

    

  

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 
ASTECONT CIA,LTD. ( PILAR CRUZ 

   

  

Nombre o denominación, persona natural o jurídica: 

BAQUERIZO MORENO + 910 311 

Dirección y teléfono 

Auditoría Externa: 

A
 

Nombre o Razón Social 

OTRAS INFORMACIONES 

  

      

          
    

   
       

    

  

La compañía está acogida a: 

LEY DE FOMENTO: Industrial O) Agropecuario [] Turístico (] Otras a - Clasificación : 

          

   
    

    

   

  

HN ACUERDO INTERMINISTERJAL No. Fecha: Período vigencia: 

| AFILIADA A LA CAMARA DE: NO 
CREDITOS CON LA C.F.N.: si O No q Publicación último balance (Adj. copia) 'SI No A 

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI ( NO Q Emite obligaciones: SIDO) NOD 

' Recibido hoy día... de 

      
     

  

' 1 : Funcionario responsable 

No. DE ANEXOS: (SELLO) 

 



A. ESTADO DE SITUACIÓN 

    

     

     

  

    
    

   

   
   
      

  

   

  

                 
 

  

   
  

 
 
 

 
 

    

    

    

     

  

     

      

       

    

  

   

    

11. ACTIVO CORRIENTE 6 

1101 Caja - Bancos, moneda nacional SS |, 078.650,69. 

1102 Caja - Bancos, moneda extranjera OS 

——1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional 27 Y] 
04 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera | 

entas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional | 

entas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera | 

Menos: Provisión para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes Y 

—— 1109 Inventario productos enproceso_______ 7 
1110 Inventarios suministros y materiales Al 

”_ Inventario productos terminados y mercaderías en almacén ss 

emovientes para la venta A 

1113  Sementeras de ciclo corto A 

1114 _ Terrenos y otros inmuebles para la venta | 

1115_ Obras en ejecución 
Y 

1116 Mercaderías en tránsito _ Y 

Menos: Provisión para baja de inventarios 2 

Ingresos acumulados por cobrar y 

Depósitos previos IN 
P amos y anticipos a empleados y trabajadores 22222] 

Anticipos a proveedores, moneda nacional A. y 

Anticipos a proveedores, moneda extranjera A 

Menos: Provisión para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza A MY 
Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros pj. 146.438,6U 3 

Repuestos, herramientas y accesorios O A 

6 Otros activos corrientes AA 

12. ACTIVO FIJO 
1201 Terrenos y mejoras 11,213.542,03 

1202 Maquinaria ¡ IN IAN 
1203 Construcciones en curso | (E AAN 

1204 Edificius eppetalasiones GA . lo1 71621416 | 

08 —Muebles y ense as 7 
O_ Vehículos A] 

12 Jeprasropaniessamaidador INSTALACI 04 64 

  

      

      

       

1218 Otros activos fijos 

REVALORIZACIONES Valor de revalorización| Deprec. Acumulada 

O _Revalorización de terrenos 3 

1222  Revalorización de edificios a 

6 Plantaciones 
- : 

O O 

UN
 

O h 

1226 Revalorización de otros activos fijos 

| 13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 

1302 - Préstamos a empleados y trabajadores: 

04 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera 

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle 

14, ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adc uisición Amort. Acumulada 

1401 Patentes y marcas | 

1403 Otros MEA 
15. ACTIVOS DIFERIDOS Amort. Acumulada 

1501 Gastos de organización | 

222] 
LO 

D 

m
 

. 
» O 

g 
O 

D 
» 

  

1503 Gastos de investigación y desarrollo 

1505 Pérdidas por diferencia de cambio 

1507 Comisión de riesgo cambiario A] 

1509 _ Desc. en venta de oblig. de propia emisión Y 
1511__Otros activos diferidos A] 

6. OTROS A OS N REIEN 

1601 Provisiones para jubilación patronal 

602 Propiedades y otros activos fijos ho utilizados 

1603 Otros activos no corrientes 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 12 O 

TOTAL DEL ACTIVO 

    

 



21. PASIVO CORRIENTE 

2101 Proveedores en moneda nacional 

2102 Proveedores en moneda extranjera 

, 2103 Anticipos de clientes 
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional 

2105 _ Instituciones bancarias, moneda extranjera 

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional 

2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera 

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios 

2109 Participación de trabajadores en utilidades de la Compañía 

2110 Impuesto a la renta por pagar 

2111 Provisiones para prestaciones sociales 

2112 Intereses vencidos y no pagados 
2113 Impuestos retenidos por pagar 

2114 Aportes al [ESS por pagar 

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional 

2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera 

2117 Parte corriente créditos de estabilización 

2118 Parte corriente comisión de riesgo cambiario 

2119 Parte corriente de la provisión para jubilación 
a 

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios 

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz : 

2122 _ Otros pasivos corrientes (A diuntar detalle 

.. TOTAL PASIVO CORRIENTE DORE 4 
1 

i PPASIVO NO CORRIENTE 

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional : 

2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera 

2203 Préstamos de accionistas o socios 

-:2204: Créditos de estabilización 
2205 Comisión de riesgo cambiario 

2206 Saldos pendientes con la casa matriz 
2207 impuestos diferidos por pagar 

2208 Arrendamiento mercantil con opción de compra 
. . > 

7 7 Aa 7 y na 

¡. 2209 Aportes de accionistas o socios para capitalización futura 

2210 Obligaciones emitidas 

2211 Menos: Obligaciones no colocadas 
ol ce. 2212 Provisión para indemnizaciones y jubilación patronal 

29. PASIVO DIFERIDO 
$. 2301. Utilidades"por realizar en ventas a plazos 
.€ 2302 Primaen venta de obligaciones emitidas 

2303 Otros (Adjuntar detalle) 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE _. 078 
TOTAL PASIVO . 97,064.373,39 

$ "3, PATRIMONIO NETO 
34, CAPITAL 

3101 Acciones o participaciones (compañías nacionales) 

3102 Capital asignado a sucursales de compañías extranjeras 
enños: Capital suscrito no pagado Ú 

04 Menos: Acciones proptas adquiridas 

32, RF RVA 
. 

3201 Reserva legal 6.482.583,78 

3202 Reservas facultativas 2.035.221,79 
3203 Otras reservas . 

33, SUPERAVIT 

3301 Revalorización de terrenos 

o 3302 Revalorización de otros activos fijos 

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superávit 

34. RESULTADOS — 
3401 Utilidades acumulada. de ejercicios anteriores 

    

   

    
   
   

, 

     

  

1.015,000,00 

a 0)
 

0)
 

   

   

    
     

     

   
       

   

   
     

  
  

  

133.743,00 

      

g h hr
) 

94.078.879,21 
   

  

       

  

          

  

   
    

        

     
      

    

   
O O h O 

   

     

   

  

3.500.000,00 

     

  

      
    

  

   

11.999.657,97 

24.562.418 

    

   2,407,812,40 

. TOTAL PATRIMONIO NETO 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 

| 3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio o mo O.42T7507,50 

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES 

4001 Mercaderías en consignación 
4002 Liquidación de depósitos industriales 
400 Avales o garantías 
4004 Otras obligaciones contingentes



  

A RT A _— 

    
    

   

8. ESTADÓ DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) me 

_ Correspondiente al período del ..12... de .ENERQ. /1987,...al..31.. de. NT £IEMBRE ...de19.87.. : o 

() . 21,809,500:.00: 

_ : A 
A AA 

5003 Menos: devolucione e en venta AA] 
di entas a plazo PS 

VENTAS NETAS 2809 00,00 
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderías no producidas por la Compañía) 

5101 Inventario inicial. 

   5104 enos: Inventario final 0% 

52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderías producidas por la Compañía) 
5201 Inventario inicial de materias primas 
5202 Compras de materias primas en el paí: 
5203 Cam pras de materias primas en el exterio 

a . . 

04. Menos: Inventario final de materias prima 

5205 Mano de obra. directa 

  

   
     

  

” 

        

5206 LDepre ación maquina 

3207 Amortización d pate 

      __ 3208 _Mano de obra indirecta - 
09 mini O Mare ia p    5210 Seguros de inventarios, maquinariz 

5211 Aportes lESS y beneficios sociale 

5212 Mantenimiento y reparaciones 
4 

5213 Impuestos a la producción y a 

1 

  

sl 

  

BR 21,809.500,00 
53. GASTOS DE VENTAS 

5301 Sueldos y salarios no incluídos encostos___________ 

LL 5302 Beneficios sociales indemni acione excepío la participación de lo abajadore 

5303 _ Comisiones a empleados y particulare 
5304 Publicidad y propaganda 

5305 Depreciación bienes del departamento de ventas 

5306 Otros (Adjuntar detalle 
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS 

401 _ Sueldos y sal (dos en el cost 
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones exce 2 participación de los trabaiadore 

     

    

   

      
1.582.353, 22 

O
 h O 

se
. 

5403 Agua, ! eléfono, télex, no inclídos e 04 880.84 

30 y O 3 5404 mpuesto orediale ontrib ione j en costo 

5405_ Cuentas de dudoso cobro y baja de inve i 

5406 Depreciación bienes, área administrativa 

5407 . Aínort. de Intáng. y Diferd. [excepto pérd. por diferenci 

5408 Amortización de pérdidas por diferencia de cambio 

5409 Otros (Adjuntar deta 

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 
55. GASTOS FINANCIEROS 

e IN , % tL 

_ 5501 'intéreses y camisiones 

5502 Intereses por créditos de estabilización y comisión de riesgo cambiario 

5503 Otros gastos financieros 

56. INGRESOS NO OPERACIONALES 

5601 Intéreses por inversiones temporales y de largo plazo 

2,631.649,9 
== 

    

    

      

O D D O 

.. » js 
IA OA. E esgOo.Camoiario       

4.524.694,14- 
17.162.060,88    

  

      

    

As 

     

  

   

    

    

  

   
    

5602 Subsidios recibidos 

  

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o d= largo plazo 

5604 Dividendos en efectivo 

5605 Gañancias por diferencia dy cambio 

5606 Otros (Asjuntar-detalle) 

57. GASTOS NO OPERACIONALES 

  

    

5701 Pérdidas. en ventas de activo 

5702 Pérdidas por diferencia de cambio 

  

5703 _ Otros gastos (Adjuntar deta 
58. UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJER 

5801 _Partici j 

y 

D 

D 

q 

-
 

h 
D 

OP
 

O
 

D 

    
en sesión de .2,. de JUNTO.... Certificamos que el contenido de este formulario es verídico, correcto y completo y que fue aprobado por lan Junta ad) E . 

Gb 
El Gontado Ptzcia Denon No. Reg. 150398 .... 

ñ mi(nuestra) opinión reflejan razonablemente la situación de la Com- 

     

        
f) COMISARIO



e o 

OS DE INSCRIPCION 
             

    

            

   

        

      

  

   

  

DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO TA 00-07 09 FSRDIENTE 
NMOB ARIA ENCALADA MORA A : 2462-46 

«C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL FATRIMONIO NETO Inmobitiaria : 

   

    
60. PATRIMONIO INICIAL: 
0UU apita 

600 Menos: Acciones propias adquiridas 

6003 Menos: Capital suscrito no pagado 
6004 Reserva legal. - 
6005 Reserva facultativa 
5005 Otras reservas 

6007 Superávit de c.:pital 
6008 Utilidades acumuladas 
6009 Menos: Pérdidas acumuladas 
67... AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EC PERIODO 3 7 TT 

62. MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: 7" > 

620 Reserva legal 
OZU Reserva facultativa 
6203 Otras reservas. 

O] 
A] 

6204 Superávit por revalorización de activos fijos OA 
6205 Utilidades acumuladas 22222] 

IO 
222 

   

   
   

  

        

  

   
      

    

    

     
    

  en
tr
 

r
a
c
m
e
c
c
c
i
r
a
o
a
d
.
.
 

SAO 583, 78 
, 2.035.221,79 

  
  

A 
36562.076,28 
8.829,319,90 

  

    

   
    

          
    

    

     

  

  

.  SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 
6 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 
6 Menos: Dividendos en efectivo 
6 Más: Superávit de capital del período 

ORR ONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 
Devoluciones de impuestos pagados en años anteriores 
Menos: Impuestos por glosas fiscales      

  

DO 
g Ll] 

TOTAL EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO 57.091.978,54 
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

70. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 
JU Utilidad neta del ejercicio : 

Vas: 

00 argos por depreciación de activos fijos 
00 Cargos por amortización de intangibles y diferidos 

1004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 
00 Venta de activos fijos e Inversiones permanentes 
006 ncremento de pasivos de largo plazo 

      

    

  

   

  

9053.157,43       

  

    

   

       
    

     

  

E 

ompra de activos fijos 
ompra de inversiones permanentes 0 OOOO] 

7204 Disminución de pasivos a largo plazo o | 
720 ncrementos de activos intangibles y Y*eridos OOOO] 

X OOOO 

  

y 5 

  

    

    

VARTACIONES EN APITAL DE TRABAJO NETO (70-72 , 4,810.707,73 
V 

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 8.239,654,59 o 
NOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 3.428.946,84| , . 

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: 
TO O g 

Reserva legal ere” 
Reservas facultativas 

[Otras reservas 2] 
Dividendos en efectivo 
Amortización de pérdidas 317,223, 91] 
Utilidades acumuladas A 

RESERVA LEGAL: 

    

    
  

  

   

   
    

  

Menos: Utilización em el añ0 TN 

Más: revalorización de activos del período 

italización o absorción de pérdidas 

     

  

   

    

          

Menos: Cap    
36.562.076,28 

  

   



ANEXO No. 2 

INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO E NO 

  

DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO: INMOBILIARIA ENCALADA MORA C No. EXPEDIENTE: 2462.-46 

SIGLAS: C.I. 1.U. 

R.U.C, 0990070040 FECHA: 

o 

   
P 

Créditos Comixión de Diferencial AGOS REALIZADOS 

Riesgo : omisión Destino del 

Cambiario era rs | Comisión e Riesgo Crédito 
ses Cambiario 

e Monto Obligación INSTITUCION ACREEDORA o divisas interés 3 E 

  
y 

E
 

: 

l
l
 

    A
E
 

. 
. 

, 
o
 

2 

. 
orb

e 
a



       

  

DENCMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO 

INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A, 

  

    

     
   

Nglecón 

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERV JOSioui__ 

(EN MILES DE SUCRES) ==" 

Del . 1”... de. ENERO/1987. .al..31. de .DICLEMPREde 19. 87 .n. o... . UN , Laa a eo eo sas 

  

    

  

     

      
        

    

    

    

   
    

   

    

     

  

     
   
    

      

PROCEDENCIA roma 
CONCEPTO TOTAL 

Lo.  comPras: Tor 22222222 Y | 

10.1 Mercaderías HS IE 
A O 

. O O 
20. PAGOSPORTECNOLOGIA. [| _______[_________|[|_________ | 
20.0 Patentes y Marcas O O 
20.1 Asistencia Técnica a] 
ETE 222] 

VENTAS: 21,809.500,00 | ___ | 21.809.500,00| 
Materias Primas O 

Donaciones Recibidas lA... 
COBROS POR TECNOLOGIA |... 2222222 Y | 

40.1 Patentes y Marcas A... | 
40.2 Asistencia Técnica SS rr... |] 
40.3 Otros lr... 

II) 

  

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES ) 

EMPLEADOS 

Directivos Administrativo Obreros 

Remuneración Remuneración Remuneración | wo, [remuner. | No. | Remunerac. | 

Coje O IN 

  

   
      

    

     NACIONALIDAD 

 


