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SUPERINTENDENCGIA DE COMPAﬁlAS movitiecin

h ORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS . ARNO: 19<36

!

:@lENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: | “

. INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A 0990‘ - ]
CIUDAD: CALLE y No.: TELEFONO: CABLE:

-ﬁ“.-

GALCTIA AVILES ¢ 217

— —
SucuRsaLes [ -

Miriodo del balance Fecha de vencimiento:
Del 12, .. de..ENERO ... .... de 19. 23, Al 2L.. LICIEMDLE ... de19.00.  Plazo duracién:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

(Que se hallan actualmente en ejercicio)
L ADMINISTRADORES ____ NOMBRES _ C.l. o PASAPORTE  NACIONALIDAD

P‘residente A ? N9 _0( 2
Vicepresidente
Gerente(s)

uplente
COMITE DE VIGILANCIA

T

l
[
|
DATOS DEL (0% S) REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)
Dr. Mig uel Encalada Mo
Mombre(s)  Dr. Miguel blacwnahpad, Ecunatoriana

FEOLS erenice

"Facha de nombramiento: 18 ce Parzo ) Qg3 , Perfodo: 5 afios

vy, JA ) AL YIE N D ANEPIN s - OMPANIA - — —
I PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVO ADMINTSTRATIVC TECNICC DBRERT

S . | No. NO. NO. \NO.

COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
ENTANTE(S) PERMANENTE(S) EN EL ECUADOR *
ere(s) - | ' ' Nacionalidad:
s) o designacibn(es) | Carnet de domiciliacién No.:

| LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
‘Denominacién de la persona jurfdica: ASTECONT CIA LTDA

ECUATORTIANA

Nombres y apellidos (persona natural) . Nacionalidad
DIRECCION: B+ MORENO # 910 Y JUNIN ‘

Tiene Auditor{z.Externa st D NO [

'\
Nombre o denominaci ‘AW | Nacionalidad

Revalorizacion Activos - Indice de Aj fm 5402, ,, uacién [} Costo de reposicion ]

\.

)

* ll ORMACIONES (a la fecha del balance)

La -compafiia estd amparada por:

rLt;Y DE FOMENTO:  Industrial D'L mg@rwg Tur(stica (] Otras D Clasificacién !
| /ACUERDO INTERMINISTERIAL No. _______W...."".” = Feca Plazo:
~ .AFILIACION A LA CAMARA DE: No.
TUENE CREDITOS CON LA C.F.N. SsS0  No[  PUBLICO BALANCES (Resoluc. No. 13085) S| [J
CQTIZA ACCIONES EN LABOLSADE VALORES sS10  no O (Adjuntar Copia) NO D)

El Secretario

de

de 19 a las

#fflibido hoy dfa

con

anexos constantes en! —————————u. fojas Gtiles. CERTIFICO:
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BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31 DE .DI¢

1. ACTIVO
11. CORRIENTE . =

1101 Caja bancos moneda nacipnal
1102 Caja bancos moneda extranjera

o — T — - P . - P —— — — —— erall Sl —. T

A . e — — e

M
1103 Inversiones ﬁnancieras'temporéles [ﬁoneda nagoniL(Bonos, cédulas, acci_gnei g;g:) ) =
1104 _Inversiones financieras temporales moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.) =

1105 Cuentas ¥ documentos por cobrar clientes moneda nacional T
1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera
1107 Menos: Provision cuentas y documentos dudosa cobranza {clientes)

1108 Inventario materia prima
1109 Inventario productos en proceso

1110 Inventario suministros y materiales | e ‘
1111 Inventario productos terminados y/o mercader{ as en*ak_lmg__c;@"g S
1112 Semovientes para la venta

1113 Sementeras de ciclo corto

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucion
1116 Mercaderias en transito - I

1117  Menos: Provision baja de inventarios
1118 Ingresos acumuiados por cobrar

- v uli—. lialinr -

1119 Depositos previos e e e o e e .
1120 Préstamos y anticipos a trabajadores

1121 Préstamos a compafifas relacionadas _
1122 Préstamos a accionistas o socios y administradores
1123 Anticipos a proveedores moneda nacional

ik re——— T ——L T ALy L — L Sy oA W L Ry e ram Ay g Y-y & an Tmetrrpgs * F rr LLERE I | 4 & wrE L] ¥ T L L T q L ML Oy g re—— iy il

1124 Anticipos a proveedores moneda extranjera
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1125  Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

oo PR wi Y m wmmggh™SCw bk 4 M S eree—TO TE T W s fRbarr T m T an - + - » o Y Ly, Laaliedi E R ETE g L p R R T st o pr

1126 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

LA L re——— . iy, r AL E L u .r - 1 1 = hian T g a aroax - & n —mn aa — ATEAAE P4 o+ 4 o ar r e e

1127 Repuestos, accesorios y pequefias herramientas
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1128 Otros activos corrientes (Adjuntar detaile) .
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TOTAL ACTIVO CORRIENTE
6'072.057,39
12 ACTIVO FIO | - * Valor de Adquisicién - | . Deprec. acumulada
1201 Terret'los y mejor?s o | . 1'213.542.03 i B R P n
i 1202 Magquinaria y equipo en montaje y en transito {
1203 Construcciones en curso L . e % o
1204 Edificios einsieiag oY . J105°011.257,49 | $'811.495,30 196'999,77
1206 Maquinaria y equipo e N N S -
1208 Mucebles y enseres _ e 4 11 71,0505,30 1 498,816,011 578 : )
1210 Vehiculos - . . .h S SR
1212 Mejoras en locales arrendados ~ h o B L
1214 Semovientes R

e e s [ SR R -
1218 Otros activos fijos (Adjuntar detalle) INST., _ 690.033,30 262,046,45 | 428.037,35 i

REVALORIZACIONES ' Valor de reavalio Deprec. acumulada

1220 Revalorizacion de terrenos '999 $57.97 [
1222 Revalorizacidon de edificios i 15'529,6372,725..
1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo 352,018,406,

__ 1226 Revalorizacidn, otros activos fijos (Adjunt. det) e 0

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a trabajadores
1303 Préstamos a compaiiias relacionadas
| 1304 Préstamos a accionistas o socios y administradores -

__ 1305 _Inversiones financieras largo plazo moneda nacional.,(acciones y otros ti"tulog) L
1306 Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera (acciones y otros titulos)

| 14 acTivoinTANGIBLE

f 1401 Patentes y marcas

‘ 1403 Otros (Adjuntar detalle) —
15. ACTIVO DIFERIDO

1501 Gastos de organizacién

03 _Gastos de investigacion y desarrollo
1505 _ Pérdidas por diferencia de cambio
1507 Comision de riesgo cambiario o
__ 1509 Desc. en venta de obligac.de propia emision

_ Qtros activos diferidos (Adjuntar detalle)
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Inversion previsiones para jubilacion patronal
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| 1602 _Propiedades y otros activos fijos no utilizados T T -

; 1603 Otros activos no corrientes (Adjuntar detalle e “

| TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 143Y2075.260.09 |
TOTAL DEL ACTIVO 149'5580.317 .48
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ya 1‘* PASlVO CORRIENTE

PAS VO

2101 Proveedores moneda nacional

2102 Proveedores moneda extranjera ) ‘__*} =

2103 Anticipos de clientes . __ F____ . .

2104 Instituciones bancarias moneda nacional

i el i —

2105 Instituciones bancarias moneda extranjera

nlnkil - .

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional

ol L

2107 Otras instituciones financieras, moneda extrame_[g_

g

2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 sOcios

2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiifa (15 o/o)

10 _Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestaciones sociales (13vo., 14vo., 15vo. sueldosy

2112 Intereses vencidos v no pagados

2113 Impuestos retenidos por pagar

2114 Aportes al IESS por pagar

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo meneda nacional

2116 __Parte corriente del pasivo a largo plazo moneda extranjera

2117 Parte corriente créditos de estabilizacidn

2118 Parte corriente comisidn de riesgo cambiario

ik

2119 Parte corriente provisién jubilacion patronal

2121 _Cuentas acreedoras casa matriz, corto plazo

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios y compaiifas relacionadas

22,

¥ 2202 Cuentas y documentos por pagar moneda extranjera _

Otros pasivo srriente ;!1; '_'#-
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
2201 Cuentas y documentos por pagar moneda nacional

2203 Préstamos de accionistas o socios y compan filas relacnonadas

2204 Créditos de establllzamon

2205 Comisién de riesgo cambiario

2206 Cuentas acreedoras casa matriz

2207 Impuestos diferidos por pagar

e . i A

2208 Arrendamiento financiero por pagar

2209 Aportes de accionistas o socios para pltallzaclon futura

2210 Obligaciones emitidas (Art. 243 de la Ley de Compaiifas)

2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisién para indemnizaciones y jubilacin patronal

23,

2213 Otros (Adiuntar detalle)
PASIVO DIFERIDO

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

S

2302 Prima en venta de obhgacmnes emmdas

ra..

{

31.

2303 Otros (Adjuntar detalle)
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL

3101 Acciones o aportaciones (compamas nacionales)
3102 Capltal asugnado a sucursales extranleras

o T Rl Sl
=g - . -

—— e ——— el it

3104 Menos Acgoges proplagadqmrldas

—

g

. RESERVAS

3201 Reserva legal (Arts. 111y _339 de la Ley de Compaiifias)

3202 Otras reservas

33.

iy e iy kel —

SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos

6'132,880,93
2'217,530,29

3302 Revalorizacion de otros activos fij jos

11'699.657,97
24%562,418,21

3303 Donaciones, subs:dlos recibidos y otfos superavit

. RESULTADOS

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas ae elercmos anteriores

. DEUDORAS

- 034,440, 4]

3403 Utilidad [pérdida) neta del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

OBLIGACIONES CONTINGENTES
CUENTAS DE ORDEN

41. ACREEDORAS

4001 Avales otorgados 4101

4002 Otras garantias otorgadas

il
-
)
T
o

Responsabilidades por avales otorgados

4102 Responsabilidades por otras garantias
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Correspondiente al periodo del . P 1..de.. . DICIEMBRE . .de198.6... . ~
50. VENTAS BRUTAS -~
5001 "Enelpals FYPLOTACION EDIFICIO

5002 En el exterior

5003 Menos: devoluciones v descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas en la Compaiiia)

5101 Inventario inicial ' L
_ 51 02 __Compras productos terminados e_nngais__________ e S _
5103 Mis: Compras productos terminados en el exterior _ - o
5104 Menos: Inventario final N o r - -
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderlas producndas por la Compan {a)
5201 Inventario inicial materias primas _

P ey oo il Ly —

- Slli_MﬂDmJMDmmﬁnﬂ_d&prnducmmmmdoi_ e .

. SS_Ql_QtLOigaSIQSﬂDB.DCJﬂLQS . -

5202 Mdis: Compras materias primas en el pafs _ _ _ _
5203 Mads: Compras materias primas en el exterior
5204 Menos: Inventario final materias primas

5205 Mano de obra directa

5206 __ Depreciacidn maquinaria, equipos y edificios fgbrlga - , ‘
5207 _Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica — R
___ 5208 Manode obraindirecta I - - ﬁ
5209 __Suministros y materiales _
mLSﬁgumsmbmimmAﬂm,_maqmnma_y_emﬂmﬂmmL_____

A%als

5212 'Mantenimiento y pa,rac:o es
5213 Impuestos a la produccion y otros

5214 - Fuerza motriz, agua, teléfono - e e
5215 __Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle)
5216 _Inventario inicial de productos en proceso S
52]_1 _Menos: Inventario final de productos en proceso e

8 _lInventario inicial de productos terminados — e

bl il e el iy s T PR

53. GASTOS DE VENTAS
01 __Sueldos v salarios (no incluidos en costos) _ _ _
Mmmaﬁqnﬁemnuaﬂamﬂsmmmwmm _

5303 Clesmngs a empleados v particulares
. /

ODALANOd

. e -
i enreciacinon hiengs denartamento «le

N6 Otras (Adi ma.r_deLa.Lle)___, —
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS

= ‘lll rg ‘ ll *'I i ik '
eciacion biene it va | .__..__....-.___ 1'604,174,31
SMMLMRDS._LQLEQLLQ_(QM 0 pérd, por diferencia de cambic omis, de riesgo camk 079, 2 yAL;
5408 Amortizacion pérdida por dife de cambio v comisién de riesgo cambiaric o
5409 Otros (Adjuntar detalle)  _ 3'539,415,34

UTILIDAD (INRNEER) EN OPERACION | , ~ 3'375.947,14
58. GASTOS FINANCIEROS - |

‘ _lnienese_uz_mmmmnﬂ.s e —
5502 Interesesr abilizaclor smision de riesgo cambiario

56. INGRESOS NO OPERACIONALES . J

" - F J
A . s ¢eS DO IRvVersione SMBOrale 2 1are0 blazo {Bonos. oblivracione A

5( ﬁanauma_emmua_de_aclmos jos o inversiones temporales v de largo plazc S S— _—

6C _Ganmmndliemga_d_ca bio | ~
5606 __Otros (Adjuntar detalle) e - . . ] 0 i
57. GASTOS NO OPERACIONALES
5701  Pérdida en venta de activos o inversiones temporales y de largo plaza e ——

mﬂmmnmﬂmwm_ — I e —

ﬂQLOimigasLQsiAdJumaLdﬂalJel _ . —
JAILXKDEFEREKIXIXL v )} anies ae:’ . . _ Z 97.02u 50

5301 _Earﬂcinacwn_tnahamdates_LIS_aLnJ — - —— %
——S8072 Impuesto ala renta —— _ _
UTILIDAD NETA | 2972 ,474,23 '

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compairifa, nombre de la cu a‘mﬁ entamos esta informacion,” certifjca ’-‘ tenido de este formulario es
INMS Iur’l , o< &nko L ue aprobado por la ] gl."m "/; | o |
* 922 )7 Z=3 A
El Gerente (Representante Legal)ﬁﬂ m v, !"’ml 1LO\L M El Co ﬂw‘ . . ...... ave s o No. Reg. 12..093
Hemos revisado los estados financicigsaysstorzmlt = Ny

3 que preceden 1I6n exponen razonablemente la situacion de¢ la
eEl Do Jiente ejegcicio, de conformidad con los principios contables generalmente aceptados.

e,

e

Compafia y los resultados de sus operac:oneﬁl

)
j
]
f
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS ]

' DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO C.I.I.L‘ij: N b . | No- EXPEDIENTE
T | A, , )
099687bY A0l 1" 24ch-4s

INMORILIARIA ENCALADA MOZA C.A
‘6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO VR

60 PATRIMONIO INICIAL: L cusveso | 210845 999 9Q

6001 Capital social | o 1 3'500.000,00
6002_ - Menos: Acciones propias adguiridas R _
6003  Menos:Capital suscrito no pagado | R -
6004 Reserva legal o ; oo

6005  Otras reservas . S L ,
6006  Superdvit de capital | - . 1550 X
6007  Utilidades acumuladas o o V422,512

6008 Menos: Pérdidas acumuladas -

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO -
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE;: -
6201 Reserva legal . - -
6202 Otras reservas - -
6203 Superavit por revalorizacién ) _ L
6204 Utilidades acumuladas | o
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR o -
6301 Utilidad (o pérdida) neta del ejercicio ) N -
6302  Menos: dividendos en efectivo o o
q 6303  Mas: superavit de capital del perfodo S
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: e
@ 6401  Devolucidn de impuestos pagados en afios anteriores —
. | 4 6402  Menos: impuestos por glosas fiscales

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva legal
" Brtrac resarvas _ e
~ Dividendos en efectivo " S
~ Amortizacion de pérdidas | S )
. Utilidades acumuladas e
~ RESERVA LEGAL:
___ Reservainiciai , e 6'132.220,93
__Mds: Asignacion del afio i
Menos: Utilizacion en el afio
T Saldofina N AT AR ETITI
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
# Superavit por revalorizacion inicial -
~ Més: revalorizacién de activos del periodo *‘ |
o Menos: Capitalizacion o absorcién de pérdidas S ~ ay, -
Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
'A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: o 18'036.045,54

7001 Utilidad neta del ejercicio - T2'e72.474,23
N Mads: | o
7002  Cargos por depreciacién de activos fijos e
7003  Cargos por amortizacién de intangibles diferidos L -
7004  Pérdida en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes 1 |
7005  Venta de activos fijos - L ) ]
7006 Incremento de pasivos a largo plazo S 0000 . oc
7007  Aumento de capital social R B
7008 Incremento de superdvit (no incluye el superdvit de revalorizacién) o o
7009 Otros | | | -
~ Menos: .
7010 Ingresos recibidos por participaci6n en utilidades de subsidiagias |
7011 Utilidad en venta de activos fijos y/o inversiones permanentes_
15'306,177,39
 2'730.471,15
_2"730,471,15 J

t
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B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: I

-
7201  Dividendos pagados - o oy

7202 Compra de activos fijos

rE o mm bl e s T I R TR e il e Tagrw ————

7203 Compra de inversiones permanentes

7204 Disminucion de pasivo a largo plazo . mm_

rumm L oA n et TP
L

(B <l v
(y " -
. e e -
. ‘E‘H; J
o

7205  Incremento de activos intangibles y diferidos

7206  Reduccion de capital social
7207 Pérdida del ejercicio

——a 4R o -
an

e N e ewh oml ambealie

7208  Otros L N
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO (A-B) N\

oo )
r

d—E N Ly F —A LA 4 a
Ll b o wrerwe WL e

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

[y ERET FW W T TN TN R E T Lo iy, ™ S ———Y

- oL awm g

__MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO NI .
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAIO NETO 2"730.471,15




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO

s oo el I L

, ENDEUDAMIENTO EXTERNO

Monto total de la obligacion en
sucres (A x B)

Cotizacion

Obligaciones en divisas (A) Fecha divisa (B)

Valor divisa
comision
riesgo
cambliario

Monto total

obligacionss

Institucion financiera acreedora ,ucr,t,?{,.,

.ﬂ ﬂ_{; .....
Periodo de gracig”. i |
Amortizacién ~ e Trimestral ()

- MONTO DE LOS €ONTRATFOS DE SHCREZACION EN SUCRES
Capital - | . ,.Difje;;encial cﬁﬁibiario ) * Intereses Comision de riesgo cambiario

. ‘ |
" ;’f - ——

- ' J
TOTAL ) | '
PODRA LA COMPANIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? Si D NOD

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el pais los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado
del ejercicio en el que se incurra.

NOTA 1 De ser necesarto utilice hojas adicionales.



