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CASTRO MORA ASOCIADOS 
AUDITORES Y CONSULTORFS 

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDFPENDIENTF 

AloS Accionistas de 
fomobilaria (EM CA JEMCA 

Informe sobre 1a auditoria de lus estados financieros 

Opinión con salvedades 

Hemos audrado los estados tmanexcros adjuntos de Inmobiltaraa REM LA IEMCA gue 
incluyen el estado de suwación financiera al 31 de diciembre del 2017 los correspundientes 
estados de resultado mtcgral de cambios en el patrimonio y de Mujos de efectivo por el año 
tcrmuñado en esa fecha y un resumen de las pobticos contables sgmficanias 

Fo nuestra opinion excepto por lo descnto en Jos fundamentos de la opimon tos estados 
financieros adjuntos presentan razonablemente. cn todos los aspectos matcnales, la posicton 
financiera de Inmobiliaria TEM E A, IDEA al 3) de diciembre dol 2017 el resultado de 
sus Operaciones y sus lyos de efectivo por el año termmado en esa jecha de vonformadad 
con hormas Intemacionales de Información Financiera NIF emutidas por el Consejo de 
Wortas Internacionales de Contabubdad (IASB1 

Fundamentos de la opta 

Ta computa no se realizó la deprocacion de la revalorizacton del edificio por $56 931 

Nuestta auditor fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales «le Auditores (NIA) 
Nuestras responsabalidades de acuerdo Con estas hormmás se desorrhcn más adelante en este 
informe en la seccion Responsebilidades del audror en relacion con la 4uduora de los 
estados financieros — Somos independientes de Inmobiliaria HEM CA [EMCA de 
suerdo com el Cidiga de Etica pare Profesionales de la Comabrlidad del Consejo de 
Normas Jotemaciónates de buca pora Contadores (IESBA por sus siglas cn mgles) y las 
disposiciones de mdependencia de la Superimiendencia de (.ompañas Valores y Seguros del 
Lesador + hemos sumnplido Jas demas responsebilidades de enc de conftrmudad con dicho. 
Codigo  Consuleramos que la cvidencra de auditoria que hemos biendo es suficiente Y 
aproptada para proporcionar una base para nuestra opamon 

Responsabilidad de la admrnistr:   6 de la compañia por Jos estados financieros 

La Admimstracion es responsable de la preparación y presentacion razonable de los estados 
inancicros de conformidad con Nommas Incemacianales de Información Fmanisera NIF 
ermtidas por el Consejo de Normes Internacionales de Contabilidad (IASB) y del control 
mieroo determinado por La Adímmstracion como necesano para peemtar la preparacion de 
los estados financieros hbres de errores sastenples, detudo a fmuude o error 

REPRESENTANTES DE 

"e Ewoempresonal INTEGRA INTERNATIONAL" 
:



4
0
0
0
6
8
 

CASTRO MORA ASOCIADOS 
AUDI ORFS Y CONSULTORES   

En la preparacion de los estados financieros. la Admimstracion es responsable de cvaluar la 
capacidad de la Compañia para contmuar como negocio en marcha, revelando segun 
corresponda, los asuntos relacionados con negocto en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha a menos que la Admmistracion tenga la wiencion de liquidar ta 
Compaíta o cesar sus operaciones o buen no tenga Otcs alicenativa realista que hacerdo 

La Admnmstración de la Compañia, son responsables de la supemision del proceso de 
reporte financiero de la Compañra 

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Los objetos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable que los estados 
Hinanareros en su conjunto cian libres de errores materales dehudo a fraude o:ervor y estr 
us informe de audnons que 1uluya mestsa opumion Segundad razonable es un alto grado 
de seguridad pero m0 garantiza que una auditona realizada de confomidad con Normas 
Internacionales de Auditona (NLA] deteotara sempre un geror matenal cuando este exista, 
Tesores pueden surge debido a faude o errar y son consderados materiales 
indriduslmento o en su conjunto pueden razonablemente preverse que influyan co las 
scistones economicas que los usuartos toman basandose en los estados financieros Como 
parte de una audnona cfociuada de confbrmidad con las Normas Intermautonales de 
Auduona, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos usa actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditona Tambicn como parte de nuestra auditoria 

= Edentilicamos y evaluamos los nesgos de error material en los estados financreros debido 
A traude 0 error diseñamos v ejecutamos procedimientos de audioria para responder a 
dichos 7mesgos y obienemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para 
proporcionar una base para muestra opmión Cl riesgo de no detectar un error material 
debido a ftaude es mas elevado que en el caso de una correccion material debido a 
ercor_va que el fraude puede mplicar colusion. falsticación omistones delibcradas 
MaTAfEStaCIOnes mtencionadamente ersoncas o vulneración del conteo] ant. 

+ Obtenemos conocimiento del control amtemo relevante para la auditona con el fin de 
diseñar procedianentos de auditona que sean apropiados en las circunstancias pero no 
com el propostto de cxpresar una opamión sobre la cfucvudad del control memo de la 
Compaña 

+ Evaluamos sy las pollucas comables aplicadas son apropiadas y st las estimaciones 
contables v la correspondtente información revelada por la Administracion es razonshle 

« Concluamos sobre lo adocuado de la uulvación por parte de la Admamistración de la 
base contable de negocio en maruha y basados en la cyadenera de auditoría obtenida: 
conclunr st exaste o no una moertidumbre matenal relacionada con eventos o condiciones 
que pueden generar dudas mgntficanas sobre la capacidad de la Compañia para 
continuar como negocio en menha > Se conclumos que existe una meerudumbre 
matenal se requiere Que llamemos la atencion en muestru emtorme de auditor a las 
respectivas revelaciones en los estados Írmanciesos O SL dichas revelaciones mo son 
adecuadas, expresar un opiruon modifivada 

MEPRESENTANTES OE 

"e Eucempretonal INTEGRA GRTERRAIONALS  
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CASTRO MORA ASOCIADOS 

AUDITORES Y CONSULTORES   
Nuestras confusiones se basa cn la crideneza de audio obterida hasta la fecha de 
nuestro informe de audiona, sm embargo eventos o condiciones futuros pueden 
ocasionar que la Compañia deje de ser una empresa en funcionamiento. 

» 1 valucamos la presentacion genetal la estructura v «l contenido de los estados Iimancieros. 
«ncluyendo las revelaciones y 31 los estados financieros sepresertan las amasaceraoes y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable 

Comunicamos a los responsables de la Admumstracion de la Compañia respecto a. entre 
os asuntos el alcanes y cl momento de realización de la auditoria plamfisado y los 
Flzagos stgmboamos st como cualquier deticencsa sigmficatva de contr? mery que 
¡demtficamos en el transcurso do la auditor 
Proporcionamos a la Admunistración de la Compañta una declaracion de que hemos 
complido con los requerimientos de saca aphcables en relgcson Con la independencia Y 
comunicamos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar 
tazonablewenm que puedan afectar a muestra independencia + cn su coso las 
«correspondientes salvaguardas 

Entra los asuntos comutucados a la Adornistración de le Compa. determunarnos aquellos. 
que fueron mas sygnuficgtios en la aucitona de los estados financxcros del penodo actusi y 
que son en consecuenere los asumos Sum icanwos de la guditona Describimos estos 
asuntos, en bestro informe de auditoria salvo que las dispostctones legales o reglamentanas 
groluban revelar pubbcament, estos gsumos O en Carcunsiancias extremadamente poco. 
frecuentes. dotermanemos que un asunto no so debera comunicar en nuestro imíbrme porque: 
razonablemente esperamos que las conscruencias adversas superarian los beneficios de 
metes publico de la ¿omunicacion. 

Informe sobre otros requnitas fegales 3 reguladores 

De acuerda ¿on disposiciones imbutanas el ¡forme sobre cumplimento de obligaciones 
vwibutanias de año fiscal 2017 sera presentado por separado hasta ef 31 de julio del 2018 
conjuntamente con los anexos extgudos por el Serucio de Rentas Internas 

CASTRO MORA ASOCIADOS Cía Ltda 
SC RNAE No. 435 

bil, Leeds y Landas A arios Cara 
Representante Legal 
NN. 3920a 

   
  

Guayaquil, 27 de abril del 2018 

REPRESENTANTES DS: 

“eEsrempreronl ¡NTSC NTE RA TONAw 
m 3
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INMOBILIARIA IEMC A ¡EMCA 

Estados de Situación Financiera 
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INMOBILIARIA TEM C A IEMCA 

Estados de Resultado Integral 

Años teresinados el 
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INMOBILIARIA TEM C A [EMCA 

Estados de Flujos de Efectrvo 

Plus deefectvode actividades de operación 
Res de lentes 
Pagado a proveedores y empleados 
Elecnvo genecado pr las uperaiones 
Totes pasados 
Participacion trbagadores 
Aouppesto aa senta pegado, 

Elayo eto de esco de actdades de operacion 

Fayos de efectivo de sctvidades de inversion 
Aumento (esmero) de propiedades y equrpos. 

Eljo eta de cecuvo de actvdades de insemon 

Fluyy e efgctivo de actsvdaden de financiamiento 
Aumeto (Dismucio en slsicuadas y acciona 

Elo eto de eecuvo de acnadades de Imanciamento 
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pos pagar 
Alimento (Dismnuor) en cuentas por pagar s largo lazo 
Ameno (Disorarcton) eh pasos por impuestos comentes 
Impuesto arena y parncpasio detrbuadores 

¡dudes de operación 
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 INMOBIETARIA [EM C A TEMCA 

Notas a los Estados Financieros 

Por los años terminados el 31 de dacrembre del 2017 y 2016 

1. Información General 

La actrudad pmncipaf de la Lompaña es la compra vema alquiler y explotación de fonos 
inmuebles propios o alquilados 

La Compañía es una sociedad anonima construida el 25 qe mayo del 1946 con el nombre de 
Casa Comercial Valle cambro su denominación a traves de csortura publica el 15 de noviembre 
de 1967 a fnmotrharia Pacalada Mora CA. regulada por la ley de Compañsas con plazo de 
decian de 100 años 

El dlomicilso principal de la Compañta donde desarrollan sus acuvidados cs la prom del 
Guavas canten Guavaqui calle Garera Amles No 217 v Ay 9 de Octubre eubficso ROLUME 
puso 1 oficina 105 

  

La información contenida en esto» estados financieros es responsabilidad de la Admunustracion de 
la Comparta 

Sutunción economca del par 

Pucante cl 2017 la suuacton evonómica del pans ha presentado Joves indru1oS de recuperacion sin 
embargo tos precios de capurticron de petroleo principsl fuemtz de xagreso del Presupuesto 
eneral dol Estado. no han recuperado mieles de años antenores To cual contmus afectando la. 
guide, de cxcrtos sectores de la economia del pass 

Las auiondades Contmuan enftenando estas situacion + han implementado varas medidas 
conormcas ente las cuales tenemos. porizacion delas inversiones, incremento e la mversion 
extranjera a traves de altanzas publico-pmradas con henefiexos imbutwtos. financiamiento del 
éios fiscal mediame la cansrón de bonos del Estado obtencion de finamciammento a traves de 
orgamsmo» internacionales y gobiernos extrameros (Chuna) meremento en cios tbotos eme 
otra medidas 52 bien el esquema do salvuguindias que se implemento para sesinngor las 
mportacaones y mejorar la bolanza comercial, so dosmonto en Juro del 2017 1 part de 
noviembre de este año se implemento un esquema de Esas arancolaris para ciertos producios en 
Función e los pesos de los productos importados 

  

La Administracion de la Compañía considera que la srtuecion antes indicada mo ha onginado 
mupoctos significativos En sus operaciones 

2 Mesamen de las Principales Pulítscas € ontables  



TNMMOBILIARIA TEMC A JEMCA 

Notas a los Estados Fmancieros (continuacion) 

Base de Preparación y Presentación 

Los estados financieros adjuntos tán sido preparados de auverdo con las Normas Intermactonates 
de Información Firanciera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionalos de 
“Contabilidad (cn adetante TAS) v vigentes al 31 de diciembre det 2017 

Las presemos estados tmencueros han sido preparados en base al costo hastoriso FA costo 
histonco está basado generalmente en el valor fazonable de la contrapeestacion entregada a 
«cambio de bienes y servicios. 

El valor razonable cs el precio que se tecibina por vender un petevo o el valor pagado para 
transfer un paso entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion 
Independientemente de s1 esc precio es dhrectamente observable y estimado utilizando otra toemes. 
de valoracion Al estimar el valor sazonable de un AGUVO o un pasivo la Compñta tiene cn. 
cuenta las caractensticas del activo o passo que tos parnorpantes del mercado tomariga en cuenta 
al far el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion 

Moneda Funcional 

Los estados financieras adjunto» se presentan en dolares de Estados Unudos de Aménea que es la 
moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compañía 

“Toda la ¡nformación es presentada sin centavos + redondeada a la unidad más cercano. excepto 
cuando 3 ndice de otra manera 
Eastrumentos Financieros 

Actos Pinanrero 

Tos activas financieros son registrados cn la fecha en que la Compañía forma parte de la 
ransacción Son reconocidos imetalmente 4 su valor razonable que usualmente es «1 valor de la 
transacción mas los costos merementales con ella que sean directamente atribuibles 2 la compra. 
0 emision del instrumento financiero excepto en el caso de los activos llevados a valor razonsble 
suyo tusla de transaccion s. reconocen en resultados. 

Postenomente los actvos financieros son valorados a comto amortuado usando el metodo del 
inteces efecuvo cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados 
normales 

Al final de cada perlodo sabre el que ss informa los importas cn libros de los activos financieros. 
se revisan para determunar « extste alguna evidenera objetiva de que no vayan a ser recuperables 
Mesas se reconoce mnediatamento cn resultados una perdida por detenoro del valor 

Fl valor en hibros del actrso financiero se reduce por la perdida por deterioro directamente 
excepto pira las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en bros se reduce a franés de: 
una Cuenta de provision Cuando se consdera que una cuenta comercial por wutrar es de dudoso 
cobro se ela contra la cuenta de provision Los cambios en et importe cn libros de la cuenta. 
de provision se reconocen en el estado de resultado mtegral
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INMOBILIARIA IEMC A ¡EMCA 
Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

la Compaña dara de baja cn cuentas un sctvo fmanciero unicamente cuando expren los 
dercchos contractuales sobre. los Myyos de efectivo del activo financiera + trsnshere de ananera 
vustanera los esgos y bencficros wiherentes a la propiedad del tctvo financiero 

La Compañaa clasica sus acuvos financieros como sigue: 

+ Efecnwo en barcos ¡0ctuyen los depóstlos en bancos locales que no gencran Intereses. los 
fondos son de libre disponibilidad 

+ Lag mvensones (manereras se clamlican en ano camente excepto aquellos com 
vencisnento supertores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera se 
clasifica como actvo.pD comento 

+ Deudores comercrales y curas cuentas por cobrar mmulayen facturas por ejecucion de obras. 
qu no se Lerzan er el mercado activo 09 plazos menores y un año o generan mteresos 

+ Tas cuentas por cobrar a parte v compañvas rolavionadas representan prestamos sun fecha 
speculca de vencimuento y sin Interes. 

Los pasivos financieros se reconocen miialmente a su costo meto de los costos que se hava 
irumdo en la transacción — Posteriormente se miden 4 Su costo amortizado y cualquier 
diferenra entre los fondos obtenidas (neso de. los costos necesarios para su obtencion) y el valor 
el reembolso se revonoor en el estado de resultados durante la sida del pasrro de acuerda con el 
metodo dí. la tasa de Imeres cfecisva. quando 10S terminos 1ncluyan mteres o cuando Jos terminos 
¡a incluyen ttecescs pero ss plazos supenares a los considerados comercialmente normales. 

La Compaña da de Paya en cuentas un pasivo financiero sy y solo 51 exparan canvelan o cumplen 
lis obligaciones la Compañia 

1a Compsipo nene implementadas políticas de manejo de riesgo Ñimanciero para asegurar que 
odas las cuentas pos pagar se paguen de conformdad con los lerraanos crediticios pre acordados 

Ta Compañwa clasifica sus pasivos financieros conto sigas 

- Prestamos generados por fondos rectbado» de bancos locales y de recursos captados en el 
mercado de valores por medio de utulos denomados obligaciones financieros, con mteres 

» Actecdures comerciales y otras cucnas por pagar unclujen facturas por compra de brenos y 
prestacion de servicios que sc realizan con condiciunes de credos normales no generan 
cateces 

+ Las cuentas por pagar a parte y compañias relacionadas representan préstamos su festa. 
especifica de vencimiento y no genera interes 

Los prestamos se clamfua en pasivo corriente excepto aquellas con vencamento superiores a 17 
ses. desde la fecha del tado de Stuncion financiera so clasica coro pasivo no comente 

1o
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INMOBILIARIA IEMC A [EMCA 

Notas a fos Estados Financieros (continuacion) 

Instrumentos de Patrimonio 

Un instrumento de pátemonso consiste en cualquier Conírsto que evidencic un interes residual en 
los activos de la Compañs lucgo de deducir todos sus pasivos Los mstsumentos de patnmomo 
emindos por la Compañsa estan representados pOr las acciones ordmanas y nominauyas que 
constituyen el capital pagado v se reconocen por los ingresos recibidos. neto de los costos de 
emision duetos, 

Toventarios 

Los msentaros cstan registrados al costo de compra o a su vator neto realizable el que resulle 
menor. Están valuados en base al metodo promedho ponderado 

Ls Compañía realiza una cvaluscion del valor neto realizable de los inventanos al final def 
penodo constuluyendo ta oportuna provision cuendo los mismas so encuentren sobrevalorados 
Cuando las carcunsíancias que previgmeate causaron la rebega. hayan dejado de cxustrr e cuando 
esta clara evidencia de meremento en el valor neto realizable debido a un cambio en las 
xftunstancias economicas se procede a revcrur el valor de la musima 

Seguros Pagados por Anticipado 

Los seguros pagados por adelantado s. regasican al costo y so amornzan en linea recta cn base 4 la 
"gencia del contrato en 121meses. 

Propiedades y Equipos 

Los elementos de propiedades y oquipos se miden a su costo de adquisicion menos la 
¿epcectacion acumulada y pérdida por deteroro cuando esta ultima conesponda 

1 l costo comprende su precio de adquisicion más todos 195 costos directamente relacionados con. 
la ubicacion del actvo su puesta en condiciones de funconagmento segun lo previsto por la. 
gerencia 

Terreno y edificios esta registrado a su valor razonable 6] que ha sido asignado como “costo 
resalonizado El valor razonable fue determmnado por un pento independiente calticado por la. 
Supenmiendencia de Compañsas. 

Los costos de ampliacion y meyuras que representen un aumento de la productividad capacidad o. 
eficiencia y um incremento de la vida ui de los activos sc caprtabizan como mavor valor de los 
issmos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo coma activa, 

Los gastos de separaciones y nsantenamento se reconocen en los resultados del penodo en que se 

El costo y valor revalvado de propiedades v equipos se depreria de acuerdo con el metodo de 
bea rccta Cl valor residual la vida ut estmada y merodo de deprectación sun revisados al 

"
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

final de cada año sicndo «1 efecto de cualquier cambio en el estumado registrado sobre una base: 
prospectiva 

Las ganancias o perdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diftreraa cutre. 
el precio de venta y el valor en hibros del actwo las cuales se recmacen en Tos tesultados del 
penodo en que sc 1curren El vator en libros de los actos se de de bara de las cuentas 
Sorcespaadrentes cuando se produce la venta 0.) reto. 

Propiedades de Inversión 

Las proptedades de mversion imeluyen terrenos olicinas Y departamentos manterdos. para 
producir sumas, plusvalias y ambas, se registro al costo menos la depreciación acumulada y 
perdida par detenoro cuando esta ultima comesponda El costo de adquisición comprende su 

precia de compra y cualquier desembolso drreciamente atribuible 

Oficinas y departamentos estan registrados a su valor cazomable el que ha sudo asuunado como 
costo sevalonzado El valor razomable fue detecmnado por un pento independiemto calificado 

por la Supenmendencia de Compañias Los gastos de repatacione» comemación y 
mantenimiento son registrados como un cargo a resultados en el momento que son mundos. 

Actvos Intangibles 

Los sebvos intangibles adquindos se miden imualmentc al costo Luego del secanocimento 
cra! los aggvos intangrbjes 5e registran al costo menos la amortización acumulada y cualgurer 
perdrda acumulada por detenoro del valor cn caso de exsstir 

Como parte de los activos intangibles se revonocen las huencias de los programas de computo 
adquiridas que se capatalzan sobra base. de los costos cnourmJos fáca adqume 0 poner en uso el 
programa de computo cspecfivo. Estos costos se amorizan en 3 años 

Deterioro del Valor de loy Activos 

Los activos sujetos a depreciación o emarnzación 38 someten y prueha de deterioro cuando se 
producen cuentos o crrcunstancias que indican que cl valor en libros del activo exuede su valor 
Tecuperable 

El valor recuperble de los activos corrcsponde al Importe neto que se obtendna de su venta o, 
valor en uso el mayor Para efectos de evaluar el deterioro, los ACIivOs Se agrupar a los niveles. 
mas pequeños en los que se genera Myos de efoctivo idembficables (unidad generadora de 
efectivo) Se reconces uma perdida por derenory en el estado de resultados det periodo. 51. +ator 
en hbros del acnwo o su unidad generadora de ofeenwo excede su valor recuperable 

Ampuesto a la Renta € orniente y Diferido 

El gasto por impuesto a la renta esta consuturdo por el Impuesto a la senta cornente y el impuesto, 
ala renta diferido.
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Impuesto Corren 
"bl impuesto a la renta comerte es el 1mpuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de Jas 
utordades tributanas por la unidad o perdida ampomible def periodo cornente usando las tasas. 
impositivas vigentes ula fecha de cier de cada año siendo de un 229% para 1] 2017 y 2016 mas 
cualquier ayusteal impuesto por pagar cn relación con años antenores 

La gerencia evalua penodicsmente la posicion asumuda en las declaraciones de impuesto a la 
tente respecto de situaciones en las que las leyes tbutanas son objeto de iterpretacion 

Impruestos Iayerido 

El impuesto a la renta difendo es reconocido por las diferencias lemporaias exustentes ente el 
valor en bros de los actvos y pasivos para proposito de formacion Imenciera y los mantos. 
usados para propositos tributarzos 

Los pasivos por impuesto 4 la renta dafendos se reconocen para todas la derencias Iemporanas. 
que se espera que incrementen las uuhdades ampombles en el futuro 

Las activos por impuesto 4 la rente dilendos se reconocen para todas las drferunotas temporaras 
que se espera que reduzcan Jas unidades impombles en el futuro y cualquier perdida o credito 
fiscal no unbizado_ Los activos por impuestos diferidos se rmden al importe maxymo que sobre la 
"ase de las unilidados ampombles estimadas futuras, es probable que se recuperen 

Los activos y pasivos por impuesto drfbrido se compensan st existo un derecho legalmente 
exgrble de compensar los actos impositivos comentes Contra los pasivos Imposuuyos 
comentes y s1 los impuestos «híendos se relacionan con la misma coudad sujels al impuesto y la 
rasa autoridad nbutana, 

Los activos y pasvos por impuestos diféndos se miden a las asas impositivas que se espera sn 
de apiuación en el pertodo en el que el actvo sc reahos 0 el pesno 58 cancele de conformidad 
con las disposiciones Tegales vigentes 

El importe neto en libros de los activos por mpuestos a la renta difendos es revisado en cada 
fecha del halance y se ajusta para reflejar la evaluación actualizada de las wtibdades ampombles. 
futuras. Cualquier ajuste se reconoco en el resultado del perodo excepto en la medida cn que 
havan surgido de una Iransacuión O Suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea En Otro. 
resultado miegral o dhrectamente on cl patrimomo En cuyo Caso el Impuesto tambien sc roconoce 
fuera del resultado, 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan st existe un derecho Iugalment. 
cxgble de compensar los activos impositivos comentes contra los pasos impositivos 
comentes y s los impuestos diferdos se relacionan con la misma cnadad sujeta al Impuesto y Ta 
misma autoridad tributaria, 
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Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

Empuesto ul Valor Agregado (IVA) 

Los imgresos de actwidudes ordmanas los gastos y las compras de activo sé reconocen 
excluyendo el impuesto al válor agregado (IVA) Cuando el import del 1VA pagado en las 
Compras de bienes y Servicios 10 resulte tecuperable de la autoridad fiscal cn cuyo exo ese 
Impuesto sc reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto segun 
corresponda 

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera rocuperar de o que 
corresponde pagar a la autoridad fiscal se presenta corno una cuenta por cobrar o una cuenta por 
pugar en el estado de situacion financiera 

Beneficios a empleados - Beneficios Delfundos 

Beneficios a Empleadas a Corto Plazo 

Los beneficios 4 empleados A corto plazo tales come decimo tercero aporte patronal decimo. 
cuarto fondo de reserva vacaciones participación de trabajadores ete. estipulados en el Codigo 
de Yrabayo del Fevador son medidos sobre bases no descuntadas y 5e reconocen en resultados del 
persodo a medida que el servico relacionado se provee 

Inderncueion por Despudo Intempessreo. tros Beneficio por Terminación 

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisión undateral de una. 
entidad de rescender el conato de un empleado antes de la cdad normal del reto, Estos 
henelivios por tetminacion 10 proporcionan beneficios economicos futuro. se teconoccran en. 
resultados como gasto es el periodo en qué ocurren 

ublacion Peatromal y Bemficuc sum por Desa ro 

1 as obligaciones por los beneficios definulos a los empleados estar estpuladas en cl Codigo de. 
Trabaja del Ecuador + las constitusen 

+ Lajubalscion patronal pagadera en el momento de la jubilacion de los empleados que por 
vasto añOS O Más presten servicios continuados o interrumpidos la Compañía 

+ Ta horficacion gar desahucio pagadera en vaso de sermunsciun de la relacion laboral por 
desahucio Solicitada por la Compañia o por un empleado mediante sohcitud oscrsta a 
camino de sus serveros proporuicnados a la Compadia en el periodo actual y periodos 
pasados. 

Los pasivos por estos beneficios meluidos en el balanoe representan el valor actual de la reserva 
matematica determinado por un actuano mdependiente en base a] metodo de umndad de credito 
provcctada Las prancrpales consideraciones actuales unlizadas incluyen Ja tasa de desuuento 
gupo de iteres de bonos del estado pagaderos en plazos srmlares a los de las corespondientes, 
bligaciones) tasas de incrememo salar], moralidad y ccsana edad sexo años de serucios y 
monto manto de pensiones jubilases 
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INMOBILIARIA IEM C.A JEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

incremento anual de estas provisiones representa el costo di llos beneficios defirudos cargados 
a los resultados del periodo — Este costo está consuruudo por el costo del servicio presente el 
eres sobre el pastwo neto por beneñcios de empleados y lus ganancias y perdidas actugmales, 
que susges de los ajustes por la expertesca y cambios en los supuestos actuamales. 

La provisión poc jubilación patronal y la bonificación por desahucio no estan financiadas a traves. 
de un fondo 

Reconvcimuento de Ingresos y Costos 

La Compañra opera principalmente con contratos a precios fijos y por admmistración ss cl 
resultado de un contrato puede scr medido de manera fiable los ingresos asociados con el 
contrato de construccion se reconocen con base al avance de las acteyidades del contrato al fit 
de cada persado (método de porcentaje de tenmmnación) 

El resultado de un contrato de construccion puede ser csnmado con fiahwlidad cuando (y ct 
meso total del contrato puede ser medido de forma flahle (3) €s probable que los beneficios 
economicos asociados con el conato fuyarr a la Compara 190) los costos de tesmunacion del 
vomtralo y la etapa de terminacion pueden ser medidos de forma fable y (1) los costos 
ambulbles al camtrato pueden ser claramente xdentficados y medidos de forma fable por lo que 
Jos costos reales incurridos de] contrato pueden ser comparados con las estimaciones premas 

Cuando el resultado de una construccion no puede ser medido de forma Sable (pnncspalmente 
durante las prmcras etapas de Un contrato) los mgresos del contrato sólo se reconocen en la 
medida en que sea probable recuperar los costos tncuridos 

AI aplicar cl metodo del porventaye de termanacion os ingresos reconocidos (como se definen a 
contincacion) corresponden al total de los mgresos del contrato mulaplicado por la tasa de 
termsma.son real basada en el porcentaje del total do los costos (como se definen a contmuncion) 
ncurdos ala fecha, free os costos stumadostotles a incurmu por el contrato 
Costos y Gastos 

Tos Lostos y gastos se reconocen a medida que se devengan. independientemente dei momento en. 
que se pagan y se registran en los penodos con los cuales se retacionao 

Costos Euvancieras 

¡Los costos financicros estan compuestos prenerpalmente de gastos por mlerescs sobre prestame 
Financiamentos, 105 costos por prestamos que no son directamente atnburbles a la adquisicion La 
construcción o la produccion de un activo que cahlica So roconocon en resultados usgado el 
metodo de iteres ofecavo 
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Cumpensación de Saldos y Transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actos y pasivos 0 los 
ingresos y gastos salvo en aquellos casos en que la compensacton sea requerida o permitida por 
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

105 rmgresos o gastos con orgen en transacciones que contractualmente o por una norma legal 
contemplan la posibrhddad de compensanión y la Compañia tene la intencion de luquidar por su 
importe neto 0 de nealizar el acuvo y proceder al pago del pastvo de forma simultanea so 
presentan nto» en las cuentas de resultados 

Contingencias 

Los pasivos contingentes son vbligaciones surgidas de un evento pasado cuya confirmación esta 
sujeta a la ocurenera o no de cventos fuera de control de la Compañva u obligaciones prosuntas 
surgidos de hechos anteriores cuyu importe no puedo ser estimado de forma fiable o en cuya 
liquidación no es probable que tenga lugar una salida de re.ursos, Consecuentemente los pasos 
contingentes no son registrados smo que son revelados en caso de cusur 

Una provisión es reconocida cuando la Compañaa tiene una obligación presente (legal v implicita) 
como resultado de un evento pasedo y es probable que se requieran recursos para canoclar las 
obligaciones y cuando pueda hacerse una esmacion fiable del umpons de la misma las 
provisiones sí revisan a cada fecha del estado de suacion financiera y se ajustan para reflejar la 
ejor estimación que se tenga a esa fecha, 

Si el efecto del valor temporal del dmero es sigmficativo. las provisiones se determinan 
descontando el flujo de electo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de 
impuesto que reflej el valor del dinero en el mercado v los riesgos especificos de la obligacion 
Cuando se reconoce el descuento el sumento de la provision producto del paso del tiempo se 
reconoce como un costo Financiero en el estado de resultados integrales 
Jurcios y Fstimaciones Coatables 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo von NUIF requier. guc la Admmstsacion 
reahice ciertos Juicios y estimaciones contables que. afectan los importes de ingresos. gastos. 
activos y pasivos meludos en ellos — bn openión de la Administración tales juicios y 
estimaciones estumeron hasudos en a mejor undizacion de la míormacian disponible al momemo 
los cuales podrian legara diferr de sus efectos nales 

Los juicios y estimaciones contables sigmlicativos efectuados por la Gerencta de la Compaña a. 
la fecha del balance son los sugorentes. 
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INMOBILIARIA IEMC.A JIEMCA 

"Notas a los Estados Financieros (continuación) 

Sc rom de Valores Razonables 

Algunas de las poliucas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas Intemacionales de 
Informacion Financiera requieren la medicion de los valores razonables tanto de los activos v 
pasivos financieros como de los no financieros La Compañia ubtiza la modicion de los valores 
razonables principalmente para propositos de (1) reconocimiento Imctal. (1) sevelación v (19) 
Suando existen idieros de detenoro tratandose de acuvos no linancieros 

Cuando se mmde el valor tazonable de un activo o pasivo la Compañia utiliza datos de mercados. 
ubscrvables siempre que sea posible De acuerdo a Jas NIDE Tos valores razonables se clasufican en. 
uveles distuntos dentro de una jeracquna de] valor razonable que se hasa en las variables usadas en. 
las tecencas de valoración como sigue 

- Niel 1 precios cotizados (no ajustados) en mercados acuvos para actos o pasivos 
identicos 

Nuvel 2. datos diferentes de los precios Lotizados amulundos en el Nivel | quo scan 
observables para el activo 0 paso ya sen directamente (precios) o andhrectamente (derivados 
de los precios) 

Nivel > datos para el actvo o puro que no so basan en datos de mercado observables 

Se las vanables usadas para medi el valor razonable de un achvo o pasivo pueden clasificarse en 
niveles distintos de jerarqura del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se 
elasfica cn su totalidad en el mismo nivel de jerarquía del valor razonsble de la vanable de mvel 
mas bajo que sea signiticans u la medicion total Cualquier transferencia entre los mveles de 
eracquna del valor razonable se reconoce al final del periodo en et cual ocurnó el cambio. 

  

Provsssan para Cuentan Didosar 

Deserminada en base a una evaluzcion individual por deudor y colecta de las tendencias 
ustoncas de icumplumento del deudor la oportunidad de las seuuperaciones y las condiciones 
economicas y crediticias actuales — Ll meremento en la estimación de cuentas incobrables es 
egistrado en resultados 

Detercara del Valor de Propiedades y Equpos 

Detemunado mediante a comperacion del valor cn libros de los activos o de Ja unidad generadora 
de eléciwo con el mayor importe entre el valor razonable menos los gastos requerdos para 
efectuar la venta del acto v el valoren uso del msmo- El calculo dol valor razonable menos los 
gastos de venta se basa en la informacion dispombli sobre transacciones de venta para brenes, 
similares, hechas en condiciones y entre partes independientes 0 en precios de mercado 
observables, netos de los costos incrementales relacionados con la venta dol bien El calculo del 
valor en uso se hasa en un modelo de flujos de efccavo futuros descontados



INMOBILIARIA IEMC A [EMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

Vda Ely Valor Resuduad de Propuedades y bquipos 

La vids util esumada y valor residual de los clementos de propiedades y equipos son revisados al 
final de cada año siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado regrstrado sobr: una base 
prospectva. 

Las vidas unes usadas en el calculo de la deprecración son como sigue 

  

Daliicaos 50 50 
Trstalaciones 10 10 
Maquinarias y equipos. lo 10 
Muebles y enseres lo 10 

Vehiculos s 5 

Impuestos 

La determinacion de las obligaciones y gastos por »mpuestos reguicre de amterpretaciones 4 la 
Jegrslacion inbutaria aplicable La Compara al momento de tomar decisiones sobre asuntos, 
nibutanos acude con profesionales en matera tnibutarta. Aun cuando la Compañia considera que 
sus estimaciones en mutena nbutaria son prudentes y conservadoras puede surgu discrepancia 
son el organismo de control trbutano (Servicios de Rentas mermas) en la interpretacion de 
normas que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro, 

Detado u que Compañía considera remota la posibilidad de htugros de carácter tmbutano y 
postenores desembolsos como consecuencia de ello no se ba reconocido mngan pasivo 
contingente relacionado con impuestos. 

Jubilación Beneficio Post Empleo y Descbucio Beneficio por Fermensaion 

El costo de los beneficios definidos de jubrlación patronal y desahucio es deteramnado uulizando, 
valuaciones actuaniles sealizadas al final do cada año Las valuaciones actuanales implican 
vanas suposierones que podran diferm de los acontecimientos que cfectuyamente tendrán lugar en 
el fumo 

Las prosunciones pnneipales usadas para propósis de los calculos actuanales fueron las 
siguientes. 
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Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

  

Tasa de rendumuentofinancacen ra 716 
Jasa esperada dl incremento salanal 150 400 

Tasa de merementa de remuneracion 40 45 
Fasa de rotacion base SO 2003 Salad Workers 
Tabla de oronaidad base (CSO 1990 TIM) 
Amnguédad para jubalacion Palos 7Saños 

Debudo a la complepdad de la valuación, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo, 
plazo las oblrgaciones por beneficios defimdos son extremadamente senubles a los cambios en 
estas suposiciones. Todas estes suposiciones se revisan a cada fecha de erre del periodo sobre 
$ que se mntorma 

Proviene 

Detudo « la icertudumibre sobererto a las estimaciones necesanas para detesmnar cl importe de 
las provisiones los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos ortginalmente 
Sohre la base de la» estimaciones realizadas 

La descmenación de la cencdad a promsionar esta basada en Ja mejor estacion de dos 
desembolsos que sera necesano pagar por le corespondicmte obligacion tomando en 
consideración tods la imtbrmacion disponible a la fecha del pertodo incluyendo la opimon de 
expertos mdependientes tales como asesoras legalos y consultores 

Eventos Poxteriores. 

Los eventos posteriores at cierre del ejercicro que proveen inlormación adicional sobre la 
situsción financiera de la Compaña a ls fecha del estado de situación financiera (guentos de 
ajuste) son anclundos en los totados fimanexcros Los eventos postcnores que no son eventos de 
ajuste som expuestos en notas a los estados financieros 

Norenas Internacionales de Jaforemación Fo   1nciera 

A contmuacion se enumeran las normas tnternacronales Je información fananciers y camuendas 
«mudas pero que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales qué xciaron al] de 
enero del 2017 En este sentido la Compañía tine la intencion de adoptar estas normas segun 
conesponda. cuando etren em vigencia 

  

Fecha aficor de 
ormar vera 

ar Taiana cs - 7 Tes ez 
tr 1% Ingroo rngros prole e cotas on lun 1 coo de 2017 
NAS Arda Leones de 2019 

17, nte seo 1 de osas de 204 
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INMOBILIARIA [EM € A. TEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

  

Fecha efectiva de 
Nm vna 

Modas ala NIC 4D Tratos de prapadids de miran Tano 
Matfccaó MIE Adopcion por rua se de las IL — Segwenon de rrencones cono plo 
par qn las adetempor permet ver Leo de201+ 
Matfcaon NIC 2% mersnes en acces» esc congnts. Achracion de que lo olracin de 

ls porucadas loe artsble con cambios enredos cu na ceca de Cos sparado para 
cexórmernon 1 ocn de2018 
RS oem fo com MI $ Contratos de seguro. Modiccamos al NU 1 seno de 2018 
NIE Teanaccons en onda San cmesprtaconse mIadRs 1d 09402018 
CU 28 saab sobr o omite Js puts os ge 1 nro de 2019 
Modxicamones a la NU Clasica y vda de rartcons con pagos sd cons rod 701 

Los aspectos mas rulevantes de la NIE 9 y NIIF1S se detallan a continuacion. 

  

EF 9 - Instrumentos Financieras 

La NIlE 9 publicada en ¡uo de 2014 reemplaza las gutas de la NIC 39 Instrumentos 
Financieros Reconocimiento y Medición — La NIF 9 incluye guias revisadas para la 
clamficación y medicion de unstrumentos finanercros meluyendo un nuevo modelo de pérdidas 
redrucras esperadas para calcular el detenoro de los activos Binaneteros y NUEVOS TEqUENmIEntOs 
gencralos de contabilidad de coberturas La NIIF 9 mantiene las guias relacionadas con el 
Teconecimiento y baja de mstrumentos financieros de la NIC_39 La NIF 9 es elevtiva para 
periodos anuales que comiencen en o despues del | de enero de 2018 con adopcion temprana 
permida ) a Compañle no planea una adopcion temprana de esta norma 

La Compañsa espera adoptas esta nueva norma co la fecha de vigencra requenda 1 2 Compañia. 
o espera un pacto sigmficativo en sus estados financieros producto de la implementacion de 
los requistos de NIF 9 para la clasificacion medición y detenoro de sus instrumentos 
Financieros, 

NIF 15 Ingresos de Aetrvulades Ordinarzas Procedentes de Acuerdos con Clientes 

ANIIF 15 establece que los ingresos se reconocen en una cantidad que refleja la consideración a la 
que una entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia hacia el chiente de bienes 0. 
servicios 

La NIIF 15 es efectiva para penodos anales que comuencen en o despues de] 1 de encro de 2918 
Su adoperón temprana cs permuda 

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el concepto de 
control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satstagan las obligaciones 
contrardas con los chentes a traves de la entrega de bienes y servicios ya sea en un momento en 
(tempo o a lo largo del tiempo El nuevo modelo introduce un enfoque de reconocimiento de: 
ngresos basado en los Sugurentes cinco pasos.
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INMOBILIARIA TEM € A TEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

1). ¡senuficar el comrato con el cliente 2)- Identificar las obligaciones de desempeño del 
coptrato' 3) Determinar el precio de la transaccion 4 Distmbuir cl precto de la teansución 
entre las obligaciones de desempeito. y 4)» Reconocer el mgreso cuando (o en la rnedida cn que) 
Ta entidad satsínga las obligaciones de desempeno identificadas en los contratos 

Durame el año 2017 ta Comparsa realizo la exaluacion de impactos por la aplicacion de esta 
norma La Compañía no espera un Impacto sigmlicanso en sus estados finanteros producto de la 
mpleajentacion de los requistos de NIIE 15 para la vena de inventanos y por los anticipos 
recibidos de clientes 

Tos requerimientos de presentación y revelacion de NIF 15 son más detallados que en las NIF 
cuales Muchos dk los requisitos de revelacion en NIF 15 son nuevos sim embargo la 
Compañia ha evaluado que el impacto de algunos de ellos no será sigmficauso 

NIE 16 Arrendamientos 

  

La NIE 16 seemplaza las actuales guias de arrendamiento imcluvendo la NIC_17 
Arrendamentos  CINIIF 4 Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento SIC 15 
Arrendamientos Operassos Incentivos + SIC 27. Evatuar la Substancas de las Transacciones 

on la Forma Legal de un Arrendamiento 

La NI! 16 5 efectiva para penados anuales que amcran en o despues del ] de cncro de 2019 %e 
perimte adopción temprana para entidades que apliquen NIIF 15 Ingreso de Actrvidades 
'Ordinanas Procedente de Contratos con Clientes en o antes de la aplicacion mucial de NIF 16 
La NIF 16 imroduce un modelo comtable de arrendanucoto para los artendatarios La 
arrendatario reonoce un actyo por derecho de uso que representa su derecho 1 usar el activo 
subyacen y un pasivo que represema su obligacion de realizar los pagos correspondientes al 
canon de atendimento Hay excepcrones opcionales para arrendamientos a corto plazo y 
artendamicntos de bienes de bayo valor La contabilidad del arrendador permanece similar a la 
norma actual es dectr el arrendador continúa clasulicando Tos arrendamientos Como Iimancicros 
operativos 

La Compañva ha miando 4) proceso de evaluar el impacto potencial eesultante de la aplicación 
la NIIT 16 cuyos cfectos cuantiracivos dependeran de las condicrones cconomcas futuras a tasa. 
de meres de los préstwmos y dbhgaciones del metodo de transicion elegido y de la extension en. 
la cual a Compañia uice las esceperones practicas y el reconocemento de estas excepciones 
La Compañta no planea una adopcion temprana de esta norma 

3 Efectevo y aus equivalentes 

eueo en bancos se formalian de la siguiente manera. 
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INMOBILIARIA ¡EMC,A JEMCA 

Notas a los Estados Fmancteros (contmuación) 

31 de diciembre 
2017 2046. 

AS Dolares) 
  

Bancos 13 55410 
Caja 90 38721 

5037 9412 

  

4 Cuentas por Cobrar 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consisdan de lo siguiente 

31 de dicrembre 
2007 2016 

(US Dolares) 

Inguihnos 1521Ss 2069 
Empleados 1000 

Otras 159019835 
Total 19.905 304 

  

Las cuentas por cobrar equilmes representan la Jacturauson de arendos sm plazos de 
vencimientos + no desengan 1ntereses 

Las cuentas por cobrar 4 empleados representan prestamos que no tienes plazo fijo de 
vencimiento y no devengan antereses 

5, Propiedades y Equipos 

Las propiedades v equipos consistran de lo siguiente 

31 de diciembre 
— 

E Dolares 
  

Costo o valuación 1,63535%6 1633960 
Depreciación acumulada y detenro. (289,885) _ (290,625) 

1357 13433 

Los movimuentos de propiedades y equrpos fueron como sigue. 
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TNMOBILIARIA [EMC A JEMCA 

Notas a los Estados Financieros (contunuacion) 

Maquinaria ice y Els de 

  

      
       

      

pas tac y rr gt 
here) 

Caso o valuación 
Sine ala Idedocombre de 201S ET LOLI 1606 
"Ateos Bas o a 

Saldos ls dodeccnbrcd20lO 87944 11580 1677 da cama 
"Aderoes Bas a 1300 10 
Saldosal3Idobronbrcd2017—_ AIBR TRA MEE 

rprevacón acumalnda > Setenora Sl edite de 00 ena cu ma cu 
rss por depoccion 16. cen e 

Salio 3 de sata de 2016 TR] Y A 
aso pa epoca aa 
E] sos pe 

Sale de deme dl 2047 E 189050 PA 
als ul 31 o deals dl 2017 ZII ISE TOA, IRAN    

6 Cuentas por cobrar largo plazo 

Las cuentas por cobrara largo plazo esian const1cuidas como sigue 

31 de diciembre 
2017 2016 

(US Delares 

Accionistas (heredero) 212,000 112000 
Relacionadas 1216 - 
Empleados 1,000, 

Oras. 12,300 
PO 212000 

Acciomstas —coresponde a prestamos realizados al Dr Miguel Encada sim plazos de 
"vencimientos y no devengan intereses. 

Relacionadas - corresponden a prestamos entre compañaas relacionadas que son PREDIAL LA. 
PONDEROSA $ 4 y (14 AGRICOLA PILIMICHAL no tienen plazos de vencimientos y no 
«devcngan intereses 

Empleados. es un préstamo de pertodos anteriores a la Sra Leticia Cóndova no tiene pla Luo. 
de vencumicnto y no devenga Iicreses 

Omras en su gran mayona comesponde a wn préstamo a Ja computa ROLUMI SA quien 
dmnumsta el exhficio de propiedad de IEMCA. dicho prestamo se otorgo para adecuaciones en el 
imusmo no tene plazo fjo de vencimiento y no devenga intereses 
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INMOBILIARIA IEM C A JEMCA 

¡Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

7. Obligaciones con el ess y por Beneficios Definidos 

Las obligaciones con el less y por beneficios detimdos consostian de lo srgurente: 

31 de diciembre 
2017 2086 

AR Polares 
Tess 
Aporte patronal 161 sa 
Secap e lece 15 9 
Aporte individual 138 e 
Jubilación patronal 28 28 

342 216 

Henefícios defímdos 
Decimo tercero a 
Decimo cuarto - 656 
Participación trabajadores sis 
Jubilacion patronal - beneficios post empleo. 543 6 
Bonificación por desahucio — benelicios por terminación mu Bu 

2472 2651 

8. Impuestos 

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente 

Tos activos y Pasivos por impuestos comentes consistran de lo siguente 

31 de diciembre 
a 2016 

AR Páarey 

Actsros par Impuestos comentes. 
Estensrones en la fiente de impuesto la renta 15395 17768 
Impuesto al valor agregado 1882 
Anticipo de impuesto a senta 262 

0109 178 

Paswwos por impuestos comentes 
Impuesto al valor agregado [VA por pagas y eetenciones 3202 2588 
Retenciones es la fuente de uupuesto a luzenta por pagar 24 409 
Ienpuesto a a renta por pagar 2341 865 

5358 15550 
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INMOBILIARIA IEMC A [EMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

Una reconcrlwión entre la utdad segun estados financieros y la untidad gravable Jue com 
gue 

  

a 28 
ar 

dad pérdida rue de vapucato acom 3450 (061 
Más (aseos) Diferencia permanentes, 

Participacion 8 rstabigadores e 
Gastos details. 2568 29m 

Vda grhohle 258 29387 
1858 deimpueso 209 2 
Tenpuema ada ceta causado mass 
Aaucapo rro de smpuesto al sente pagado 

  

  

  

Ampuesto la veta causado 1040 
ebay el sal del arco de impuesto sa renta 40% _ 
hueso puesto ala reto auto 204 1036. 
Retenes enla ente am (0561 
roda tatuar años ames am a 

   Saldo a iasur de contbuyente 4492) 6 19 

La provisión pata el impuesto x la renta comente esta consta a la asa del 22% 

Sm embargo en el caso de que exista parucipación drecia o andrecta de socios accromstas 
parucipes beneficiarios o similares, que sean residentes en parawos fiscales o regimenes de 
menor imposición la tenfa de smpuesto la renta sobr su proporcion será de 25% y enel caso 
di que la parucrpacton sea 1gual o mayor al S0Po la tanda sera del 2594 sobre todos los Imgresos 
de la sociedad 
Esta tanfa de 25% también se aplicara a toda la base impomble de fa sociodad 5 se meumple e] 
deber de wlormar la composición societana de los acciomstas parueipes contribuyentes 
beneficianos 0 Similares 

La Compañsa esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaración de ampuesto a la 
renta del periodo cornente el valor del anticipo de impuesto a la renta del sigusente penado el 

que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0 2% del paisumomo el 0 2% de los 
costos y gastos deducibles 0 4% de los activos y el 0 4% de fos mgresos nbutables 

  

Si el ampuesto causado en e) penado comente es snfenor al vator del amucipo declarado en cl 
periodo antenor,dacho valor del anticipo se convierte en el causado que debera scr cancelado, 

De acuerdo con el Decreto Ejccut«o No 210 del 20 de noviembre del 2017 se establece una. 
rebaja del saldo del anncipo del ampuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal 2017 vayas 
vemtas o ingresos brutos anuales de ese año sean como sayo 

25  
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INMOBILIARIA TEMC A JEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

+ tguales o menores a US$500 000 cl 100% de rebaja del saldo del emticapo IR. 
+ Mayores a US$ 500 000 hasta USS 1 000 000 el 60% de pebaya del saldo del anticipo IR 
+ Mayores a USSI 000 000 cl 40% de rebaja del saldo del antcpo de IR. 

AL31 de Diciembre del 2017 la Compañtra se acogso a este beneficio reduciendo cl saldo del 
antucrpo de ampuesto 3 la renta en un 40% 

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tubutano la facultad de la 
Admmstracion para determinar la obligacion tnbulana, sin que requiera pronunciamiento previo 
“caduca (1) cn tres años, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exya determmacion. 
por cl sujeto pasivo (11) en ser años a partr de la fecha en que vence el plazo para presentar la 
declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte y 1) en un ao cuando se tsate 
de venfcar un acto de determunacion practicado por el sujeto passo 0 en forma muta, contado, 
icsde la techa de nogificacion de tales actos. 
Reformas Tributarias 

Con fecha 29 de dxcrembre del 2017 fue publicado en el segundo suplemento del regrstro oficial 
No 150 el texto final que comtene la Ley Organtoa para la Reaciuvación de la Fonera. 
Fortalecimiento de la Dolarzacion y Modermzacion de la Gestión Financiera 

A continuación referimos los cumbs imbutanios sas destacados de a mencionada Lew 

4) 1 cy Organica de Regimen Tributario interno 

» Las entidades del sector Financiero popular y solidario podran tambien participar en los 
procesos de fusion y beneñicrarse de la exencion del Impuesto a la Remta. 

+ Fxoneración por un penodo de tres añas en el pago del Impuesto 1 la Renta para aquellas 
microempresas que mucten sus actividades económicas a part de la vigenesa de la presente 
ley Se contará desde el primer año cn cl que la mucrosmpresa genere ingresos 
aperacionales 

+ So agrega a las dedunciones al Impuesto x Ja Ronta los pagos efectuados por concepto de: 
desaliuuio y de pensiones jubilares que no provengan de prowistnes declaradas en 
ejercicios fiscales antcnoros 

+ Se agrega la posiblidad de deducar hasta 10% del valor por la adquinción de bienes o 
Servicios a ongantzacuonos de la economia popular y solidaria que se encuentren dentro de 
los rangos para ser considerados mucroempress 

+ Se establece la obhigacion ds levar comabalidad a todas las sociedades, ue como tambren 2 
las personas naturales y sucesiones andivisas cuvos presos brutos del ejercicio fiscal 
immediato antenor sean tnayores a US$300 000 ancloycndo ademas a las personas naturales 
que desarrollen actividades agncolas pecuanas forestales O smanares  protestonales. 
tomusiomistas artesanos agentes representantes y Jens trabajadores autonomos 

+ Posibilidad de aplicar las normas de determinacion prosuntva en el caso de Iiguidaciones 
Ale pago por diferencias en la declaracion 

26 
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INMOBILIARIA IEMC A IEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

= Se establece nuevamente la (sua del 23% cn cl Impuesto a la Renta para sociedades En el 
caso de aquellas sociedades que tengan accionistas Soros parueipes benefiuccios 1 
simlares en parasos fiscales la tanfa aumente del 25% al 28% El porcentaje de 28% 
también seta aplicado a Jas sociedades que no anformen sobre la participacion accionaria y 
soctetana al Servicio de Rentas Ticas y a la Supertendencas de Compañias. Valores y 
Seguros Para estahtocer la bss umpombic de sociedades consideradas mmcrocmpresas se 
diebera deducas acuctonalmente un valor equivalente a una facción hasica grasada con tana 
cero de Impuesto ala Renta para personas eaturales 

+. Se establece el beneficio de la rebaja de ues puntos porccatuales en el Impuesto a la Renta 
para las sociedades que lengan condhcion de miro s Pequeñas empresas asr como pará 
aquellas que tengan la calidad de exportadores hables srempre que en cl respectivo 
ejcrercto fiscal se mastenga o meremente el empleo 

+ Cn la rulacionado al antcipo del umpucsto a la cesta se destacan les orgurentos 
modificaciones a) No se considerará para et calculo det anticipo cn lo que respecta sl 
rubro de costos y pastos los sueldos y salarios deLimos ast como tampoco los aportes 
patronales al seguro Socral obligatorio. b) Al igual que en la norma vrgentc al momento 58 
establece la posiblidad de «evolucion del antcipo cuando se haya vito afectada 
srgmficatvamaente la actrudad economica del sujeto pasivo en el ejercico liscal respectivo 
y siempre que oste supere el impuesto causado agregando tambuen que lo mencionado no. 
puede exceder al tipo Impositivo efectrso (TIE) promedio de tos contibuventes en general 
definida por el Servicto de Rentas Intemas La Admuusiracion Tnbutara podra fiar un LIf 
promedio por segmentos 

+ Se faculta al Serucio de Rentas Intemas a devolver el exceden entre el ancrpo pagado y 
el impuesto causado siempre y cuendo su venfique que se ha aumentado o mantemdo 0 
werementado ul empleo meto además de cumpli requisitos que se estableceran en el 
Reglamento. 

+ Se modilia el monto respecto del cual e establewo la obligatoncdad de unilzar el sistema 
Snanciero a efectos tntulanos (bancartzacton de las transécutanes) pasando de US$S 000 a 
USSt.000 

+ Se stablece una sanción por ocultamiento patnmomal” por el valor de uno por mal del 
valor total de los actos 0 del uno por mi de los ingresos te] que sea mayor) por mes 0 
fraceson de mes a aquellos suyetos pas1vos que no deciaren ul Servacro de Rentas Imemas la 
imormacion real de su patsimomo en el exterior 

d) Conrelación a lay Reformanomo poro fo Pquidad Prdunarms en 3 cuador 

» Devolución pare exportadores habuales Se emablece la devolucion del [SD en la 
importacion de masenas primas y bienes de cagnal con la finalidad de que sean 
incorporados en procesos productivos de bienes qu. su Exporten en un plazo no mavor y 90 
as sin mntereses, Las materias primas y brenes de capital seran detinrdos por el Come de 
Poltica Tributaria 
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TNMOBILIARIA [ÉM CA JIEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

+ Ampha la basc de sujeto pasivos del impuesto mensual y los activos en el exterior 4 
entidades prevadas del mercado de valores y otras sujetas al control de la Superintendencia 
de Compañras Valores y Seguras, conforme lo que dictamine la Junta 

+ Su china el Capiulo 417 “Creación del umpuesto a las tierras rurales del etulo cuarto 
Creación de impuestos reguladores 

E) Con relación al Codigo Frabutario 

« Se establece la posibulidad de declarar masivamente la extencion de gbiigaciónes que 
sumadas por cada Lomtubuvente sean de basta un salano basico unficado Stempre y 
cuando a la fecha de Ja ermsión de la respectiva resolución de extincion se hayan cumplido 
los plazos de prescrpeton de la accson de cobro. havase o mo mutado la acción eoscnya, 

+ Se establece la posibilidad. para cl cosctvado para que pueda hacer cesar o remplazar las 
medidas precautslatonas, 'garammzando la (otalidad de ía obligacion Justficando 
documentadamente una garantia para el efecto. 

y ¡onpasis rones Achcsomales Relevames 

« Los suyetos pasivos que tengan actualmente una deuda con el Servicio de Rentas Internas 
desde medio salar basico wnulicado (USS193) hasta los ¿sen salanos basicos umficados 
(US838 6001 1nchudos teshutos, intereses y multas tendran un plazo de 120 días para 
presentar una facilidad de pagos de dichus de deudas de hasta 4 años sin garanmas Una vez 
soltado las taciidades de pago se suspendera la coactura conforme lo establecido en el 
Codigo Tributario 

3, € ventas por pagar « largo plazo 

A comtmuacion un detalle de las cuentas por pagar a [argo plazo 

31 de diciembre 
2007 06 

45 Dolar 
  

    

Depósitos en garantia 1,000 250 
mos. 196 Ro 

2590 2590, 
3,776. 60 

10. Patrimonio 

€ apual Pegado 

A1 31 de diciembre del 2017 y 2016 el cuprtal pagado consiste de 800 aLciones ordinarias con un 
valor nominal ungano de US$1 00 
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INMOBILIARIA TFM C A lEMCA 

Notas a los Estados Financieros (contmuación) 

La estructurs ACCIONanA Es como sigue: 

  

  

e Particone 
Nacrcalitad 2017-2016 

am) Chica ouncran 
Lamporerde 2057 095 
Miguel Fasalada MO ogro 
dhesedesasy sm 000 

100410000 

Crestson de capital 

20 

24176 

0024 
as 

  

20176 
4 
Ha, 

  

3 de divenbre 
hola 20 6 

FS Tiana 

00 MIOS zada 
E EEE 

CET     

La Compañra administra su capital de forma de asegurar la maximización de los resulíados para. 
los acuiomstas Jo Lua] le permite continuar como un negocio en mascha 

Parte de la politwa de la Compañva es mantener los resultados postuvas dentro de la struetura del 
patnmomo. paca futuros aumentos d capaz) o absorción de perdidas 

11, Ingresos. 

Los ingresos consisten de lo siguente 

Armindos locales y departamentos. 
Parqueos 
Mantenumnentos 
Rendimientos finanasros 

12 Gastos de Ventas y Admimstración 

Los gastos de ventas v administracion consisten de lo siguente 

31 de diciembre 
  

  

47206 
(US Dolares) 

173139 158103 
95 1140 
$0 240 
49 30 
ESO 
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INMOBILIARIA IEM CA ¡EMCA 

Notas a los Lstados Financieros (continuacion) 

31 de diciembre 
2017. A016 

AS Dolares) 
  

Sueldos v beneficios 20,194 13990 
Hemuneracrones 2 otros trabajadores autonomos 053 52,096 
Servicios basicos 7,744 4930 
Ssastos generales 23838 10,618 
Mantenimiento y reparsuiones 26423 19.964 
Gastos financieros 97 2 
Gastos de depreciación B07 57606 
Impuestos. tasas y contribuciones 13,617 9649 

TAS 97 
  

13 Hechos Ocurridos Despues del Perínda Sobre el que se Informa 

eme cl 31 de frcrembre del 2017 y la tccha de emuston de los estados financicros (27 de abra del 
2018) na so prodáyaton eventos que en opunion de Ja Administracion puedan tenor un efecto 
important ser y estados financiros adjuntos    

   

    

ho —— = — ed a “Angel Roy 
Gerente Gibclal Contador General 

  

 


