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CASTRO MORA ASOCTIADOS
AUDITORES ¥ CONSULTORFS

INFORME DE AUDITORLA EMITIDO POR UN AUDITOR INDPEPENDIENTE

A los Accionistas de
fomobifiaria (EM C.A, JEM{ A

Inferme sobre 12 anditaria de los estadogs finencieros
Opinitn con salvedades

Hemos awditado los estades {inancicros adjuntos de Inmobiliaca EEM C.A. IEMCA, gue
e luyen el estado e stiuacion fipanciera al 31 de diciembre del 284 7 v (o5 comespondicnies
estados de resullado mtegral. de cambios en ¢l patomonio v de flujos de efective por cl afio
terminade en exa fecha b un resumen de las politicas contables sigmihcativas.

En nugstra opineat, excepta pot o descrito en les fondamentos de 1a opinion, os estados
financieros adjuntos presentan meonablerpente, en {pdos los aspectus matcnisles, la posicion
financiers de fymobitiarix KM .4, IEME4, 2l ) de diciembre del 2017, el resultado Je
sus operacianes v sus flujos de efectivo por ¢l afio termimado en esa fecha, de conformidad
con MNormas intermaciohales de Informacign Financiera - NUF emiipdlas por el Conseye de
Mormias fmtertaciongles de Conabilidad [1ASE)

Fundgmentos de la opinion
1.4 compahia no se reallzd la deprocacion de la revalorizacion del edificio por § 56931

Muestra auditoria fue efectuads de acuendo con Nomas Intemacionales de Aoditoria (MNIA .
Nuygstras responsabilidades de acuerdo con eslias nommas s desevibeon mds adeleide en el
informe en la seccion “Responsghilidades del auditor en relacidn oo la auditonia de los
calados financieros”.  Nomos independientcs de lnmebilaria VEM CA. [EMCA, de
acuerdo con ef Cdige de Ftics pare Drefesionales de lo Comabilidad del Conscio de
Normys Intemacionates de Btica para Contadores (IESBA par sus siglas en inglés) v las
disposiciones da independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores ¥ chum'-'. dul
Feuadar, v hathos sumplide Jas demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho
Codips, Consideramos gue la evideneis de audileria gue hemos obiemdo gy seficiente v
Apropiada pard propornnar una hase parg npestra oplmon.

Responsabilided de 12 administracion de la cotpaiiia por bos (3tados financieras

La Administracion ¢s responsable de la preparacion v presentacion razonable de los astados
financicros de conformidad con Mormes fnermacicnales de Infocmacion Floancigra « NITF
eriticlas por ¢l Consepy de MNoomes Intemacionales de Contabilidad (JASB, v del control
interivn determinado por la Admnistracid como necesany para pénmitin la preparscion de
fos estacdos fnancieros lves de errpres materples, Jebido 3 fraude o error.
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CASTRO MORA ASOCIADOS
AUDITORFS Y CONSULTORES

En la preparacion de los estados tinancieros, la Admimisiragion es responsable de cvaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar voeme pegdclo en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntes relacionados con negacio en marcha v cf uso de la base contable de
necncio €N marcha, a mepos Que 13 Admimstracion tenea 1a imenceon de ligoidar fa
Compariia o Cess WS IPEraciones, o e, me torgs olns alternative realista que hacerle.

la Administracion de b Compadia, son responsables de ja sepenasion del proceso de
reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del audigar en relacidn con la auditoria de Ins estados financieros

Los objetivos de buestra auditoria son oblener segundad razonable que los estados
{inangieros en SU conjunto cstan libres de emores makeriales, dehide & fraude o etron, ¥ el
un infamne de auwdieria gue incluya noestra opinion. Scgundad meonable es un alto grado
de scpuridad, pero no favanlza que una auditoria reabizady de confommidad con Normas
Imernacionales de Auditoria (NLA), detectard siempre wh eror materal cuando cste exista,
leores pueden surpir debide 8 frasde o emor ¥y son considetados  maderiales s,
individoalmente o en su ¢omjuntn, peeden razonablements preverse que infloyan en fas
decisiones econdmicas gue Yos usuanios toman basindose en los estados fimancierns, Como
parle de uma aoditoria cfeciuada Je confirmidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicemuos nwesten puicio profesional ¥ manienemos wea actitud de csecpticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

» Edentificamos v evaluamops los desgos de ermor material en los estados Minsncieros, debide
u fraude o error, discfiamos v gjecutamos procedimientos de auditoria para respander a
dichos nesgos y oblenemns evidencia de awditoriy suficiente v adecvada par
proporciondt und base para nuestra opinidn. Ll fiesgo de no detectar un error malerial
debida a frande es mas elevado que en el caso de una incomeecion material debido a
erraf, va que el faude pusde implicar colusion falsificacidn, omisiones deliberadss,
ramfestaciones miencionadameante ermoncas o vifrersuidny gdal contnol i,

s Cibtenomos conogitiientn del eontrol ineme relevanle para la auditorfa con €] A de
disefiar procedimienlos de auditoria gue sean apropiades en las circunstancias, pere no
com el proposito de expresar une opunidn sobre la clectividad del contrel interno de la
Compatiia.

s« Evaluamos s las polincas contables apheadas son speopeadas v st las cstimaciones
conlables v 1a correspondrente informacion revetada por la Adminismacion e mzonahle.

a Concluimes sobre 1o adecuado de b2 wilieacion, por rare de la Adminsivacbn, de lz
base contable de negocio ¢n marcha v, basados en la evidencia de awdnoria obtenida,
concluir si existe © ne gnd incettidunboe matenal celacwmada con eventos o condiciones
que pueden gehetar dudas significativas sobre 18 capacidad de la Compatna para
continuar como NCgodio en marcha N concluimios que exisle wna inceridumbre
materal, s¢ requigre que llamemos la aencion en nuesiro chforme de aouditoria a las
respectivas revelaciones en los estados Fmancieras o, si dichas revelacionss no o0
adecuadas, expresar ur opinion modificada,
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CASTRO MORA ASOCIADOS
ALUDITORES ¥ CONSLITORES

Muestras concluslones se basam oo fe ovidencie de anditoriz obtenida hasta la lecha e
nueskre tiferne de auditonia, Sm embarpd, eventns O condiglones fulurns pueden
ocasiodar gtz Jz Compadila deje de ser una empresa en funclonamienio

» Tivafuamops la presentacion gencral, la sstruciuea v €] contenide de los estados linancierns,
incluyendo bas revelaciones, v s los estados financlaros repneseritan 145 HROSACTIIRES ¥
cventos subyacentes de un mode que logren ung presentacion razonahle.

Comunicamos a los responsables de la Administacon de la Compaiiia respecio a, entre
atras gruntes, £ aleance ¥ o] momento de realizacion de la auditoria planificade ¥ los
hallazpos significativos, asi como cuplquier deficiencia significativa de coptrol meemr Jue
identificanos en el Iratscurse de la audiloria.

Proporcionames a la Admmismacidn de e Compaiila ung declaracion de gue hemos
vurnpfide con fos requerimicntes de Shca aplicables en relacion con b independencia v
comunicames acerca de tedas igs relaciones ¥ oiros asuntos de 105 que sc pueden esperar
rezomablemente que peedan afeciar 2 ouesi dependencia vy, £n s9 ¢aso,  las
curmespondientes salvaguardas.

Eptre los asuntos comuiicados a la Admintracin & le Comypadlia, determinamiss aguellos
quc [ueron mas sipnifivativos en la ayditoria de los estados fnancieros del periodo actoal v
Que ZUM. Sh eonsecochci, o5 asomtos shemilicatives do la auditoria. Deseriblmos estos
asurlos en buesing infotme de auditoria salve gue las disposiciones legales ¢ reglamenianas
proffan maelar piblicamenty estos aSuntos 0, en ClunSianeas eairemadamente poco
frecuentes, delermimemas gus un asunto 1o se deberia comunicar en nuestro mibrme poogo
tazomairlementc esperamos que las conseeuencias adversas superarian los beneficios de
imerés publics de la comunwgasion

Tnferme sobre ofros requisitoy fegales ¥ ceguladores

D acperda o disposiciones tribatanas, ¢ mforme sobee cumphitmiento Je obligaciones
tributgrias de afo fiscal 2017, serd presentado por sepamade hasta of 31 de able dal 2018,
conjyptamentie con los Anexos exigidos pot el Seracio de Renas Inlernas.

CASTRO MORA ASMMIADOS Cia. Lida.
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Carlos M. Casira O,
Representante Lpgal
RNC No. 6209

Guayaquil, 27 de abril de! 2018
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INMOBILTARLA IEM C A IEMCA

Estados de Situacidn Financiera

Actives
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INMOBILIARIA TEM C.A, IEMCA
Estados de Resultado Integral

[meresos
Por amiendos (Norae 5T
Por rendimientos (bancieras

Ciastoy de ventas y admenistracion (Nady £2)
Eapsting Fpanc ieFos
tihidadsperdida antes de impuesto ¥ participacion

(Gastos poT participacion trabajadon:s
Crastos por impuesto | fa renfn

[ Itilidad'pérdida neta

Ver mrafay elpuinmfus

Afios terminayos ef
3! Je diciembre

W 2016

{15 Dedares)

174,814 159 4R3

Ay 50
174,863 156513
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____nE | ifRe3
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L
Ledo ‘Kubén Mordn Franog
Comtador General




INMOBILIARIA [EM C A TEMCA

Estados de Cambios en el Patrimonio

Resulindos
Arumulados Superdvitpor  (Hiros
Capital  Reserva Reservs  Reserva de Resuitados por miopridn Revalorigacion resuliodo:

Papade  Legal Faculiativa _Capilal Acuinelados NIFF  de Propicdades integrales  Tutal

FLAS f herfenre s
Al 3] de diciemld e del 2015 B0 £ TR L 12,407 (55,5200 {T8T 1,614,598 T W L
Impuesta 3 la renra - . - - (5.20%) - - - {%.204)
Jubilacién Pacronal ¥ Jesphucio - - . - - - - 41 4
Pérdida neta del anw, 2015 R - dwAT™ . - 120479
Al 3L de diciembre del 2016 RA10) L L Loy _a22 33,40z {33 207} (TEM 1.6 10k LN 1035 L&TISA
Liiras ajuatea - - 1.348 - - - - - 1,348
Ukilidad neta del afio. 2017 ) - . - L - - - o0
Al 31 de dicwmbre del W7 200 H[HE 110,71 324%2 (B4 1L7) (78T] 1.010,998 1035 1,671,591

"Ledu Rubén Morén Franco
Contador General
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INMOBILIARIA TEM C.A. [EMCA
Estados de Flujos de Efectivo

Flujos de efeciiva de setividade de operacibne
Recibido de clienies
Payady a proveedores y cmpleados
Efectivo generado por les operacones
Invereses phepdos
Participacidn trebajadores
Iimpiaesaa s |2 renta pagade
Flujo neto de efective de actividades de operacamn

Flujea de efectivo de sclividades de inversidn:
Aneeata fMhsmanuginn] de propiedades v equipos
Flws neta de cbecuvo de aobividades de inversion

Flugo e elective de actividaden de linenciamieato:
Aumeata (Dismpinuciont enelavionadas v accionsias
Flecjor neroe de cdective de acdnadades de financiamento

Aumean (Ehamnusion) pelo o efectivo cn bancos
Lfzctive en bancos al prinsipiv del afie
Filecnivn en baacas al linat del ain (A 3y

Conciliacides de Ia vtilided nets con 8 Thjoe neto de efective de
actividude bt pperacibn:
Llelidnd (pérdida} de nperacicr
Ajosees pare conetliar lo wihdad nets com e ujo fea de efectivao de
acrividades de nperacion:
Depreciacian de propiedades ¥ aquipos
Cumbios en el capital de evabapn
Aumenisn [Disminuciony deudores comerciales ¥ Olras Geenias por
codrar
Aumenisa (THENINWeIg b e a0 ivag 10 inipuestos carmientes
Aumern (Diswuoucidnt cuentas par cobea e Targo plaro
Aumeeniu {1dbinEent en agresdoaes comerciales v odAras coenlas
Pl AL
Aurtento {Insmioucidn} en cuentas por pagar & largw phaze
Aursana {Dizmincesicn} et phsivos par inpucstos comences
Impuesto e la renta ¥ participacion de trabujadores
Flajo oeto de of| 1t't'l-‘ﬂ 1dt aclividudes de speracidn
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Ledo. Ruben Moran Franco
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INMOBILTARIA IEM C A, TEMCA

Motas a los Estados Financieros
Por los 2ihos terminados el 31 de diciembre del 2067 v 2016
1. Informacién General

La actividad principal de (a Compadia s (a4 compra, venta, afquiler y ¢aplotacion de hicnes
immuellés propios o alguitados

La Cotnpaiia es una sociedad andmma constituida €1 25 de mavo del 1946 con €] nombee de
Casa Comercial Valle, cambio su depominacidn a través de escrilury poblwa el 15 de noviembre
de 1967 a Inmobiliaria Encalada Mora C A, regulada por la Ley de Compuifiias, con plazo de
darcion de 100 afdos.

El aormigilio poncipal de ]z Compania donde desarmollan sps acuvidades s la provinga del
{iuavas, cantén Guayaquil, calic Tareta Awviieés Ne. 207 v Ay, F de Goobeg ediiforo £OLUME,
piso 1 eficing 105

La informacidn contenida en esios estados financieros cs tosponsabalrdad de la Adminisiracon de
la Cormnprahia.

Sitwaciin economica del pats

Purante ¢l 2017 13 siwacion econdmica del pais ha poesentado loves indicios de recuperacion. sin
cobarnee, (05 precios de cxparaoan e petrolos, principsl fuomts de ingrese del Presupuesio
Cicneral deb Estado, no ban recuperade miveles de afios anteriores, 1o gual contimua afectandss 13
Twyuader de cicrtos sectures de (2 eqonomia del pais.

Las avtoridades confinian enfrentando estas situacidn v han implementado vanas medidas
eoondmicas, entre las cuales eremos prnrizacion de las mversiones, incremento & Ja mversion
extraniera a traves de allanzas pablico-privadas con heneficios tibowros, finznciamicnte del
déficit fiscal mediante la emizsion de bonos del Estado, sblencion de financiamienio a través de
oTEANSes jpleTnacionales ¥ poblemos extranpetns {China), incremento en clertos tnbotos, entre
otra medrdes. 57 bren & crquetea do o sahbeaeuardias, que se implemenie para restripgr Jas
imporaciones v metorar la balanes comercial, sc desmomd en gunia del 2007 2 partr de
noviembre de ssle 3fo s inplementd un esguems de B5as arancelamas para aentos productos co
humcion de los pesos de los productos 1mpartados.

La Administracion de T Compaliia considera que la siluagion antes indicads no ha originado
mopectind significativos en sus operacienss

L Resungen e las Principrles Pyliticas Contables
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INMOBILIARIA TEM C. AL [EMCA

Notas a los Estados Financieros (coatinuacion)

Base de Preparacidn ¥ Presentaciin

Los estadosg financicros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Inlemucionales
de Informacion Fimanciera (NIF] emitidas por ei Consgjo de Normas Intemacionales de
Contabilidad (en adetanie TASR) ¥ vipentes al 31 de diciembre det 2017,

Las pretettas ostados Smancicros han sido preparados ep base ol costo hestornicn B opostp
histonco csid bazado generalmente cn ¢l valor razonable de la contrapeestacidn entregada 4
cambid de huenes ¥ servicios.

El valur rusonable cs ¢l precio gque se recibina por vender un aeleva o el valor pagade pura
ransferic un  pasivo  enire  patticipantes de un meccade en |z fecha de valoracion,
mdependieniemeente de 51 csc precio gs directamente observable o estimado wilizando otra téenica
de valoracion. Al e¢shmar ¢l vaior razonable de un activo o un pasivo, la Compahia tiene en
cucnia las caracieristicas del active o pasivo que kos participantes det mercado tomarian en cusnia
al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicidn

Moneda Funrcional

Lus estados financieros adjuntos se presentan en dolarcs de Estados Linidos de Aménes, que es la
moneda de curso legsl en ¢l Eouador y monedy Tupcional de la Compadiia.

TFoda la informacion es presentada sin contavos ¥ redondeada a fa unidad mas cercana, excepo
cuando s¢ indiva de otra manera.

Enstrumentos Financicros
Acriv BoiRerReie o

Los activas financieros son registrados oo Ja fecha en que la Compafiia forma parte de la
transaccitn, Son reconncidos iniclalments 3 5U valor mzonable que usiealmente s el valor de la
lransaccion, mas kos costos merémentales con ella, que sean directamente atnbuibles 2 la compra
o emision del insirementn financlern, excepto en el caso de los activos levadas a valor razonable,
CuyD COSI0 de transaecion s reeonoget én resultados.

Postenoermenie, |os actvos financienss son valorados a costo amorhizade uwsando el métode de]
iteres efectivo cuande Tos plaros otorpados exceden Ins plazos de crédite considerados
noTmales.

Al final de cadw perlode sobre el que se informa. 1os importes on libros de 1os activos financictos
s Tevisan para determinar 51 exisle aleuna evidencia objeliva Je que 1o vayan a ser recuperables,
N1 es asi, st reconoce mmediatamente cn resultados wha pérdida por deteriore del valor,

Bl valor en libros del aclivo fnangiere st reduce por 1a pérdida por detenione dinsctamentc.
cxcepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce o fravés de
und Cuehta de provisiden. Cuando 3€ considera que umg cugnta comercial por cobitar €5 de dudoso
cobro, s& eliming contra la cucnta de prowvision  Los cambios en e imparte o libtes de g cueenta
de provisitn e reconocen en el estado de resullado integral.
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INMOBILTARIA 1EM C.A. [EMCA

Notas g las Estados Financieros (continuacion)

La Compafila dard de baja cn cuentas un active {inanciero nicamcnte cuando cxpiren los
dercchos conttactuales subre tos Myjos de efcctivo del active financigro, ¥ transfiere de mapers
sustanwial los tiesgos ¢ beneficios inbercntes a la propicdad del active linancierg.

La Compafiia clasifics sus aclivos financieros como sigue:

»  Efective en bancos, incluyen log depasitoy an bapcos logales gue no gencran Intoreses, los
Fendos sot de likre disperribilidad.

« Laz inversiones (inoncieras s clamlican en active owmeitc. Sxcoply aguellos  con
vETWImLEny supetiores a 12 meses desde la fecha del estado de siidacion financizm s
AL TR SO 200D DD COITIENLE,

«  Dreydores comeréiales y owras suentas por cobrar, mluyen fagturas por gjecucion do Hbras,
que no SC LotiZan e el Mencadd petive, on plans Menores g un o, B0 generan inlereses.

. las cuentas por cobrar a parle v compaiias relavionadas, representan prestsmos sin fecha
especihicy de vefcimienba y in inkeres

Pas pesivos Bpapcieros se veconogen imcialmente a su costo, neto ge los gnstos que s¢ hava
lppumido 2n lg transaccion.  Postenormiente, se nuden 3 Sg ¢nsio amoltirado y cusiquier
diferencia cntre los fondos obtenidos {nein de 105 costos necesarios para sy oldcociont v =1 valor
del reembolse, s2 revoooce en el cstado de resoftadoes durante fa wids del pasivg de acperdo con el
metedn de Iz tasa de imerds cieciiva, cuands 1os erminos ingheyven mterds: o cuando los Emminpns
v incugern aitereses pero 5t plazes supcnores a lgs considerados comergalmente notmales.

[.a Compaiiia da de baja en cuentas un pusivo financierd si, y salo si, expiran, cancelan o cumplen
las obliaciones la Compaiiia,

La Compgfiis tiene implementadas politicas de mangjo de riesge financiens para aseguorar que
liodas las cucntas por papar se papuen de copformidad con los Wrminos crediticos pre-acandedas.

1.a Compafiia clasifica sus pasivos linancieros conte sigus:

»  Prégaamos, generados por fondos recibidos de bancos Tocales. v de recurses captados en ¢
merado de valores por medio de titalos denopmimados obligacioned financienos, Com emferds.

v Acrecdures comerciales v ottas cucnlas por paEar, incluyen faensdas pof compta de bi2nes v
prestacion de senvicios, gue sc reghizan con condicipnes de credicos nommales, no peneran

rrttendy

» las guenlay poF pagal 2 panc v compafiias relacionades, represcolan préstamos 510 fecha
esfecifivd de vencimienlo ¥ nd pener inlerds.

Los préstamas se clagifne en pasivo coriienle, exceplo aguellas con Yenonmienlo superiones o 12
mescs desde 1a fecha del eitado de situacion financiera se clasilica como pasivo no camiente.

kit
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INMOBILIARIA IEM C.A, [EMCA

Notas a los Estados Financigros {continuacicin

frvtrpmendoy de Porrimonio

Un instrumento de paliimonio congiste en cualquicr contrato que evidencic un interds residual en
los sctivos de la Compafia lucge de deducir todos sus pasives. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por fa Compaiia estan representados por las acciones ordinaras v homMinativas que
consiiuyen el capital pagado. ¥ Se reconocen por los ingresos recibidos, neto de Tos costos de
emision direclos,

Inventaripy

Lo mveltanios cstan registrados al costo de compra o a su valor newg realizable el gque Tesulle
mewt. Estde valuados en base al método promedp pordetado.

La Compardia realiza una cvaluaeion del valor neto realizable de los invemtanos al final def
periodo, constiluyendy ta oportuna provision cuwando los mismos sc encueniven sobrevaloradns,
Cuando €35 ciTounstancias, yue previgmgnie causansn 13 rebyp, favan Qejade e cxistin, o cugmds
exista clars ewidencia de incremento en ¢l vakor neto realizable debido a un cambio on las
ircunstancias coondmicas, & progede a revertit el valor de la nusima.

Seguros Papados por Anticipado

Los stgutas pagados por adelantado se registean al eosto ¥ se amortizan et linea recly cn base a |3
vigencia del conrale en 12 teses.

Propiedades v Equipos

Los clemenives de propiedades y cquipos se miden a su coslo de adquisicion, menos la
depreciacian acumulada v pérdida por detenioro cuando €s6a §ltima comesponda.

El costo comprende su precio de adguisicion més 1odos 108 costos directamente relagionados con
la ubicacion del active, su puesta en condiciones de fuRgionamento sepin bo previsio por g
gerencla.

Temuow v edificios, estd registrado 3 su valor razonzble. o) que ha side asignado como “costo
revalorizado™. El valor rasonable fue determinade poer un perite indcpendients cabiticado por la
Supernniendencia de Compaiias.

Loy costos de ampliacidn ¥ mejords que representen un aumenio de la productividad, capacidad o
chicieneia o un incremento de 1 vida atil de los agtivos, sc capitalizan como mavor valor de boy
imasmins cuando cumplen los requsitos de reconocerla ¢ama activo.

Los pastes e reparacinnes ¥ manicpimienio & meeonncen en los resullados del pericdo en gue se
ICEIT2n.

F| costo o valor revaluado de propicdades v equipns se deprecia de acuecdo con &) métedo de
linea recta. E1 valos residual, la vida dnl estimada v meéeodn de depreciavion sun revisados al

11
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INMOBILIARIA [EM C.A. IEMCA
Notas a los Estados Financieros (continuagion)

final de cada afin, sieade & efeclo de cuglqueer cambio en el estimado negistrado sobre pna basc
prospectiva.

l.a5 ganancigs o perdidas por la venta o €] retiro de activos se determinan como la ddcrencia entee
el precio de vemta v 2! valor en Libros del activi, 1as cuales se reconncen «n los resultados Jdel
periodo ¢n que sc incwrrén.  Eb valor en libros de Yos agtivos s da de baja de las cuentas
conrespondienies cuande st produce Ja vona o el 1T

Propiededes de Inversidn

Las propicdades de mversion inchoren terrenos, olitinas v departamentos mantenidos para
producir rents, plusvalias o ambas, se registra al costo menos |2 depreciacion acomulada v
perdida pof detenere cuando csta dltiMma comesponda Bl costo de adquisicidn comprends su
precio de compra ¥ cualguier desembolso directamente atribyible.

CHicinas y departamentos, astan registrados 3 so valor rezonable. €1 que ha side asgnado comao
“eosto revalorzade”. El valor razonable fise deternninade por un pento independiente calificado
por la Superinendencia de Compeflins. Loz gasios de  repafacioncs.  conservacion  y
mantemmignio son re@msitados como un cargo a resultades en €l momenta que son meymidos.

Activas Intangibles

Los achvos inangibles adquinidos s& miden inivialmente al costo. [uepo del reconocimient
wneial, los activos intanpbles se reglsiran 4t costo menes la amorhzacin acumuotada v cualguier
pirdida acumulada por deterjoro el valor, gn vaso de existir,

Como parte de Tos activos imlangibles so roconocen lag bivenclas de los peogramas de cémputa
adquirdas que sc capitalizan sobre (3 base de fos costos (owmdos (ac adguimr ¢ pofer en gse &l
programa de cianpato cspeafico. Bstas coskos s2 amodizn an 3 afios.

Detevioro del Yalor de Toy Activos

Los actives supetos & depveciscidn & amortizacion s¢ someten # prighs de delenions cuando se
producen eventos o circunsiangias que indican que cl valor en bibros del achvo exuede su valor
recuperahle.

Ei valor recuperable de los activos corresponde al importe netn que sc obtendria de su venta o
valor ent g5, €] mayer Fara efeclos de eveluar ol deterioro, fos activos sc agrupan a fos niveles
mas pequetios én los gue se penera flujes de efective pdentificables {unidad generadora de
cfective). Se reconoce una pérdida por deterior en el estado de resultados del periodo, si ¢ vatar
en hbros del activo o su onidad geperadora de efeetivi excede su valor recuperable

Lmpuesio 4 la Reota Corriente y Diferldo

El gasta por impuesto 2 1a renta esta constitaido por el impussto 2 1a renta cornents ¥ <] impuesto
a la renla diferide.
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INMOBILIARIA TEM C A IEMCA

Motas a los Estados Financieros {continuacion}
fmpruexto (orrente

El wrpuesto a la renta corriemte cs el impuesto a 1a renta que € espera pagar o recuperzar de las
auloridades triputanas por la unilidad o pérdida imponible deb pericds corrienta, wsando las tasas
impositivas vigeates 3 1a fecha de cierre de cada afo, siendo de un 22%; para ol 2017 v 2016, mas
cualguier ajuste al impueste por pagar cn relacidn con afos anteriores

La gerencia cvalia penddicamente la posicion asurida en las declaraciones de impucsto a la
renta respecto de situaciones en las que las leves tributanas son ohjeto de interpretacion.

frmpraester iefericdi

El impuesto a la renata diferido e reconocido por Tas dilerencras mporarias existentes cotre f
vilor en fibros de los activos v pasivos para proposite do informacion financiera ¥ 104 mankos
usados para propositos eibalarios.

Los pasivos por mmpuesto 3 la renta difendos se reconocen pam todas s dilsrencias lemporanss
que 52 espera que Incrementen las utibidades imponibles en el fuluro.

Los activos por impuesto & la renta dilendos se reconocen para todas las diferencias tern pamni:
que s espera que reduzcan las utilidades imponibles en ¢ lwlure, v cualquier pérdida o crédito
fiscal no uhhzado  Low activos por impuestos difenidos se miden al impore masimo que, sobie 1a
hase de las utilidades imponibles estimadas lturas, €5 probable que se recuperen.

[.os activos ¥ pasivos por impuesto diferido se compensan @i cxiste un derecho legalmente
exigible de compensar los activos imposittvos cotnentes conlta §os  pasivos  IMposULyos
COTICNCS, ¥ 51 105 impuestos dileridos 52 relacionan con la misma cotdad sujels al impuesto v la
migsma autoridad mbutara.

I.os activos ¥ pasivos por impuestos ditendos se miden a las tasas Impositivas que s¢ espera sean
de: apbivacion en el periode en el que el activo sc realice o el pasivo sa cancele, de confonmidad
oon las disposiclones legales vigenles

El impone neta en hibos de 1os activos por impucstos a la renta difendoes s revisado en cada
fecha del halance y se ajusta para reflejar la evaluacidn actualizada de las utilidades impoeribles
futuras  Cualquier ajusta se reconoce en ¢l resultado del periedo. excepo en la medida cn que
havan surgide de una iransaceion o suceso que se reconoce fueta del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamenic en ¢l patrimonio, €n cuyw ¢ase ¢l impuesio tambicn sc roconoce
fucra del rmesultado,

Fas activos ¥ pasivos por impucsto difenido se compensan s1 existe un derecho legalmente
exigible de compehsar los actives Imposittvos comnentes conta los  pauvos  mmposliyos
commientes, ¥ si los impuestos diferidos e relacionan con k2 misma cotidad sujeta al impuesto v 1a
misma auloridad tributana,
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INMOBILIARTA IEM A, IEMCA

Notas 2 los Estados Financieros (continuacion)

Empuesto al Valor Agregade (I¥AY

Los enpresos de actividades ordinarias, los gastos ¥ las compras de activos s¢ reconocen
excluyendo el impuesto al valor agrepado (IVA) Cusndo el importe del 1VA pagado en las
COTOPAsS A& Dlemts ¥ Servicios o resulic tecuperable de la autordad fiscal, on cuyo casp ese
1mpEesto se recotdke comn parhe del costo de adgusicion o ot parte del gasho, sépgun
corresponda.

El (mpotte neto del impucste al valor agregade (IVA] que se eopora tocupeess do, o Que
catresponde pagir 4 la autonidad fiscal, se presema ¢omo una cuenta por cobivar © Una cusnty por
pagar en el estdo de situacion financiera.

Benchicios a Empleados - Beneficios Deffoidos

Rencficios u Emplecduy a Corter Piuzo

Los beneficios 3 empleados A corto plago tales come décima tercero, aporte patronal, dévimo
cuarte, fondo de reserva, vacaciones, participacedm de trabapzdores, ete | estipulados en ¢ Cadign
de Ttatsio del Ectador, son medidos sohre Bases no descontadas v 5¢ revonocen eh resultados del
periode 3 medida que el servicio relacionadoe se provee,

facfartimizacin gt Despigo fntempeseivo - Ui Beneficios pur fermtinuciin

Son fos beneficigs pot pagar a los empleados como consecuencia de la decisidn undeteral de una
entidad de rescinder el conts2bo de un coipleado antes de Iz cdad normal del retivgp,  Estos
henghuios por termunacién nd proporcionat beneficios econdmicts fuluro, s réConpccran én
resultadns comao gasto en ¢] periodo en qug ocwmen

Jubilceciim Potrovtad ¢ Boniffcuciion por Desolrac

Las obligaciones por los bencheios definidos a los empleados estan estipubadas en ol Cadigo de
Trabajo del Ecoador v tas constituyen:

+  La pybilacion patrgnal, pagadera en cl momente de 1a jubdacion de los empleados que por
veinte afios 0 mds presten servicios eomtinuados o interrumpides a la Conspatia

« la hunificacion par desabucio, pegaders on case de 1ermimacian de b relacion 1gbora) por
desahucio solicilada por la Compania o por un empleadn mediante selicitud escrita, a
caming Jde sUS servicios proporcionados a 1z Compatig en ¢l periode actuat v periedos
pasados.

Los pasivos por €5kos bencficios melmdos en ¢l balance representan &) valor actugh de la reserva
matematica, determinade por un actuans Mdependiente, en base al método de waidad de crédito
provectada  Tas principales consideraciones actuzrigles utihzacay incloven Ja tasa de desypento
{tipe de intcrés de bonus del estade pagaderos en plazos similares a los de las correspondientes
obligeciongs), wweds de incremer salany), morahidad ¥ cesantia; edad; scxn, afos de semacios v
mppto Mirdrn d¢ pensiones jubilares
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INMOBILIAREIA [EM C.A. IEMCA

Notas a los BEstados Financieros {continuacion)

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios defindos cargados
a loy resultados del perfodo.  Este costo estd constituido por el costo del servicio prescnte, €
interés sobre el pasivo nelo por beoeficios de empleados v Jas ganuncias v pérdidas actuariales
A suegen de Lot ajustes por Lz enperiendia y Lawmbios on los supaestion aturates.

La provisedn por jubilacion patronal y la bonificacion por desahucio no estan financiadas a trvés
de un fondo.

Reconvcimiento de Lngresns y Costos

l.a Compatia opers principalments con confratos a precios fijos y por adememistracion, sicl
resullado do un contrate puede ser medido de manera fiable, los ingresos asociados con el
CUNtrato de consryccion se regonocen con base al avanee de Jas actividades del contrato al fiouk
de cada periodo (métedo de porcentage de tenmuinacion ).

El resultado de un conitato do construccidn peede ser cstmado con fiahledad cuande: (0} et
ingresn total dol contratoe puede ser medido de forma fiable, (i1} es probable que Jos beneficios
ccondmmicns asoclados con e contmato fluvan a la Compania, {10) los costos de teaminagidn del
confrylo ¥ la ctapa de terminacion pueden ser medidos de forma Pable, v (iv) los costos
atribaibles al contrato peeden ser clarmmenic identificades y meshdos de forma hable, por o que
los costos reales inewmides del contrato pueden ser comparados con las estimaciones previas

Cuando el resultado de una conmstuccion ne puede ser medido de forma fiable (poncipalmente
duranie |4s primcras etapas de un conirato), 1os ingresos del contrate sito se econocen en la
medida en que sea probables recuiperar los costos incurmidos

A1 aplicar cl método del porgentage de terminacion, los ingresos reconaticdes {como so definen o
contimaacion} corresponden al total de los ingresos del coptrate muloplicado por e msa de
terminacion real basada en el porcentage del total do los costos {como se delinen 2 continuacicn)
incaiTidos a la facha, frente o lus costos estimados totales a incurtin pot ol contrato.

Lostos y Crastos

1.0 costos ¥ gastos sc reconncen & medida gue se devengan, independieatemente det momento en
{qUE S& pagan, ¥ se regesivan en fos periodos con los cuples se pelacionan.

Cozsons Finaneieros

.05 costos financicros estan compuestas principalmente de pasios e wilereses sobre préstamos o
financiamiantos. .05 COsToy por preslamos gue no son directaments alnbuebles a la adquisicion, La
construccién o la produccion de un activo que cakilea se reconocen en resultados psande el
medode de interes cfecovo.

15




. e e G . . L R e . . R e . e B B . R R L

INMOBILIARIA IEM C.A. IEMCA

MNotas a fog Estados Financieros {continuacion)

Compensacidon de Saldes y Transacciones

Como normma general en los estados financieros no s¢ compensan los activos ¥ pasivos, ni fos
ingresos ¥ gastos, salvo en agquellos casos en que |z compensacidn sea requerida o permitida por
alguna norma ¥ csta prosentacion sea el reflejo de la esencia de fa transaccion.

108 myresos 0 gastos con origen en ransacciongs que, conlractuaimenls o por uns norma logal,
contecrnplan la posibilidad de compenzacion ¥ la Compeiia ticne la intencion de liquidar por sy
importe heto o de realizar ¢1 aclive v proceder gb pago del pasive de forma simultinea sc
presettan nelos on las cuentas de rasoltados

Contingencias

Los pasivas contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya conlirmacion estd
supela a o ocwrmencia o no de cventos Fuera de control de ls Compaitia, o obligacioncs presuntas
surndas de hechos anteriores, cuyo imporle no puede ser estimado de forma fighle, o en cuya
liquidacion ne s probable que tenga lugar una salda de recursos, Consecuentemente. los pasivos
conlingeates no son registrados sing que son revelados en caso de existin.

Provisiones

Lna provisidn €3 reconovida cuando la Compafiia ene una oblegacion presente {depal o implicita)
como resultado de un evento pasado v es probable que se requicran recursos para cancclar las
obhigaciones v Ccyando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma las
provisiones se revisan i cada fecha del estado de situacion financiers ¥ s¢ ajustan para reflejar fa
MeJor estimacion que 52 kenga 4 esa focha,

31 el efecto del valor wmnparal del dinero es significativo. las provisioncs ¢ determinan
descontando el fujo de electivo que sc cspera desembolsar en el futuro 2 una tasg anes de
impueste que reflgje cl valor det dingen en el mercado v los nesgos especiftcos de la obligacion.
Coando e reconnce el descuentu, ¢l aumento do la provision producte del paso del tiempo se
Tepinace come un coste financiers en el estade de resuliados infeprales.

Juicies y Estimaciones Cogatablesy

La preparscion de los catados financieros de acuerde von MIIF, reguivre gue la Administracion
reatice ciertos [weios y eslimaciones conlables que afectan los impones de ingresos, pasios,
activos v pasivos melwdos en elios.  En opoidn de o Adminisizacion, tales juicios y
CRUTNACIDTES EXUYIETen nasudos en s mejor ulilizacion e ia informacion disponiiie al momenty,
los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios ¥ estimaciones contables signilicatives efectusdos por la Gerenciz de la Companiz a
1a Fech del balance, son los siguicnics:

Ha
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INMOUBILIARIA IEM C.A. IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continvacion)
Meadreichn de Valores Bozongbles

Alpunas de las polibcas v revelacrones conlables de acuerdo a las Wormas intemacionales de
Informacion Financiera requicren la medicion de tos valores raronables wnto de lus activos v
pasivos financicros como de los oo firancigens. La Compaiz utitiza la medicidon de los valores
razonables principaimente para propdsitos de: (i) reconocimiento inicial, (1) revelacidm v (i)
cugndda existen indicios de detenoro ratindose de activas no ibancienoes,

Cuando se rde el valor razonable de un activoe o pasive la Compaia wtiliza datos de mercados
ubservables siempre que sea posible. e acoerdo & las NIIF los valorcs razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una Jerarquia del valor tazonahle que se hasa en las varables usadas en
las tégnicas de valuracidn. come sigue:

- Nuvel 1 precios <olizados (no apustados; en mefcados aclivos pata aclivos o pasivos
ienticos.
- Ml 20 datos difcrentes de los precios cotrados incluides en e Mwvel |, gue sean

obscrvables para el activo o pasive, ya sen directamente (precios) o indirectamente { derivados
de las precios)

Nivel 3: datos para €l aclivo o pasivo gue no sc basan en datos de mereado ohsarvables,

5t laz vanables usadas pare medir el valor razonabie de un active o pasivo pucden clasificarss en
tivales distinlos de jemarquia del valor razenahle, entonces la medigion del valor raronable se
clasifica cn su totabidad en el rusma nvel de jerarquia del valor razonable de la vanablc de nivel
s Dajo que sea signilivativa a la medicion total. Cualquier mansferencia enotre Ios niveles de
Feraryuia del valor tazonzble se reconoce al final del periodo en et cual ocumid <l cambio.

Fromissin porie ©uemtay Divdusay

Detertmitiada en base 2 una evaleacion individual por deudor vy colectiva, de las fendengias
histénicas de imecumplimiento del deudor, 1a opartunidad de Tas recuperaciones ¥ las condicioncs
economicas y crediticias acluales T incremento ¢n la cstimacion de cuentas incobrables es
registrado en resulliados.

Peteriori def Velor de Propiediodes ¥ Fguipos

Dreterminado mediantz la comparacion del valor en libros de los activos o de |z unidad peneradora
e electivo von ¢ mayor importe entre el valor razenable menos los gastos requendos para
cicctuar la venta del activo, ¥ el valor en usa del mistno. El caleulo del valor razonable menos los
maslos de venta se basa ¢n la informacion disponible sobre transacciones de venta para bienes
simnllares. hechas en condiclones y entre partes wndependientes, o en precos Je mercado
obscrvables, netos de los costos imerementaies relacionados con la venta del bien. El caleulo del
valor en use se basa en un madelo de Pupos de cfective funuros descomiadas.

17



INMOBILIARIA IEM C.A. [EMCA

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

Pider {30 1 Vafur Residual de Propicdudes p Kguipos

L wids atil esitonada y valor residual de fos clementos de propiedades y equipos son feéviszdog al
final de cada atk, siendo ¢ etiecto de cualquer cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectivi

Las vidas ltiles usadas en el cilcuio de la depreciacion son comao sigue:

Afes de Vida Util Estimada

Minima MAxima
Cdificins A0 1L
Instalacivngs 10 10
Maquinariss v equipos L0 10
Muehles y enseres [0 10
Yehiculos 5 5

fpueEsny

La determinscion de las obligagiones v gastos por impucstos rcguicre de inlerprefaciones 4 la
lepislacién tributaniz aplicable. La Compebia 2 momento de tomar decisiones sobre asuntos
tributariavs, acude con profesionales en matena ibutana. Adn cuande la Compaftia consedera que
sus cslimaciones en maleria tributana son predentes ¥ conservadoras, pucde sargr discremnciy
con el organismo de control tobutario (Servicios de Remas Tolerpas), en la interpretacton de
nonmas, gue pudicmn eequen de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido 2 gue Compafia considera remota la posibilidad de litigos de cardcter inbutang y
posteriores  desembolsos come consecusncis de elln, no se ha rcconocido ningun pasivo
contngente relactonado con 1mpuestos.

Jubifacicn  Beneficio Post Bmpfee v Desahueio Benefican por Termemucion

El cesio de los benefivios definidos de jubilacsin patronal ¥ desahucio £5 detcrmninado alilizando
veluaciones actuariales realizadas al final de cada adfio.  Las valuaciones actuariales implican
Varas suposiciones que poedean defenr de los acomecimientns gue cloctivamente tendran lugar en
el funtura.

[as prosunciones principales usadus para propdsitos de los calculos actuanales fueron las
Slgulentes:
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Notas a los Estados Fipancieros {continuacion}

3L de Bliclembice
ril ] 206

e )
Tusg de rendimigntn finandiecn .24 714
Taga esperada del incrermento salanal 4 ¥ .00
Tasa de incremenio de remunermeicn 4.50 450
Tasa Jde rotacion base @ S04 2003 Salanied Workers
Tabla de monalidad base (TS0 1980 - T1M)
Antighedad para jubilacion 25 afls 15 anios

Debidy a la complepdad de 13 valvacidn, las suposiciones subwaccnites y sy naturalesa de lanu
lazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en
esigy sUpesiciones.  Todas estas suposiciones s revigan a cada fecha de cierre del periedo sobre
<} e %2 whborma,

Fron saceries

Pachide a la incerudambre wwlbereme a Yas eshmacinnés necesands para delefminar ¢l imporle de
las provisiones, hos desembofsos reales pueden diferin de los imgodes reconocidos oogiralments
anbre |3 basa de las esimaciones realizadas.

La detcrmmacion, de la ganodad a prosisionar esta basada en da meor estimacion de los
desembolsns que serd necesano pagar por |z comespondicnte  obligacion, tomando en
considaracidn loda la miprmacian disponible a la fecha del periodo, incluyende la opimon de
expertos independienies tales como ascoores legales v eonsuliores.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriotes al gierre del gpercicie gque proveen inlommacian adicional sobre la
situgeron fimanciem de la Compafia g I fecha del estado de siluacion fipunciera (evembos de
apysle p 500 inchuiges en los eitados financicros.  Los eventos poslonores que no son eventos de
ajustc 50T expuestos en notas 4 (05 estadas financieros.

Mormax Internaciomales de [ofermacidon Financiers

A confinuacion se enutneran 1as hormas internacionales de informacion financiers y enmiendas
cinitidas pero que ne sc encoplraban en vrgencia parg [0s perlodos anuales que s miciaron 3l 1 de
engro del 2017, En este sentido, la Compaflia (iene 3 intencion de adoplar estas narmas sagin
vorrespomda, Cuandd LTiren én vigencia.

Fechn afetlive ce
MormaF YigenKin
N4 - Insirumentos financiems ) ' 1 de enpro de 20K
FaILF 15 - In@resms ardemricos prosedentes o cootrains oo clismi | de e de 20 R
HIIF 16 - Arrerdamiiemss | e snera da 419
MUF 1T - Conslesaies ibe sappro | de e de 3021

1%
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[NMOBILIARIA [EM C A, TEMCA

Muotas a los Estados Financieros {continuacidn)

Fecha efectira de
Tprnan vHpenitia

Modikasonst a la KIC 0 - Transterences de propredsdes de inversidn | ale grrgrn e 20 LH
Modificacion MITF 1 Adopoikin por prutscra s ex de Las NIIF — Supresyin de exenciones a coma plaso

[t e e achiopi om o poimere vier |l erero de 201 E
Modoficscon NIC IR Iny arsiones en asociadas v seewaos conyuntes- Aclaracidn de que lo volaracidn do

|38 poarriecipacdas ai vadw roronable con cnmbios on resulisdos ea vna clecestn de Covma separada pamn

cada FIVETSION | dit etz e HI1H
MIF % Irstrusnentes fnamcergs con In MIF 4 Condeatos ds segura - Modificacumes a ta MIIF 4 | de emere de 2018
LTRITE 27- Trorssecionss en nvnods calanjors ¥ condrapregacsongs wnticipedes | di ey bz M0 1K
TINIF 23 speertidumbre sobmg Jos srasamuentos de Jos ingrcstos 4 los ingresis | de enega de 2019
Modificariones a la RIIE 2- Clasifcacsso 3 valmsgdn de crosacceones oon pages basados S Beoonss | el emaay iy MO I H

oy aspeeios mas relevantes de la NUHF @ y NIIF1F se detallan 3 continuacion:
MILF 9 — Inytrumestos Financierns

La NILE 9 publicadn ¢n pulio de 2014 reemplaza las gubas de la NIC 39 “Ipsirumentos
Financieros: Reconocemiente y Medicidn™  La NIIF 9 incluye puias revisadas para la
clasificaciin y medicwin de insioumentos Tinancicros, incluyendo wn nueve modelo de péndidas
eredingias espethdas para calcular e] detenioro de |os activos fingncieros. ¥ nueves Tequenmicntos
generabes de contabilidad de coberurns. La WNIIF 9 manticne las guias relacionadas con el
recongCimienic v baa Je instrumentos financicros de la NI 3% La NIIF 9 ¢s electiva para
periodos anvaies que comtencen en o després del | de enero de 201 8. con adopeion tcmprana
permitida. 1.a Compadila no planca una adopeion temprana de csta norma.

La Compafnia espera adoplar esta nueva norma en la fecha de vipencia requernida. i.a Compadia
no espera uh ompacio sigmbcative on sus estados financieros producto de 1a implementacion de

los requisitos do NIIF 9 para la clasificacion. medicion ¥ deterioro de sus instrumentos
financigros,

NIOF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Precedentes de Acuerdns con Clienles

NIIF 15 establece que |os ngresos s¢ recunocen ¢n una cantidad que refleja la consideracijn a b
que una entidad espera tener derecho 2 cambio de la ransferencia hacea el chiente de bienes o
SErVICIDS.

1a NIIF 15 es elechva para periodos anuales que ¢ommigncen £n o despues del 1 de encro de 2018
Su adoptin temprana cs permitda.

Csta MNorma cstablece un ouevo modelo de reconecimiento do ingresos basado en el concepio de
vontrol, por el cual los mgresos han de revonocerse a medida que se satisfapan las ohlipacomes
vonltaidas con los chientes a través de la eniregs de bicnes y servicios, ya s2a en un momento en
cl uempo o a lo larpe del tiempo. E! nuevo modelo introduce un enfoque de reconocimisnte de
tngresos basado en los siguienies CINCo pasos:
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INMOBILIARTA IEM C AL EMCA

Notas a los Estados Financieros {continuacion )

1}- lenuficar ¢l comrato con &l chieme, 2)- ldennficar 1as vblivacioncs de desempeno del
cotirald, 33.- Determinar el pregio & |2 transaccion; 4 - [stnbuir ¢l precio de la transaceion
efitre las obligaciones de desemnpeio; v, 5).- Reconocer £ ingrese cuando {0 ¢n fa medida en que}
la entidad sansfapa las ohligaciones de desempedo ident ficadas ¢n los contratos.

Burame €l aflo 2017, ta Cumpafia ealizi la evsluacion de impacios por b splicarion de esta
norma. La Compaflia fo espera ur impacto sigrificativo en sus estados financieros producte de
implemeantacion de oy requisitos de NIIF 1% para la venta de invenlarios y por los antcipos
rectbidos de clientes,

Los requermientos de presentacion v revelacion de N1IF 15 son mds detallados que en lus NITF
actuales Muches de los reguisitos de revelacion en WIIF 15 son nuevos, sin embarpo [a
Compafiia ha evaluade gue el impacts de zlpunos de ellos o serd siemificative.

MIIF 14 Arrendaniicntoy

la NUF 16 reemplaze las actuales puias de  grondamientn, incluvendo la NIC 17
“Arcndamientos”, CINIIF 4 “Determmar s un Acuerdo contiene un Agendamicnio”, 3IC 15
“Arrendamientos Operakivos  [neentwns™ v SHC 27 “Evatuar la Substancia de las Transacciongs
con la Forma Lepal de on Amrcndamienta”™

La MIIY 14 es gfectiva para periodos anwsles que inician en o después del 1 de cncro de 2019 Se
penrle adopeldn temprana pars enbidades que apliquea NTTE 1% “Ingreso de Actrvidades
{Ordinanas Procedente de Contratos con Clicntes™ en o andes de 1a splicacion inwcial de NTTF L&
La NIF & imroduce yn medele contable de amendamiceto para los arrendatarios. o
arrendatario reeonoce un active poe derecho de uso gue representa su derecho a usar el activo
subyacente ¥ un pasivo que represenig su oblipaciin de reahzar los pages correspondientes al
canon de arendamicnto. Hay excepewones opricnales para amendamientus a coro plazo v
arrendanticntos de bienes de bajo valor. La contabilidad del arrendador permanece similar g Ja
nomma 2ctual, ¢4 decir, ¢] armrendador continda ¢lasilicande los amendamientos come (inancieros u
nperativos.

La Compafia ha iniviado ¢] proceso de evafuar <] impacto potenciz] resultanie de la apiicacién de
la NiIT 16, cuyos cfectos coantitativos dependerdn de las condiciones cocondmicas futurds, 13 lasa
de: imerés de bos préswmos v oohigaclones, dgl mélodo de transicion elegido ¥ de la exiension en
la cuat 3 Compafiia utilice lag excepoiones practicas y el reconocimicnto de éstas excepiries
I3 Compailia no planea ung adopeion temprana de esta nurma.

3. Efectivo y aus equivalcotes

Efagrive en bancos sc formahan Je |8 siguicnic manera:
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INMOBILTARIA IEM C. A, JEMCA

“otas a los Estados Financieros {contmuacion)

31 de diciemhre
2017 0te
FLAS Fheilures)

Bancos 133 53410
Caja 41,94 38,721

42,037 94 132

4. {ypentyy por Cobrar
Los decdores coonerciales ¥ otras cuetitas por cobrar consistan de la sipoiente

31 de diciembre

2017 p{] [
{0 Drilares)
inguilings 14,215 2, 069
Emplesdos - i, L0
CHras 1,6%0 b9, 8335
Total 19.905 22,504

Las cuenias por cobrar equilines teprescntan la fgeluracion de arreendos, sin plazos de
VENCITRICRLOS ¥ 1o devenmmn intcreses.

[as cucnlas por cobrar a empleados represenian préstamos que ag tiencs plazo Ao de
vencimienta v hi devengan interases

5. Propiedadés ¥ Equipos
Las propicdades v equipos consistian de lo skguenty:
31 de dicicmbre

017 26
i e e

Costo o vajuacldn 1,635,350 1 633 G600
Depreciacion acumulada y deterioro {2B9.885) (200 615;

1345471 [ 343 335

Loz movimientos de propiedades v txquepos fueron cormegp sigue:
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TNMOBILIARIA IEM C.A. IEMCA

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

Cosgto o vahuoeite:

Saldos &l 31 de dicizmbre dal 2015

Adsiones ! Bajos

Saldos al 51 de diciambre de] 2014

Adeziones ¢ Bajas

Saldoa &l 31 de daeizinbre da] 2017

Depreciaciin acumulade v deteriono:
Seldos el A1 de dicecinbre dal 2005

Gisos por depredjacion

Saldus al 31 di daewasbee del 2004

Craceos pot depreviacibn
Bajes

Saldie ul 31 i dhcverubre d 2057

Laldos s al 31 de diciceodbes del 2017

Mugpunanks Mechies v Eqndpaa de

Tirritue Flutriss Jpushardomes v Eguipss  Fascrn  Chwpdo ol
I8 Dobares)
43T | 38429 L. T3% 4471 G SBR[
4ITHE4 13RI T LTEET TUUESIIT T Cdle T T IAsI e
. - - - - o 1,346 Ly
45794 1. 13RALY 1,758 4073 AT 1.3 163535
- (21 el {1,421 (5, 09H) LR - AR Sy
{36931 (175 [FE7) 9 - TATead)
« [ZHA 64T L1.549%) %5605 (RITY - L2 RIS
. - - {53 (e i3 (A7}
. . . 1075 | - 1 %18
- [EMEATY  (15WN 2993 wrS (13} (1S9 B
AETOR4 ASASTI 14% 1 630 4] 13K | 345471

6. Cuentas por cebrar largo plazo

L.as cuanias pot colvar & Tareoe placy es1an constitudas como seaues.

Acvionistas Cherederos)

Relacionadas
Fampleados
Oitras

Acciomisias - comesponde a préstamos teahizados al Dro Miguel Encada, sim

vencimientos ¥ no devengan (ntereses.

31 de diciembre
My 2016
FIAS PIeifiares)

211,INN) 212 00H)

36 -

1.1 -

12,300 -

257,516 212 )
plaros  (fe

Rekaonadas - cormesponden 3 préstamos cntre compaiiias relacionadas que son PREDIAL LA
POMDEROSA 5.4 v C14 AGRICOLA PECINCHAL, no venen plazos de vencimientos v no

Gevengim ITeresss.

Emplemdos - o5 un préstamo de peoiodos anlenores a la Sra. Lot Cdrdova, no tene plado o
e waomento ¥ no devenpa intereses.

[aras - e 30 gran mayorda comesponds a un préstamo # 13 compafiia ROLUMI S.A., quien
administra el edihcio de propiedad de IEMCA, diche prestamo se otorgt para adecuaciones en el
mismo, 0o oene plazo fijo de vencimiento ¥y ne devenga intereses.
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INMOBILIARIA I[EM C.A. IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Obligaciones con & Iess v por Beneficios Definides

Las obligaciones con el less v por benehcios detinidos consistian de To siguiente:;

31 de diciembre

17 0k
FUE Failerres;
Tesy:
Aporte patronal 161 @7
Secap e lece L5 9
Aporte individual 138 52
Jubiiacian patronal 28 28
32 216
Beneficios defimdos:
Dhecimo teroero - 41
idecimo cuartn - 636
Participacion irabaiadones Tk -
Jubilacion patronal - beneficios post emplen 643 643
Bonificaciin por desahucio — benelicios pur lerminacitn 1311 1311
2,472 2651
i, Impuestos
Activos y Pasivos por lmpuestn Corriente
Las aelivos ¥ pasivos par im puestos commientes consistian de lo siguiente:
3 de dicsembre
2417 2%
08 Ddlaresi
Activas par Impussios Corrientes:
ketencinnes ¢n ia fuente de impuesto a la renfa 15395 17. 768
Impuesta a1 valor agregado 1,882 -
ANttcIpo de inpuests 4 12 renta 2. 861 -
2,109 17,763
Pagives por impuesos comnenfes;
hnpuesto &l valor agregado - [V A e papan v cetencLoties 3202 2,385
Fetenciones ef la fuetiie de iopruestie 8 Lo rénln por pagear X4 401
Lenpuestc 3 13 renta por paser 2R43 11865
4,858 13639
24
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INMOBILIARLA IEM C A [TEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Lina reconciliacion entre la ubilidad segiin estados imancieros v la uiilidad gravable, Tue cothg
SHELE

Imns Mg
Tl Doy

Utilidad ¢ ptdida anees de wopusste & Tx 7enta 3450 (F.0l4]
Mis (menoa) Dilerencia permaneates:

Participacion & trahahajadares [(51R} -

Crastos no dedugibles 2568 $0.0411
Ltilidad grahahle pJ 49 38T
Tasa de impuesto 2% 22%
Impuesta a la centa Gusado . 10,865
Anticipo minimo dé inpueesta &z Tenta pagedi ___ B2 .
Lmpuesio 4 [ 1enid caucado 2842 M K6S

Bebuja en el saldee del anticipo $e imfeesto a la renta HIE ) )

Fesppwes impuestn 8 la rpnta capgado 2,842 10 865
Retenaicnes en la fenty (3.203) {2.435]
U réduio 1rihueario atips amemiones (& 11% (3,48}
Laldo a favur del contribuyenie {14,321} fa Lhdy

L.a provision pate el impucsio 4 la rénta cormiente €513 constituida o o 1asa def 22%,

Simm embares, en el caso do que €xista participacion directa o indiredia de soclos, aoeionistas
participes, benelicianios o similares, gue sean residentes en parsisos fiscales o megimenes de
renor Imposicldn, |3 tenfa de impuesio a 12 renta sobre sy proporcion ser de 25%, ¥ en el caso
de que la paricipacion sea 1gual o mayor al 50%, Ya i serd del 25% sobre todos los mgresos
de ta sociedad.

Esta tarifa de 25%, también s¢ aplicard a toda 1a base tmponible de Iz socledad 51 s meumple ef
deber do infocthar la composicion societaria de 0% accionistas, participes, contribuyentes
beneficiarios o simijares.

La Compafiia esti obligada a caleubar v declarmsr en el {brmudario de declaracion de impuoesto a la
renta del periodn corriente, el vator del aolicipe do impuesto a ka renta del sigoiente perioda, el
que es calculado medante la suma matematica de aplicar ¢ 0 2% del patrimonio, el 6.2% de los
cosios v pastos deducibiles, 1.4% de los activos ¥ =7 0.4% de fos impresos tnbaiwbies

5 o mpussto causado en ¢l periodo cormiente es inferior al valor del amicipe declarado en ¢f
periodo antenor, dicho valor del anticipo s convierts en el causado que debera ser cancelado.

De acucrdo con el Decreto Ejevativg Mo, 214 del 20 de noviembee del 2017 se establece una
rebaja del saldo del antcipe del imppesto a [a renls correspondiente al peripdo fiscal 2017, cuvas
ventas o ingresos brulos anuales de ese aflo sean como sjpue:

a5
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INMOBILIARIA TEM C AL TEMCA,

Notas a Jos Estados Financieros {continuacion)

» lguales o mengres a USES00 000 el 100% de rebaja del saldo del antivipo TR
s Mayones a USS 500 000 hasta USS 1,000,000 el 60% de pebaja Jel saldu del anticipo 1R
s Mavyores g USS1 000000 cf 409% de rebaja dei saldo dei anucipe de [R

Al 31 de Digiembre Jel 2017, la Compafita se acogid a este benefivie ruiucicndo ol saldo del
articipo de impuesto & la renta en an 40%.

[ acuerdo con lo establecidn en el Aniculo 94 del Codigo Tobutano, [a tacuitad de la
Administracion para determinar la obligaeion tnbutaria, sin que requiera proTuRciamicnts provio
caduca (1} cn tres anfos, comtados desde 1a fecha de declaracion, en que 12 Ley £x4 delerminacion
por cf sujeto pasuvo; (U} en sels afios a partir de la fecha en que vence €] plazo pare prescntar iz
dectaracion cuando no 3¢ hubieren declarado en todo o en pante; y (117 €n un afio cuando sc trate
de verficar un a¢to Jd¢ determinacion practicado por £l swpebe pasive o en forma mixta, contado
desde la fecha de notificaeion de tales actos.

Rcfurmas Tributerias

Clon fecha 29 de diciemnbre det 20017 fue pubhcady ep ¢l segundo suplemente del cepistro oficial
Wo 150, ¢ texto final gue contiene la Ley Organica para la Reactivacién de la Feunomia
Fonalagimento de la Nolanzacidn y Modemizacion de la (Giasidn Fingncier.

A conlinuacian, refersmas 108 cambios tmbutanos mas destacados de 1z mencionady ey
o} Loy Orpdnica de Mdprwen Tributurm [mierae

» Las entidades del sector tinanciero popular v sofidario podran tambien participar en [os
procesos de fusién ¥ beneliciarse de la exencion del Impuoesto a la Kenta

¢ [oxoneracrdn pof un pericde de tres afios en ¢l papo del fmpuesto 3 la Renta para aguelfas
MHCTOSM presas que imcien sus actividades econdmicas a parlir de [ vigeneia de la presente
loy. %e contard desde el prmer afie cn ol que la microempresa genere imgresos
OPETACIOTH] S,

= Sc agrega a tas deducciones al fmpuesto a Ja Kenta los pagas efectuados por conceplo de
desghociy v de pensiencs qubilares, que no provengan Jde prosvisiones declaradas en
gperccios fiscales antenores.

= Se aprepa la posimbdad de deducir hasta 10% del valor por la adquesicion de bleaes o
SErvECios & organfzacioncs de la economia papudar v solidana que se encuentren dentro de
los rangos para sCT consideradas mucroempresus,

+ Sp pstablece |a abhgacion de Hevar contabilidad a vedas las socedades, wsi como también 2
las personas naturales ¥ sucesiomes indivisas cuvos mpresos brutos del ejercicio frscal
inmediato anterior s2an mayores 3 USEI00 000, incluyendo ademas a las personas natorales
que desaerglien achvidades agricolas, pecuanas, forestales o Similares, profesionates,
comisionistas, anesanos, agentes, representantes v demds itabatadores aulonomos.

+ Posibilidad de aplicar las nomnas de determinacion presuntiva en el caso de liguidaciones
e mapn por difsrencias en la daclaragide.
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INMOBILIARIA IEM C.A. [EMCA

Motas a los Estados Financieros {continuacion}

» Se establece nuevamente la tarifa del 25% con ol lmpuesto a la Renta para sociedades. En ¢l

caso de aquellas sociedades que tengan accionistas, soCios, participes, beneficwcios o
similares ent paraizos fiscales, la tanfa apmente del 25% al 28%. El porcentae de 2R%
también serd aplicado 8 las socledades que no informen sGbre la participacion accionaria y
societaria al Servicio d¢ Rentas Intemas v a la Seperintendenciz de Compatias, Valores ¥
Semuros. Para estabbgcer |a base imponible de sociedades considersdas microcmpresas, se
deberd deducir adicionalments un valor euivalente a una fraccion basica pravada con tanfa
cere de Impueste a la Renta para personas naturalcs.

Se establece vl beneficio de la rebaje de wes puntos porcentuales en el Impuesto a la Renta
para las sociedades gue lengan condicion de micry v pequefias emprosas, asi como pard
aguellas que tengan o calidad de exportadores habipales, siempre que en ol respective
glerciclo fiscal se mantenga & imeremente cl cmpleo.

Cn lo wlacionzds al anticisa del impussto a2 la testa g2 destacen los shuaiomics
mowdilicaciones: a) No se considerard para ef ¢alcule det anticipo, en lo que respects al
mobra de costos ¥ pestos, los sueldos v salanos, décimos, asi como ampoco los apores
patronales al sepyuro social obligatonio; b) Al tgual que en 14 norma vigente al momente, se
cstablece la positnbdad e devolucion del anbicipe chando s haya visto afeclada
sigmificativamente fa actividad econdmica def sujero pasivo en el gjercicio liscal respectivo
¥ sicmpre que oste supere ¢l impuesto cawsado, agregando tamhbién gue 1o mencignado no
puede exceder ¢l tipo Impositive efective (TIE) promedio de [os contribuyventes en general.
defimido por el Servigio do Rentas intemas 1o Adminisicacion Tnbutana podra fijar wn U2
promedis por segmenbos

Sc facuita al Servicio de Rentas Inwmas, a devolver ef excedente eoire el anticipo pagado ¥
el imnuesio causada, Hewirs v cuando «o venifigue que 5 ha awweniade O tamenide ©
incrementade ¢l crpleo neto, ademds de cumplic requisitos que se estableceran en &l
Reglarmenio.

Se modifica ¢l monte respecto del cual se establece |3 obligatoriedad de utilizar e] sistema
financiero a efeclos tnbuianos (bancanzacion de |as trapsacctones), pasando de US55 000 a
USEL 000

Sc cstablece wna “sancion por veublamicnio patnmomial™ por el valor de una por mil del
valor wolal de los activos o del une par il de Jos inuresos {e] gue sea mayor), por mes o
fraccion de mes, u aguellos sujetos pasivos que ao declaren &l Servicio de Rentas Internas la
informacion real de su palnmonio en el extarior.

b} Con relaedn o fo 1oy Ryfbrmoioru poro o Egurdad Frohatarn en of Eounder

» Devolucion para exportadores habituzles: Se establece lo develucion de] [SD en la

imporiacion e matenas pnmas ¥ bienes de capital con la hnalidad de gque sean
meorporadus en procesos productivos de bienes que se exporten en un plazo no mayor g 90
dias sin intereses, Las malenas primas ¥ bienes de capitat serdn definrdos por of Comire de
Potitica Tributana.




INMOBILIARIA [EM C A IEMCA

Naotas a los Estados Financieros (continuacion)

= Amplia la basc de sweto pasivos del impuesty mensual a s activos en el exterior o
entidades privadas del mercade de valores ¥ otray swp2ias al control de la Superintendencia
de Compafias. Valores y Segergs, conforme lo que dictamineg la Juma

o Se efimina ef Caplighe 8 “Crogcion dal imppeste 2 1as higpas norales™ del tlwlo cyarta
“Creacion de impuesios reguladores™.

o {on relaerin of Uddize Tributaria

s 3¢ establece la posihilidad de declarar masivamente fa extincion de obiacmnes oo
sumadus por cada coenbuvents sean de hasta wn salanio basico unificado, stempre ¥
cuande a 1a ficha de la emisidn de la respectiva resolucion de extineien se hayan cumplido
lus plazos de presthpcion de la segidn de cobro, havase o np mwceado la aceidn cnactiva,

»  Se cswablece la posibilidad, para el coactivada, para que pueda haver cesar o reemplarar las
medidas  precautelatorias, garamiizando la iotalidad de fa  obligacidn, justificandy
documentadaments ung garantia pars el efecto.

) Laepesecmes Adicionules Relevanies

= Lo sogchos pesivas gque teneat actualmente yna denda cor el Servicio de Rentas Internas
desde medio salarn basico unilicade (U3%1973), hasta los cien salatios bisicos umiicados
(LISESR 400, iecluidos inhotos, intereses ¥ mullus, tendrin un piaze de |20 dias para
presentar una facilidad de pagos de dichss de deudas de hasta 4 afios sin garantas. Une vez
sohcitada Tas tacilidades de pape se suspenderd fa coactivy, corforme o ssteblecide on ¢
Codigo Tributario.

9, C'wentay por pagar # largo plazo
A continuacion un desalle de (as cuentas por pagar a fargo plazo:
31 d¢ diciembre

27 MG
(105 T Xoafere sy

Plepidsitos en garuntia [RLLE 150
Anticipo de mquilines 186 20
Chras 2,59 2,350

3,774 L

10 Patrimonio
Capital Poagede

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ¢l capdial pagado consiste de 300 acciones ordipanas con un
valor nominal unitane de LSS 1)

IBS333FSESRFITRRRNFET NI 1200005000000 L
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INMOBILIARIA TEM C.A. IEMCA

“otas a los Estados Financeros (contmuacion)

1.2 eStRICINCE ACCLONANS ¢35 COUNG SITUC

%= Farticiprcids
Macionalmlad 2017 MHH

¥alor Hominal M de diciemnbre
- MHE _ Lonilano m?T py A

T kedares]

limrrey Chica FeLAIOAnE

Larpaverde ST a7

Mgl Encalada haora Fpuginriana

therederasy ' G903 6405
THL)  EOH 00

247 Th 2T 008 TAT. M 2476
552 24 5%2 24 (.04 s | S8 34
KiH) 0 B4H] [h} STy B, L}

Crevtrinl oy ool

[.a Compafia adrminisica su capital de forma de asegurar la maximizacion de los resullados para
los acciomistas, o vual ke permite cuntiniuar come uh negocio en marcha,

Parte de la politiva de la Compafiia &5 mantener 1os resultados positivos deotto da la cstruciura del
pAtriEnaniy, krd futuces aumentos de capite) o ebseroidn de perdidas

11, Ingresos

Log Ingmewps consisten de lo simients

Araendes eales ¥ depalamentos
Parguens

Mantctumienins

Rendimmientos finsnciaros

12. Gastos de YVentas ¥y Administragidn

31 de diciembre

H7 2016
LS Délares)
174,13 158 13
05 1,141
§0 248}
49 30

174,863 159,513

Los wastos de ventas v adminisirac ion consisien de lo sigujette

Pt

Bl o et L g % w we e
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INMOBILIARIA IEM C A, IEMCA

Motas a los Estados Financieros (continuacion)

31 de diciemhre
2017 _ e
(LIS Ddlares)

Sueldos v beneficios 20,194 | 3,501}
Hemuneraciones 3 otros trabajadones autonomios TH 53 7 04
mervicios hisicos T.rdd 4,930
Crastos penerales 23,538 10,618
BAsnienutniento ¥ reparsgiohes, 26,423 19,964
{iastos financienos 937 2td
Crasies de depreclacion £07 57 b
himpuestos, tasas ¥ ¢untribucioncs 13,617 G 640

171,413 169,127

13, Herhos Ocurridos Despues del Perindn Sebre gl que s« Informs

|
Emre ¢l 31 & iciembre del 2017 4 la focha de emision de los estados linancicros (27 de abril del
2018 nn se mdﬁj;_ﬂnq BveNtns que en opinon de la Administracion puedan encr on et
importante sybré Hasﬁ.‘,'-'eﬂadus financieros adjuntos.
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