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Dictamen de los Auditores Independientes 

  

INMOBILIARIA TEM CA-IEMCA. 

1. Hemos auditado los estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA IEM CA - 
comprenden cl Estado de Situxción Financiera al 31 de Dici y 
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas y Estado de Flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de políticas comables significativas 

y otras notas aclaratorias, 

    

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 

2. La administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 
Financieros de acuerdo con Normas Interacionales de Información Financiera y del control intemo- 
que la administración determinó necesario para permitir la preparación de etos estados financieros. 

libres de errores significativos, debido fraude 0 eror. 
  

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados Financieros von base 
nuestra auditoría, la cual fue: realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. 
Dichas normas exigen que cumplamos con requerimientos éticos, así como que planifiquemos y 
llevemos a cabo la auditoría para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros están 
libres de errores significativos. 

  

  

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y 
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del 
“auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de erores significativos de los estados Financieros, ya 
sca por fraude o error, Al hacer esta evaluación de riosgos, el auditor considera el control interno, 
relevante a la preparación y presentación razonable de los estados financioros por la entidad, con el 
fin de diseñar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no para 
expresar una opinión sobre la efectividad del control intemo de la entidad, Una auditoría también 
incluye una evaluación de lo apropiado de las políticas contables utilizadas y de las estimaciones 
contables hechas por la administración, asi como evaluar la presentación general de los estados 
financieros cn su conjunto. 

   

Consideramos, nuestra auditoria contiene cvidencia de auditoria suficieme y adecuada. para 
proporcionar una base razonable para sustentar nuestra opinión.



      
“4. En muestra opinión, los estados Financieros mencionados en el párrafo presentan razonablemente, en 

odos los aspectos importantes, la situación Financiera de INMOBILIARIA JEM C.AIEMCA. al 31 
de diciembre del 2015, y el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus lujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Flnanciora. 
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INMOBILIARIA IEMCA-IEMCA. 
  

Estado de Situación Financiera 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

31 de Diciembre 
Notas 2015 2014 

Activos 
Activos Corrientes: 
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 2y5 105,078.88 100,573.06 
Deudores. Comerciales. y Otras Cuentas por Cobrar. 236 30.792,53 
Activos por Impuestos Corrientes 2y8 17.37    

  

Toral Activos Corrientes 2U9EI 15089224 

Activos No Corrientes: 

  

Propiedades, Planta y Equipos, neto 2 140100111 1,458,66725 
Cuentas por Cobrar Compañías Relaciondas 297 15200000 15200000 

Total Activos No Conintes DOLIL 161066725 

Toual Acinos 170625092 176155949 

     Ab Luié:Coto Zambrano 
Gerente 

  

Ver notas los estados financieros. 

 



INMOBILIARIA IEMCA-IEMCA. 

Estado de Situación Financiera 
Por cl año terminado el 31 de diciembre del 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

31 de Diciembre 
Notas 2015 2014    Pasivos y Patrimonio. 

Pasivos Corrientes: 

      

  

  

  

      

    

Beneficios a empleados Corto Plazo 120 12 
Pasivos por Impuestos Corrientes 1035926 1359807 

Ingresos Diferdos 120.0 000 

Total Pasivos Corrientes 134 1496749 
Pasivos No Coriemes: 

Denda a Largo Plazo n ASIS 289 
Beneficios empleados Largo Plazo 271 166513 298 
Total Pasivos No Corrientes 425476 436944 
Total Pasivos 1564610 193371 

Patimomo. 
Caplal Social 14 800.0 10090 
Reserva legal 12 200.00 400.0 
Reserva Facotativa 109:622:18 389.45 
Reserva de capital DA92A0 3249240 
Superávi por Valuación 151099813 16109981 
Ganancias Acumuladas 7 
Pérdidas Acumuladas 11,603.08 s 
Onros Resultados Integrales 995100 E 
Resultado por Adopción de NIIF primera vez 83 18731 
Pordida Neta del Ejercicio 143 S2M2S4 72074 
Total Parrimonio / 44 LO9OS0482 — 174132236 

Ed Total Pasivos y Pes 170625092 176155949 

   
   

2 
  

Ab LaióCodo Zambram 
Gere 

Vernotas los osados financieros    



INMOBILIARIA IEM CA- IEMCA 

Estado de Resultados Integral 
Porel año terminado el 31 de diciembre del 2015        

  

(Expresado en dólares estado ») 

¡Notas 2095 2014 

Ingresos ordinarios ayas 151,985.00 — 160,097.31 

Ingresos Financieros ” stos! 
“Otros Impresos 205.56 E 

5219036 1601852 
Menos: 

Gastos de Administración Y Ventas 2y16 195,875.60 19526779 
Gastos Financieros 2y17 Ba 96043 
Total de Gastos 196,107.51 19622822 

Pérdida Ames de Impuesto la Renta 531725 50970 

me Ganan: 
(-) Impuesto ala renta 819529 -11.60304 

Resultado dl Ejercicio _— SSA 47282:54 
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INMOBILIARIA IEM CA- 

  

IEMCA: 

Estado de Flujos de Eftctivo 
Por el año terminado cl 31 de diciembre del 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

  

   

  

2015 2014 

Flujos de efectivo usado! proveniente de actividades de 
operacion: 

Recibido de Cliemes y Otros 15294057 13543952 
Pagado a Proveedores y a Empleados -1I67ORAA — 1ASAITSA 
Efectivo generado por las operaciones 1675 390.7 
Gastos Bancarios 96043 
Impuestos Pagados 

Flujo neto de efectivo usado/proveniente en actividades de 
operación 

Aumento (Disminución) nto en caja y bancos 450582 113016 
Efectivo y sus equivalents al principio dl periodo s 10057306 111876, 
Efectivo y sus equivalent l final del periodo s TOS 07885 10037300 

  

  

Ver notas a los estados financioros



  

Conciliación de la Utilidad Neta antes de Impuestos con cl Efectivo Neto 
Proveniente de Actividades Operativas 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 
(Enpresado en dólares estadounidenses) 

    

Notas 2015 

Pérdida neta ames de impuesto ala renta ras mo 

  

  

  

Aiastes por 
Depreciación de Propiedades, Plantas y Equipos. 5574090 
Provisión Jubilación Paronal y Desahucio Lo 
Efectivo proveniente de actividades operativas 
antes cambio cu el capital de trabajo. 1430539 267920 

Disminución (Aumento) en Cuentas por Cobrar 750.01 1416870 
Disminución (Aumento) en Activos por Impuestos Comente. 13982 520988 
Aumento (Disminución) en Cuentas por Pagar Proveedores . 593,6 

Aumento (Disminución) en Impuestos pagados -11454,10 36501 
Aumento (Disminución) Beneficios Empleados Cono Plazo 30522 2761 
Aumento (Disminución) Beneficios Empleados Largo Pazo 149.00 45744 
mento (Disminución) Ingresos Di erdos 
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      Gerente = Contadora General 
Vernotas a los estados financieros 

 



INMOBILIARIA IEM C.A-. 

  

MCA 

Notas a los Estados Financieros 

Porel Año Terminado el 31 de Diciembre del 2015 

|. INFORMACIÓN GENERAL. 

  

La actividad principal de la Compañía: Compra, Vena, Alquiler y Explotación de bienes 
inmuebles propios o alquilados. 

AAL31 de Diciembre del 2015, el capial suscrito y pagado de la 

  

pala consistia delo siguiente: 

  

Acei Nacionalidad 2015 % 

Miguel Encalada Mora Ecuatoriana sn sm 
Jimny Chica Campoverde odas 20176 097 
TOTAL 010 

Mediante escritura pública otorgada ante el notario de Guayaquil, Sr, José María Motalván Comejo. 
el 21 de mayo de 1.946 se constituyó la Compañía de Comercio Anónima CASA COMERCIAL 
VALLE, inscrita en el registro mercantil e 11 de junio de 1.946 Repertorio múmero 19.889: mediante 
escritura pública autorizada por el notario de Guayaquil Dr. Jorge Jara Grw, el 30 de mayo 1.961, se 
cambió su denominación por CASA COMERCIAL ENCALADA MORA COMPANIA ANONIMA, 
escritura que se inseribló on el Registro Mercantil el 6 de julio de 1.96l:mediante escritura pública 
autorizada por el motario Segundo de Guayaquil De. Jorge Jara Grww, el 15 de noviembre de 1,967 
CASA COMERCIAL ENCALADA MORA COMPANIA cambia su denominación por la de 
INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A.; por resolución de la Junta General Extraordinaria y 
Universal de Accionistas de INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A. celebrada el 11 de febrero. 
del 2005. se resolvió cambiar su denominación. por la de INMOBILIARIA IEM C.A--IEMCA, nueva: 
denominación que fue aprobada por la intendencia de compañía según tramite 3100112 del 17 de 
Febrero del 2003 y mediante Resolución N* 03-G-DIC-0003784, dictada el 9 de junio del 2.003, con 
fecha 3 de septiembre del 2003 queda inscrta la Reforma 16.016 del Registro Mercantil y anotada 
bajo el mimero 24.188 del Repertorio 

  

  

El domicilio de la Compañ 
García Avilés 217 y 9 de Octubre. 

  

donde se desarrollan sus actividades es el cantón Guayaquil, es 

La información coneni 
Compañia. 

  

estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

    
2. ESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

  

1-Bases de Preparación 

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de Norteamérica, 
moneda funcional de la Compañía y se han preparado u partir de los registros contables de acuerdo 
«con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas. 
Internacionales de Comabilidad (JASB) y representa la adopción integral, explicita y sin reservas de 
las referidas normas, de forma que presentan razonablemente la situación financiera de 
INMOBILIARIA 1EM CA-IEMCA. AI 31 de diciembre del 2015, así como el resultado de sus 
"operaciones, los cambios en el patrimonio y los fujos de efectivo porel año terminado en esa Fecha. 

22. Pfectivo y equivalente de Efectivo 

Incluye dinero en efectivo, depósitos en bancos disponibles nacionales e internacionales, inversiones 
corto plazo de gran liquidez que se mantienea para cumplir compromisos de pago a corto plazo con 

vencimiento de tres meses o menos desde la fecha de adquisición. Además, sobregiros exigibles en 
cualquier momento porel banco y forman una parte integral de la gestión de efectivo de una entidad. 
(Nota 5) 

   

23. Cuentas por Cobrar 

Las cuentas por cobrar son activos financieros que representan un derecho contractual a recibi 
efectivo enel futuro, 

  

Las cuentas por cobrar son registradas a su valor razonable que es el precio de contado o valor 
mmominal de la transferencia del bien o del servicio, La mayoría de las ventas se realizan con 
condiciones de crédito normales, y los importes delas cuentas por cobrar no iencn intereses, Cuando. 
sel crédito se amplia más alá de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrarse miden 
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. 

A! final de cada periodo sobre el quese informa, los importes en libros delos deudores comerciales y 
tras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no 
vayan a ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por 
deterioro del valor y se utiliza una cuenta correctora para disminuir el importe en libros del activo 
Financiero. (Nota 6)



  

INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

231. Deterioro de activos financieros al costo amortizado. 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada 
periodo. La compañía constituye una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar 
cuando existe evidencia objetiva de que la compañía no podrá cobrar todo los montos que se le 
“acudan de acuerdo con los lérminos originales de las mismas.   

232 Baja de uctivos y pasivos financieros 

La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los 
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La compañía dará de baja un 
pasivo financiero sí, y solo si, expira, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía. 

  

  

24. Propiedades, Planta y Equipos. 

2.4.1 Medición en el momento del reconocimiento. 

Se reconocen como propiedades, plantas y equipos todos aquellos bienes de propicdad de la entidad, 
que están destinados al uso propio, que tienen una durabilidad de dos años ó más, que representan un 
beneficio económico futuro. 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con la 
ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia. 
Adicionalmente, se considerará los costos por préstamos de la financiación directamente atribuibles a 
la adquisición o construcción de activos calificables. Un activo calificable aquel que requiere de un 
periodo de tiempo sustancial antes de estar lístos para su uso o venta, periodo que la Administración 

ha definido como mayor a un año. 
Los clementos de propiedades, planta y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisición o 
construcción, (Nota 9) 

  

    

2.5 Método de depreciación y vidas útiles 

El costo de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada 
en la vida úl estimada de los activos, o de partes significativas identificables que poscan vida il 
¿iferencuadas, y no consideran valores residuales, debido a que la Administración estima que el valor 
de realización de sus activos al término de su vida Gil será inolevante, La depreciación so carga al 
pasto 

      

 



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

    
Método de depreciación y vidas útiles (Continuación) 

Se revisará como minimo al término de cada periodo anual el valor residual y la vida il de un activo 
y. silas expectativas difiiren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizarán como un 
'<ambio en una estimación contable. Se revisa la depreciación de ese activo de forma prospectiva para 
reflejar las nuevas expectativas. 

  

A continuación se presentan los principales, elementos de propiedades, planta y equipos y las vidas 
útiles usadas en el cálculo dela depreciación 

Cuentas im 

Maquinarias y equipos 10 
Instalaciones 10 
Muebles y enseres 1 
Equipos de oficina 10 
Equipos de computación 

  

Inmueble 

25.1. Venta o retiro de propiedades, planta y equipos 

Las ganancias o pérdidas por la venta el retiro de activos se determinan como la diferencia ente el 
precio de venta y el valoren libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del periodo en 
que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando 
se produce la venta o el retiro 

26 Cuentas por Pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con 
pasos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.   

  

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés cfoctiva, menos cualquier deterioro. — El gasto por interoses 
(incluyendo los intereses implícitos) e reconocen como costos financieros y se calculan.



  
INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA 

¡Notas a los Estados Financieros (continuación) 

277 Transacciones con Partes Relacionadas 

Se reconoce como transacciones con partes relacionadas aquellas operaciones que se realizan con 
accionistas, miembros de la adminisiración con influencia significativa en la decisiones de la 
compañía, fumiliaros hasta el cuarto grado de consanguincidad y según de afinidad de accionistas o 
“administradores con influencia significativa 

  

Las wransacciones con partes relacionadas se registraran como Cuentas. por Cobrar o. Pagar 
Relacionadas. (Nota 7) 

28. Impuesto Corriente 

  El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durane el año, 
La ucilidad gravable difire de la uilidad comable, debido a las partidas de ingresos o gastos 
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles... El pasivo dela Compañía 
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al 
periodo. (Nota 11) 

    

1 de cada   

29 Beneficios definidos: Jubi 

  

¡ción Patronal y Bonificación por Desahucio (no fondeados) 

El costo de los beneficios definidos de jubilación patronal y bonificación por desahucio es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales 
realizadas al fina de cada año, 

  Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en 
los supuestos actuariales se reconocen inmediatamente cn los resultados del periodo en el que surgen, 

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo. (Nota 
1) 

2.10 Participación de Trabajadores 

  

De acuerdo con el Código de Trabajo. la Compañía debe distribuir eme sus empleados el 159 de las 
ttlidados líquidas o contables antes de impuesto la renta. Este beneficio es registrado con cargo a 
los resultados del período en que se devenga 

      

2.11 Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, temendo en 
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar (Nota 15)



INMOBILIARIA IEM C.A- 

Notas a los Estados Financieros (Continuación) 

JEMCA 

  

211.1. Venta de Bienes y Servicios 

Los ingresos ordinarios provenientes delas ventas debi 
se cumplen todas y cada una de la siguientes condiciones: 

sy servicios deben ser registados cuando   

++ La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo significativo, 
derivados de la propiedad de los bienes o prestación de servicios; 

++ La Compañía no conserva para sí ninguna implicación eu la gestión corriente de los bienes 
vendidos, en el rado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo 
sobre los mismos. 

++ El importe delos ingresos ordinarios pueda medirse con Mabilidad; 
+ Sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados com la 

transacción: y 
+ Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser medidos con 

fiabilidad. 

  

  

2:12 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de a fecha en que 
se haya realizado el pago, y se regisran en el periodo más cercano cn el que se conocen. (Nota 16 y 
m 

2.13. Compensación de Saldos y Transacciones 

“Como norma general en los estados Financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensación sen requerida o permitida por 
alguna norma y esta presentación sca el reflejo dela esencia de la transacción. 

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una noma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar cl activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se 

presentan netos en las cuentas de resultados 

  

3. INDICADORES ECONÓMICOS 
La información relacionada con el porcentaje de variación de los indices de precios al consumidor 
preparada porel Insituto Nacional de Estadísticas y Censos (INEC) par el ejercicio económico del 
2015, fue de 3.38%. 

AÑOTERMINADO — PORCENTAJE 

  

2015 338 
2014 3.7



  

INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

4. Estimaciones y Juicio Contables Importantes 

La preparación delos estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administración realice 
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la 
Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman 
parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos. 
estuvieron basados en la experiencia histórica y mejor utilización de la información disponible al 
momento, los cuales podrian llegara diferir de sus efectos finales.   

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una baso regular. Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y periodos futuros sila revisión 
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. 

  

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables importantes que la Administración 
de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación delos criterios contables: 

4.1 Deterioro de Activos 
  

  

A la cha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, so analiza el valor 
de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una 
pérdida por deterioro. - En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación. del importe 
recuperable de dicho activo. Si sc trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de 
forma independiente, se estima la recuperabiidad de la unidad generadora de efectivo a la que 
pertenece el activo, 

  

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor nto en libros del activo, se registra ln 
correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultado. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores Son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estimaciones sobre su import recuperable incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera temdo de mo. 
haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

  

42 Vide Útil de Propiedades, Plata y Equipos 

¡Como se describe en la Nota 2.5. la Compañía revisa la vida úil estimada de propiedades, planta y 
equipos al final de cada período amual. La determinación de las vidas útiles requiere 
estimaciones respecto al desarollo tecnológico esperado y los usos altemativos de los 
presunción respecto al marco tecnológico y su desarrollo futuro implica un grado significativo de 
vicio, en la medida en que cl momento y la naturaleza de los futuros cambios tecnológicos son 
¿dificiles de prever. 

  

vos. La 

  

 



    

    

    

-INMO RIA IEM C.A-IEMCA 
“Notas a los Estados Financieros (continuación) 

es de Efectivo 
se muestra en el estado de Mujo de efectivo. puede ser concillado con las paridas 

das en el estado de situación financiera, El detalle o el siguiente: 

2015 2014 
Cua Uss 366515 MAS 
Bancos: : 

Naciona SRADÓm 855016 
TOTAL uss 1050785 10037596 

6. Cuentas por Cobrar. 

“AL 31 de Diciembre, un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otas cuentas por cobrar, es 
¿omo sigue: 

2015 2014 
Clientes. us$ 93636. 

  

  

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por artendami   0 diversos inquilinos. 

Al 31 de Diciembre, un resumen de otras cuentas por cobrar, es como sigue: 

  

e tas Cuentas or Cobrar HN DI 
Empleados uss 351039 310 
Poe Andepados 0 

DES HOR 
7. Compañías Relacionadas. 

Las cuentas por cobrar compañias relacionadas al 31 de Diciembre son como sigue: 

2015 

  

  

Cuentas por Cobrar Compañias Relacionadas Largo Plazo 
Préstamos n Accionistas USS ES2000.00 152,000.00 

Las cuentas por cobrar compañías relacionadas representan principalmente pagos efectuados por su 
iento y no generan interés. 

  

 



    
  

  

2015 2014 

Crédito Tributario a favor dela empresa (IVA) 57200 E 
esto Tribuario favor dela empres (IR) 16,706.40 16,665.60 
Anticipo de Impuesto a la renta 4011.04 

TOTAL US$ 1737840 20,676.64 

9. Propiedades, Planta y Equipos 

Las propiedades, planta y equipo se detallan a continuación: 

Mr act Coro Teerns — Eáiio pegue Cr titanes MONA 
Saldo 31 de Dc 2014 MO LIRA A CT 

Bajos z ra 
alot deDÍS 2015 IO LA GAITA AI 

Deprecacones Acumulados 
ade DÍ dto TDI CONO 
stos por Depreciación E CS 
ES 

sn 18 muro es 
Salio 31 de Dic 2015 
  

    

Las propiedades, planta y equipos con 
201 2014 

Costo USs 1.633,960.06 1,633,960.06 
Depreciación Acumulada -230.65935 17299321 

Deterioro Acumulado 229960 2299.60 

TOTAL USs LADLOOLIL_1,458,66725



  

      

   

   

OBILIARIA IEM C.A-IEMCA 

Notes a los Estados Financieros (continuación) 

Corto Plao 
de las cuentas beneficios sociales y participación de trabajadores por Jos años 

:el31 de diciembre del 2015 fueron e 

  

Décimo — IES Jubilación 
Cuarto — Por Patronal 

ido — Pagar cm. ota 

  

        

  

014 US$ lors $900 25587 - 121962 
Pagos 10375 89000 351126 AS050r 

Provisiones 65S4 50000 3AB19S 2768 416747 
31120015 E 

Impuestos. 
Pasivos del Año Corriente 

  

“AL 31 de Diciembre los pasivos por impuestos corrientes consistían e lo siguiente: 

Retenci   

    

Retenciones al en la fuente. s Impuesto. del 
e pos cs Impuesto valor Impuesto; 0 Total Corrien a Renta. impuesto a Agregado — Valor — peana 

Agregado. " pe pagar. 
Saldo al 3/12/2014 1055 TALGOSOE 139560 HIS 25525 1550807 
Débitos 1U:605.0414.56550 — 7590M6 — 3LILAS 3697008 

Créditos 819529 1445460 782692 525446 3335127 

Saldo al 32/2015 SS 819529 118470 S8LOW 39825 1035926



  

    

    

TEM C.A-IEMCA 
“Notas a los Estados Financieros (continuación) 

a Renta Reconocido en los Resultados 

aciliación eme la utilidad según los estados financieros y el gasto por impuesto la renta 
=> 

2015 má 
[Eo 3 lapaesto Coment US$ 8.9529 1160304 
TOTAL o uss TE A 

"Una reconciliación entre la utilidad según estados Financieros y la utilidad gravable, fue como sigue: 

   

  

2005 2014 

Pérdida antes del impuesto ala renta US$ 35.579:0 

Menos 
Otras Rentas Exentas 205.56 e 

Mas 
Gastos que no son deducibles iscalmente BLLIAIS 3 87AS 
¡Gastos incurridos para gencrar ingresos exentos y gastos 260.00 

   UTILIDAD GRAVABLE 372 150778 
Tasa de Impuesto y 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO. EE] 

Saldo del Anticipo impuesto Renta del ejercicio corriente 11:603.04 
Gasto de Impuesto a la Renta reconocido en los a RES 

resultados US$ 

Los registros contables de INMOBILIARIA ElM CA-IEMC A. no han sido fiscalizados. De acuerdo 
con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones. 
de impuesto a la renta de la Compañía, dentro de los tres años siguientes a partir de la fecha de 
presentación de la declaración y en seis años, desde la fecha en que venció el plazo para presentarla 
declaración, cuando los tributos no se hubieren declarado e todo o en pare 

 



      e Diciembre, los proveedores comerciales consisian delo siguiente: 

2015 2014 

¡Otras Cuentas por Pagar AS 2589.63 

  

89.63 
  

13. Beneficios a Empleados Largo Plazo 

-AL31 de Diciembre los beneficios a Empleados a largo plazo consistían delo siguiente: 

2015 2014 

Bonificación por desahucio US$ 1,150.81 1,689.81 
Jubilación Patronal 51432 590.00, 

Toral us$ 1665.13 2279381 

13.1 Bonificación por Desahucio 

De acuerdo con el Código de Trabajo, en los casos de terminación de la relación laboral por 
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador. 

Los movimientos en el valor presente de obligación de bonificación por desahucio fueron como 
sigue 

2005 2014 

Saldo al principio del año uss 1589.81 145448 
Costo Neto del Periodo 396.00 a 
Ajuste -ORI Según Estudio Actuarial 92500 
Ajuste al costo registrado 

  

Saldo alfin del año us$ 

  

20
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Patronal 

¡com el Código de Trabajo. los trabajadores que por veinte años o más, presten sus 
Os continuados 0 interrumpidos a la Compañía, tendrán derecho a ser jubilados por sus 
dores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de aliados al astturo 

toriano de Seguridad Social 

"Los movimientos en el valor presente de la obligación de jubilación patronal fueron como sigue: 

2005 2014 

Saldo al principio del año. USs 590.00 790.18 
¡Costo Neto del Periodo. 200 E 
“Ajuste -ORI Según Estudio Actuarial 70.00 305.00 
Ajuste al costo registrado - 503.8 

  

Reclasíficación a Corto Plazo. 

Saldo al fin del año. uss 51432 590.00 

14 Patrimonio 
14. Capital Social 

Durante los años 2015 y 2014 la compañía mantuvo el mismo Capital Social en $ 800.00. 

Número de Capital en 
acciones. Acciones. 

Saldo al 31 de Diciembre del 2014 10,000 300.00 

Saldo al31 de Diciembre del 2015 uss 10,000 300.00 

142 Reserva Legal 

La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria por lo menos el 10% de la utilidad anual 
para reserva legal, hasta que alcance por lo menos cl 50% del capital social. Esta reserva no está 

¿disponible para distribución de dividendos en efectivo, pero puede sr capitalizada en su totalidad o 
destinada a absorber pérdidas incuridas,



TEM C.A-IEMCA 

    

      

     

    

    

      

      

Los ajustes provenientes de la adopción por primora vez de las Normas Insenacionales de 
IO amcca "NIP" que se region ea el patrimonio en la cuenta Resultados 
"acumulados. subcuena “Resultados Acumulados provenientes dela adopción por primera vez de las 
MIES, que gencrarn un saldo aeredor, sólo podrá ser apitelizados en la pa que exceda al valor 
[ie pá acumiacas y cpilizados en la parte que exceda nl alo de as pérdida acumuladas 
y las del último ejercicio esonómico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o 
“vuelo enel caso de liquidación de la compañ 
Jn ecas de registrar un saldo deudor, éste podrá ser absorbido por los Resultados acumulados y por 
Tos del limo ejercicio sconómico concluido, ios hubiere, 

Ingresos Ordinarios 

Los ingresos ordínarios fueron como siguen: 

  

2014 

Ingresos provenientes de ariendos de departamentos y 
restaurantes USs 

  

TOTAL ES 

16. Costos y Gastos porsu naturaleza 

Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue: 

20 

  

2014 

Gastos de Administración y Ventas 19S.8T560 1953679 

 



   
     

    

   

  

   

                

   

2015 

¡Sueldos y Salarios USs 1177098 
Beneficios Sociales 173601 
“Aportesal ES. 251492 
Beneficios largo plazo EST) 

  

Us 1657891 

El detalle de gastos de depreciaciones y amortizaciones fue como sigue: 

2015 

Depreciación de propiedades, planta y equipo US$ 5166614 

Un detalle de costos y gastos porsu naturaleza fueron como sigue: 
2015 

Sueldos y salarios que gravan 1ESS. US$ 11,770.98 
Beneficios alos Empleados 1,736.01 
Aportes al 1ESS 251492 
Consumos de suministros 15,056.82 
Honorarios y servicios profesionales MAASTSS 
Provisión por Jubilación: m1.00 
Provisión por Desahucio 386.00 
Depreciaciones y amortizaciones 57.66.14 
Mantenimiento y Reparaciones 1932668 
Servicios básicos - 
IVA que se carga al pasto 726521 

Comisiones 15,830.02 
Impuestos, Contribuciones y Otros 24826.6 

Otros, 30,400.19. 

TOTAL Uss 196.10781 

2014 

17,59528 
2862.08 
3,551.09 

6158.00 

24.627.05 

2014, 

5874090 

2014 

1759528 
2862.69 
3551.09 

021.15 
11,809.36 

305.00 
315.00 

5874090 
48,686.40 
4337.17 
4210.03 
1521129 
14:63633 

  

  

19526719
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

17. Ingresos y Gastos Financieros 

Los igresos y gastos financieros fueron como sigue: 

2015 2014 

Ingresos Financicros 
Otros Ingresos 

  

- 51081 

Gastos Financieros: 

  

960.43 

GASTO FINANCIERO NETO. USs 960.43 

  

18. Hechos Ocurridos después del Período sobre el que se informa. 

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emisión de los estados financieros (31 de enero del 
2016) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un electo 
importante sobre los estados financieras o que requieran revelación 

19. Aprobación de los Estados Financieros   

Los estados financieros por el añ terminado el 31 de Diciembre del 2015 han sido emitidos el 31 de 
nero del 2016 con la autorización de la Gerencia de la compañía y serán presentados a la Junta 
¡General de Accionistas para su aprobación el 15 de Marzo del 2016. 

a


