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Dictamen de los Auditores Independicntes

A lis Accionistas de
INMOBILIARIA 1TEM CA-IEMCA.

I. Hemos apditado los estados financicros adjuntos de INMOBILIARIA IEM CA - IEMCA. que
comprenden ¢l Estado de Situacién Fimanciera al 31 de Diciembre del 2015 v los Estado de
Resultades Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas v Estado de Flwos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables sipnificativas
¥ ulras notas aclaratorias,

Responsabilidad de la Administracion por los estados financicros

2. La administracidn s responsable de ki preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Inicmacionales de Informacion Financiers v del conirol micmo
que ln admmistracion determind necesario para permitir la preparaciin de estos estados linancineros
libwes e ervores significativos, debude a frande o error.

Responsabilidad del anditor

3, MNuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados Onancieros con base en
nuestra auditoria, la cusl Tue realizada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria,
Dichas normas exigen que cumplamos con requenimicntos élicos, asi como que planifiguemos v
Hlevemos a cabo [a suditoria parn obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros cstin
libres de errores significalivos.

Una auditoria implica realizar procodimientos para obtener evidencia de suditoria sobre kos montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluvendo la evaluacion de los riesgos de errores signilicatives de los estados financieros, va
sea por fraude o ermr. Al hacer ¢ta evaluacion de ricsgos, el auditer considera el control interno
relevante a la preparacidn y presentacion razonable de los estados finuncieros por la entidad, con ¢l
fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no para
expresar una opinion sobre la efectividad del control intermo de lo entidad, Una auditoria lambidn
incluye una evaluacién de lo apropiado de las politicas contables uiilizadas y de las cstimaciones
contables hechas por la administracidn, asi como evaluar la presentacion general de los estados
financicros en su conjunto.

Consideramos, noestra auditonia  conliens evidencia de anditorm suficente ¥ adecuada pam
proporcionar una base razonable para sustentar nuestra opinicn.




S

4. En nuestra opinidn, los estados Nnancienos mencionados cn ¢l pamalo 1 preseman rezonablemente, en
todos los aspectos imporiantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA IEM C A-IEMCA, al 31
de diciembure del 2015, y el resultado de sus operaciones, los cambios en ¢l patrimonio y sus Nujos de
efectivi por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Inlemacionales de Informacion
Financiera.
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INMOBILIARIA IEMCA-ITEMCA.
Estado de Situacion Financiera

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015
( Expresado en dolares estadounidenses)

31 de Diciem bre

Nty 2015 2014
Activas
Actives Corricales:
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 2y 3 105,078,588 100,575.06
Dendores Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar 1y6 30.792.53 29.642.54
Activos por Impuestos Corrientes 2y 8 17.378.40 20,676.64
Toeal Activos Corrientes 153249 81 150.8922
Actrvus No Cormentes:
Propicdades, Planta v Equipos, nelo 2y 140000111 1.458.66725
Cuentas por Cobrar Compaiifas Relscionndas 2y7 152,000.00 152,000,
Total Activos No Corrienies 155300001 |.61066T 25
Toial Activos 170625092 1.761.559.49
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INMOBILIARIA IEMCA-IEMCA.
Estado de Situacion Financiera
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015
( Expresado en dolares estadounidenses)

31 de Diciembre

Mulas 2015 2al4
Pasivos v Patrimonio
Pasivos Corricotes:
Beneficios a empleados Conto Plaro 2y l0 912.08 1,.249.62
Pasivos por Impuestos Comentes 2wl 10,359.26 | 3,589%8.07
Inpresos Diferidos 12000 [ 20,140
Tatal Pasivos Cormentes FE39] 34 14,967 64
Pasivios Mo Corrienies:
Deuda a Largo Plazo iz 1 58063 258063
Bencficios a empleados Largo Plazo 2y 13 1.665.13 2271981
l'istal Paswvios Mo Comentes 4.254.76 4.869 44
T'evtnl Pasivos | 56460140 19.837.13
Fatrimanio;
Capital Social ld. | B041.00) A00.00
Reserva legal 4.2 0100 $00. 00
Reserva Facultativa 109,472, 18 38945
Reserva de capital 3249240 F2A92.40
Supcrav por Valuacion 1610998 13 1610998 15
Ganancias Acumuladas o 144,712.43
Pérdidus Acumeladas -1 160504 3
(Mros Hesulados Inteprales Se5_00 -
Fesultadn por Adopeidn de NIIF primem vez 1731 =T8ET.31
Pérdida Neta del Efercicio 14.3 .52.112.54 -47.282.74
# Nl AR
Fotal Patrimonio y ’f j{’f f | 60, 604.82 1.741,722.36
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Ingresos ondinarios

Ingresos Financieros
Ltros Ingresos

M enixs:

Gastos de Administracion Y Ventas
Gastos Financieros

Total de Giastos

Peérdida Antes de Tmpuesto a o Renta

L puiisdo o los Ganancing
(=) Impuesto a la renta

Resultado del Ejercicio

INMOBILIARIA IEM CA- IEMCA

Estado de Resultados Integral

Por el afio terminado ¢1 31 de diciembre del 2015
{ Expresado en dolares estadounidenses)

Wer nas a los estados financisros

Notas 2015 2014
2y 15 151,985.00  160,037.71
17 . 510,81
2556 o
152.190.56  160,548.52
2y 16 19587560 193.267.79
2y 17 23221 960.43
lﬂﬁ.['ﬂT.EI 19632822
A3 91725 -35079,70
-£.19529  -11.603.04
=32 11254 4728274
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INMOBILIARIA IEM CA-IEMCA

Estado de Flujos de Efectivo
Por ¢l afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2013
{Expresado en ddlanss estwlounidenses)

Siplaa 25 4
Flajos de efective nsudo’ provenionie de actividudes de
T CHAN
Recibido de Clientes v Chios 132.940.57 135439 82
Pagado a Provegdores y o Empleados - 130676844 143417,84
Electvo penerado por 1as aperaciones 78 i 7772
Gastos Bancarios 252 2] <Ehislr 43
Impuesios: Pagados LA LD 365,01
Flagjo ncie de efective uwsado/proveniente on actividades de 450557 11,303,168
(pErEC N
Aumento | Disminucién} neto en enja v bancos 4. 50587 | 1300, 1
Electivo vy sus équivalentos al principio del perindo | 100,573, 1187622
Elective v sus equivalentes al [inal del periodo 3 HES 078,88 L0573 (b
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INMORBILIARIA IEM CA-IEMCA

Conciliacion de la Utilidad Neta antes de lmpuestos con el Efectivo Neto
Proveniente de Actividades Operativas
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013
{ Expresado en délares estadounidenses)

A1 de Digiembre

. Mots 215 2014

PFérdida meta antes de impuesto a la renta 4391738 _35.679.70
Depreciacein de Propiedades, Flantas y Equipos 57,666, 14 58714090
Provisitm Jubilacidn Patronal v Desabucio 43700 H18.00
Efective provenienibe de actividades oporativas

antes cambio on of eapitil di trabajo 14,305,589 23.670.20
Disminucicn {Aumente] en Cuentas por Cobrar TA -24, 168,70
Chsminecidn (Aumento) en Activos por Impuecstos Corrientes | 308,24 8,200,534
Agnento {Dsminucion ) en Cugnties por MPagar Proveedarcs - S89376
Aumento (Dhstfaticion) en Impuestos papsdos =1 1454, 10 365011
Aumento (Disminucion) Beneficios Empleados Cono Plazo 365,27 247 61
Aumento { Disminucidn) Beneficios Empleados Largo Plazo « |5 000 57104
Aurenite {Diisrmmnueidn ) Ingresos Dhiferidos - bk
Efective mnﬂmmdr;qhm EPETIVIEY 4. 30882 -1 130316
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros
Por ¢l Ao Terminado ef 31 de Diciembre del 2015
I. INFORMACION GENERAL

La asctividad principal de la Compafiia: Compra. Vent Alguiler v Explotacion de bienes
mmuebles propios o alquilados.

Al 31 de Diciembre del 2015, el capital suserito v pagado de la Compatia consistia de lo sigulente:

Accionisins Macionalidad 015 Ve
Mizuel Encalada Mora Eouatonana 5501 a3
Jimmy Chica Campoverde Eiustoriams 247.7% 3097
TOTAL §00.00 100

Medignte escritura pablica atoreada ante <] notario de Guavagquil, Sr, José Maria Montabvin Comgjo,
el 21 de mayo de 1.946 se constituyd la Compafita de Comercio Andnima CASA COMERCIAL
WALLE. inscrita en @l negistro mercantil el 11 de junio de 1946 Repertorio nomern 198589 mediante
escritura pablica autorizads por el notario de Guayaguil Dr. Jorge lam Graw, ¢l 30 de mayo 1.961, s
cambid su denominacion por CASA COMERCIAL ENCALADA MORA COMPANLA ANONIMA,
eseritura que se inseribid en ¢l Registro Mercantil el 6 de julio de 1,961 mediunte eseriturn pablica
autorizada por el natario Segundo de Guayaquil Dr. Jorge Jara Graw, el 15 de noviembre de 1.967
CASA COMERCIAL ENCALADA MORA COMPANIA cambia su demominacion por la de
INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A: por resolucion de la Juma General Extraondmans y
Liniversal de Accionistas de INMOBILIARIA ENCALADA MORA CA. celebmda el 11 de febrero
dicl 2003, 52 resolvid cambior su denominacion  por ka de INMOBILIARLA IEM C A -IEMCA. nueva
denominaciin que foc aprobada por by intendencia de compafia scgin tramite 3100112 del 17 de
fehrero del 2003 v mediante Resolocion W 03-G-DIC-0003 784, dictadn ¢l 9 de junio del 22003, con
fecha 3 de septiembre del 2003 queda inscrita la Reforma 16,010 del Registro Mercantil v anolada
bajo ¢l mimens 24188 del Repenono

El domicilio de la Compafin, donde se desarrollan sus aclividades es el canton Guayaquil, es
Grarcia Avilés 217 v 9 de Oclubre,

La informacion contenida en estos estados Minancicros ¢s responsabilidad de la Administracion de Ta
Compadiia.
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
ESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntios se presentan en [olares de Estados Unidos de Norleamérica,
moneda funcional de la Compaiia y se han preparado a partir de los registros comables de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacidn Financlera (NIEF) emitidas por ¢l Consgjo de Normas
internacionales de Contabilidad (IASB) v representa la adopeidn integral, explicita ¥ sin reservas de
las referidas normas, de forma gue presentan  mzonablemente fa sitpacidn  financiera  de
INMOBILIARIA IEM CA-IEMCA. Al 31 de diciembre del 20015, asi como ¢l nsuliado de sus
operaciones, los camboos en ¢l palnmonio ¥ Jos flujos de efectivo por 2! afo terminady en esa fecha,

Efective v equivalente de Efcetive

Ingluye dinero en efectivo, depdsilos en bancos disponibles nugionales & internacionales, inversiones
a cono plazo de gran liguidez que s¢ manticnen para cumplir compromisos de pago a corto plaze con
vencimicato de res meses o menos desde la fecha de adquisicion. Ademds. sobregiros exigibles en
cualbquier momento por el ban¢o y forman una parte itegral de bn gestion de efectivo de una entidad.
(Mot 3)

23, Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros que representan un derecho contractual a recibir
efectivo ¢n el futuro,

Las cuenlas por cobrar son registradas a su valor razonable que es el precio de comtado o valor
nominal de la transferencia del bien o del servicio, La mayoria de las ventas so realizan con
condiciones de erédito normales, v los importes de las cuenlas por cobrar ne tienen intereses, Cuando
el eridito se amplia mds alld de las condiciones de erédito normales, las cuentas por cobrar se miden
al eoato amorizado wtilizando el método de interés efectivi.

Al final de cada periodo sobre ¢l que se infornm, los importes en libros de los deudores comerciales »
ofras cuenlas por cobrar s¢ revisan para delcrminar si ¢xide algena cvidencia objdiva de que no
viryan A sor récoperables. B oS nsi, se reconoce mmeditaments en resuliados una péndida por
deteriora del valor y se utiliza una cucnta correctora para disminuir el importe en libros del active
Financiero. (Mota 6)

I




INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

231 IMnteriaro de actives eancieros al costo amoriizado

Los activos financieros que se miden sl costo amortizado, son probades por deterion al fimal de cada
periodo. La compaliia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la compaiia no poded cobrar Wode los montos gue 52 le
adeudan de acuerdo con los Werminos originales de las mismas,

2.3.2 Baja de activos ¥ pasivos financieros

14

La Compadila dard de baja en cucntas un activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los Mujos de efectivo del activo Minanciers, v transficre de manera sustancial los
ricsgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo fimanciero, La compaiiia dora de baja on
pasivo financhero si, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compadia.

Propicdades, Planta v Equipos.

I4.0  Medicion en ¢l momento del reconocimicnto

S¢ reconooen como propiedades, plantas v eguipos todos aquellos bienes de propicdad de la entidal,
que estan destinadas al uso propio, que ticnen una durabilidad de dos ailos § mas, que representan un
beneficio economica Tuturo,

El costo comprende su precio de adquisicion mids todos fos costos directamente relacionslos con a
ubicacion del nctivo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin o previsto por la perencia.
Adicionalmente, se considerari los costos por préstamos de fa financiacion direcinmente atnbuibles 3
la adquisicidn o construccidn de activos calificables. Un activo calificable aquel que requiere de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso © venta, periodo que la Administracion
ha defindo como mayor a un afo.

Loz elementos de propicdades, plania v equipos se valoran inicialments por su coslo de adguisicion o
copstruccidn, (Nota 9)

Metodo de depreciacion y vidas atiles

El costo de propiedades, planta ¥ equipos se deprecia de acuerdo con el métoda de linea recta, basada
en la vida (el estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida il
diferenciadas, y no consideran valores residuales, debido a que la Administracion estima que el valor
de realizacion de sus aetivos al término de su vida G1il serd frrelevante, La depreciacion se earga al
gasto.




INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros {continuacion)
Método de depreciacion y vidas atiles (Continuacion)

Se& revisan como minimo al sérmino de cada periodo anual e valor residual v In vida ttil de un activo
%, i las expectativas difineren de las estimaciones previas. Jos cambios se contabilizarin comao un
cambio en una estimacion contable. Se revisa la deprecincion de ese activo de forma prospectiva para
reflgjar las nuevas expectativas,

A continuacién se presentan los principales clementos de propiedades, planta v equipos y las vidas
dtiles usadas en el clculo de Ia depreciacidn:

Cuenlas fim
Muaquinarias ¥ equipos 10
Insiakecapnes i)
Michies ¥ criveres 1]
Equipos de oficina i
Equipos de compulacion ;
Inmuchie e 1}

251 Wenta o retivo de propiedades, planta y equipos

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retire de activos se-determinan como la diferencia entre el
precio de venta v el valor en libros del activo, las cuales s¢ reconocen en los resullados del periodo en

que s¢ incumen. El valor en libros de los nctivos se da de baja de los cuentas comespondicntcs cuando
s¢ produce la venta o el retiro.

2.6 Cuentas por Pagar

Las cuenins por pagar comerciales v olras coentas por pagar son pasivos finencieros no dervados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activa.

Después del reconocimicnto inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado wilizando el
método de lz tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El pasio por imlercses
{incluyendo kot intercses implicilos) s reconocen como costos financicros vy se calenlan.




INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA
Motas a los Estados Financieros (continuacion)
2.7 Trapsacciones con Partes Relacionadas

S¢ reconoce como transacciones con panes relacionadas aquellas cperaciones que se realidan con
aocionistas, migmbrog de la administracion con infloencia significativa én la decisiones de la
compafia, familiares hasta el cuanto grado de consanguineidad v segin de afinidad de aceionistas o
administradores con infucncia significativa,

Las transacciones con partes relacionadas se registraran como Cuentas por Cobrar o Pagar
Relacionadas. (Nota 7)

2.8 Impuesto Corrviente

El impuesto por pagar comiente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable. debido a las partidas de ingresos o sastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravabies o deducibles.  El pasivo dela Compaiiia
por concepto del inpuesto corriente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
poriodo, {Mota 11)

2.9 Heneficios definidos: Jubilacion Patronal v BoniGicacion por Desahucio (no fondeados)

El costo de los heneficios definidos de jubilacion  patronal v bonificacion por desahucio es
determinade utilizando el Métode de la Unidad de Crédito Provectada, con valomeiones schasrialbes
realizados ol final de cada afo.

Las panancias v perdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en fa expenencia y cambios 2n
los supeestos actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo en el que surgen.

Los gostos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente 2n los resultados del pericdo. (Mota
13)

2.1 Participacion de Trabajadores
D acuerdo con el Codigo de Trabajo. fa Compaiia debe distribuir entre sus empleados el [5% de las
utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este bencficio es registrado con carge a
los resultados del periodo en guie =2 devensa

211 Reconpeimiento de Ingresos
Loz ingresos se miden al valor mzonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en

cuenta el importe estimado de cualguier descuento. bonificacidon o rebaja comercial que la Compafin
pireda otorgar, (Mota 13)




INMOBILIARIA IEM CA-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

2111 Venta de Bienes y Servicios

Los imgresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes y servicios deben ser registrados cuando
s cumplen iodas v cada ung de las sipuientes condiciones;

% La Compatia ha transfersdo al comprador los rflesgos v benelicios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes o prestacion de servigios,

< La Compailia no conserva para si ningmm implicacion en la gestion corriente de fos bienes
vendidos, en el grado usualménte asociado con o propiedad, ni retiene el contmol efective
sobrg o mismos;

< Elimporte de los ingresos ordinanos pueds medirse con Fabilidad;

<% Sca probable gque la Compadiia reciba los beneficios ccondmicos asociados ¢onm la
transaccion; ¥

<  Los costos incurmidos, o por incurric, en relacidn con la transaccidn pucden ser medidos con
fiabilidad.

112 Costos ¥ Gastos

Los costus y gastos se reconocen o medida que son incurridos, independientemenie de la fecha en que
se hava realtzado of pago, v S¢ régistran en el penodo mins cereano en ¢l que sé conpoen. (MNata 16 v
17)

2,13 Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general ¢n fos estados [inancieros  no s¢ compensan los octivos ¥ pasivos. ni los
ingresos v gastos, salve en aguellos casos en fos que la compensacion sea requerida o permitida por
algina norma v el presenlacion sen el reflcjo de la esencia de |a transaceidn,

Los imgresos o gastos con orgen en lmpsacciones que. conlractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn v la Compadiia ticne la intencidn de liquidar por su
importe neto © de realizar ol active v proceder al pago del pasivo de forma simultinea se
presentan netos en (as coentas de resulindos.

3 INDICADORES ECONOMICOS
La wformacion relocionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al consumidor,
preparada por el Instituta Nacional de Estadisticas v Censos (INEC) para ¢l ¢jercicio econdmico del
2015, fue de 335 %.

AR TERMINAIN MORCEN AL

die-31 INELACHDS
215 338
2014 3.67
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INMOBILIARIA 1TEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4 Estimaciones v Juicio Contables Importantes

La preparacitn de los estados financicros de acverdo con NIF requiers que la Administracion realice
cicrias estimaciones v establezca algunos supucsios inherentes a ln activided econdmica de la
Compadiia, con el propisito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financicros. En opinion de la Admmisiracion, ales estimaciones y supuestos
estuvicron basados en la expeniencia histénca v mejor utilizacion de la informacidn disponible al
momenio, los cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales.

Las estimachmes v juicios subyvacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
stimaciones contables se reconocen en ¢l perindo de by revision v periodos [uturos si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables imporntantes que la Administroe ion
de ln Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los eriterios contables:

4.1 Deterioro de Activos

A la Fecha de eierre di cada periodo, o en aquella fecha que sc considere necesario, se analiz el valor
de Ios netivos parn determinar i existe algin indicio de que dichos actives hubieran sufrido una
perdida por deterioro,  En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del imporie
recuperable de dicho activo. Si sc trata de activos identificables que no generan Mujos de efectivo de
forma independiente. se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efective a la que
pertencee el activo,

En ¢l caso de que el imporie recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se regisirn la
comespondiente provision por pérdida por deterion por la diferencia, con cargo a resultados,

Las pérdidas por detenore reconocidas en un activo en periodos amteriones son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su impone recuperable incrementando ¢l valor del
activo con abono a resuliados con ol limiic del valor en libros que el sctivo hubiera tenido de no
haberse reconocado la perdida por deterioro.

4.2 Vida Util de Propiedades, Planta y Equipos

Como se describe en la Nota 2.3, la Compaiiia revisa la vida dnil estimada de propiedades. planta y
equipos al final de cada periode amual. la  delermmacim de las  vidas  Glikes  requicre
estimaciones respecto al desarrollo tecnolégico esperado v los usos aliermativos de los activos. La
presuncitn respecto al marco tecnologico ¥ su desamollo future implica un grado significative de
Juicio, en la medida en que el momento v la naturaleza de los futuros cambios tecnoldgicos son
dificiles de prever.




ABCO COmo s¢ muesira en ol estado de Nujo de efective puede ser conciliado con las partidas
nadas en el estado de situacion financiera. B detalle es el siguiente:

0158 2014
Caia 1SS 3665215 1700144
Macional 68.426.73 831.561.62
TOTAL LI5S 1507888 10057306

6 Cuoentas por Cobrar

Al 31 de Diciembre, un resumen de las cuentas por cobrar comerciales v otras guentas por cobrar, ¢s
COMO signe

s 014
Clientes Uss 946,86 248206

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por arrendamicnto a diversos inguilinos,

Al 31 de Diciembre, un resumen de olras cuentas por cobrar, &5 coma sigue:

2S5 204
Chras Cuentns por Cobrar X 555.28 2155009
Fopleados uss 3.610.39 3.610.39
Pagos Anticipados 1,900.00 -
20 845.67 27.160.48

7. Compaiins Relacionadas

Las ceentas por cobrar compaiias relacionadas al 31 de Diciembre son como sigue:

015 2014
Cueentas por Cobrar Compaitias Refackmadas Largo Plezo
Préstamos a Accionisias LLS.& ES2 00 () 152, 000,00
e ————

Las cucntas por cobrar compaiiias relacionadas representan principalimente  pagos efectuados por su
cuenta, kas cuales no tienen fecha especifica de vencimiento y no generan interés.
I&



mbre. los sctivos por impuestos corrientes, consisten en lo siguiente:

25 2014
Credito Tobutario a fovor de ln empress (1VA) 67200 -
Credito Tribulario a favor de s empresa IIR} 16,706 40 | el
Antictpo de Impuesto a la renta - 4,00 1.04
TOTAL LS5 1737840 20,67T6.64
e —
9. Propicdades, Planta v Equipos
Las propiedades, planta y equipo se detallan a continuacion:
- Mlmrhdes v
Coste Tevrrmn Edificion 3 rquipurs J lestabaciones TOTAL
Sadibinad 31 e Dic, D014 IR LIEAIVIL 44T 645 LISTTE 06N O
Adicinnes
Bajas i
Salds al }I e Di'-_- il 5 AT R 93 [ 138 25 16 467279 QG4 E.TSE TS | G E sk D
Deprrecracmnes Acumaiadas
Saldo al 11 de Dic. 2014 E 168,494 79 163037 [ ERE 124492 |72.003,71
Giastos por Deprecineion } S AL anT 20 16 174,78 87,5 14
Hajxs ' = : . i
A 1T AR 71478 A TeENTS
Sakio al 51 de [he. D015
Las propiedades, planta y equipas consistian de lo sigaiente:
015 R L]
Costo Uss 1633 96006  1,633,960.06
Depreciacion Acumulada 23065935 17299321
Deterion Acumulade -2, 299 60 -2.209 60
TOTAL US$ L ADL001. 11 1.458.667.25
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INMOBILIARIA [EM C.A-IEMCA

a los Estados Financieros (continuacion)
‘m r = -i CmnPlam

ps de las cuentas heneficios sociales y participacion de frabajadores por los afios

Décimn Déciman 1ESS Jubilacion

Tercer Coarto Por Patronal
Suchiln Sueldo Parar CF Total
Saidos al LSS
3122014 "' 0373 BRI RIY o T - 1.249.62
f_'agn:rs [03.75 HO0 00 351126 - 4.505.01
Provisianes a3, 54 U000 38395 27.68 416747
3122015 6384 0400 Z2R.50 2768 Qlz08

11. Impuestos
11.1.  Pasivos del Ano Cormiente

Al 3| de Diciembre los pasivos por impuestos corrientes consistian en lo siguicnie;

FetenGoneg Hetenciones
P—— del en h.“rl.lf::llll.‘
Fasives por Impuestos Impucsio «
Corricnies: ala Renta 4t ¥alor = Jmphesto al impuesio a A0k,
Apregado Valer e
Aprenadty reqia por
pagar
Saldo al 3101205200 4 LS5 PLA03 0 (39560 34418 ZE AT
Dchitos 1160304 1466530 TG00 JA11.48 36.970.08
Creditos 19529 1445460 TR Jaand A6 3373127
Saldo al 31/12/2015 5.5 £,19529  1,184.70 S81.4M 39523 135526




JBILIARIA TEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
16 2 Ia Renta Reconocido en los Resultados

e entre la unlidad segim los estados financieros v ¢l £asto por impuesto 2 fa reatn
e fue como sigue:

2015 2014
Gasto del Impuesto Corriente USs3% §,195.29 I 1,0413 04
TOTAL LLS.5 8,195.29 [ 160304

Una reconciliacion entre la utilidad segiin estados linancieros y la utilidad gravable. foe como sizue:

2015 014
Pérdida antes del impuesto a In renta uss -43.917.25 -35.679.70
Menos
Otras Rentas Excntas 205,56 -
Mas
Gastos que no 200 dedugibles Macalmente gi.014.13 3308748
Crpstos incurridos parm gencror ingresos exentos v mastos 260, H
UTILIDAD GRAVABLE 723132 1750778
Tasa de Impuesio 1% e
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO £.195.20 385171
Saldo del Anticipo impucsio Renta del gjercicio comiente 1.604.49 11.603.04
Gasto de Impuesto a la Renta reconocido en los = "
resultados LL535 #1va.40 e o

Los registros contables de INMOBILIARIA EIM CA-IEMC A, no han sido fiscalizados. De acuerdo
con disposiciones legales, las nutoridades tributarias tienen la faculusd para revisar las declaraciones
de impuesto a la renta de la Compaitia, dentro die los tres affos siguientes a partir de la fecha de
presentzcion de la declaracion v en seis afios. desde la fecha en que veneid ¢l plazo para presentar la
decharacion. cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte,
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| los Estados Financieros (continuacion)

-

e Diciembre, los proveedores comerciales consistian de fo siguiente:

2015 014

Citras Cuentas por Pagar , LS5 2589163 2,589.63

" 13, Beneficios 2 Empleados Largo Plazo

Al 3] de Diciembre los beneficios » Empleados a largo plazo consistian de lo siguicnte;

P 204
Bonificacion por desahucio LS5 1153081 L6881
Jubilacidn Patronal 21452 SS90
Total LLS§ 166513 127981

131 Bonificacion por Desahucio

De acuerdo con el Codizo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o par el rabajador.

Los movimientos en €l valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio fueron como

B1gue:

2015 2014
Salda al principio del ano LSS 1689 8] |.454 4%
Coarn Meto del Periodo 385600 ¥
Ajuste ~ORI Segim Estudio Actuarial -025.00 31500
Ajuste al costo registradao - -79.67
Saldo al bin del ano Bt & 115081 |.68Y. 81




TOBILIARIA TEM C.A-IEMCA
Mahs Estados Financieros (continuacion)

0 .mmnmndus (] |m|:mmlpujlu a la Comnpafia. temdran derecho a ser lfuhllm',lm por sus
pleadores sin perjuicio de ka jubilaciin que kes corresponde en su condicién de afiliados al Instituto

i de Seguridiid Social.

Los movimienios en ¢l valor presente de la obligacion de jubilacidn patronal fueron como sipoe;

lols Hol4
Saldo al principio del aiio U.S% 590,14 TH0. 18
Costo Neto del Periodo 22.0ip -
Ajuste ~ORI Segin Estudio Actuarial ~70.00 305.00
Ajuste al costo registrado - S03.18
Reclasificacion a Corto Placo 2768 5
Saldo al fn del afio LSS S14.372 5‘?11!.1{1_

14  Patrimonio
14.1 Capital Social

Durante los afios 2005 y 2014 la compaiiia mantuvo ¢l mismo Capilal Social en § 800.00

MNomero de Capital en
acciones Acciones
Salda al 31 de Diciembre del 2014 Q) (0kCH F00. ()
Saldo al 31 de Diciembre del 2005 1155 10 Qi Bl 00

14.2 Reserva Legal

La Ley de Compafiins establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de ln utilidad anual
para reserva legal, hastn que alcance por lo menas el 5006 del capital social. Esia reserva no csil
disponibile para distribucién de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o
iestinada a absorber pérdidas incurridas,

21




Iﬁiqpm ‘provenientes de I adopeién por primera vez de las Mormas Internacionales’ de
hihmm:a-ﬁn Fimanciera: "NIF” gque se registaron en el pammmonio en la coenta Resultados

mumhduﬁ. subcoenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las
“WITE S, quesgeneraron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor
de_tas-pﬁdjdas acomuladas v capitalizados enla parte goe exceda al valor de Ias pérdidas acomulsdas

¥ las del dltime gjercicio econdmice congluido. si las hubieren; wtilizado en absorber pérdidas; o
devuelio en el caso.de liquidacidn de la compania

En ¢ caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los Resultados acumulados y por
los del Gltme epercicio ecanomico concluido, 51-los hubiere,

Ingreésos Ordinarios

Los ingresos ordinarios fueron como siguen:

2015 2014
Imgresds provemientes de arriendos de depafamentos v
Testaurantes BB 151 985.00 160, 0277 |
TOTAL USss 151.985.00 1ad (3771

I Costos v Gastos porsu maturalezn

Los costos ¥ gastas reportados en los estados de resultades fueron como sigue:

2015 214

(3astos de Administracion v Ventas 1155 195 87564 |85, 26779

B

e
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"MOBILIARIA IEM C.A-IEMCA
a lﬁrsr Estados Financieros (continuacion)

s por beneficios a fos empleados fueran como sigue:

2015 204
Sueldosy Salarios .55 11,770.98 17,595.28
Beneficios Sociales 1,736.01 2 86268
Aportes al IESS : 251492 3,551.09
Beneficios a larg plieo S57.00 a1 8.

LSS 16.578.91 24,6270k

El detalle de mastos de depreciaciones y amsoeriieaciones Toe comd Sijue:

215 U E
Depreciacion de propicdades, plante v equipo 1155 5766614 S8.740 50
Un detalle di costos ¥ gastos por su naturalesn [oeron com Sigue:

2015 204
Sueldos v salanos que grovan TESS LiEE PTI98 750528
Beneficios a los Empleados F. 73601 186269
Aportes al IESS 251042 Fasle
Consumog de suminisiros 15.056.82 02115
Honorarios y servicios profesionales 1157538 1180836
Prowisidn por fubilacion 1710 30300
Provision por Desshucio FR6.00 31EM
Depreciacionss ¥ amomizneiones a7.0660,14 A8, 740,54
Mantenimiento ¥ Reparacioncs 19.326.68 A8.08G.40
Servicios basicos = 433717
IV A& que se carga al gasio TA65E 4210005
Conmisiones I 3.830.02 1527129
lmpucstos. Contribuciones ¥ Utros 24.826.40 14.636.53
CHros 0419 [LO28. 11
TOTAL LS55 |96, 10781 [95.2607.79




INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

17  Ingresos y Gastos Financieros

Los mgresos y gastos financieros [ueron como sigue:

s 2014

Ingresos Financienos

ﬂlms'lngrems

financieros - 510.81
Gastos Financieros:

Cmos gasios

financicros 25221 Oyl 43
GASTO FINANCIERONETD LS55 2320 Ehiplkd 3

I8 Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se informa

Entre el 3| de Diciembre del 20135 ¥ [a focha de emision de los estados financieros (31 de enero del
20160 no se produjeron eventos gue en opimidn de la Administracion podieran fener un efecla
impontante sobre los estados financieros o que requieran revelacion

1Y  Aprobacion de los Estados Finnmcicres
Loz estados financieros por el afio terminada el 31 de Diciembre del 2005 han sido emitidos el 31 de

enero del 2016 con la autorizacion de la Gerencia de la comparfia y secdn presentados a la Junta
Gieneral de Accionistas para su aprobacion el 15 de Mareo del 2016,




