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Dictamen de los Auditores Independientes 
 
A los Accionistas de 
INMOBILIARIA IEM CA-IEMCA. 
 

 

 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA IEMCA-IEMCA, que 

comprenden el Estado de Situación Financiera al 31 de Diciembre del 2013 y los Estado de 

Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas y Estado de Flujos de 

efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de políticas contables significativas 

y otras notas aclaratorias. 

 

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 
 

2. La administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 

financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera y del control interno 

que la administración determinó necesario para permitir la preparación de estos estados financieros 

libres de errores significativos, debido a fraude o error. 

 

Responsabilidad del auditor 
 

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros con base en 

nuestra auditoría, la cual fue realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría. 

Dichas normas exigen que cumplamos con requerimientos éticos, así como que planifiquemos y 

llevemos a cabo la auditoría para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros están 

libres de errores significativos. 

 

Una auditoría implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los montos y 

revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del 

auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de errores significativos de los estados financieros, ya 

sea por fraude o error. Al hacer esta evaluación de riesgos, el auditor considera el control interno 

relevante a la preparación y presentación razonable de los estados financieros por la entidad, con el 

fin de diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no para 

expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoría también 

incluye una evaluación de lo apropiado de las políticas contables utilizadas y de las estimaciones 

contables hechas por la administración, así como evaluar la presentación general de los estados 

financieros en su conjunto.  
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INMOBILIARIA IEM CA-IEMCA 

 

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

 
 

 

  
Notas 2013 

   

 

Flujos de efectivo proveniente de actividades de operación: 
 

 

 

Recibido de Clientes y Otros 

 

155,879.91 

 

Pagado a Proveedores y a Empleados  

 

-107,167.96 

 

Efectivo generado por las operaciones  

 

48,711.95 

 

Gastos Bancarios  18 -968.08 

 

Impuestos Pagados 

 

-14,984.24 

Flujo neto de efectivo usado en actividades de operación 

 

32,759.63 

   

 

Flujos de efectivo usado en actividades de inversión: 
 

 

 

Compras de propiedades, planta y equipos 9 -1,344.00 

Flujo neto de efectivo usado en actividades de inversión 

 

-1,344.00 

   

 

Aumento (Disminución)  neto en caja y bancos 

 

31,415.63 

Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo 5 80,460.59 

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 5 111,876.22 

   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA 
 

Conciliación de la Utilidad Neta antes de Impuestos con el Efectivo Neto  

Proveniente de Actividades Operativas 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

 

  
31 de 

Diciembre 
  Notas 2013 

 
  

Utilidad neta, antes de participación 
Trabajadores e impuesto a la renta 

 -5,945.98 

 
  

Ajustes por:   

Depreciación de Propiedades, Plantas y Equipos 11-17 57,666.17 

Provisión Jubilación Patronal y Desahucio 17 974.66 

Efectivo proveniente de actividades operativas    

antes cambio en el capital de trabajo  52,694.85 

 
  

Disminución (Aumento) en Cuentas por Cobrar  -2,420.86 

Disminución (Aumento)  en Activos por Impuestos Corrientes  -3,611.03 

Disminución (Aumento)  en Cuentas por Cobrar Largo Plazo  105.27 

Aumento (Disminución) en Cuentas por Pagar Proveedores  593.76 

Aumento (Disminución) en Pasivos por Impuestos Corrientes  -14,984.24 

Aumento (Disminución) Beneficios Empleados Corto Plazo  -678.12 

Aumento (Disminución) Ingresos Diferidos  1,060.00 

Efectivo neto proveniente de actividades operativas  32,759.63 

 
  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
Ver notas a los estados financieros
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Notas a los Estados Financieros 
 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

La  actividad principal  de  la  Compañía: Compra, Venta, Alquiler y Explotación de bienes 

inmuebles propios o alquilados. 

 

Al 31 de Diciembre del 2013, el capital suscrito y pagado de la Compañía consistía de lo siguiente: 

              

Accionistas Nacionalidad 2013 % 

Miguel Encalada Mora Ecuatoriana                     552.24  69.03  

Jimmy Chica Campoverde Ecuatoriana 247.76  30.97  

    TOTAL 
 

800.00  100 

 

Mediante escritura pública otorgada ante el notario de Guayaquil, Sr. José María Montalván Cornejo, 

el 21 de mayo de 1.946 se constituyo la Compañía de Comercio Anónima CASA COMERCIAL 

VALLE, inscrita en el registro mercantil el 11 de junio de 1.946 Repertorio número 19.889; mediante 

escritura pública autorizada por el notario de Guayaquil Dr. Jorge Jara Grau, el 30 de mayo 1.961, se 

cambio su denominación por CASA COMERCIAL ENCALADA MORA COMPANIA ANONIMA, 

escritura que se inscribió en el Registro Mercantil el 6 de julio de 1.961;mediante escritura pública 

autorizada por el notario Segundo de Guayaquil Dr. Jorge Jara Grau, el 15 de noviembre de 1.967 

CASA COMERCIAL ENCALADA MORA COMPANIA cambia su denominación por la de 

INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A.; por resolución de la Junta General Extraordinaria y 

Universal de Accionistas de INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A. celebrada el 11 de febrero 

del 2003, se resolvió cambiar su denominación  por la de INMOBILIARIA IEM C.A.-IEMCA, nueva 

denominación que fue aprobada por la intendencia de compañía según tramite 3100112 del 17 de 

febrero del 2003 y mediante Resolución N° 03-G-DIC-0003784, dictada el 9 de junio del 2.003, con 

fecha 3 de septiembre del 2003 queda inscrita la Reforma 16.016 del Registro Mercantil y anotada 

bajo el número 24.188 del Repertorio 

 

El  domicilio  de  la  Compañía,  donde  se  desarrollan  sus  actividades  es  el  cantón Guayaquil, es 

García Avilés 217 y 9 de Octubre. 

 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la 

Compañía. 
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