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Dictamen de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
INMOBILIARIA IEM CA-IEMCA.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA IEMCA-IEMCA, que
comprenden el Estado de Situacién Financiera al 31 de Diciembre del 2013 y los Estado de
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas y Estado de Flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables significativas
y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

2.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y del control interno
que la administraciéon determiné necesario para permitir la preparacién de estos estados financieros
libres de errores significativos, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria, la cual fue realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas exigen que cumplamos con requerimientos éticos, asi como que planifiquemos y
llevemos a cabo la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estin
libres de errores significativos.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores significativos de los estados financieros, ya
sea por fraude o error. Al hacer esta evaluacién de riesgos, el auditor considera el control interno
relevante a la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no para
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también
incluye una evaluacién de lo apropiado de las politicas contables utilizadas y de las estimaciones
contables hechas por la administracién, asi como evaluar la presentaciéon general de los estados
financieros en su conjunto.



Opinidn

4. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en ¢l parrafo | presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA. al 31
de diciembre del 2013, y el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion

Financiera,

CPA. BELGICA NAJERA NUNEZ RNC No. 24594
Guayaquil, Abril 08 del 2014
RNAE No.439

AVDA, CARLOS LUIS PLAZA DASIN Y PEDRO L MEN ENDEZ GILBERT
TELEFONO 2390195 2841 5460997546271 GUAYAQUIL - ECUADOR
c-muil belghen_wajerna hotmail.com



INMOBILIARIA IEMCA-IEMCA.
Estado de Situacion Financiera

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

31 de Diciembre

Notas 2013

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar 2y 10 593.76
Beneficios a empleados Corto Plazo 2y 1l 1,497.23
Pasivos por impuestos corrientes 2y 12 13,987.04
Ingresos Diferidos 1,060.00
Total pasivos corrientes 17,138.03
Pasivos no corrientes:
Deuda a largo plazo 2y 13 2,589.63
Beneficios a empleados largo plazo 2y 14 2.244.66
Total pasivos no corrientes 4,834.29
Total pasivos 21,972.32
Patrimonio:
Capital Social lyl15.1 800.00
Reserva legal 15.2 400.00
Reserva Facultativa 17,239.19
Superavit por Valuacion 1.610.998.13
Ganancias Acumuladas 144,712.43
Pérdidas Acumuladas 153 -10,903.76
Resultado por Adopcion de NIIF primera vez 912.72
Reserva de capital 32,492.40

i1 -17,572.98

1,777,252.69

1,799,225.01

Q¥ losd,

o~
Ab Lu& C\o'fmbrann CPA Leticis C navides
Gerente Contadora General

Ver notas a los estados financieros .



INMOBILIARIA IEM CA- IEMCA

Estado de Resultados Integral

Por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2013
(Expresado en dalares estadounidenses)

Notas 2013

Ingresos ordinarios 2y 16 157,135.50
Menos:

Gastos de Administracion 'Y Ventas 2y 17 162,113.40
Gastos Financieros 2y 18 968.08
Perdida Operacional -5.945.98
Impuesto a las Ganancias

(<) Impuesto a la renta 12 -11,627.00
RESULTADO DEL EJERCICIO -17.572.98

Gerente Contadom General

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA IEM CA-IEMCA

Estado de Flujos de Efectivo

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Notas 2013
Flujos de efectivo proveniente de actividades de operacion:

Recibido de Clientes y Otros 155,879.91

Pagado a Proveedores y a Empleados -107,167.96

Efectivo generado por las operaciones 48,711.95

Gastos Bancarios 18 -968.08

Impuestos Pagados -14,984.24
Flujo neto de efectivo usado en actividades de operacion 32,759.63
Flujos de efectivo usado en actividades de inversion:

Compras de propiedades, planta y equipos 9 -1,344.00
Flujo neto de efectivo usado en actividades de inversion -1,344.00
Aumento (Disminucién) neto en caja y bancos 31,415.63
Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo 5 80,460.59
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 5 111,876.22

‘#*L- u\Cn/

F CPA Leticia Ky W@n/a\ ides

Contadom General

5 -~
Gerente

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Conciliacion de la Utilidad Neta antes de Impuestos con el Efectivo Neto

Proveniente de Actividades Operativas
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Utilidad neta, antes de participacion
Trabajadores e impuesto a la renta

Ajustes por:
Depreciacion de Propiedades, Plantas y Equipos

Provisién Jubilacién Patronal y Desahucio
Efectivo proveniente de actividades operativas
antes cambio en el capital de trabajo

Disminuciéon (Aumento) en Cuentas por Cobrar

Disminucién (Aumento) en Activos por Impuestos Corrientes
Disminucién (Aumento) en Cuentas por Cobrar Largo Plazo
Aumento (Disminucién) en Cuentas por Pagar Proveedores
Aumento (Disminucién) en Pasivos por Impuestos Corrientes
Aumento (Disminucién) Beneficios Empleados Corto Plazo
Aumento (Disminucién) Ingresos Diferidos

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

wAY, TR
Ab Luis € Zambrano

‘o~
Gerente

Ver notas a los estados financieros

31 de
Diciembre

Notas 2013

-5,945.98

11-17 57,666.17
17 974.66

52,694.85

-2,420.86
-3,611.03
105.27
593.76
-14,984.24
-678.12
1,060.00

32,759.63

-:h ’f « N c\w?

T ;
CPA Leticia Q’)rinyd;lhn/awdcs

(‘ummlmft General



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013
1. INFORMACION GENERAL

La actividad principal de la Compaiifa: Compra, Venta, Alquiler y Explotacién de bienes
inmuebles propios o alquilados.

Al 31 de Diciembre del 2013, el capital suscrito y pagado de la Compaiiia consistia de lo siguiente:

Accionistas Nacionalidad 2013 Yo

Miguel Encalada Mora Ecuatoriana 55224  69.03
Jimmy Chica Campoverde Ecuatoriana 247.76  30.97
TOTAL 800.00 100

Mediante escritura publica otorgada ante el notario de Guayaquil, Sr. José Maria Montalvan Cornejo,
el 21 de mayo de 1.946 se constituyo la Compaiiia de Comercio Anénima CASA COMERCIAL
VALLE, inscrita en el registro mercantil el 11 de junio de 1.946 Repertorio nimero 19.889; mediante
escritura publica autorizada por el notario de Guayaquil Dr. Jorge Jara Grau, el 30 de mayo 1.961, se
cambio su denominacién por CASA COMERCIAL ENCALADA MORA COMPANIA ANONIMA,
escritura que se inscribid en el Registro Mercantil el 6 de julio de 1.961;mediante escritura publica
autorizada por el notario Segundo de Guayaquil Dr. Jorge Jara Grau, el 15 de noviembre de 1.967
CASA COMERCIAL ENCALADA MORA COMPANIA cambia su denominacién por la de
INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A.; por resolucion de la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas de INMOBILIARIA ENCALADA MORA C.A. celebrada el 11 de febrero
del 2003, se resolvi6 cambiar su denominacién por la de INMOBILIARIA IEM C.A.-IEMCA, nueva
denominacién que fue aprobada por la intendencia de compafiia segtin tramite 3100112 del 17 de
febrero del 2003 y mediante Resolucién N° 03-G-DIC-0003784, dictada el 9 de junio del 2.003, con
fecha 3 de septiembre del 2003 queda inscrita la Reforma 16.016 del Registro Mercantil y anotada
bajo el nimero 24.188 del Repertorio

El domicilio de la Compaiiia, donde se desarrollan sus actividades es el cantén Guayaquil, es
Garcfa Avilés 217 y 9 de Octubre.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiiia.



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. ESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compailia y se han preparado a partir de los registros contables de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y representa la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas, de forma que presentan razonablemente la situacion financiera de
INMOBILIARIA IEM CA-IEMCA. Al 3ldediciembre del 2013, asi como el resultado de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por el aio terminado en esa fecha.

2.2. Efectivo y equivalente de Efectivo

Incluye dinero ¢n efectivo, depositos en bancos disponibles nacionales e internacionales, inversiones
a corto plazo de gran liquidez que se mantienen para cumplir compromisos de pago a corto plazo con
vencimiento de tres meses o menos desde la fecha de adquisicion. Ademis, sobregiros exigibles en
cualquier momento por el banco y forman una parte integral de la gestion de efectivo de una entidad.
(Nota 3)

2.3. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros que representan un derecho contractual a recibir
efectivo en el futuro,

Las cuentas por cobrar son registradas a su valor razonable que es el precio de contado o valor
nominal de la transferencia del bien o del servicio. La mayoria de las ventas se realizan con
condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando
el crédito se amplia mas alld de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor y se utiliza una cuenta correctora para disminuir el importe en libros del activo
financiero. (Nota 6)



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.3.1 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado. son probados por deterioro al final de cada
periodo. La compaiiia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la compaia no podra cobrar todo los montos que sc le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

2.3.2 Baja de activos y pasivos financieros

La Compaiiia dard de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. lLa compaiiia dara de baja un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.4 Propiedades, Planta y Equipos
241 Medicién en el momento del reconocimiento

Se reconocen como propiedades, plantas y equipos todos aquellos bienes de propiedad de la entidad.
que estan destinadas al uso propio. que tienen una durabilidad de dos afios & mas, que representan un
beneficio economico futuro.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia.
Adicionalmente, se considerara los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a
la adquisicion o construccion de activos calificables. Un activo calificable aquel que requiere de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta. periodo que la Administracion
ha definido como mayor a un afo.

Los elementos de propiedades, planta y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicion ©
construccion. (Nota 9)

2.5 Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de propiedades. planta y equipos se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta, basada
en la vida util estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida atil
diferenciadas, y no consideran valores residuales, debido a que la Administracion estima que ¢l valor
de realizacion de sus activos al término de su vida @til sera irrelevante. La depreciacion se carga al
gasto.



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Método de depreciacion y vidas itiles (Continuacion)

Se revisara como minimo al término de cada periodo anual el valor residual y la vida atil de un activo
y, si las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacion contable. Se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas,

A continuacion se presentan los principales elementos de propiedades, planta y equipos y las vidas
atiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Cuentas Minima
Magquinarias y equipos 10
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Inmueble 20

2.5.1 Venta o retiro de propiedades, planta y equipos

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando
se produce la venta o el retiro.

2.6 Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando ¢l
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan.

(Nota 10)



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.7 Transacciones con Partes Relacionadas

Se reconoce como transacciones con partes relacionadas aquellas operaciones que se realizan con
accionistas, miembros de la administracion con influencia significativa en la decisiones de la
compaiia, familiares hasta el cuarto grado de consanguineidad y segin de afinidad de accionistas o
administradores con influencia significativa.

Las transacciones con partes relacionadas se registraran como Cuentas por Cobrar o Pagar
Relacionadas. (Nota 7)

2.8 Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.  El pasivo dela Compaiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo. (Nota 12)

2.9 Beneficios definidos: Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio (no fondeados)
El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal y bonificacion por desahucio es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada aio.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo. (Nota
14)

2.10  Participacion de Trabajadores
De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compaiiia debe distribuir entre sus empleados ¢l 15% de las
utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado con cargo a
los resultados del periodo en que se devenga.

2.11  Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en

cuenta el importe estimado de cualquicr descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiia
pueda otorgar. (Nota 16)



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

(Continuacion Notas a los Estados Financieros)
2.11.1 Venta de Bienes y Servicios

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes y servicios deben ser registrados cuando
se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

<» La Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes o prestacion de servicios:

» La Compaiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los bienes
vendidos, en ¢l grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sobre los mismos;

¢ El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

*» Sea probable que la Compaiia reciba los beneficios econémicos asociados con la

transaccion; y

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con

fiabilidad.

-

2.12  Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que

se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. (Nota 17 y
18)

2.13  Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea se
presentan netos en las cuentas de resultados.

3 INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al consumidor,
preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el ejercicio economico del
2013, fue de 2.70 %

ASO TERMINADO PORCENTAJE
2013 2.70
2012 4.16
2011 541
2010 3.33

14
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4.1

INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Estimaciones y Juicio Contables Importantes

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
Compaiiia, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la experiencia historica y mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento. los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables importantes que la Administracion
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de los activos para determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro.  En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente. se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones  sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con ¢l limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

4.2 Vida Util de Propiedades, Planta y Equipos

Como se describe en la Nota 2.5.1, la Compaiiia revisa la vida atil estimada de propiedades, planta y
equipos al final de cada periodo anual. La determinacion de las vidas dtiles requiere
estimaciones respecto al desarrollo tecnologico esperado y los usos alternativos de los activos. La
presuncion respecto al marco tecnologico y su desarrollo futuro implica un grado significativo de
juicio, en la medida en que ¢l momento y la naturaleza de los futuros cambios tecnoldgicos son
dificiles de prever.
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
Efectivo y equivalentes de Efectivo

Caja y banco como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado con las partidas
relacionadas en el estado de situacion financiera. El detalle es el siguiente:

2013
Caja uUSs 17.873.72
Bancos:
Nacional 94.002.50
TOTAL uUsSs 111,876.22

Cuentas por Cobrar

Al 31 de Diciembre, un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, es
como sigue:

2013
Clientes USS 2,043.48

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por arrendamiento a diversos inquilinos.

Al 31 de Diciembre, un resumen de otras cuentas por cobrar, es como sigue:

2013
Otras Cuentas por Cobrar Uss 230.36
Empleados 3,200.00
3.430.36
Compaiiias Relacionadas
Las cuentas por cobrar compaiiias relacionadas al 31 de Diciembre son como sigue:
2013
Cuentas por Cobrar Compaiiias Relacionadas Largo Plazo
Prestamos a Accionistas uss 152,000.00

Las cuentas por cobrar compaiiias relacionadas representan principalmente pagos efectuados por su
cuenta. las cuales no tienen fecha especifica de vencimiento y no generan interés.
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Activos por Impuestos Corrientes

Al 31 de Diciembre, los activos por impuestos corrientes, consisten en lo siguiente:

2013

Crédito Tributario a favor de la empresa (IR) 7.592.00

Retenciones de lva a Favor 588.00

Anticipo de Impuesto a la renta 4,286.80
TOTAL U.S.$ 12,466.80

9. Propiedades, Planta y Equipos
Las propiedades, planta y equipo se detallan a continuacion:
Equipos
Maquinarias  Muebles  Equipo de de
Costo Tervenos Edificios v equipos Y ENSEres 4 stalaciones Computo TOTAL
Saldo al 31 de Dic. 2012 48798393 1,138,629.16 3132879 91643 1,757.75  1.917.74 1.634,533.80
Adiciones 1,344 .00 1.344 00
Bajas - - - - - 191774 1917.74
Saldo al 31 de Dic. 2013 48798393 1,138.629.16 467279 916.43 1,757.75 - 1,633.960.06
Depreciaciones Acumuladas
Saldo al 31 de Dic. 2012 54,631.86 621.07 439,85 89336  1917.74  $8.503.88
Gastos por Depreciacion 36,931 46 467.28 91.65 175.78 - 57,666.17
Bajas . 191774 -1917.74
Saldo al 31 de Dic. 2013 111.563,32 1.088 35 531.50 1.069.14 - 11425231
Las propiedades, planta y equipos consistian de lo siguiente:
2013

Costo US.§ 1,633.,960.06

Depreciacion Acumulada -114.25231

Deterioro Acumulado -2.299.60

TOTAL USsS 1,517.408.15
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10. Cuentas por Pagar

1.

Al 31de Diciembre, los proveedores comerciales consistian de lo siguiente:

2013

Proveedores Locales USsS$ 593.76

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios
pagaderas con plazos de 30, 45 y 60 dias que no devengan interés.

Beneficios a Empleados Corto Plazo

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacion de trabajadores por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2013 fueron como sigue:

Décimo Décimo IESS

Tercer Cuarto Por

Sueldo Sueldo Pagar Total
Saldos al
31/12/2012 u.sSs$ 125.36 1,060.00 299.71 1,485.07
Provisiones 125.36 1,060.00 3,718.29 4,903.65
Pagos 126.45 1,060.00 3.729.36 4915.81
Saldos al
31/12/2013 U.S.S 126.45 1,060.00 310.78 1,497.23

12. Impuestos
12.1 Pasivos del Ao Corriente

Al 31 de Diciembre los pasivos por impuestos corrientes consistian en lo siguiente:

P Retenciones
Retenciones
en la fuente
Impuesto  del Impuesto deimveeton  Titat
Pasivos por Impuestos Impuesto  al valor al Valor p o
% la renta por
Corrientes: ala Renta Agregado  Agregado pagar
Saldo al 31/12/2012 USS$ 14,815.34 1.377.42 658.63 492.89 17.344.28
Débitos 1481534 14.247.36 4,405.14 2,998.14 36.465.98
Créditos 11.627.00  14,647.86 4,093.06 2.740.82 33,108.74
Saldo al 31/12/2013 US.$ 11,627.00 1.777.92 346.55 235.57 13,987.04
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12.2 Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

Una reconciliacion entre la utilidad segin los estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente, fue como sigue:

2013
Gasto del Impuesto Corriente USS 11,627.00
TOTAL USS 11,627.00

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue como sigue:

2013

Pérdida antes del impuesto a la renta USSs (5,945.98)
Mas

Gastos que no son deducibles fiscalmente 15,655.21
UTILIDAD GRAVABLE : 9,709.23
Tasa de Impuesto 22%
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 2,136.03
Saldo del Anticipo impuesto Renta del gjercicio corriente 11,627.00
Gasto de Impuesto a la Renta reconocido en los resultados usSs 11,627.00

Los registros contables de INMOBILIARIA EIM CA-IEMC A. no han sido fiscalizados. De acuerdo
con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones
de impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro de los tres afos siguientes a partir de la fecha de
pummciéndehdechraciénycnscisaﬂos.dmdc la fecha en que vencid el plazo para presentar la
declaracién, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte.
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12.3 Aspectos tributarios del Cédigo de Produccion

El 29 de diciembre del 2010, se promulgé en el suplemento del Registro Oficial No 351 el Cédigo

Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos

tributarios los siguientes que podrian tener un impacto en la Compaiiia:

» La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el aio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio
2013.

‘ !

La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

‘I

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intercses
por créditos otorgados por instituciones financieras, con plazo mayor a un ao, destinados
al financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

13 Deuda a Largo Plazo

Al 31de Diciembre, los proveedores comerciales consistian de lo siguiente:

2013

Otras Cuentas por Pagar UusSs 2.589.63
14 Beneficios a Empleados Largo Plazo

Al 31 de Diciembre los beneficios a Empleados a largo plazo consistian de lo siguiente:

2013
Bonificacion por desahucio Uss 1,.454.48
Jubilacion Patronal 790.18
Total Uss 2,244.66
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
14.1 Bonificacion por Desahucio

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio fueron como

sigue:
2013
Saldo al principio del ailo USSs 1,275.86
Reclasifacion Saldos 2012 -554.86
Costos de los servicios del periodo corriente 733.48
Saldo al fin del aiio USSs 1.454.48
14.2 Jubilacion Patronal

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios 0 mds, presten sus
servicios continuados o interrumpidos a la Compaiiia, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. )

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron como sigue:

2013
Saldo al principio del ano USsS 906.23
Reclasifacion Saldos 2012 -357.23
Costo de los servicios del periodo corriente 241.18
Saldo al fin del afio USS 790.18
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Patrimonio

15.1 Capital Social

Durante los afios 2013 y 2012 la compaiiia mantuvo el mismo Capital Social en $ 800.00

Niamerode  Capital en
acciones Acciones

Saldo al 31 de Diciembre del 2012 10.000 800.00

Saldo al 31 de Diciembre del 2013 USsS 10,000 800.00

15.2 Reserva Legal

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos ¢l 10% de la utilidad anual
para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no esta
disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o
destinada a absorber pérdidas incurridas.

153 Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcion por Primera Vez de las NIIF

16

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados. subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
“NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
v las del dltimo ejercicio economico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los Resultados acumulados y por
los del dltimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

Ingresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios fueron como siguen:

2013
Ingresos provenientes de arriendos de departamentos y restaurantes UsSs$ 157.135.50
TOTAL USs 157,135.50
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INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

17 Costos y Gastos por su naturaleza

Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue:

Gastos de Administracion y Ventas UsSs

El detalle de gastos por beneficios a los empleados fueron como sigue:

Sueldos y Salarios UsSs
Beneficios Sociales
Aportes al IESS
Beneficios a largo plazo
USS

El detalle de gastos de depreciaciones y amortizaciones fue como sigue:

Depreciacion de propiedades, planta y equipo USSsS

2013

162,113.40

2013

17,732,90
2,837.16
3,711.49

974.66

25,256.21

2013

37.666.17
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza fueron como sigue:

2013
Sueldos y salarios que gravan IESS Uss 17,732.90
Beneficios a los Empleados 2.837.16
Aportes al IESS 3,711.49
Consumos de suministros 2,.847.45
Honorarios y servicios profesionales 8.855.53
Servicio de Transporte 92.00
Provision por Jubilacion 241.18
Provision por Desahucio 733.48
Depreciaciones y amortizaciones 57,666.17
Mantenimiento y Reparaciones 13,274.78
Servicios basicos 3,741.82
IVA que se carga al gasto 4.720.82
Comisiones 14,964.00
Impuestos, Contribuciones y Otros 20.830.02
Pagos por otros servicios 9.864.60
TOTAL uss 162,113.40
Ingresos y Gastos Financieros
Los ingresos y gastos financieros fueron como sigue:
2013

Gastos Financieros:

Otros gastos financieros 968.08
GASTO FINANCIERO NETO USsS 968.08

Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros (31 de enero del
2014) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion



INMOBILIARIA IEM C.A-IEMCA

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

20 Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de Diciembre del 2013 han sido emitidos el 31 de
enero del 2014 con la autorizacion de la Gerencia de la compaiia y seran presentados a la Junta

General de Accionistas para su aprobacion.



