EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2012
(Con cifras correspondientes del 2011)
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre
porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

1. Descripcién del Negocio

EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A. — “La Compafiia” fue constituida bajo las leyes
de la Republica del Ecuador en la ciudad de Cuenca de la provincia del Azuay,
mediante escritura publica otorgada ante el notario séptimo del cantén Cuenca, el 2 de
septiembre de 1965, y se inscribié en el registro mercantil el 16 de octubre del mismo
afio. Su actividad principal la realiza con el nombre comercial de El Dorado Hotel y
consiste en el servicio de hospedajes y la venta de alimentos y bebidas.

2. Base de preparacién
a) Declaracion de cumplimiento —

Los estados financieros de EMPRESA HOTELERA CUENCA C. A, al 31 de
diciembre del 2012, constituyen los primeros estados financieros anuales de la
Compafiia preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standards
Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compafifas del Ecuador y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales. Anteriormente, los
estados financieros se preparaban de acuerdo a las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC).

Los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011, y los estados
conexos de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado el 31 de diciembre del 2011, que se incluyen en el presente informe
inicamente para propdsitos comparativos, han sido preparados de acuerdo a las
NIIF, siendo las politicas contables, aplicadas consistentemente con las utilizadas
durante el ejercicio 2012, tal como lo establece la NilF 1 "Primera Adopcién" como

parte del proceso de convergencia a las NIIF. Estos estados financieros fueron -

aprobados por la Junta General Ordinara de Accionistas en cumplimiento a las
disposiciones societarias. En la nota 4 se detalla mas ampliamente la conciliacién
del patrimonio neto y resultados del ejercicio junto a una descripcién de los
principales ajustes.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2012 han sido
autorizados por la gerencia general y fueron presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién en los plazos establecidos por Ley.

b) Base de medicién —
Los estados financieros han sido preparados principalmente sobre la base del costo
histérico.

¢) Moneda funcional y de presentacién —

Las partidas incluidas en los estados financieros -de EMPRESA HOTELERA
CUENCA C.A., se valoran utilizando la moneda del entorno economico en que la
entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la Compairiia es el dolar
de los Estados Unidos de América (US$) que constituye ademds, la moneda de
presentacién de los estados financieros. La Republica del Ecuador no emite papel
moneda propio y en su lugar se utiliza el délat de los Estados Unidos de América
como moneda de curso legal. Constituyen fuentes secundarias de liquidez y son
registradas a su valor nominal y su periodo de vigencia es a corto plazo.
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2. Base de preparacién (Continuacién)

d) Uso de juicios y estimaciones —

La preparacién de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF,
requiere que la gerencia de la Compafiia efectle ciertas estimaciones, juicios y
supuestos que pueden afectar la aplicacion de [as politicas contables y los importes
registrados de los activos y pasivos, la exposicién de activos y pasivos contingentes
a la fecha de los estados financieros y a las cifras de los ingresos y gastos
registrados y correspondientes a los perfodos informados. Entre los principales
juicios y estimaciones aplicadas por la Compafiia son:

(i) Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracién ha
realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones:

- Activos financieros. La Administracién aplica el juicio para la clasificacion de las
inversiones como mantenidas hasta el vencimiento

- Materialidad. La Administracién al aplicar las politicas contables contenidas en
las NIIF, utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los efectos en
la aplicacion del costo amortizado en la medicién posterior de los activos y
pasivos financieros.

(ii) Estimaciones y suposiciones.- Las suposiciones y otras fuentes clave de la
incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un riesgo
significativo de causar un ajuste significativo en los valores libro de activos y
pasivos dentro del préximo ejercicio financiero son:

- La estimacidn de los valores recuperables.

- Las vidas Utiles y los valores residuales de las propiedades, muebles, enseres y
equipos

- El costo de los planes de pensién de costo definido y otros beneficios post
empleo es determinado usando valuaciones actuariales. La valuacién actuarial
involucra supuestos respecto de tasas de descuento, tasa esperada de retorno
sobre los activos, futuros aumentos de sueldo, tasas de mortalidad etc,. Debido a
la naturaleza de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estan sujetas a
una cantidad significativa de incertidumbre.

- La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. Se reconocen activos
por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida que resulte probable que la Compariia disponga de ganancias fiscales
futuras, contra las que cargar esas diferencias temporales deducibles. Se
requiere el uso significativo de juicio de parte de la administracién para
determinar el valor de los activos por impuesto diferido que pueden ser
reconocidos, en base a la oportunidad y nivel de utilidades imponibles futuras
junto con la planificacién defuturas estrategias tributarias o en base a las
disposiciones tributarias vigentes en el Ecuadé):r.

- Lanecesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el valor de
las mismas. :
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Base de preparacién (Continuacién)

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informaciéon disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos periodos, lo cual se

realizaria de forma prospectiva.

TR T TR TSNS

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF —
Un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y su
vigencia es el siguiente:

NIIF

Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera e

interpretaciones
NIIF 10

NIIF 11

NIIF 12

NIIF 13

CINIIF 20

Modificaciones a las
NIIF 1
NIIF 7

NIIF 9
NIC 1

NIC 12

NiC 19
NIC 27

NIC 28
NIC 32

NIC 34

Titulo

Consolidaciéon de estados
financieros

Acuerdos de negocios
conjuntos

Revelaciones de
intereses en ofras
entidades

Medicién del valor
razonable

Costos de Desmonte en
la Fase de Produccién de
una Mina a Cielo Abierto

NIIF y NIC emitidas
Adopcién por primera vez
Informacién a Revelar-
Compensacién de Aotivgs
Financierocs y Pasives
Financieros
Instrumentos financieros
Presentacion de items en
Otro resultado integral
Impuestos diferidos —
Recuperacion de activos
subyacentes

Beneficios a empleados
Estados financieros
separados

Inversiones en asociadas
y negocios conjuntes
Instrumentos financieros -
Presentacion

Informacién Financiera
Intermedia

Vigencia

Enero 1, 2013
Enero 1, 2013

Enero 1, 2013

Enero 1, 2013

Enero 1, 2013

Enero 1, 2012y 2013
Enero 1, 2013

Enerc 1, 2015
Julio 1, 2012

Enero 1, 2012

Enero 1, 2013
Enero 1, 2013

Enero 1, 2013
Enero 1, 2013/2014

Enero 1, 2013
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porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Base de preparacién (Continuacién)

La Administracion de [a Compariia estima que la aplicacién de las nuevas normas o
modificaciones de las NIIF de aplicacién futura o de adopcién anticipada, no tendra un
efecto material o de relevancia en la situacién financiera o en los resultados de
operacién de la Compafiia al 31 de diciembre del 2012; por consiguiente no han sido
consideradas, en caso de que apliquen, en la preparacién de los estados financieros
adjuntos.

Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad

a)

b)

Instrumentos financieros —

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultdneamente, a un
activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital
en otra. En el caso de la Compafifa, los instrumentos financieros corresponden a
instrumentos tales como efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por pagar y
obligaciones financieras. En el momento inicial de su reconocimiento, los
instrumentos financieros son medidos a su valor razonable, que normalmente es el
precio de la transaccion o la factura. La Compafiia determina la clasificacién de los
activos y pasivos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es
permitido y apropiado, vuelve a evaluar esta clasificaciéon al cierre de cada afio.

Clasificacién de los activos financieros —

Las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012 han establecido cuatro categorias
para la clasificacién de los activos financieros: al valor razonable con efecto en
resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento y activos financieros disponibles para la venta. La Compafiia, clasifica
los siguientes activos financieros:

(i) Activos financieros al valor razonable con efecto en resultados, incluye el
efectivo.- ,
El efectivo en caja y bancos es un activo financiero porque representa un medio
de pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas las
transacciones en los estados financieros y estéd sujeto a riesgos insignificantes
de cambios en su valor razonable.

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafifa no ha designado ningln activo
financiero al valor razonable con efecto en resultado, exceptuando por el efectivo
que incluye aquellos activos financieros liquidos, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo. Los sobregiros bancarios, en caso de que hubieren,
son presentados como componente del efectivo.

(i) Cuentas por cobrar.-
Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la
Compafiia provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencién de
negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen ep el activo corriente. Las cuentas
por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por
cobrar.
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porcentajes, plazos, tasas de interés y cantidad de acciones)

Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

(iii

(iv)

A estos instrumentos financieros no se les da de baja hasta que se haya
transferido el riesgo inherente a la propiedad de los mismos, hayan expirado sus
derechos de cobranza o ya no se retenga control alguno. El reconocimiento
inicial de las cuentas por cobrar es a su valor nominal y de ser el caso luego son
llevadas al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva,
menos la estimacién por deterioro. El costo amortizado es calculado
considerando cualquier descuento o prima incurrida en la adquisicidon y
comisiones y costos, que constituyen una parte integral de la tasa de interés
efectiva.

Al 31 de diciembre del 2012, la Administracién estima que los valores en libros
de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus valores
razonables debido a su vencimiento a corto plazo; ademas, no tienen un interés
contractual y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no son significativo,
razén por la cual se mantienen al valor nominal.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento.-

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento son activos financieros no
derivados que tienen pagos fijos o determinables, tienen vencimientos fijos, y
que la Compaifiia tiene la intencién positiva y habilidad de mantenerios hasta su
vencimiento. Los activos financieros mantenidas hasta el vencimiento son
reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo de
transaccidn directamente atribuible. Luego de la medicién inicial, las inversiones
financieras mantenidas hasta su vencimiento son posteriormente medidas al
costo amortizado. Este costo es calculado como el monto inicialimente
reconocido menos prepagos de capital, mas o menos la amortizacién acumulada
usando el método de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el
monto inicialmente reconocido y el monto al vencimiento, menos cualquier
provisién por deterioro. Las utilidades o pérdidas son reconocidas en el estado
de resultados cuando las inversiones son desreconocidas o estan deterioradas,
asf como también a través del proceso de amortizacion.

Al 31 de diciembre de 2012, los activos financieros mantenidos al vencimiento
incluyen inversiones de 365 dias mantenidas al valor nominal considerando la
inmaterialidad de su efecto en el calculo del costo amortizado.

Activos financieros disponibles para la venta.-

Los activos financieros disponibles para la venta son los activos financieros no
derivados designados como disponibles para la venta o que no estan
clasificados en ninguna de las tres categorfas anteriores. Los activos financieros
disponibles para la venta son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Luego de la medicién
inicial, los activos financieros disponibles para la venta son medidos a valor
razonable y los cambios que no sean perdidas por deterioro, son reconocidos en
otro resultado integral y presentado dentro del patrimonio en la reserva de valor
razonable. Cuando una inversién es dada de baja, la ganancia o pérdida
acumulada en patrimonio es reclasificada al estado de resultados. Los intereses
ganados o pagados sobre la inversién son reportados como ingresos o gastos
por intereses usando la tasa efectiva de interés.
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3. Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

Los dividendos ganados son reconocidos en el estado de resultados como

“Dividendos recibidos" cuando el derecho de pago ha sido establecido.

Al 31 de diciembre del 2012, la compafia no dispone o activos financieros

disponibles para la venta que deban ser clasificados en esta categoria.

c) Clasificacién de los pasivos financieros —
Respecto a los pasivos financieros, las NIIF ha establecido dos categorias: a valor
razonable con cambio en resultados y aquellos registrados al costo amortizado.

Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados se originan por
pasivos financieros mantenidos para la negociacién y pasivos financieros
designados en su reconocimiento inicial como a valor razonable a través
resultado.

Al 31 de diciembre del 2012, la compariia no dispone de pasivos financieros a
valor razonable.

Los otros pasivos financieros como cuentas comerciales por pagar y otras
cuentas por pagar, son inicialmente reconocidos a su valor razonable y
posteriormente, de ser aplicable, al costo amortizado. Los gastos financieros,
se contabilizan segun el criterio~del devengo en la cuenta de resultados
utilizando el método del interés efectivo, reconociéndose el gasto a lo largo del
periodo correspondiente.

Al igual que en el caso de las cuentas por cobrar, la diferencia entre el valor
nominal y el costo amortizado en su medicién final no es significativa, por lo
tanto la compafia utiliza el valor nominal como medicién final de las cuentas
por pagar comerciales.

d) Baja de activos y pasivos financieros —

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) los
derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o (ii) La
Compariia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o
ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo
recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y
(i) también la Compafifa ha transferido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién
de pago se termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestatario en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modlfcacmrli__se trata como una baja del pasivo
original, se reconoce de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos en los
resultados del ejercicio.
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3. Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

e) Inventarios —
Los inventarios se presentan a su costo o a su valor neto de realizacién, el menor
de los dos. El costo incluye todos los costos derivados de la adquisicién, asi como
otros costos en los que se ha incurrido para darles su condicién y ubicaciéon actual.
El costo se determina por el método del costo promedio.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos estimados para poner las existencias en condicién de
venta y para realizar su comercializacion.

Por las reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto realizable,
se constituye una estimacién para desvalorizacién de existencias con cargo a
resultados del gjercicio.

f) Gastos pagados por anticipado —
Representan pdlizas de seguros, las cuales se registran al costo y se cargan a
resultados a medida que se van devengando en el plazo de un afio.

g) Propiedad, maquinarias y equipos, netos —
Las propiedades, maquinarias y equipos se reconocen como activo si es probable
que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera confiable. «

Las propiedades, maquinarias y equipos se presentan a su costo de adquisicién, el
cual no excede al valor recuperable. No obstante, para la primera aplicacién de NIIF
se revaluaron ciertos activos registrandose este valor como su costo atribuido. El
costo de adquisiciéon incluye gastos que son directamente atribuibles a [a
adquisicién del activo.

La vida atil y el método de depreciacién se revisan periédicamente para asegurar
que el método y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el patrén
previsto de beneficios econdmicos futuros, la cual es calculada usando el método
de linea recta en base a las siguientes vidas Utiles:

Edificios 30 afios
Instalaciones 10 afios
Equipos de Hotel y Otros 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacién 3 afios
Vehiculos 5 afios

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos segin
se incurren. Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se
reconocen como activo, cuando es probable que la Compafiia obtenga los
beneficios econémicos futuros derivados de los mismos y su costo pueda ser
valorizado con fiabilidad. -
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3. Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

Al vender o retirar las maquinarias, muebles y equipos; la Compafiia elimina el
costo y la depreciacién acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia
que resultase de su disposicién se incluye en el estado de ganancias y pérdidas.

h) Deterioro —
(i) Activos financieros.-

La Compariia evalla a la fecha de cada estado de situacién financiera si existe
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros
se encuentran deteriorados. Un activo financiero o un grupo de activos
financieros se deterioran y generan pérdidas solo si hay evidencias objetivas de
deterioro como resultado de uno o mas eventos posteriores al reconocimiento
inicial del activo y cuando dicho evento de pérdida tiene un impacto sobre los
flujos de caja proyectados estimados del activo financiero o grupo de activos
financieros que puede ser estimada de manera confiable. Esta evidencia de
deterioro puede incluir:

- Indicios de dificultades financieras importantes del deudor

- Incumplimiento o atraso en los pagos del principal o intereses,

- Probabilidad de reestructuracién o quiebra de la empresa u otra
reorganizacion empresarial en la que se demuestre que existira una reduccion
en los flujos futuros estimados, como cambios en circunstancias o
condiciones econémicas que tienen correlaciéon en incumplimientos de pago.

L4

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero valorizado al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo
y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la
tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan
en una cuenta de provisién contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés
sobre el activo deteriorado continla reconociéndose. Cuando un hecho que
ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa que el monto de la
pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se reversa en resultados.

Para aquellos activos financieros que la Administracién ha dispuesto valorizarlos
al valor nominal, la perdida por deterioro es la diferencia entre el importe en
libros del activo y la mejor estimacién del importe que la entidad recuperarfa por
el activo en la fecha que se informa.

(i) Deterioro de activos no financieros.-
Propiedad, Maquinaria y Equipo: El valor de la Propiedad, Maquinaria y Equipo,
son revisados periédicamente para determinar si existe deterioro, cuando se
producen circunstancias que indiquen que el valor en libros puede no ser
recuperable. De haber indicios de deterioro, la Comparifa estima el importe
recuperable de los activos y reconoce una pérdida por desvalorizacién en el
estado de ganancias y pérdidas.

~
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3. Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los
gastos de venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados que resultaran del uso continuo de un activo
asi como de su disposicién al final de su vida Util. Los importes recuperables se
estiman para cada activo o, si no es posible, para la menor unidad generadora
de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucién de las perdidas
por desvalorizacién, determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en el
estado de ganancias y pérdidas.

La Administracién considera que dadas las caracteristicas de sus activos, no
existen indicios de deterioro en el valor segtn libros de su Propiedad, Maquinaria

y Equipo.

Inventarios: En cada fecha en la que se informa, se evalla si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si
una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al
precio de venta menos los costos de terminacién y venta, y se reconoce
inmediatamente una perdida por deterioro del valor en resultados.

i) Impuesto a las ganancias —
El gasto por el Impuesto a.las ganancias se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias, excepto cuando sean consecuencia de una transaccién cuyos
resultados se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el
impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto.

(i) Impuesto Corriente.- :
Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la
utilidad gravable (tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias
producidas por gastos no deducibles y otras deducciones de ley. El pasivo de
impuesto a la renta por el afio 2012 fue calculado utilizando la tasa corporativa
de impuesto del 23% (24% en el afio 2011).

(i) Impuesto Diferido.-

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compafifa espera pagar o
recuperar en el futuro por las diferencias temporales entre el valor en libros de
los activos y pasivos para propésitos de reporte financiero y la correspondiente
base tributaria de estos activos y pasivos, utilizada en la determinacién de las
utilidades tributables sujetas a impuesto. Los activos y pasivos por impuestos
diferidos son generalmente reconocidos por todas las diferencias temporales y
son calculadas a la tasa que estara vigente a la fecha en que los pasivos sean
pagados y los activos sean realizados.
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3. Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

El impuesto diferido activo se reconoce por las perdidas tributarias no utilizadas,
los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y es reconocido
Unicamente cuando es probable que las utilidades gravables futuras estaran
disponibles contra las cuales las diferencias temporales puedan ser utilizadas.

j) Beneficios a empleados —
(i) Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios Definidos.-
El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacién por
parte de los empleadores de conceder jubilaciéon patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una
misma compania. Dicho beneficio califica como un plan de beneficios definidos
sin asignacién de fondos separados.

Dicho Cddigo ademas establece que en aquellos casos en que la relacidn
laboral termine, el empleador debera reconocer al empleado una bonificaciéon por
desahucio equivalente al 25% de su Ultimo salario multiplicado por el nimero de
afios de servicio.

El costo del beneficio por jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio es
registrado mediante la constitucién de una provisién que es llevada al gasto del
gjercicio, en base al calculo actuarial efectuado por un especialista
independiente. v

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.

(i) Beneficios a Corto Plazo.-
Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son med[das
sobre una base no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que
el servicio relacionado se provee. Se reconoce un pasivo si la Compafifa posee
una obligacién legal o implicita actual de pagar este monto como resultado de un
servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligaciéon puede ser
estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corrésponden al
pago de la decimotercera remuneracién, decimocuarta remuneraciéon, fondos de
reserva, vacaciones y participacién del 15% de los trabajadores en las utilidades
de la Compaiiia, los mismos que son contabilizados como gastos en la medida
que el servicio relacionado es provisto por el empleado de conformidad con [o
establecido en el Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador. El gasto por la
participaciéon de los trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad
contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al
del impuesto a las ganancias.
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3. Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

(iii) Beneficios por Terminacién.-
Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando se ha comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, a un
plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del empleado o para
proveer beneficios por cese como resultado de una oferta realizada para
incentivar la renuncia voluntaria.

k) Provisiones y contingencias —

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o
vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y
contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se
reconocen como pasivo en el estado de situacién financiera tnicamente cuando:

- Es una obligacién presente (legal o constructiva) como resultado de un evento

pasado
- Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacién
- Elimporte puede ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingente es toda obligaciéon surgida de hechos pasados cuya
existencia quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o mas sucesos futuros
inciertos y que no estan bajo el control de la Compafiia. Si el desembolso es menos
que probable, se revela en las notas al Estados Financieros los detalles cualitativos
de la situacién que originaria el pasivo eontingente.

Compensaciones de Saldos -

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion.

m)Patrimonio

(i) Capital Social.-
Al 31 de diciembre del 2012, el capital social de la Compafiia esta constituido por

600,012 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de
US$. 1,00 cada una.

(i) Reserva Legal.-
La Ley de Compafiias de la RepuUblica del Ecuador, establece que salvo

disposicién estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de
cada ejercicio econémico, se tomard un porcentaje no menor de un 10%,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo menos el
50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de
reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por cualquier
causa.
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3. Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

(iif) Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIF.-
En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes
provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF completas. De resultar
un saldo acreedor, solo podra:
- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del ultimo ejercicio econédmico concluido, si las hubiera
- Utilizado en absorber pérdidas
- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacién de la compaiiia.

De registrar un saldo deudor, este podrd ser absorbido por los resultados
acumulados y los del Gltimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

n) Reconocimiento de Ingresos —
(i) Ingreso por servicios

Cuando el resultado de una transaccién que involucre la prestacién de servicios
pueda ser estimado con fiabilidad, la Compafifa reconoce los ingresos de
actividades ordinarias asociados con la transaccién, por referencia al grado de
terminacién de la transaccién al final del periodo sobre el que se informa. El
resultado de una transaccién puede ser estimado con fiabilidad cuando se
cumplan todas las condiciones siguientes: (a) El importe de los ingresos de
actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad, (b) Es probable que la
entidad obtenga los beneficios econémicos derivados de la transaccion, (c) El
grado de terminacién de la transaccién, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad y (d) Los costos incurridos en la
transaccion, y los costos para completarla, puedan medirse con fiabilidad.

Cuando el resultado de la transaccién que involucre la prestacion de servicios no
pueda estimarse de forma fiable, la entidad reconocerd los ingresos de
actividades ordinarias solo en la medida de los gastos reconocidos que se
consideren recuperables.

(i) Venta de bienes

Los ingresos por venta de bienes se reconocen, segun sea el caso, cuando:

- Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la
propiedad de los bienes;

— La Compafiia no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el grado
generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre los
bienes vendidos; :

— Elimporte de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

— Es probable que los beneficios econdmicos relacionados con la transaccién
fluirdn a la Compania; y,

— Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transaccién pueden
cuantificarse confiablemente.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

o) Reconocimiento de Costos y Gastos -
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que
se conocen.

Efecto de la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financieras
{NIIF)

La Superintendencia de Compafiias de la Republica del Ecuador en congruencia con
la tendencia mundial y mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 31 de diciembre
del 2008, establecié que [as compafias que no cotizan en mercado de valores, ni sus
activos superan los US$. 4 millones al 31 de diciembre del 2007, tienen la
obligatoriedad de adoptar a partir del 1 de enero del 2012 las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NiIFs) para la preparacidén de sus estados financieros.

Los estados financieros de EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A por el afio que
termino el 31 de diciembre de 2012, son los primeros estados financieros preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y por lo tanto se
aplicaran las disposiciones de NIIF 1, al preparar estos estados financieros. De
acuerdo a NIIF 1, la fecha de transicion para EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A,,
es el 1 de enero de 2011 y la fecha de adopcién obligatoria de las NIIF es el 1 de
enero del 2012. v

Para elaborar los estados financieros antes mencionados, la Administracién evalué a
la fecha de transicién el cumplimiento de las exenciones y excepciones a la aplicacion
retroactiva de las NIIF. Un resumen de la decisién de su aplicacién o no, se detalla a
continuacién:

Exenciones Si No

| (N/A)
1- Combinacién de negocios.
2- Pagos basados en acciones.
3- Contratos de seguro.
4- Valor razonable o revaluacién como casto atribuido. X
5- Arrendamientos. :
6- Beneficios a empleados/Prestaciones sociales X
7- Diferencias de conversién acumuladas.
8- Inversiones en subsidiarias, entidades controladas de forma conjunta
y asociadas
9- Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.
10- Instrumentos financieros compuestos.
11- Designacion de instrumentos financieros reconocidos previamente.
12- Medicién a valor razonable de activos financieros o pasivos financieros
en el reconocimiento inicial.
13- Pasivos por desmantelamiento incluidos en el costo de propiedades,
magquinarias y equipos.
14- Activos financieros o activos intangibles contabilizadps de conformidad
con la CINIIF 12 “Acuerdos de Concesién de Servicios”.
15- Costos por préstamos.
16- Transferencia de activos procedentes de clientes

XX X X XXXX XX X XXX
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4. Efecto de la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financieras
(NIIF) (Continuacion)

La Compafia ha elegido medir los edificios, terrenos y herramientas a su valor
razonable a la fecha de transiciéon como costo atribuido.

La compariia ha reconocido todas las perdidas actuariales acumuladas por jubilacién
patronal, al 1 de enero del 2011.

La Administracion también evalué a la fecha de transicién el cumplimiento de las
excepciones a la aplicacién retroactiva de la NIIF, la cuales no fueron de aplicacion
necesaria por su falta de aplicabilidad. Las excepciones indicadas por la NIIF 1 son:

(a) Baja en cuenta de activos y pasivos financieros

(b) Contabilidad de coberturas

(c) Estimaciones contables

(d) Participaciones no controladoras

(e) Clasificacién y medicién de activos financieros

Las conciliaciones presentadas a continuacién muestran la cuantificaciéon del impacto
de la transicién a las NIIF en la Companiia:

Al1de Al 31 de
enero del diciembre del
’ 2011 2011

Total patrimonio reportado segin NEC UsS$ 1,381,939 1,424,891
Efecto de la adopcién a NIIF:
Propiedades, maquinarias y equipos Q) 1,674,458 1,574,458
Cuentas por cobrar — impuestos por cobrar (14,481) (14,481)
Cuentas por cobrar — Huéspedes en casa (7,210) (7,210)
Ajuste de depreciacién —Costo atribuido - (5,424) (5,424)
Incremento a resultados acumulados '
provenientes de la adopcién por primera vez de
las NIIF 1,647,343 1,647,343
Total patrimonio reportado segtin NHF US$ 2,929,282 - 2,972,234

La propiedad, maquinarias y equipos fueron ajustadas aplicando la exencién de costo
atribuido de la NIIF 1 "Adopcién por primera vez de las NIIF", en base a avallos
efectuados por peritos independientes que fueron contratados para el efecto por la
Compafiia.  El valor razonable de la propiedad, maquinarias y equipos, reconocido
como costo atribuido corresponde al informe de tasacion realizado por el Ingeniero Civil
Rolando Sarmiento Garcia contratados por la Compafiia, dicho valor se basa en los
enfoques de mercado y de costo usando los precios de mercado para activos similares,
cuando disponibles, o el costo de reposicién si un precio de mercado no estaba
disponible. Este valor razonable es el precio por el G;,élal un activo podria intercambiarse
a la fecha de los estados financieros entre un comprador y un vendedor dispuestos en
una transaccién en condiciones de independencia mutua.
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Efecto de la adopcidon de las Normas Internacionales de Informacién Financieras
(NIF) (Continuacién)

Como resultado de este ajuste los rubros de terrenos y edificios incrementaron su
valor en US$1,574,458; en el afio 2011 el efecto disminuye en US$ 5,424, como
resultado principalmente del calculo de la depreciacion en funcién de las vidas Utiles
estimadas de los activos en vez de la vida Util establecida en las disposiciones
tributarias que se utilizdé bajo los principios de contabilidad anteriores

Conciliacién del Resultado Neto para el afio Terminado el 31 de diciembre del 2011

Al 31 de
— : diciembre

del 2011

Resultado del gjercicio segin NEC us$ 178,340

Incremento en depreciaciones (5,424)

Efecto de [a Transicién a las NIIF 5424
Resultados del Ejercicio segun NIIF us$ 172,916

Politica de administracién de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato Gue origina un activo financiero para una de
las partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte.
El estado de situacion financiera de la compafifa estd compuesto por instrumentos
financieros no derivados como inversiones mantenidas hasta su vencimiento,
deudores y acreedores comerciales. Estos activos y pasivos financieros por su
vencimiento a corto plazo, estan valorados al valor nominal y no generan intereses. Un
resumen de [os instrumentos financieros es como sigue:

2012 2011
Instrumentos financieros
Activos financieros
Efectivo en caja y bancos uss 43,182 106,370
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 992,764 310,802
Cuentas por cobrar: '
- Clientes 144,484 112,237
- Huéspedes en casa 21,674 28,193
- Funcionarios y empleados 1,287 733
- Partes relacionadas ‘ 133,262 151,964
- Provisién para cuentas de dudoso cobro (11,258) (9,844)
289,449 283,283
1,325,395 700,555
Pasivos financieros
- Cuentas por pagar Uss 229,841 194,851
- Provisiones 65,757 61,631
)&_ 295,598 256,482
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5. Politica de administracién de riesgos de instrumentos financieros
(Continuacion)

La Compafiia a través de la Gerencia, quien estd encargada de monitorear, controlar y
administrar prudentemente los riesgos sobre dichos instrumentos financieros. La
Administracién de la Compafiia es conocedora de las condiciones existentes en el
mercado y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla y establece limites
para cada uno los riesgos.

Los principales riesgos sobre estos instrumentos financieros, son los riesgos de
crédito, liquidez, y operacional.

(i) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de
la Comparifa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba
hacer de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que
la Comparfifa adquirié u originé el activo financiero respectivo.

Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la Compafila a
concentraciones de riesgo de crédito consisten principalmente en efectivo,
inversiones temporales mantenidas hasta su vencimiento y cuentas por cobrar
comerciales.

La Gerencia considera que la Compaiiia no tiene mayor riesgo crediticio debido a
que sus huéspedes pagan al contado y méaximo tienen periodos de cobro que va de
los 30 a 60 dias plazo inclusive, pero que son recuperables, politica que viene
determinada por las particularidades del mercado y la filosofia de la Administracién,
no habiéndose presentado problemas significativos de cobranza.

Con objeto de mitigar la exposicién al riesgo de crédito en el efectivo y sus
equivalentes, la Compafiia ha adoptado la politica de efectuar sus operaciones con
entidades de reconocida solvencia en el mercado nacional.

(i) Riesgo de liquidez

Consiste en el riesgo de que la Comparifa tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero.

La administracién prudente del riesgo de liquidez mantiene adecuados niveles de
efectivo y acceso a lineas de crédito cuando lo requiera .

(iii) Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la compafiia, de personal, tecnologia e
infraestructuras, y de factores externos que no estén relacionados a riesgos de
crédito, mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales
y regulatorios y del comportamiento de los estandares de ética aceptados por la
Compaifiia.
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5. Politica de administracién de riesgos de _instrumentos financieros
(Continuacién)

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementacién de los controles
sobre el riesgo operacional, estan asignadas a la Gerencia General. La gerencia
general monitorea los riesgos operativos de importancia apoyado en su equipo
contable y disefia e implementa controles adecuados que mitigan aquellos riesgos
operativos de importancia. Las politicas y los procedimientos que formalizan estos
controles son desarrollados y mantenidos. Todas las politicas antes de ser
implementadas son aprobadas por la gerencia general.

Durante el afio, la gerencia general realiza evaluaciones continuas sobre la
efectividad en el disefio y operacion de los controles claves. Las debilidades en el
disefio o funcionamiento de los procesos son cubiertos de inmediato para prevenir
errores futuros.

Esta responsabilidad es apoyada por el desarrollo de estandares para administrar el

riesgo operacional, desarrollado e implementado por la gerencia general en las

siguientes areas:

- Aspectos sobre la adecuada segregacion de funciones, incluyendo Ia
independencia en la autorizacién de transacciones.

- Requerimientos sobre el adecuado monitoreo y reconciliaciones de
transacciones.

- Cumplimiento con los requerimientos regulatorios y legales.

- Documentacién de controles y procesos.

- Desarrollo de actividades para mitigar el riesgo, incluyendo politicas de
seguridad industrial.

6. Efectivo en Caja y Bancos

Un detalle del efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es el siguiente:

2012 2011
Efectivo: Us$
Caja 2,800 ‘ 2,800
Bancos locales 40,382 103,570
Total US$ 43,182 106,370
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7. Activos Financieros Mantenidos Hasta el Vencimiento

Un detalle de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento al 31 de
diciembre del 2012 y 2011 es el siguiente:

2012 2011
Vazcorp (nota 15) Uss 752,764 310,902
Diners Club del Ecuador 240,000 -
Total Uss 992,764 310,902

El saldo de Vazcorp S.A. y Diners Club del Ecuador al 31 de diciembre del 2012, lo
constituyen los siguientes certificados de depésito a plazo::

2012
Fecha inicio Fechavcto. Financiera  Certif. Refer. No Valor Tasa_ Plazo
No. nominal Interés dias
05/04/2012 05/04/2013 Vazcorp S.A. 18527 18527 98,226  7.50% 365
05/06/2012 05/06/2013 Vazcorp S.A. 18917 18917 70,000 7.50% 365
11/07/2012 11/07/2013 Vazcorp S.A. 19133 19133 75,000 7.50% 365
07/08/2012 07/08/2013  Vazcorp S.A. 19350 19350 60,000 7.50% 365
12/09/2012 12/09/2013 Vazcorp S.A. 19581 19581 95,000 7.50% 365
02/10/2012 02/10/2013 Vazcorp S.A. 19726 19726 65,000 7.50% 365
06/12/2012 06/12/2013 Vazcorp S.A. 20140 20140 50,000 7.50% 365
10/12/2012 12/12/2013 Vazcorp S.A. 20158 20158 154,538 7.50% 367
07/11/2012 05/02/2014 Vazcorp s.A. 19962 19962 85,000 7.50% 455
' Subtotal Vazcorp S.A. 752,764
13/01/2012 16/01/2013  Diners Club 70,000 7.80% 369
04/04/2012 08/04/2013  Diners Club , 100,000  7.50% 369
08/05/2012 10/05/2013  Diners Club 70,000 7.50% 369
Subtotal Diners Club 240,000
Total de Inversiones temporales 992,764
2011
Certif. Valor Tasa Plazo
Fecha inicio Fecha vcto. Financiera No.* " Refer. No nominal Interés dias
06/04/2011 05/04/2012 VAZCORP 16051 16051 91,500 7.25% 365
07/12/2011 06/12/2012 VAZCORP 17684 17684 75,500  7.25% 365
09/12/2011 10/12/2012 VAZCORP 17702 17702 143,902 7.25% 367

Total de Inversiones ten)grporales 310,902
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8. Cuentas por Cobrar, neto

Un resumen de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es el

siguiente:
2012 2011

Clientes Uss$ 144,484 112,237
Huéspedes en casa 21,674 28,193
Funcionarios y empleados 1,287 733
Partes relacionadas (nota 18) 133,262 151,964
Intereses por cobrar 32,846 6,327
Anticipos a proveedores - 28,386 7,540
Subtotal 361,939 306,994
Provisién para cuentas de dudoso cobro (11,258) (9,844)
Total USs 350,681 297,150

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por cobrar a clientes tienen
vencimientos promedios de 30 dias y no devengan intereses. La antigliedad de la
cartera de clientes al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es Ia siguiente:

2012 2011

Corriente v Uss$ 119,760 89,752
Vencido:

de 01 a 30 dias 20,886 17,966

de 31 a 60 dias ) 3,278 2,200

de 61 a 90 dias 572 1,992

de 91 2 120 dias (12) 327

Total vencido 24,724 22,485
Total : US$ 144,484 112,237

El saldo de partes relacionadas incluye valor por recuperar de Vazseguros S.A. por un
siniestro de vehiculo por US$ 28,298; adicionalmente, incluye US$ 104,964, por los
anticipos entregados durante el afio 2011 para la compra de los pisos sexto y séptimo
a Joyerfa Vazquez para la construccion de habitaciones. Este valor no se ha liquidado
en el afio 2012 por cuanto falta el registro de la escritura de compra, regularizandose
en el periodo 2013.

El movimiento de la provisién para cuentas de cobro dudoso por los afios terminados
el 31 de diciembre del 2012 y 2011, es el siguiente:

2012 2011
Saldo al inicio del afio Us$ 9,844 8,757
Provisién cargada a gastos 1,414 1,087
Saldo final US$ a 11,258 9,844
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Inventarios

Un detalle de los inventarios al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es como sigue:

. 2012 2011
Comestibles, bebidas y cigarrillos uss 58,021 54,994
Papeleria 14,125 13,592
Otros suministros 15,682 12,996
Combustibles y envases 1,866 1,462
Suministros de ingenierfa 325 268
Total uss 90,019 83,312

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo de inventarios corresponde a productos y
articulos adquiridos para el uso y consumo en todas areas de servicio del hotel y para

consumo interno.

Propiedad, Maquinarias y Equipos, netos

El detalle de la propiedad, maquinaria y quipos al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es

el siguiente:
L4

2012 2011
Terrenos us$ 329,940 329,940
Edificios . 2,043,891 2,048,483
Instalaciones 476,902 476,902
Equipos de hotel 418,875 418,796
Muebles y enseres 317,114 317,114
Equipos de computacién ' 103,380 100,438
Vehiculos 57,483 56,721
Pinacoteca 14,982 14,982
Equipos de oficina 384 384
Subtotal costo 3,762,951 3,763,760
Menos: depreciacién acumulada (1,058,064) (894,453)

2,704,887 2,869,307

El movimiento de la propiedad, maquinarias y equipos por los afios terminados el 31

de diciembre del 2012 y 2011, es el siguiente:
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10. Propiedad, Maguinarias y Equipos, netos (Continuacién)

Terreno

Edificio

Instalaciones

Equipos de hotel

Muebles yenseres

Equipos de computacién

Vehiculos

Pinacoteca

Equipos de oficina
Subtotal costo

Depreciacién acumulada

Totales

Terreno

Edificio

Instalaciones

Equipos de hotel

Muebles y enseres

Equipos de computacién

Vehiculos

Pinacoteca

Equipos de oficina

Construcciones en proceso
Subtotal costo

Deprecijacién acumulada

Totales

Saldo al Reclas./ Saldo al
31-dic-11 Adiciones Bajas Ajuste 31-dic-12
329,840 - - 329,940
2,045,930 - (2,040) 2,043,890
476,902 - - 476,902
418,797 418,797
317,114 317,114
100,438 2,942 103,380
56,721 25,004 (24,241) 57,484
14,982 - 14,982
384 - - 384
3,761,208 27,946 (26,281) 3,762,873
(894,453) (176,057) 12,524 (1,057,986)
2,866,755 (148,111) (13,757) 2,704,887
Saldo al Reclas./ Saldo al
31 -dic-10 Adiciones Bajas Transfer. 31-dic-11
329,940 - - - 329,940
1,895,560 - 345 150,025 2,045,930
476,802 - - - 476,902
380,385 26,230 (5,458) 17,630 418,797
268,667 3,532 - 43,915 317,114
91,750 4,2(36 4,152 300 100,438
56,721 - - - 56,721
14,982 - - - 14,982
384 - - - 384
2,552 348,911 - (351,463)
3,518,853 382,908 (961) (138,5383) 3,761,208
(707,823 (186,530) (894,453)
2,810,830 196,379 (961) (138,583) 2,866,755

Al 31 de diciembre del 2012, la inversion principal por US$ 25,004 (incluye accesorios
y descuento) la constituye la compra de un vehiculo camién Chevrolet blanco afio
2013, y también en la reposicién de equipos de computacion.

11.

Otros activos

Un resumen de otros activos al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

Cargos diferidos

Activos de operacién - lenceria

Amortizacién
Total

2012 2011
62,348 93,162
42,845 51,404
105,193 144,566
e (37,401) (52,838)
uss 67,792 91,728
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11. Otros Activos (Continuacién)

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el valor neto de los cargos diferidos es como sigue:

2012
Costo Amortizacién Saldos
Cargos diferidos histérico Adiciones acumulada netos
Gastos de instalacion 48,883 13,507 35,376
13,465 13,465 13,465 -
62,348 13,465 26,972 35,376
Activos de operacién
Lencerfa, cortinas y persianas —42,845 10,429 32,416
42,845 10,429 32,418
2011
Costo Amortizacion Saldos
Cargos diferidos histérico acumulada hetos
Gastos de instalacién 80,868 31,985 48,883
Otros diferidos 12,294 12,294 -
93,162 44,279 48,883
Activos de operacion v
Lerncerfa, cortinas y persianas 51,404 8,559 42,845
51,404 8,559 42,845

El movimiento de los cargos diferidos por los afios terminados el 31 de diciembre del
2012 y 2011, es el siguiente:

Cargos Diferidos Gastos de Otros

Costo ' Instalacién Diferidos Total
Saldo al inicio del afio US$ 80,668 - 80,668
Adiciones : - 13,465 13,465
Ajustes y reclasificacione (___4.725) - (__4.725)
Saldo al final del afio Us$ 75.943 13,465 89408
Amortizacién

Saldo al inicio del aiio uss$ 31,985 - 31,985
Adiciones ‘ 13,507 13,465 26,972
Ajustes y reclasificaciones (__4.,925) - (__4,925)
Saldo al final del afio Us$ __40,567 _ 13,465 _ 54,032
Saldo neto uUs$ *&gg,gzg = 35,376
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12. Cuentas por Pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

2012 2011
Accionistas Uss$ 3,823 3,657
Proveedores 112,110 . 113,680
Servicios 15,646 17,990
Impuestos por pagar 60,615 15,950
IVA'y retenciones en la fuente por pagar 19,915 18,504
Propina legal 16,539 16,620
Otras cuentas por pagar 1,193 8,450
Total T USs 229,841 194,851

El saldo de cuentas por pagar accionistas al 31 de diciembre del 2012 y 2011,
corresponde a valores pendientes de pago a accionistas por dividendos declarados y
devolucién de capital social, respectivamente (Ver nota 18).

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por pagar a proveedores
corresponden principalmente a saldos por pagar por la compra de bienes y de
servicios, estos saldos no generan intereses y tienen un plazo promedio de 30 dias.

L d

13. Beneficios sociales por Pagar

Un detalle de los gastos acumulados por pagar por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:
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Beneficios sociales por Pagar (Continuacién)

2012 2011
Participacién de los trabajadores en las uUss
utilidades (Nota 17) 75,381 39,392
Beneficios sociales:
Fondos de reserva 1,616 1,334
Decimo tercer sueldo 2,429 1,446
Decimo cuarto sueldo 9,448 8,287
Vacaciones 10,897 11,198
Subtotal 24,390 22,265
Total ~ Uss 99,771 61,657

El movimiento de los beneficios sociales por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 y
2011 es como sigue:

Saldos al Cargo al Saldos al
31-dic-11 gasto Pagos 31-dic-12
Fondo de reserva uss 1,334 13,158 (12,876) 1,616
Décimo Tercer Sueldo 1,446 28,856 (27,873) 2,429
Décimo Cuarto Sueldo 8,287 22,702 (21,541) 9,448
Vacaciones : 11,198 7,369 (7,670) 10,897
Total Us$ 22,265 72,085 (69,960) 24,390
Saldos al Cargo al Saldos al
31-dic-10 gasto Pagos 31-dic-11
Fondo de reserva Uss 971 12,839 (12,476) 1,334
Décimo Tercer Sueldo 2,054 26,962 (27,570) 1,446
Décimo Cuarto Sueldo 7,723 21,284 (20,720) 8,287
Vacaciones 8,186 23,266 (20,254) 11,198
Total uss$ 18,934 84,351 (81,020) 22,265

Reservas para Jubilacién Patronal y Desahucio
Un detalle de las reservas para jubilacién patronal y bonificacion por desahucio por los
afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011 es el siguiente:

e
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Reservas para Jubilacién Patronal y Desahucio (Continuacién)

2012 2011
Reserva por Jubilacién patronal uss$ 455,784 428,854
Bonificacién por deshaucio 37,826 39,458
Total Uss 493,610 468,312

De acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador,
los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una
misma institucion, tendran derecho a la jubilacién patronal y en aquellos casos en los
cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 afios, el beneficio se
reconocera en forma proporcional. La Comparifa no mantiene un fondo separado para
este beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio actuarial realizado
durante el afio 2012, por una firma de actuarios independiente debidamente calificada.
El método actuarial utilizado para el célculo de jubilacién patronal, es el de
“Prospectivo”.

Al 31 de diciembre del 2012, los fundamentos técnicos utilizados por el actuario para el
establecimiento de la reserva para jubilacién patronal fueron: a) la remuneracién del
empleado y disposiciones del Cédigo del Trabajo, que establece que la pension
mensual del empleado por jubilacién patronal no podra ser mayor que el salario basico
unificado medio del Ultimo afio que fue de US$. 292 (US$. 262 en el 2011), b) 25 afios
de servicio como minimo; c) bases demograficas del personal; d) tabla de mortalidad
ecuatoriana; y, e) una tasa de interés actuarial del 4% anual.

Un resumen del valor actual de las reservas matematicas actuariales de jubilacidn
patronal al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es el siguiente:

2012 2011
Valor actual de las reservas matematicas actuariales de
jubilacién patronal:
Trabajadores jubilados uss 143,375 132,017
Trabajadores activos con derecho adquirido de jubilacién
(tiempo de servicio mayor o igual a 25 afios)

74,424 65,618
Trabajadores con tiempo de servicio igual o mayor a 10 afios
y menor a 25 afios 75,293 93,759
Trabajadores con tiempo de servicio menor a 10 afios 118,436 137,470
Nuevos ingresos: : 44,256
Total Uss$ 455,784 428,854

El movimiento de la reserva por jubilacion patronal y desahucio por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011, es gl siguiente:
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Reservas para Jubilacion Patronal y Desahucio (Continuacién)

2012 2011
Saldo inicial uss$ 468,312 419,725
Provisién cargada al gasto 83,203 60,687
Reversién de reservas (47,685)
Pagos (10,220) (12,100)
Total USs$ 493,610 468,312

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes para el afio 2012, la provisién cargada
a gastos por concepto de jubilacion patronal no podra ser considerada como deducible
para propésito de determinacién del impuesto a la renta, cuando los trabajadores de la
Comparniia tengan menos de 10 afios de servicio.

Patrimonio de los Accionistas

Capital Social
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, un detalle de la conformacién del capital social es

el siguiente:
Participacién US$

Acciones en el capital % Participacién
Valor
2012 2011 nominal 2012 2011 2012 2011
ECUANECOPA S.A. 401,576 401,576 v 1 401,576 401,576 66.93% 66.93%
Marcelo Herrera Zamora 29,653 29,653 1 29,653 29,653 4.84% 4.94%
EmpronorteOverseas Inc. 24,788 24,788 1 24,788 24,788 4.13% 4.13%
AlcazarHold S.A. 20,200 20,200 1 20,200 20,200 3.37% 3.37%
Olga Antén de Eljuri 9,994 9,094 1 9,994 9,994 1.67% 1.67%
Predial e Inversionista Boyaca S.A. 9,228 9,228 1 9,228 9,228 1.54% 1.54%
Ferles S.A 8,238 8,238 1 8,238 8,238 1.37% 1.37%
Otros (menoresal 1%) 96,335 96,335 1 96,335 96,335 16.06% 16.05%
‘Total 600,012 600,012 ' 600,012 600,012 100% 100%

Reserva Legal

La Ley de Compafifas de la Republica del Ecuador, establece que salvo disposicién
estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio
econdmico, se tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo
de reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. En la
misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de
constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Adopcién por Primera Vez de las NIIF

De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes las utilidades acumuladas
resultantes de la adopcién por primera vez de las NIIF, no podra ser distribuida entre
los accionistas, no podra ser utilizada para aumentar el capital social en virtud que no
corresponden a resultados operacionales, motivo por el cual los trabajadores no
tendran derecho a una participaciéon. Este saldo podra ser utilizado para compensar el
déficit acumulado vy las pérdidas del ejercicio si lashubiere, o devuelto en el caso de
liquidacién de la Compafiia a sus accionistas.
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Ventas y Costo de Venta

Un detalle de las ventas y costo de ventas al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es el
siguiente:

Ventas Costo de Venta
Habitaciones 994,186 807,520 229,028 232,348
Comestibles y bebidas 1,286,188 1,103,846 796,810 714,337
Lavanderia 7,305 8,695 140 511
Teléfonos 2,492 4,128 529 1,031
Total 2,290,171 1,924,189 1,026,507 948,227

Impuesto a la Renta

La determinacién del gasto por impuesto a Ia renta por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

2012 2011
Utilidad antes de participacion de los trabajadores en las utilidades 565,455 262,612
e impuesto a la renta
Participacion de los trabajadores en las utilidades 4 (75,381) (39,392)
Subtotal 490,074 223,220 )
Partidas conciliatorias:
Mas gastos no deducibles 6,303 75,983
Menos ajuste por ingresos exentos (77,647)
Menos por pagos trabajadores discapacitados , (37,098) (34,558)
‘Menos Indemnizaciones de seguros (13,483)
Menos Intereses ganados (49,431)
Mas Provision para jubilacion menos de 10 afios 9,790
Mas Depreciacion reavaluo edificios 21,774
Base imponible us$ 427,929 186,998
23% Impuesto a la renta (24% en el 2011) Us$ (98,424) (44,880)

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2012 y
2011, es como sigue:
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17. Impuesto a la Renta (Continuacién)

2012 2011

Saldo por cobrar (por pagar) al inicio del afio Uss (15,950) 18,988
Retenciones no compensadas ] (14,481)
Ajuste de retenciones afios anteriores 14,481

Ajuste error en el registro impuesto a la renta afio anterior 1,469 .

Retenciones de impuesto a la renta en la fuente 37,809 24,423
Impuesto a la renta del afio (98,424) (44,880)
Saldo por cobrar (por pagar) al final del afic Us$ (60,615) (15,950)

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente
sobre el impuesto a la renta causado, es recuperable previa presentacién del

respectivo reclamo o puede ser compensado directamente con el impuesto a la renta o
sus anticipos de periodos futuros.

A la fecha de emisién de este informe, las declaraciones de impuesto a la renta
correspondiente a los afios 2009 al 2012, no han sido revisadas por el SRI.

18. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Un detalle de los saldos con compafiias relacionadas al 31 de diciembre del 2012 y

2011 es el siguiente: v

Inversiones:

Vazeorp S.A. (nota 7) : 2012 2011
Saldo inicial US$ 310,902 457,218
Inversiones 752,764 310,902
Liquidaciones {(310,902) (452,218)
Saldo US$ 752,764 310,902

Cuentas por cobrar

Vazcorp S.A. (nota 8) 47,000

Vazseguros ‘ 26,310

Joyeria Guillermo Vazquez (nota 8) 104,964 104,964
US$ 131,274 151,964

Intereses ganados:
Vazcorp S.A 35,430 26,201

Uss 35,430 26,201
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18. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas (Continuacién)

2012 2011
Cuentas por pagar accionistas (Ver nota 9):
Gabriel Dominguez Ochoa 866 866
Carla Granda Foster de Vallejo 285 285
Mourat Group Incorporated 282 116
Otto Schneewind Thelen. 249 249
Guillermo Vazquez Castro 222 222
Diego José Vazquez Pefia 489 489
Marfa de Lourdes Vazquez Pefia 363 363
Rosa Esther Vintimilla Vinueza 89 69
Francisco Ven Buchwald Zifiga 998 998
Total uss$ 3,823 3,657

2012 2011

Ventas:
Bysa S.A. 1985
Mosumi S.A. 355
Vazfiduciaria S.A. P 97
Importadora Tomebamba S.A. 4,818 34,556
Toyota del Ecuador 1,149 13,566
Ecuanecopa S.A. . 14,001 746
Vazcorp S.A. 6,226 2,747
MA&M Marketing Integral 5,729 2,097
Continental Tire Andina S.A. 2,886 11,841
Joyerfa Guillermo Vazquez ' 6,672 2,063
Vaz seguros S.A. 2,734 16,865
Park Cuenca 168 148
Andujar S.A. 146
Plastiazuay S.A. 908 590
Toyocuenca S.A. 27 (9,491)
Camposanto Santa Ana S.A. . 2,033 747
Distribuidora Llanmaxxi del Ecuador S.A, 225 256
Total ‘ Uss 48,223 76,878
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Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas (Continuacién)

2012 2011

Gastos:

Vazseguros S.A. (seguros) 16,266 14,627
Ecuanecopa S.A. (asesoramiento tributario) 3,680 3,908
Vaz Gas S.A. (combustible) 1,025 1,209
Vaz Tours S.A. (pasajes aéreos) ' 444 271
MA&M Marketing Integral (publicidad) 8,361 29,924
Toyocuenca S.A. (mantenimiento de vehiculos) 463 362
Acabados y Amoblados Vegvaz S.A.(const.einstal.de

aluminio y vidrio, alfombras, sillones) 6,482 9,139
Agharta S.A. (hospedaje) 228
Mosumi (vehfculos) 941 630
Importadora Tomebamba S.A. (suministros) 83
Importadora Tomebamba S.A. (electrodomésticos) 7,649
Total Us$ 37,662 68,030

Como se menciona en la nota 1, la Compafiia tiene como actividad principal el servicio
de hospedajes y la venta de alimentos y bebidas. Los saldos de cuentas por pagar a
accionistas (nota 12) se originan en las transacciones antes mencionadas y con
excepcion de las inversiones temporales (nota 7) no devengan intereses.

Eventos Subsecuentes

A la fecha de emisién de este informe y posterior al cierre del ejercicio del 2012, de
acuerdo a la Administracién de la Compafiia, no hay eventos importantes que reportar
y que pudieran afectar a los estados financieros adjuntos.

. e

Ing. Pedro Vazquez Malo - _CPAZdia Vil s/ga
Gerente General Contadora General
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