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Informe de los Auditores Independientes

A lajJunta de accionistas
EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

Infarme sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de EMPRESA HOTELERA CUENCA CA. (en
hdelante la Compaiiia), los cuales comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019,
ol estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 asi como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fuhdamento de la opinion

3. [Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas detalladamente en la seccion
"Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros™ de nuestro infarme.
Somos independientes de la Compafifa de acuerdo con el Cédigo de Etica del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores Publicos (IESBA) emitido por la Federacién Internacional de
Contadores (IFAC) y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Patrafo de énfasis - COVID 19

[

4. iLlamamos la atencion sobre la Nota 22 de los estados financieros, que describe los efectos de la propagacion
del coronavirus o COVID -19 sobre las operaciones de fa Compafiia. Nuestra opinion no ha sido modificada
en relacion con esta cuestion.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en refacién con
log estados financieros

5. |La administracidn es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales.de informacién Financiera (NIIF) y del control interno
que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.
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6. Enlapreparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la capacidad
de la Compafiia de continuar como una empresa en marcha, revelando, segin corresponda, las cuestiones
relacionadas con la continuidad y uso del principio contable de negocio en marcha excepto si la administracion
tiene intencidn de liquidar la Compafia o de cesar sus operaciones, 0 no tiene otra alternativa mas realista
que hacerlo.

7. Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estén
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizaga
de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccién material cuangdo
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmentq o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que Ips
usuarios toman basandose en los estados financieros.

9. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuesjro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos ios riesgos de incorreccion material en los estados financieros, ya sea por fraugle
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemps
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo
de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en el caso de upa
incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas, o elusién del control interno.

b) Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad te
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiia.

¢} Evaluamos lo adecuado de las politicas contables ufilizadas y la razonabilidad de las estimaciongs
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

d) Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de empresa ¢n
marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre la existencia, o no, de una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre |la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no s¢n
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidengia
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras
pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

(Contindg)
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e) Evaluamos en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran una presentacién razonable.

10.Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafia en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos en el transcurso de la

auditoria.

Inf«Jorme sabre otros requerimientos legales y reglamentarios

11.Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compa#ia por el gjercicio terminado
el 31 de diciembre del 2019, se emite por separado.

NGV ASESORIAS Y NEGOCIOS S.A. Sabel Gutiérrez de Vasconez, Socia
SCIRNAE No. 2-728 Representante Legal

Juljo 6 del 2020
Guayaquil, Ecuador
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EMPRESA HOTELERA CUENCACA.
{Cuence - Ecuador)
£stado de Siuacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2019
{Con cifras correspondientes del 2018)
- {Expresado en dolares de los Estados Unidos de América) )
Notas 2019 2018
Activos
Activos corrientss:
Efectivo y equivalentes del efectivo 8 48 850
Activo financiern mantenido hasta su vencimienio 7 244,850
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto 8 301,310
tnventarios g 68,588
Activos por impuestos corrientes 10 77,7183
Pagos anticipados 2,490
Total actives corrientes 740,668
Actives no cotrientes:
Propiedades y equipos, nelo 11 7,756,883
Activo por impussto diferido 10 97,664
Total activos no corrientes 7,854,523
Total activos 8,595,182
Pasivos y patrimonio
Pasives corrientes:
Acresdores comerciales y olras cuentas por pagar 12 456,183
Pasivos por imaussios corrientes 10 20,584
Beneficios a lon emplsados 13 41,021
Total pasives corrientes 517,804
Pasives no corrientes:
Obligaciones bancarias 14 2,800,000
Reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizacion por deshaucio 15 445,476
Cuenias por pagar large plazo 4,000
Total pasivos no corrientes 3,046,476
Total pasives 3,567,280
Pairimonio:
Caphial social 18 3,400,042
Reservas 1,347,850
Resultados acumulados 279,950
Total patrimonio 5,027,812
Total pasivos y ;Jahjivzwggn}g;;wa::”:“‘” T 8,505,192
NN
/ f“f ;z"; TS
T /f /// T {/‘" i
Ing. Pedro Vézquez Malo j:] - EPAMarAngel Carvajal
Gerente Generab—" Contadora General

Las notas exolivativas | a la 22 son parte inlegranie de los estados financiercs




EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
{Cuenca - Ecuador)

Estado de Resultados Integrales
AL31 de Diciembre def 2019
{Con cifras correspondientes del 2018)
{Expresado en dolares de los Estados Unidoes de América)

Notas 2018
Ingresos de actividades ordinarias 18 2,230,085
Casto ge ventas gy1g (1,917,811
Ggnancia bruia 712,168
G3slos de adminisiracion 1¢ {437,825}
- Ggstos de operacion 19 {133,803}
: {571,628}
Ganancia (pérdida) operacional 140,540
Ingresos financier 42,882
Ggstos financisros {131,083)
Ghsios de capital:
Depreciacién 11 {239,841)
Frovision para pensiones de ;ub facidn patronai
& indemnizacian por dasahugio, neto 15 {41,705
Ofros ingresos {egresos), neto 78,036
{203,510)
Ganancia (pérdida) antes de la participacion de trabajadores
o impuesto a la renta {1581,061)
Harticipacion < los rabaiadores en las utllidades 10 -
anancia (pérdida) antes del Impuesto a la renta {151,061)
Impuesio a 2 renta 10 -
Banancia (pérdida) del periodo {151,061} f24 344
Diros resultados integrales: Partidas que no sé reclasificaran al
esultado del pen
- Ganancia aciuasdal por p planeg da peneficios d?f"ﬂd{)a - -
,//;/ T el
Yotat resuliado %n}e@imi gﬁei afio T (151,081)

,?,

. "_??

ing. Pedro Vazeucz Malo . ~<CPAMa-AngetCarvajal
Gerente Ceneral Contadora Generai

Las notas explicativas 7 a la 22 son parte integrante de los estados financieros
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EMPRESA HOTELERA CUENCA C A,
(Cuencs - Ecuador)

Estade de Flujos de Efeciivo
Al 31 de Diciembre del 2018
{Con cifras correspondientes del 2018)
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Notas 2019 2018

Flujos de efective de actividades de operacidn: (Notz 78]

Efectivo recibido de clientes 2,174 977

Efectivo pagado a proveedores y a empleados {2,283,988)

Intereses ganados y olros ingresos, neto 7 42,892

intereses nagados 14 {79,083) .
Flujo neto de efactivo provisto por actividades de cparacion {145,103} 475 360
Fujos de efective de aclividades de inversién:

Efectivo wilizade en activos financieros mantenidos hasta el

vencimienio 7 185,233 (427 083

Efectivo pagado en adquisicionss de propledades v equiposy

construcciones en curso, nato 11 {92,850) -
Riujo de efectivo utilizado en actividades de inversion 92,383
fluios de efective de actividades de financiamiento:

Dividendes pagados 16 (111,883) ‘
Hiujo neto de efactivo provisto por actividades de
financiamienio {111,883} -
Pisminucion neta en el efectivo y  equivalenie al efeciive {164,603)
Flectivo y equivaiente da efectivo al principio del afo 213,253
Ffectivo y equivalentes al efectivo al fipal del-afo... € 48650

/4‘/“/ / \l A ‘\
Ve { ; Y
AN
N .
. o {
ng. Pedrs Vazqueziatoe™” ZPA Ma. Angel Carvajal
Gerente General Contadora General

Las notas explicativas 1 a la 22 son parte integrante de los estados financiercs




EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
{Con cifras correspondientes del 2018)
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre porcentajes, plazos y tasas
de interés)

Entidad que informa

EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A,, en adelante ‘la Compafiia” fue constituida como compafiia
anonima en la ciudad de Cuenca, Republica del Ecuader mediante escritura publica de! 2 de septiembre
de 1965 e inscrita en el Registrc Mercantil en octubre del mismo afio. Las actividades operativas,
administrativas y financieras son desarrolladas principalmente en sus oficinas e instalaciones ubicadas
en las calles Gran Colombia 7-87 y Luis Cordero de la ciudad de Cuenca.

La Compafiia forma parte del Grupo Empresarial Vézquez, y cada una de las Compafiias que confgrma
dicho Grupo, ha incursionado en diferentes sectores, incluyendo el sector hotelero en el cual actuaimente
se desarrolla la Compaiiia bajo el nombre comercial de “El Dorado Hotel”.

2. Bases de Preparacion

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A., al 31 de diciembre del 2019,
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las que
han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafias del Ecuador y representan la adoppion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2019 han sido autorizados por la gerepcia
general y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacién en los plgzos
establecidos por Ley.

b) Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico. El costo historicp se
basa generalmente en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de bien?s y
servicios.

¢} Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A/ se
valoran utilizando la moneda del entorno econémico en que la entidad opera (moneda funcional).
La moneda funcional de la Compafiia es el délar de los Estados Unidos de América (US$) gue
constituye, ademas, la moneda de presentacion de los estados financieros. La Republica| del
Ecuador no emite papel moneda propio y en su lugar se utiliza el dolar de los Estados Unidog de
América como moneda de curso legal.

d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF, requiere que la
gerencia de la Compafia efectie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que pueden afectar la
aplicacién de las politicas contables y los importes registrados de los activos, pasivos, ingresgs y
gastos. Las estimaciones y presunciones subyacentes, son revisadas periddicamente y| se
reconocen de forma prospectiva. Los principales juicios y estimaciones aplicados por la Compgfiia
son.

10




EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre porcentajes, plazos y tasas

de interés)

2.

Bases de Preparacion (Continuacion)

(i)

Juicio: En el proceso de aplicar las politicas contables, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones, la administracion ha aplicado los siguientes juicios importantes sobre los estados
financieros adjuntos:

La Administracién aplica el juicio profesional al utilizar la informacién relevante para
evaluar el modelo de negocio utilizado para gestionar sus activos financieros y valorarlo
como costo amortizado, valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
0 valor razonable con cambios en patrimonio neto (nota 5).

Juicio utilizado para definir fa utilizacién del enfoque simplificado para la provisién de
pérdidas crediticias esperadas de acuerdo a lo estipulado en la NiIF 9 (nota 8).

La Compafiia reconoce activos por impuesto diferido producto de pérdidas fiscales
recientes no utilizadas. Se requiere el uso significativo de juicio de parte de la
administracion para determinar el valor de los activos por impuesto diferido que pueden
ser reconocidos, en base a la probabilidad de ganancias fiscales futuras, contra los cuales
cargar esas pérdidas no utilizadas (nota 10).

La administracion evalta los costos iniciales de las partidas de propiedades y equipos
adquiridos o en construccion, asi como los costos incurridos posteriormente y emplea su
juicio profesional para evaluar si cumplen las condiciones para su reconocimiento como
un activo o como un gasto del periodo (nota 11).

Juicio al determinar si un acuerdo contiene un arrendamiento, y si la Compafila esta
razonablemente segura de extender el arrendamiento por mas del plazo originalmente
acordado de un afio (nota 2 e)).

Juicio en la determinacion de que constituye una obligacién de desempefio y cuando la
Compafiia transfiere al comprador el control de los bienes o servicios vendidos (este juicio,
junto con otros factores, determina en qué casos se reconoce un ingreso de actividades
ordinarias en un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo de acuerdo a la NHF 15)
(nota 18).

La Administracion aplica el juicio profesional para la clasificacién de las transacciones y
saldos con partes relacionadas como corrientes o no corriente.

La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF, utiliza el juicio
profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacién del costo
amortizado en la medicion posterior de los activos y pasivos financieros y al registro total
de las provisiones de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio, nota 15).

Estimaciones y suposiciones: Las suposiciones y ofras fuentes clave de la incertidumbre de

estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un
ajuste significativo en los valores en libros de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio
financiero son: :

11



(Expresadas en délares de los Estades Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes, plazos y ta

EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
{Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)

de interés)

pas

2.

Bases de Preparacion (Continuacion)

()

= |as valoraciones realizadas para determinar la existencia de pérdidas creditigias

esperadas (nota 8).
= La estimacion de la obsolescencia o deterioro de los inventarios (nota 9).

= Las vidas Utiles y los valores residuales de las propiedades y equipos, asi como
valoracion del importe recuperable de los activos (nota 11).

= Los planes de pensién de costo definido y otros beneficios post empleo que se
determinan usando valuaciones actuariales (nota 15).

= La necesidad de constituir provisiones y, en el casc de ser requeridas, el valor de
mismas.

Las estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los hech
analizados y basados en la experiencia histérica y en el mercado Ecuatoriano. En cualqu
caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguer]
modificarlas en los proximos periodos, lo cual se realizaria de forma prospectiva.

Medicién del valor razonable: El valor razonable es el precio que se recibiria por vende

0S
ier

un

activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccién crdenada entre participantes

en el mercado en la fecha de la transaccion.

El valor razonable esta basado en la presuncion de que la transaccion para vender el acti
para transferir el pasivo tiene lugar: a) en el mercado principal def activo o del pasivo, 0 b
ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de €
activos o pasivo. El mercado principal 0 el mas ventajoso ha de ser un mercado accesible f
la Compaifiia. El valor razonable de un activo o un pasivo se calcula utilizando las hipétesis
los participantes del mercado utilizarian a la hora de realizar una oferta por ese activo o pasi
asumiendo que esos participantes de mercado actiian en su propio interés econdmico.

00
en
508
ara
fue
Vo,

El calculo del valor razonable de un activo no financiero toma en consideracion la capacidad

de los participantes del mercado para generar beneficios econémicos derivados del mejor
mayor uso de dicho activo o mediante su venta a otro participante del mercado que pudier
hacer el mejor y mayor uso de dicho activo.

y

O

Al medir el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia utiliza en la medida d¢ lo
posible, datos observables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en difererjtes

niveles en una jerarquia de valores razonables, que se basan en los datos de entrada usa
en las técnicas de valoracion, como sigue:

Has

= Nivel 1 - Precios de cotizacidn (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivps

idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicién.
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EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes, plazos y tasas
de interés)

2.  Bases de Preparacion (Continuacion)

= Nivel 2 - Informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente, o indirectamente.

= Nivel 3 - Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable).

Al 31 de diciembre del 2019, los elementos medidos a valor razonable de acuerdo a la jerarquia
de los pérrafos anteriores, aplican a los instrumentos financieros (efectivo y equivalente de
efectivo, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar, obligaciones financieras y otros pasivos financieros) ver notas 3b.

e) Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NilF

A continuacién, se resume las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y que son
de aplicacién a partir del 1 de enero 2019:

Fecha efectiva Norma Cambio Titulo
NIIF 16 Nueva Arrendamientos
La Incertidumbre frente a los tfratamientos
CINIIF 23 Nueva del impuesto a las Ganancias
L, NIF 9 Enmienda | Instrumentos financieros
Aplicacion ——— -
. Participacion a largo plazo en asociadas y
efectiva para los . ; .
eriodos que NIC 28 Enmienda | negocios conjuntos
cgmienzanqel o Ciclo 2015-2017 Mejoras (NHF 3, NIIF 11, NIIF 12 y NIC 23)
después del '1 Beneficios a los empleados, madificacién
de enero d:e NIC 19 Enmiendas | reduccion o liquidacion de un plan
2019 (NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF
14, NIC 1, NIC 8, NIC 34,
NIC 37, 1AS 38, CINIIF 12,
CINIIF 19, CINIIF
20, CINIIF 22,y SIC-32) Revisadas | Mejoras al Marco Conceptual

NIIF 16 “Arrendamientos”

La Compaiiia durante el 2019 mantuvo vigentes contratos de arriendo para los inmuebles que se
detallan a continuacion:

Bien arrendado Ubicacion Funcionamiento Arriendo anual
Local comercial Av Panamericana circunvalacion sur FOGO GRILL 30,000
Local comercial Calle Paucarbamba y Miguel Moreno 3-127 FOGO MAR 24,600
Local comercial Gran Colombia y Luis Cordero, Ed Patria Local 4PB PANADERIA 8,880
Parqueos y otros Varios OTROS 3,656

Debido a la pandemia actual del Coronavirus (ver nota 22) a partir del 11 de marzo del 2020, previo
al cierre de los estados financieros del 2019, dejaron de operar los restaurantes FOGOGRILL y
FOGOMAR cuya reactivacion es aun incierta, por lo que la Compafifa consideré la no
implementacion de la NIIF 16 en el 2019 aplicando su juicio profesional para acogerse a la exencion
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2.

Bases de Preparacidn (Continuacion)

de aplicacidn de esta Norma por corresponder a contratos con vencimiento no considerado de largo
plazo, por consiguiente los arrendamientos se mantuvieron en los estados financieros del 2019 como

gastos de arrendamiento operativo.

Otras normas que entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2019

Las siguientes modificaciones y enmiendas de aplicacidn efectiva a partir del 1 de enero del 2419,
no tuvieron un impacto significativo en estos estados financieros y, por lo tanto, no se ha requefido

realizar revelaciones adicionales:

CINIIF 23 “Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias”

Esta interpretacion, emitida en junio de 2017, orienta la determinacion de utilidades (pérdidas)
tributarias, bases tributarias, pérdidas tributarias no utilizadas, créditos tributarios no utilizadgs y
tasas de impuestos cuando hay incertidumbre respecto de los tratamientos de impuesto a|las
ganancias bajo NIC 12. Especificamente considera:
« Silos tratamientos tributarios debieran considerarse en forma colectiva o independiente.
« Los supuestos a realizar sobre la revision de los tratamientos impositivos por las autoridages
fiscales.
* La determinacion de la ganancia (pérdida) tributaria, las bases imponibles, las pérdigas
tributarias no utilizadas, los créditos tributarios no utilizados y las {asas de impuestos.
+  Como considerar el efecto de los cambios en los hechos y circunstancias.

Enmienda a NIIF 9, Instrumentos Financieros: Clausulas de prepago con compensagion
negativa.

El 12 de octubre de 2017, se emiti6 esta modificacion que cambia los requerimientos existentes
en NIIF 9 relacionados con los derechos de término para permitir la medicién a costo amortizado
(0, dependiendo del modelo de negocios, a valor razonable con cambios en Otros Resultagos
Integrales), incluso en el caso de pagos negativos de compensacion.

Bajo la NIIF 9 un instrumento de deuda se puede medir al costo amortizado o a valor razonable
a través de otro resultado integral, siempre que los flujos de efectivo contractuales sgan
unicamente pagos de principal e intereses sobre el capital principal pendiente y el instrumetho
se lleva a cabo dentro del modelo de negocio para esa clasificacion. Las enmiendas a la NIIF 9
pretenden aclarar que un activo financiero cumple el criterio de “solo pagos de principal méas
intereses” independientemente del evento o circunstancia que causa la terminacién anticipgda
del contrato o0 de qué parte paga o recibe la compensacion razonable por la terminacion
anticipada del contrato.

Las enmiendas a la NIIF 9 deberan aplicarse cuando el prepago se aproxima a los montos|no
pagados de capital e intereses de tal forma que refleja el cambio en tasa de interés de referengia.
Esto implica que los prepagos al valor razonable o por un monto que incluye el valor razonaple
del costo de un instrumento de cobertura asociado, normalmente satisfara el criterio solo pagos
de principal mas intereses solo si otros elementos del cambio en el valor justo, como los efecfos
del riesgo de crédito o la liquidez, no son representativos.
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2.

Bases de Preparacion (Continuacion)

- Enmienda a NIC 28 “Participacion a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos”.

Las enmiendas aclaran que una entidad aplica la NIIF 9 “Instrumentos Financieros”, para
inversiones a largo plazo en asociadas o0 negocios conjuntos para aquellas inversiones que no
apliquen el método de la participacion patrimonial pero que, en sustancia, forma parte de la
inversién neta en la asociada o negocio conjunto. Esta aclaracion es relevante porque implica
que el modelo de pérdida de crédito esperado, descrito en la NIIF 9, se aplica a estos intereses
a largo plazo. Las entidades deben aplicar las enmiendas retrospectivamente, con ciertas
excepciones, La entrada en vigencia sera a partir del 1 de enero de 2019, con aplicacién
anticipada esta permitida.

Mejoras Anuales “2015-2017: NilF 3, NiIF 11, NIC 12y NIC 23’.

NIIF 3, “Combinaciones de Negocios”, y NIIF 11, “Acuerdos Conjuntos™ Clarifica la
contabilizacion de los incrementos en la participacion en una operacién conjunta que retne la
definicion de un negocio:- Si una parte mantiene (u obtiene) control conjunto, la participacion
mantenida previamente no se vuelve a medir.- Si una parte obtiene control, fa transaccion es una
combinacién de negocios por etapas y la parte adquirente vuelve a medir la participacion
mantenida previamente en los activos y pasivos de una operacién conjunta, a valor razonable.

Ademés de clarificar cuando una participacién mantenida previamente en una operacién
conjunta se vuelve a medir, las modificaciones también proporcionan una guia acerca de qué
constituye la participacion previamente mantenida. Esta es la participacion total mantenida
previamente en la operacién conjunta.

NIC 12, “Impuesto a la Renta”™ Las enmiendas aclaran que el impuesto a las ganancias de los
dividendos generados por instrumentos financieros clasificados como patrimonio esta vinculadas
mas directamente a transacciones pasadas 0 eventos que generaron ganancias distribuibles que
a distribuciones a los socios. Por lo tanto, una entidad reconoce €l impuesto a las ganancias a
los dividendos en resultados, otro resultado integral o patrimonio segin donde la entidad
originalmente reconocid esas transacciones o eventos pasados. Las enmiendas deberan
aplicarse a las a dividendos reconocidos posteriormente al 1 enero de 2019.

NIC 23,” Costos de Préstamos”: Clarifica que el pool general de préstamos utilizado para calcular
los costos de préstamos elegibles excluye sélo los préstamos que financian especificamente
activos calificados que estén aun bajo desarrollo o construccion. Los préstamos que estaban
destinados especificamente a financiar activos calificados que ahora estan listos para su uso o
venta (o cualquier activo no calificado) se incluyen en ese pool general.

Los cambios se aplican en forma prospectiva a los costos de préstamos incurridos en, o desde,
la fecha en que la entidad adopta las modificaciones.

15



(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes, plazos y ta

EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
{Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
{Con cifras correspondientes del 2018)

de interés)

pas

2.

Bases de Preparacion (Continuacion)

- Enmienda a NIC 19 “Beneficios a Empleados, modificacion, reduccion o liquidacién de un p

En febrero de 2018 IASB finalizo las modificaciones a la NIC 19 relacionadas con

nll

las

modificaciones de planes, reducciones y liquidaciones. Las enmiendas a IAS 19 abordan la
contabilizacién cuando se produce una modificacién, reduccién o liquidacion del plan durante un

periodo de reporte.

Las enmiendas aclaran que una entidad primero determina cualquier costo de servicic pasa
0 una ganancia o péerdida en la liquidacion, sin considerar el efecto del techo del activo (a
ceiling). Este monto se reconoce en resultados. Luego, una entidad determina el efecto del te
del activo (asset ceiling) después de la modificacion, reduccion o liquidacién del plan. Cualg
cambio en ese efecto, excluyendo los importes incluidos en el interés neto, se reconoce en
resultado integral.

do,
sset
cho
uier
ptro

Esta aclaracién establece que las entidades podrian tener que reconocer un costo de seryicio
pasado, o un resultado en la liquidacién que reduzca un excedente que no se reconocié antes.

Los cambios en el efecto del techo del activo (asset ceiling) no se compensan con dichos mon

t0s.

Las enmiendas se aplican a los cambios, reducciones o liquidaciones del plan que ocurran ¢n o
después del comienzo del primer periodo anual de reporte que comience el o después del 1 de

enero de 2019.

Un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y con aplica
efectiva a partir del 1 de enero del 2020 y siguientes, s como sigue:

bion

| Fecha efectiva Norma 1 Cambio Titulo

Modificaciones a las referencias al Marco
1 de enero 2020 | Marco conceptual Enmiendas | Conceptual en la Normas NIIF

Definicién de Negocio (Modificaciones a 14
1 de enero 2020 | NIIF 3 Enmiendas | NIiF 3)

Definicion de Material (Modificaciones a Ig
1 de enero 2020 | NIC1-NIC 8 Enmiendas | NIC 1y NIC 8)
1 de enero 2021 | NIIF 17 Nueva Contratos de seguros

Estados financieros consolidados - venta
aportacion de activos entre un inversor y
Por determinar | NiiF 10 y NIC 28 Enmiendas | su asociada o negocio conjunto

- Marco Conceptual “revisado (NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34, NIC 37,

38, CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINIIF 22, y SIC-32)”.

AS

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - IASB (el Consejo) emitié en marzo| de
2018 la modificacién del Marco Conceptual para la Informacion Financiera (revisado). El Marco
Conceptual sirve principalmente como una herramienta para que el Consejo desarrplle

estandares y ayude al Comité de Interpretaciones de las NIIF a interpretarios. No anula

los

requisitos de fas NIIF individuales. Este incorpora algunos nuevos conceptos, provee definiciones
actualizadas y criterios de reconocimiento para activos y pasivos y aclara algunos conceptos

importantes.
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2.

Bases de Preparacién (Continuacién)

Los principales cambios a los principios del marco conceptual tienen implicaciones sobre como
y cuando se reconocen y se dan de baja los activos y pasivos en los estados financieros.

~ Algunos de los conceptos en el Marco modificado son completamente nuevos, como el enfoque

de "capacidad practica" de los pasivos. Los principales cambios incluyen:

Nuevo enfoque de "conjunto de derechos" a los activos: Un objeto fisico puede ser "dividido y
subdividido" desde una perspectiva contable. Por ejemplo, en algunas circunstancias, una
entidad registraria como un activo el derecho a usar un avion, en lugar de un avién en si. El
desafio sera determinar hasta qué punto un activo se puede dividir en diferentes derechos y el
impacto en el reconocimiento y [a baja en cuentas.

Nuevo enfoque de "capacidad practica" para reconocer pasivos: Los anteriores umbrales de
reconocimiento han desaparecido, se reconocera un pasivo si una empresa no tiene capacidad
practica para evitarlo. Esto podria llevar al reconocimiento de algunos pasivos en el balance
general antes de lo requerido en la actualidad.

Sin embargo, si existe incertidumbre sobre la existencia y la medicién o una baja probabilidad de
salida de recursos, podria llevar al no reconocimiento del pasivo o bien retrasar la oportunidad
de reconocimiento del mismo.

Nuevo enfoque basado en el control para la baja en cuentas: Una entidad dara de baja un activo
del balance cuando pierda el control sobre todo o parte de él, es decir, el enfoque ya no se centra
en la transferencia de riesgos y recompensas.

La modificacion es efectiva para los periodos anuales que comienzan el, o después del, 01 de
enero de 2020.

Definicion de Negocio (Modificaciones a la NIIF 3)

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emiti6 en octubre de 2018 enmiendas de
alcance limitado a la NIIF 3 Combinaciones de negocios para mejorar la definicion de un negocio
y ayudar a las entidades a determinar si una adquisicion realizada es un negocio o un grupo de
activos.

Las modificaciones incluyen una eleccion para usar una prueba de concentracion. Esta es una
evaluacion simplificada que da como resultado la adquisicion de un activo si la totalidad del valor
razonable de los activos brutos se concentra en un solo activo identificable o en un grupo de
activos identificables similares. Si no se aplica la prueba de concentracion, o la prueba falla, la
evaluacion se enfoca en la existencia de un proceso sustantivo.

Las modificaciones aclaran la definicién de negocio, con el objetivo de ayudar a las entidades a

determinar si una transaccién debe contabilizarse como una combinacién de negocios o como
la adquisicion de un activo. Las modificaciones:
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2.

Bases de Preparacion (Continuacion)

(a) aclaran que, para ser considerado un negocio, un conjunto adquirido de actividades y

activos debe incluir, como minimo, un insumo y un proceso sustantivo que jup
contribuyen de forma significative a fa capacidad de elaborar productos;

(b) eliminan la evaluacion de si los participantes del mercado pueden sustituir los procesp
insumos que faltan y continuar con la produccién de productos;

(c) afiaden guias y ejemplos ilustrativos para ayudar a las entidades a evaluar si s€
adquirido un proceso sustancial;

tos

SO

ha

(d) restringen las definiciones de un negocio o de productos centrandose en bienes y servicios

proporcionados a los clientes y eliminan la referencia a la capacidad de reducir costos;y

(e) afiaden una prueba de concentracidn opcional que permite una evaluacion simpliﬁcad:?
si un conjunto de actividades y negocios adquiridos no es un negocio.

La modificacién es efectiva para los periodos anuales que comienzan el, o después del, 01
enero de 2020. Se permite su adopcién anticipada.

Definicién de Material (Mcdificaciones a la NIC 1y NIC 8)

En octubre de 2018, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad redefini6
definicion de material. Ahora estad alineado a través de las Normas Iniernacionales
Informacion Financiera y el Marco Conceptual. La nueva definicién establece que

d

de

de

Su

de
"La

informacion es material si su omision, inexactitud u ocuitamiento puede influir razonablemgnte
en las decisiones que toman los usuarios primarios de los estados financieros de propdsito
general, con base en estos, los cuales proporcionan informacion financiera sobre una entigiad

informante especifica”.

El Consejo también eliminé la definicién de omisiones o errores de importancia de la NIC 8

Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

La modificacién es efectiva para los periodos anuales que comienzan el, o después del, 01
enero de 2020. Se permite su adopcién anticipada.

NIIF 17 contrato de seguros

El nuevo estandar reemplaza a la NIIF 4 y requiere que los pasivos por seguros sean medid
al valor corriente de cumplimiento que, debe aclararse, no es el vaior razonable, y proporcig
un enfoque mas uniforme de medicion y presentacion para todos los contratos de seguro. E
se concreta en lo que se conoce como el ‘Modelo General’ que tiene una version simplificg
denominada ‘modelo de asignacién de la prima.’

de

0s
na
Flo
da

La Norma es efectiva para los perfodos anuales que comienzan el, o después del, 01 de engro

de 2021, permitiéndose la adopcioén anticipada si se ha adoptado las normas NIIF 9y NIIF 13.

18




EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes del 2018)

{(Expresadas en dblares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes, plazos y tasas

de interés)

2

3.

Bases de Preparacion (Continuacion)

- NIIF 10 y NIC 28: “Estados financieros consolidados — Venta o aportacion de activos entre un
inversor y su asociada o negocio conjuntos”.

Las enmiendas a NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC 28 “inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos” abordan una inconsistencia reconocida entre los
requerimientos de ambas normas en el tratamiento de la venta o la aportacién de activos entre
un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccion involucra
un negocio (tanto cuando se encuentra en una subsidiaria o no) se reconoce toda la ganancia o
pérdida generada. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccién involucra
activos que no constituyen un negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una
subsidiaria. La fecha de aplicacion obligatoria de estas enmiendas esté por determinar debido a
que el IASB esta a la espera de los resultados de su proyecto de investigacion sobre la
contabilizacién segun el método de participacién patrimonial. Estas enmiendas deben ser
aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcion anticipada, lo cual debe ser revelado.

La Administracion esta evaluando la aplicabilidad o impacto de las nuevas normas o modificaciones
de las NIIF de aplicacién futura o de adopcién anticipada. En opinion de la administracidn, no se
espera que la aplicacién futura de estas normas y enmiendas e interpretaciones tengan un efecto
significativo en los estados financieros.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a)

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

La Compafiia clasifica los saldos de sus activos corrientes y no corrientes y de sus pasivos corrientes
y no corrientes, como categoria separadas en su estado de situacion financiera, en funcién de su
vencimiento. Un activo y un pasivo es considerado corriente cuando el vencimiento de su realizacion
o liquidacion esta dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se informa,
y dentro del ciclo norma de la operacion de la Compafiia. Todos los demés activos y pasivos que no
cumplan estas condiciones, se clasifican como no corrientes.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultdneamente, a un activo financiero
en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en ofra. A partir del 1 de enero
de 2018, la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” entrd en vigencia, reemplazando la NIC 39
“Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién”. Esta norma modifica las clasificaciones de
los instrumentos financieros, el deterioro de valor de éstos y establece nuevos criterios para la
asignacion de instrumentos de cobertura.

Activos financieros: Reconocimiento, medicion inicial y clasificacion

El reconocimiento inicial de los activos financieros es a su valor razonable, a excepcion de las
cuentas por cobrar comerciales que no contienen un componente financiero significativo y se miden

19



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
{Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estadas Financieros
31 de diciembre del 2019
(Con cifras correspondientes dei 2018)

{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre porcentajes, plazos y tasas

de interés)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

al precio de transaccion de acuerdo con la NIIF 15; en el caso de un active financiero que no se lleve
al valor razonable con cambio en resultados, se adicionan los costos de la transaccion que gean
directamente atribuible a la adquisicién del activo financiero.

Antes del 1 de enero de 2018, la Compaiiia clasificaba los activos financieros dentro del alcance de
fa NIC 39 como:

- Activos financieros al valor razonable con cambios a resultados.
- Préstamos y cuentas por ccbrar (costo amortizado).

- Inversiones mantenidas hasta el vencimiento {costo amortizado).
- Activos financieros disponibles para la venta.

A partir del 1 de enero de 2018, los activos financieros dentro del alcance de la NIIF 9 se clasifican
en funcién del modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales, medidos al:

- Costo amortizado.
- Valor razonable con cambios en ofro resultado integral (FVOCI por sus siglas en inglés).
- Valor razonable con cambios en resultades (FVPL por sus siglas en inglés).

En los periodos presentados al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia no tiene activos -
financieros medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVOCI por sus siglas
en inglés) ni medidos al valor razonable con cambios en resultados (FVPL por sus siglas en inglgs).

Cuando corresponda, todos los ingresos y gastos relacionados con activos financieros que se
reconocen en resuitados se presentan dentro de los costos financieros, ingresos financieros u ofras
partidas financieras, excepto por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales que se presentan
dentro de otros gastos operacionales.

Medicién posterior de los activos financieros

Los activos financieros se miden a costo amortizado usando el método de interés efectivo y netd de
pérdida por deterioro, si cumplen con las siguientes condiciones

- Elactivo es mantenido dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los actiyos
para obtener los flujos de efectivo contractuales.

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos|de
efectivo que son Unicamente pagos del capital e intereses. Después del reconocimiento inigial,
estos se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de la tasa de interés efectiva es un métode de célculo del costo amortizado de un acfivo
0 un pasivo financiero (o de un grupo de activos o pasivos financieros) y de imputacién del ingreso
0 gasto financiero a o largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuepto
que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la v|da
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2.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

esperada del instrumento financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el
monto neto en libros del activo o pasivo financiero.

El descuento se omite cuando el efecto del mismo es irrelevante. Pertenecen a esta categoria de
instrumentos financieros: i) el efectivo y equivalente de efectivo; ii) los activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento y iii) deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

iif.

El efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, también es un activo financiero que representa un medio
de pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas las transacciones en
los estados financieros y esta sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su valor razonable,

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja y depositos a la vista en bancos.
Para propdsitos del estado de flujo de efectivo, los sobregiros bancarios forman parte
integrante de la gestion del efectivo de la entidad, por consiguiente, se incluyen como
componente del efectivo y equivalente de efectivo. En el estado de situacion financiera, los
sobregiros de existir se clasifican como ofros pasivos financieros en el pasivo corriente.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados cuyos
cobros son de cuantia fija o determinable con vencimientos fijos y la Administracion de la
Compaiiia tiene tanto la intencién efectiva como la capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento apostando a la tasa interna de retorno de la inversion. Se excluyen de esta
categoria las inversiones a corto plazo de gran liquidez (menor de 90 dias), que son facilmente
convertibles en efectivo, las cuales se clasifican como efectivo y equivalentes de efectivo.

Estas inversiones se presentan a su valor nominal que se aproximan a su valor razonable y se
clasifican como activos corrientes, excepto si el vencimiento excede a 12 meses desde la fecha
de los estados financieros, que se clasifican como activo no corriente.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la
Comparfiia provee bienes o servicios directamente a un deudor sin intencién de negociar la
cuenta por cobrar.

Al 31 de diciembre del 2019, los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar se mantienen
al valor nominal de la transaccion debido a su vencimiento de corto plazo; ademés, no tienen
un interés contractual y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Deterioro de valor de los activos financieros — Pérdidas crediticias esperadas

El modelo de deterioro de acuerdo con la NIIF 9 refleja pérdidas crediticias esperadas, en oposicion
a las pérdidas crediticias incurridas segun la NIC 39 vigente hasta el 31 de diciembre del 2017. En
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el alcance del deterioro en la NIIF 9, ya no es necesario que ocurra un suceso crediticio anteg de
que se reconozcan fas pérdidas crediticias. En cambio, una entidad siempre debe contabilizar tanto

las pérdidas crediticias esperadas como sus cambios. Elimporte de pérdidas crediticias esperadas
debe ser actualizado en cada fecha del informe para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde

el reconocimiento inicial.

Al cierre del periodo 2019, la Compafiia reconoce los cambios acumulados en las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo desde el reconocimiento inicial como pina
correccion de valor por pérdidas para activos financieros con deterioro de valor crediticio y reconpce
en el resultado de! periodo el importe del cambio en las pérdidas crediticias esperadas durantg el

tiempo de vida del activo como una ganancia o pérdida por deterioro.

Pasivos financieros: Reconocimiento, medicion y clasificacion

Todos los pasivos financieros se clasificaran como medidos al costo amortizado utilizando el métpdo

de interés efectivo, excepto por los pasives que se contabilicen al valor razonable con cambios
resultados, los cuales para ser clasificados como tal, deberan cumplir con alguna de las siguien]
situaciones: a) cumple con las condiciones de mantenido para negociar, b) desde el momento

en
tes
del

reconocimiento inicial, ha sido designado por la entidad para contabilizarlo al valor razonable ¢on
cambios en resultados, ¢) contienen uno mas derivados implicito y d) utiliza un exposiciopes

crediticias.

La Compariia al cierre de sus estados financieros solo mantiene pasivos financieros no derivagos
correspondientes a la categoria de “Otros pasivos financieros” y que incluyen Acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar, obligaciones con instituciones financieras y cuentas por
pagar a partes relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepte para vencimientos
superiores a doce meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como

pasivos no corrientes.
Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) expiren los derech
contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (i) cuando transfiere el act
financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha ced
los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (iii) cuan
reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compafiia ha asumidd
obligacion contractual de pagarlo a uno o mas perceptores.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion ha sido pagads
cancelada o bien su exigencia haya expirado.

Capital Acciones

Las acciones ordinarias y nominativas (Unica clase de acciones emitidas por la Compafiia) g
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de
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acciones ordinarias y nominativas, de haberlos, son reconocidos como una deduccién del
patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios se valorizan al menor valor entre el costo de adquisicion y el valor neto realizable.
El costo se determina usando el método promedio ponderado. El costo de adquisicion de los
inventarios comprende el precio de compra y cualquier otro costo en los que se haya incurrido para
darles su condicién y ubicacion actual, netos de descuentos comerciales y otro tipo de rebajas.

El valor neto de realizacién representa el precio de venta estimado en el curso normal de las
operaciones, menos todos los costos estimados de terminacion y venta. El valor neto de realizacion
también es medido en términos de obsolescencia o deterioro, basado en su nivel de rotacidn. Dicha
estimacion o castigo se carga a los resultados del ejercicio en que ocurren tales reducciones.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son activos tangibles que: a) se mantienen para su uso en la produccion
o suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con prop6sitos administrativos; y
b) se esperan usar durante mas de un periodo.

Las propiedades y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econémicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

(i} Reconocimiento y medicidn

Las partidas de propiedades y equipos, se miden al costo de adquisicion menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada, en caso de requerirlo. El
costo de adquisicion incluye el precio de compra, asi como cualquier costo directamente
atribuible para poner al activo en condiciones de operacin para su uso destinado.

(i) Costos posteriores

Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como activo,
cuando es probable que la Compafiia obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados de
los mismos y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad. El mantenimiento y las reparaciones
menores son reconocidos como gastos segun se incurren.

ity Depreciacion
La depreciacion de los elementos de propiedades y equipos se calcula sobre el monto
depreciable que corresponde al costo del activo. De conformidad con la politica de la
Compafiia, no se espera recuperar valor alguno al final de la vida Util estimada de los bienes,
y, en concordancia con esto, no se definen valores residuales. Los terrenos no se deprecian y
la depreciacion de los otros elementos se reconoce en resultados y se calcula por el método

de linea recta con base a las vidas Utiles estimadas para cada componente de propiedades y
equipos.
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e)

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha que estan instaladps o
listos para su uso 0 en el caso de acfivos construidos internamente (remodelaciones), desde

la fecha en la que el activo esté completado y en condiciones de ser usado.

Las vidas Utiles estimadas de las propiedades y equipos, son como sigue:

Cuenta Ahos
Edificios 20y 40
Instalaciones 10
Muebles, equipos de hotel y oficina 10
Equipos electronicos 3
Vehiculos 5

La vida Util y el método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que el méfodo
y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el patron previsto de benefitios

economicos futuros de las propiedades y equipos.

Cuando se vende o da de baja un elemento de propiedades y equipos, se determina la

ganancia o pérdida producto de dicha venta o baja, como la diferencia entre el producto #
de la disposicion, si lo hubiera, y el importe en libros del elemento.

Deterioro de activos no financieros

eto

Los elementos de propiedades y equipos, son revisados periédicamenie para determinar si existe
deterioro, cuando se producen circunstancias que indiquen que el valor en libros puede no ser

recuperable. De haber indicios de deterioro, la Compafiia estima el importe recuperable de
activos y reconoce una pérdida por desvalorizacion en el estado de ganancias y pérdidas.

0s

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los gastos de venta

y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimad
que resultaran del uso continuo de un activo, asi como de su disposicion al final de su vida atil. L
importes recuperables se estiman para cada activo o, si no es posible, para la menor unid
generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucion de las pérdidas g
desvalorizacion, determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en el estado de resultad

Es juicio de la Administracion que, dadas las caracteristicas de sus activos, no existen indicios
deterioro en el valor segun libros de los elementos que conforman las propiedades y equipos.

Inventarios: En cada fecha en la que se informa, se evalla si existe deterioro del valor de |

0s
0s
ad
or
DS,

de

0S

inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con su precio de verta

menos los costos de terminacion y venta. Si una partida del inventario se ha deteriarado, se redu
su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacién y venta, y se recono
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

ce
ce
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f)

Impuesto a las ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepto cuando sean consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente
en el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se registra en el
patrimonio neto.

(i)

Impuesto corriente.-

Representa el impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de la utilidad gravable
(tributable) a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad gravable puede diferir de
la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles y otras
deducciones de ley. El impuesto a la renta causado para sociedades en general se calcula
sobre el 25% de la utilidad gravable del periodo.

impuesto diferido.-

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar
o recuperar en el futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y
pasivos para propdsitos de reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos
activos y pasivos, utilizada en la determinacion de las utilidades grabables sujetas a impuesto.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias temporarias que se
espera que reduzcan las ganancias fiscales en el futuro, y cualquier pérdida tributaria no
utilizada o crédito tributario no utilizado, limitado en la medida en que sea probable que existan
ganancias imponibles contra las cuales se puedan utilizar esas diferencias temporarias
deducibles. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporarias que se espera que aumenten las ganancias fiscales en el futuro.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de reporte y
se ajusta seglin sea necesario para reflejar la evaluacién actual de fas utilidades fiscales
futuras.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan sin descontarse y son calculados a
la tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la reversion de la diferencia
temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporte.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos se compensan solo cuando la
Compafiia tiene el derecho exigible legalmente de compensar los montos y tiene la intencion
de liquidarlos por su valor neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

(iify Activo y pasivo por impuesto corriente.-

Los activos y / o pasivos por impuestos corrientes comprenden las obligaciones o reclamos a
las autoridades fiscales en relacién con los periodos de reporte actuales o anteriores que estan
pendientes de recuperacion o pago a la fecha de los estados financieros.
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g)

h)

Beneficios a empleados

0

Provisiones y contingencias

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimie
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado

Plan de beneficios definidos: Jubilacién patronal y desahucio

El Cédigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacién por parte de
empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan cumgl

los
ido

un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia. Dicho beneficic califica

como un plan de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

€asos en que la relacion laboral termine por desahucio o por acuerdo entre el empleador y el

Adicionalmente, de acuerdo a las ieyes laborales ecuatorianas, se establece que en aquj?os

trabajador, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacion por desah
equivalente al 25% de su Gitimo salario multiplicado por el nimero de afios de seny
prestados a la misma empresa o empleador.

cio
icio

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio es registrado
mediante la constitucién de una provisidn que es llevada al gasto del gjercicio, en bas¢ al
calculo actuarial efectuado por una firma de actuarios independientes debidamente registrada

ante la Superintendencia de Bancos del Ecuador. Los pagos efectuados por estos benefig
se deducen de las provisiones constituidas.

Las ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en otros resultados integrales (patrimon

Beneficios a corto plazo

0S

i0).

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base

no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado
provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacién legal o implicita actual de pa
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado
obligacion puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacacione
participacién del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia, los mismos g
son contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto po
empleado de conformidad con lo establecido en el Cédigo del Trabajo de la Replblica
Ecuador. El gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades se calcula de
utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al
impuesto a las ganancias.
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)

situacién financiera (nicamente cuando: (i) es una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado, (i) es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar
la obligacion, y (iii) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdémicos sea requerido, o el monto
no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo contingente. Un
pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia quedara
confirmada sélo si llegan a ocurrir uno 0 més sucesos futuros inciertos y que no estén bajo el control
de la Compariia. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas a los Estados
Financieros los detalles cualitativos de la situacién que originaria el pasivo contingente.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de
cierre de los estados financieros, para liquidar la obligacion presente teniendo en cuenta los riesgos
e incertidumbre que rodean la obligacion.

Compensaciones de saldos

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su
importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en fransacciones que, contractualmente
o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion.

Patrimonio
(i}  Capital social

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social de la Compafiia esta constituido por
3,400,012 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$1 cada
una.

(i) Reserva legal

La Ley de Compafiias de [a Republica del Ecuador, establece que salvo disposicion estatutaria
en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio econdmico, se tomara un
porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por cualquier
causa.

(i) Reserva facultativa

Correspande a la apropiacion de las utilidades de ejercicios anteriores, de conformidad con las
resoluciones que constan en las respectivas actas de Junta General de Accionistas.
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{iv) Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF

En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes provenientes d
adopcidn por primera vez de las NIIF completas. De resultar un saldo acreedor, solo podra
a) capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Ul
gjercicio econdmico concluido, si las hubiera; b) utilizado en absorber pérdidas; y ¢) devue
sus accionistas en el caso de liquidacion de la compafiia.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y los
Gltimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

(v) Ganancias y pérdidas actuariales

Pérdidas y/o ganancias actuariales.- Las pérdidas y/o ganancias actuariales son cambiog
el valor presente de la obligacién por beneficios definidos procedentes de los ajustes
experiencia y los efectos de los cambios en las suposiciones actuariales.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos son reconocidos por la Compafia, considerando el precio establecido en la transac
y cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de desempefio para la transferencia de cor

al cliente de los bienes o servicios comprometidos.

La Compafiia reconoce el ingreso de actividades ordinarias en un punto en el tiempo y durant
tiempo, al momento en que el control del bien o servicio es transferido al cliente, es decir cuand

cliente obtiene sustancialmente todos los beneficios del activo y la capacidad para dirigir su uso}
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Los ingresos provenientes de actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable dg la

contrapartida recibida o por recibir, neta de IVA, 10% de servicio y propinas, descuen
bonificaciones o rebajas comerciales.

Ingresos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por intereses ganados en inversiones considera
como activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.

Reconocimiento de costos vy gastos

[os,

Has

Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas

cercano en el que se conocen.

Costos financieros

Los costos financieros estan compuesios por los intereses devengados de las oingacioTes

bancarias, se reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.
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Administracion de riesgos

Las politicas de administracion de riesgo son establecidas por la alta gerencia y con el objeto de identificar
y analizar los riesgos que enfrenta la Compafiia. La alta Gerencia es conocedora de las condiciones
existentes en el mercado y sobre la base de su conocimiento y experiencia controfa los riesgos a los que
estd expuesta la Compaiiia revisando regularmente las politicas, normas y procedimientos de
administracin que permitan un ambiente de control adecuado y favorable en el que todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

(i)

Factores de riesqo financiero

La Compafiia en el curso normal de sus operaciones esté expuesta a una variedad de riesgos
financieros relacionados con el uso de instrumentos financieros no derivados. Los riesgos
identificados son: a) Riesgo de crédito, b) Riesgo de liquidez y ¢) Riesgo de mercado.

a) Riesgo de crédito.-Surge del efectivo y equivalente de efectivo, depésitos e inversiones en

bancos e instituciones financieras, asi como de la exposicién al crédito de los clientes que se
incluyen en los saldos pendientes de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por
cobrar. La exposicién maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre del 2018 y 2018 es como
sigue:

Notas 2019 2018
Efectivo y equivalentes al efectivo 6 48,650 213,253
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 7 241,850 427,083
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto 8 301,310 177,979
591,810 818,315

Con respecto a los bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgos independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dinamica y respaldo a las inversiones de la empresa.

La Compariia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo, en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Entidad Financiera Calificacién (*)
Banco Pichincha AAA- [ AAA-
Banco del Pacifico AAA

Banco Internacional AAA- | AAA

* 8BS, datos disponibles al 31 de diciembre 2019.

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. La cartera de crédito proviene de una alta diversificacion de clientes.
Adicionalmente, las operaciones de crédito se realizan con clientes Corporativos y partes
relacionadas con un buen record de pago.

La Compafiia aplica un modelo simplificado para determinar las pérdidas crediticias esperadas,
estimando la probabilidad futura de pérdidas de incobrables en base al comportamiento de las
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4. Administracién de riesgos (Continuacion)

pérdidas crediticias historicas. Para ello se agrupan las cuentas por cobrar de acuerdp al
segmento que las origina (si lo hubiera) y sus rangos de antigliedad. EI modelo simplifidado
considera también la inclusién de variables predictivas que permitan identificar los eventos|que
harén que tales pérdidas aumenten o disminuyen en el futuro como resultado de tendengias
macroeconémicas o de la industria.

La antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al
31 de diciembre del 2019 y 2018 es Iz siguiente:

2019
Nota Corriente  D-1-30 D-31-60 D-61-90 D>a91 TOTAL
Clientes 74,546 14,738 3,466 914 32208  12587Q
Tarjetas de crédito 24,044 - - - - 24,04
Anticipo a proveedores 115,496 - - - - 11549
Huéspedes en casa 9,777 - - - - 977f
Intereses por cobrar 15,015 - - - - 15,01p
Otras cuentas por cobrar 11,106 - - - - 11,10p
8 249,984 14,738 3,466 914 32,208 301,31
2018
Nota Corriente  D-1-30 D-31-60 D-61-80 D>a91 TOTAL
Clientes 70,174 7,560 40,901 2,806 2,234 123676
Tarjetas de crédito 26,201 - - - - 26,201t
Huéspedes en casa 17,260 - - - - 17,269
Intereses por cobrar 10,262 - - - - 10,262
Otras cuentas por cobrar 580 - - - - 58

8 124,477 7,560 40,901 2,806 2,234 17197%

b) Riesgo liquidez.- Consiste en el riesgo de que la Compaifiia tenga dificultades para cumplir fon
las obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u ofro active financiero.

La alta gerencia tiene la responsabilidad substancial de la administracion del riesgo de liquidez
de la Compafiia, a través de la Gerencia General, administra el riesgo de liquidez mediante el
monitoreo de flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos y pasivos financieros basaglos
en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago.

—

Los vencimientos contractuales de los pasivos financieros al 31 de diciembre del 2019 y 2018

SON COMO Sigue:
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4, Administracion de riesgos (Continuacion)
2019
Valor nominal Vencimientos
1 affo en
Notas US$ D-0-6 meses D-6-12 meses adelante
Acreedores comerciales y
otras cuentas por pagar 12 456,189 302,726 153,463 -
Obligaciones bancarias 14 2,600,000 - - 2,600,000
3,056,189 302,726 153,463 2,600,000
2018
Valor nominal Vencimientos
1 afio en
Notas uss D-0-6 meses D-6-12 meses adelante
Acreedores comerciales y
otras cuentas por pagar 12 476,831 323,368 153,463 -
Obligaciones bancarias 14 2,600,000 - - 2,600,000
3,076,831 323,368 153,463 2,600,000

A la fecha de emision de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de la
Administracion puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

¢) Riesgo de mercado.- Son los riesgos de caracter estratégico debido a factores externos e
internos de la Compaiiia, tales como el ciclo economico, nivel de competencia, patrones de
demanda, estructura de la industria y cambios en la regulacion. También dentro de esta categoria
estan los riesgos de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo el tipo de cambio
o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compatiia o el valor de los instrumentos financieros
que mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar
las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad de la Compaiiia.

»  Rigsgo de tipo de cambio: Durante los periodos 2019 y 2018, la Compafiia no mantuvo
activos y pasivos monetarios en otras monedas distintas al dolar estadounidense que estén
sujetos al riesgo de fluctuacion en la tasa de cambio del dolar respecto a tales monedas
extranjeras.

= Riesgo de tasa de interés: Los ingresos y flujos de efectivo operativos de la Compafiia son
sustancialmente independientes de los cambios en la tasa de interés, ya que la Compariia
no tiene activos importantes que generen intereses, excepto por los excedentes de efectivo.
La Compafiia mantiene préstamos con entidades financieras locales a tasas de interés
variable,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el perfil de tasa de interés de los pasivos financieros de
la Compafiia que devengan interés es como sigue:
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4. Administracién de riesgos (Continuacion)

Us$
Valor nominaly dn
Libros
Obligaciones financieras:
= Tasa de interés fija 2,600,000
=  Tasa de interés variable -
2,600,000

(i) Administracién de capital.-

El objetivo de la Compafiia al administrar el capital es mantener una base adecuada del mismo
satisfacer las necesidades de operacién y estratégicas de la Compafiia, salvaguardandg
capacidad de la misma de continuar como negocio en marcha, de forma que pueda contin
proporcionando rendimientos a los accionistas y mantener la confianza de los clientes, proveedd
y ofros agentes interesades. Esto se logra con una administracion efeciiva del efec
monitoreando los ingresos y utilidad de la Compafiia, y los pianes de inversion a largo plazo
principalmente financian los flujos de efectivo de operacién de la Compafiia.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base dei ratio de apalancamiento. Este ratio se cal

ara
la
uar
res
ivo,
que

tula

dividiendo la deuda neta entre el capital total. El capital total corresponde a todos los componentes
del patrimonio y la deuda neta corresponde al total del endeudamiento (incluyendo el endeudamiento
corriente y no corriente menos la caja disponible). El ratio de capital ajustado por la deuda al 31 de

diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:
Valor en libros

2019 2018
Total pasivos 3,567,280 3,609,147
Menos efectivo y equivalentes al efectivo (Ver nota 6) {48,650} (213,253)
Deuda neta 3,518,630 3,395,894
Total patrimonio 5,027,912 5,348 462
Ratio deuda-patrimonio 0.7¢ 63

5. Instrumentos financieros

(i) Cateqoria de instrumentos financieros

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el valor en libros de cada categoria de instrumentos financigros

es como sigue:

Nota 2019 2018
Activos financiercs medidos al costo
Efectivo y equivalentes al efectivo 6 43,650 213,283
Activos financieros medidos al costo amortizado
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 7 241,850 427,083
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto 8 301,310 177,919
Total activos financieros 591,810 818,315
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5. Instrumentos financieros (Continuacién)

Nota 2019 2018
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar 12 456,189 476,831
Obligaciones bancarias 14 2,600,000 2,600,000
Total activos financieros 3,056,189 3,076,831

(i) Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros del efectivo y equivalente de efectivo, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar y acreedores comerciales se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos y las
obligaciones bancarias a largo plazo consisten en deuda que genera interés a una tasa fija y esta
relacionada a tasas de mercado.

6. Efectivo y equivalentes al efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de efectivo y equivalentes del efectivo es como sigue:

2019 2018
Efectivo 4,000 3,900
Bancos 40,650 205,353
Inversiones sobre depdsitos 4,000 4,000
Total 48,650 213,253

Los saldos del efectivo y equivalentes de efectivo no tienen restricciones.

7. Activo financiero mantenido hasta su vencimiento

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de activos financieros mantenidos hasta su vencimiento se
COMpONe CoMo sigue:

Fecha de Fecha de Tasade Plazo Valor

Institucion financiera Certificado inicio vencimiento  interés dias nominal
Coop. Ahorro y Crédito Los Rios 110101000535  18/02/2019  19/02/2020 9.00% 366 55,000
Coop. Ahorro y Crédito Los Rios 110101000542  12/03/2019  12/03/2020 9.00% 366 47,000

Coop. Ahorro y Crédito Los Rios 110101000577  09/05/2019  11/05/2020  9.00% 368 65,000
Coop. Ahorro y Crédito Los Rios 110101000591  04/06/2019  05/06/2020  9.00% 367 17,000
Coop. Ahorro y Crédito Los Rios 110101000601  20/06/2019  22/06/2020  9.00% 368 57,850

241,850
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8.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, heto

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es gomo

sigue:
2019 2018
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales 149,916 149,877
Huéspedes en casa 8777 17,260
Provisién para cuentas incobrables - -
159,693 167,137
tras cuentas por cobrar:
intereses por cobrar 15,015 10,262
Funcionarios y empleados 100 280
Anticipos a proveedores 115,496 300
Otros 11,006 -
141,617 10,842
Total 301,310 171,979

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de cuentas por cobrar clientes se origina principalmente
la prestacién de servicios de alojamiento y restaurantes. La politica de cobro de la Compafiia es al con
y sin intereses, sin embargo tiene politicas de crédito a ciertos clientes corporativos y relacionados
van desde los 30 hasta los 120 dias plazo.

Al31 de diciembre del 2019y 2018 el saldo de intereses por cobrar corresponde a los intereses gener

por
ado
que

dos

por las inversiones en certificados de depésito, los cuales seran cobrados al vencimiento de las mismas

(Vernota 7).

La nueva Norma Internacional de Informacién Financiera No.9 - NIIF 9, requiere que la Compafiia reg
las pérdidas crediticias esperadas de todos sus instrumentos financieros, préstamos y deud
comerciales, ya sea sobre una base de doce meses 0 para toda su vida. La Compafiia considerand

istre
bres
ola

naturaleza de sus cuentas por cobrar, ha adoptado el método simplificado y registra las pérdjdas

esperadas en la vida de todos los deudores comerciales asignandoles un porcentaje de probabilida

d de

pérdida de acuerdo con su comportamiento histérico. El importe de las pérdidas crediticias se actualiza
prospectivamente en cada fecha de reporte.
El movimiento de la estimacién para cuentas incobrables por el afio terminado el 31 de diciembre del
2018 es como sigue:
2019 2018
Saldo al inicio del afio - 18,038
Baja de cartera contra la provisién para cuentas incobrables - (181038)
Saldo al final del afio - -
Al 31 de diciembre del 2019, es juicio de la Administracién no registrar una estimacién para pérdidas

crediticias esperadas, considerando que no ha habido historial de pérdidas y el efecto de las pdcas
probabilidades de pérdidas futuras no generarian un impacto material sobre los estados financigros

adjuntos.
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8. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto (Continuacion)

La exposicién de la Compafiia al riesgo de crédito y a las pérdidas por deterioro relacionadas con las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, se revela en la nota 4.

9. Inventarios

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de inventarios es como sigue:

2019 2018
Comestibles 44,512 33,883
Bebidas y cigarrillos 5,891 6,409
Papeleria y envases 8,467 8,229
Combustibles 2,103 3,733
Otros suministros 7,613 6,519
Total inventarios 68,586 58,773

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de inventarios corresponde a productos y articulos adquiridos
para el uso y consumo interno de las areas de servicio del Hotel.

Los saldos de inventarios no se encuentran restringidos, pignorados o entregados en garantia.

Un movimiento de las adiciones y consumos al costo de venta de los inventarios al 31 de diciembre del
2019y 2018, es como sigue:

2019

Saldo inicial al Saldo final al  Consumos/cargos
Inventarios: 31-Dic-2018 Adiciones 31-Dic-2019 al costo de venta
Comestibles (33,883) 529,711 (44,512) 519,082
Bebidas y cigarrillos (6,409) 59,540 {5,891) 60,058
Papeleria y envases (8,229) 6,122 (8,467) 5,883
Combustibles (3,733) 17,555 (2,103) 19,186
Otros suministros (6,519) 57,502 (7,613) 56,408
Sub- total (58,773) 670,430 (68,586) 660,617
Otros costos directos:
Sueldos y beneficios personal 847,333
Servicios basicos 56,674
Arriendos 68,197
Atenciones 40,545
Honorarios 33,128
Seguridad 7,159
Varios 4,263
Sub-total 857,300
Total costo de ventas 1,517,917
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2018

Saldo inicial al Saldo finalai  Consumos/cargos
Inventarios: 31-Dic-2017 Adiciones 31-Dic-2018  al costo de Venta
Comestibles (37.840) 564,227 {33,883) 53,708
Bebidas y cigarrillos (7,627) 56,322 (6,409) 57,602
Papeleria y envases (9,732) 9,446 (8,228) 6,338
Combustibles (2,189) 1,544 (3,733) 24,160
Otros suministros (17,067) 33,388 (6,519) 54,349
Sub- total (74,455) 664,927 (58,773) 680,156
Otros costos directos:
Sueldos y beneficios personal 635,087
Servicios basicos 6p,336
Arriendos 6l7,851
Atenciones 411,247
Haonorarios 38,462
Seguridad V423
Varios 3,147
Sub-total 88y,553
Total costo de ventas 1,567,710

18. Impuesto ala renta

a)

Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los saldos de activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2019 y 201
como sigue:

B es

2019 2018
Activos por impuestos corrientes:
Anticipo de Impuesto a la renta 24,948 -
Retenciones del impuesto a la renta por cobrar 50,629 20,143
Retenciones del Impuesto al valor agregado por cobrar 2,206 52,505
77,783 72,648

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto a la renta e impuesto al valor agregado al 3

de

diciembre del 2019 y 2018, corresponde al crédito tributario obtenido por retenciones efectuadad por

los clientes por la prestacion de servicios.

Los movimientos de las retenciones en la fuente del impuesto a la renta por cobrar al 31 de dicieanre

del 2019 y 2018, son como sigue:

2019 2018
Saldo al inicio del afio 20,143 14[330
Retenciones en la fuente de clientes 30,486 36/511
Compensacion con impuesto causado - (29,966)
Ajuste - (132)
Saldo al final del afio 50,623 20/874
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10.  Impuesto a la renta (Continuacion)

Un detalle de la antigiiedad de las retenciones en la fuente del Impuesto a la renta es como sigue:

Retenciones en la fuente Us$

- 2018 : 20,143

- 2019 30,486
50,629

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente sobre el
impuesto a la renta causado, es recuperable previa presentacion del respectivo reclamo o puede ser
compensado directamente con el impuesto a la renta de los siguientes tres periodos contados a
partir de la fecha de la declaracion.

Un detalle de los saldos de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es

como sigue:
2019 2018
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado por pagar, neto 797 20,112
Retenciones del Impuesto a la renta por pagar 13,754 4418
Retenciones del Impuesto al valor agregado por pagar 6,043 2,694
20,594 27,224

Los saldos al 31 de diciembre del 2019 y 2018 del Impuesto al valor agregado por pagar, se
presentan netos, y corresponden al Impuesto neto pagado en compras y cobrado en ventas durante
el mes de diciembre del 2019 y 2018, cuyos saldos se compensaran al mes siguiente en la
declaracion a la administracion tributaria del Impuesto al valor agregado.

El saldo de las retenciones de impuesto a la renta e impuesto al valor agregado por pagar al 31 de
diciembre del 2019 y 2018, corresponde al impuesto percibido como agente de retencion en el mes
de diciembre y se pagara en el mes siguiente a la administracion tributaria.

b)  Activos v pasivos por impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia ha reconocido un activo por impuesto diferido por
US$97,660 producto de la pérdida tributaria sujeta a amortizacion en periodes siguientes por
US$443,911.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia no ha reconocido en sus estados financieros el activo
(pasivo) atribuido a los siguientes conceptos:

2019
Impuesto diferido activo (pasivo) atribuible a:
- Jubilacién patronal (43,775}
- Bonificacidn por desahucio 1,319
- Amortizacion de pérdida 2019 5,889
(36,567)
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10.

impuesto a la renta (Continuacion)

c)

Conciliacion del Impuesto a la renta

Las partidas que afectaron la utilidad contable y la utilidad fiscal de la Compafiia, para propésitos de

determinacion del gasto por Impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019

y 2018, fueron las siguientes:
2019 2018

Ganancia (pérdida) antes del Impuesto a la renta (54,459) 215,830

Participacion de los trabajadores en las utilidades - (32,374)

(54,459) 183,456

Partidas conciliatorias:

Mas gastos no deducibles 53,397 85,080
Menos ofras rentas exentas (22,492) (37,845)
Mas gastos incurridos para generar ingresos exentos - 200
Mas participacion trabajadores atribuible a ingresos exentos - 5677
Ganancia (pérdida) tributaria (23,554) 236,567
impuesto a la renta causado 25% - 59,142
Anticipo impuesto a la renta 24,947 59,081
Impuesto a la renta definitivo - 59,142
De acuerdo a la ley organica para la reactivacidn de la economia, fortalecimiento de la dolarizagién
y modernizacién de la gestién financiera, publicado en el registro oficial #150 y emitido el 29 de
diciembre del 2017, se aument6 la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%, més tres (3) puptos

porcentuales cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes beneficia
o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menos imposicion
participacion directa o indirecta.

La Compafiia en el 2018 registré contablemente como impuesto a la renta definitivo el |
determinado de la aplicacion del 25% sobre las utilidades gravables, debido a que este fue may:
valor del anticipo de impuesto a la renta, mientras que para el 2019 no registré impuesto a la re
puesto que presentd pérdida iributaria.

ros
con

alor
or al
nta,

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el movimiento del impuesto a la renta del periodo, cuyo saldo
neto (por cobrar o por pagar) sera presentado en abril del periodo siguiente, es como sigue:
2019 2018

Saldo al inicio del afio, previamente reportado (20,875} (14,330)
Provision cargada al gasto - 59,142
Impuesto a la renta pagado - -
Anticipo pagado de Impuesto a la renta (24,947} (29176)
Retenciones de Impuesto a la renta (30,486) (36)511)
Saldo impuesto por pagar (por cobrar) ~ (76,308) (20875)
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n0.

Impuesto a la renta (Continuacion)

d)

Anticipo minimo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo
minimo a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0,2% del patrimonio total, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los activos y el 0,4 %
de los ingresos gravables. Adicionaimente, para efecto del calculo del anticipo, las compafiias
podran reducir del rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, las decimotercera y decimocuarta
remuneraciones y los aportes al seguro social obligatorio. También se excluyen los gastos por
generacion de nuevos empleos y por la adquisicion de activos productivos. A partir del 2019 a la
formula predicha, se restaran las retenciones en la fuente efectuadas en el ejercicio fiscal anterior.

Hasta el periodo 2018, las disposiciones tributarias vigentes a esas fechas establecieron que en
caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gue el monto del anticipo minimo, este Gitimo
se convertira en impuesto a la renta definitivo. A partir del periodo 2019, el pago del anticipo no es
definitivo, sino que se puede pedir devolucién en caso de que el impuesto causado sea menor al
anticipo. Ademas se podra utilizar ese excedente pagado para crédito tributaric en los siguientes
tres afios. A partir del afio 2020 se elimina el anticipo de impuesto a la renta, sin embargo, el pago
del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria y su pago constituira crédito tributario para el
pago de! Impuesto Renta. Unicamente se pagara Impuesto a la Renta cuando se generen utilidades.

Se encuentran exentos los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales 0 exiranjeras, o de personas naturales no residentes en el Ecuador.
Esta exencion no aplica cuando: el beneficiario efectivo, en los términos definidos en el reglamento,
es una persona natural residente en Ecuador. Ademas, cuando una sociedad otorgue a sus socios,
accionistas, participes o beneficiarios, préstamos de dinero, se considerara dividendos o beneficios
anticipados por la sociedad y, por consiguiente, ésta debera efectuar la retencion en la fuente que
corresponda sobre su monto.

Precios de transferencia

De acuerdo a disposiciones tributarias, mediante Resolucién No. NACDGERCGC15-00000455,
publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2015, se
establece: "Que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario interno, dentro de
un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a USD 3'000.000,00 deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas. Si tal monto es superior a los USD 15'000.000,00, dichos sujetos pasives deberan
presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el informe integral de
Precios de Transferencia”.

Los contribuyentes quedaran exentos de la aplicacidén del régimen de precios de iransferencia
cuando cumplan con las siguientes condiciones: a) tengan un impuesto causado superior al 3% de
sus ingresos gravables; b) no realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes
fiscales preferentes; y ¢) no mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.
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10. Impuesto a la renta (Continuacion)

f)  Situacion fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compafiia. Dicha facultad esta limitada a un nimerp de
periodos tributarios anuales, los cuales, por lo general, una vez transcurridos dan lugar g la
expiracién de dichas inspecciones. La facultad del Servicio de Rentas Internas para determingr la
obligacion tributaria caduca, sin que se requiera pronunciamiento previo:
- En tres afios, contados desde la fecha de la declaracién, en los tributos que la ley éxija

determinacion por el sujeto pasivo;
- En seis afios, contados desde la fecha en que vencid el plazo para presentar la declaragion,

respecto de los mismos tributos, cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y,
- Enun afio, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto agtivo

o en forma mixta, contado desde la fecha de la notificacion de tales actos.

En los casos en que los contribuyentes hayan sustentado costos o gastos inexistentes y/g en
facturas emitidas por empresas inexistentes, fantasmas o supuestas, se entendera que se ha dejado
de declarar en parte el tributo, y por lo tanto se aplicaré la caducidad de 6 afios respecto de la
facultad determinadora de la Administracion Tributaria.

Ala fecha de emision de este reporte, para las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente
a los periodos 2016 al 2019, no se ha iniciado procesos de revision por parte del Servicio de Reptas
Internas (SRI).

g) Incertidumbre sobre los tratamientos del impuesto sobre la renta

Al determinar el monto del impuesto a la renta corriente e impuesto a la renta diferido, la Compaiiia
considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestqs e
intereses adicionales. La Administracién cree que la acumulacion de sus pasivos tributariog es
adecuada para todos los afios fiscales abiertos, sobre la base de su evaluacién de muchos factores,
incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacién depende
de estimaciones y supuestos, y puede involucrar una serie de juicios acerca de eventos futufos.
Puede surgir nueva informacion que haga que la Compafiia cambie su juicio acerca de la idoneidad
de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en
el periodo en el cual se determinen.

11. Propledades y equipos, neto

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de propiedades y equipos es como sigue:

2019 2018
Costo 9,966,583 9,931,216
Depreciacién acumulada (2,209,720) (2,027,36R)
Total 7,756,863 7,903,854
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1.

Propiedades y equipos, neto (Continuacion)

Un movimiento de las propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2019y 2018, es como sigue:

Terreno

Edificio

Instalaciones

Muebles y enseres
Equipos de hotel
Equipos de computacion
Vehiculos

Construcciones en curso
Obras de arte
Total costo

Depreciacion acumulada

Total

Terreno

Edificio

Instalaciones

Muebles y enseres
Equipos de hotel
Equipos de computacion
Vehiculos

Qbras de arte
Total costo
Depreciacion acumulada

Total

‘ Saldo al .. I Saldo al
31-Dic-2018 Adiciones Reclasificaciones 31-Dic-2019
2,901,912 - - 2,901,912
4416424 - - 4,416,424
1,182,582 - - 1,182,582
382,791 382,791
833,128 - - 833,128
141913 2,501 - 144,415
57,483 - (57,483) -
9,916,234 2,501 (57,483) 9,861,252
- 90,349 90,349
14,982 - - 14,982
9,931,216 92,850 (57,483) 9,966,583
(2,027,362) (239,841) 57,483 {2,208,720)
7,903,854 (146,991) 7,756,863
Saldo al . . . Saldo al
34-Dic-2017 Adiciones Reclasificaciones 34-Dic-2018
2,901,812 - 2,901,912
5,444 712 (1,028,287) 4416424
506,674 - 675,908 1,182,582
343,200 - 39,590 382,791
546,708 - 286,421 833,128
115,545 - 26,368 141,913
57,483 - 57,483
9,916,234 - - 9,916,234
14,982 14,982
9,931,216 - 9,931,216
(1,887,052) (140,310 (2,027,362)
8,044,165 (140,310 - 7,903,854

Al 31 de diciembre del 2019 las construcciones en curso corresponden a la remodelacion y
adecuaciones del Centro de Convenciones Mansion Vizcaya.

Durante el periodo 2018 la Administracion reclasifico del rubro de edificios US$1,028,287 a diferentes
cuentas de propiedades y equipos considerando la naturaleza del activo.
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11.  Propiedades y equipos, neto (Continuacion)

Los saldos de propiedades y equipos no tienen restricciones, excepto por el terreno ubicadg en
Circunvalacion sury camino a Turi con una extension aproximada de 6,315 metros cuadrados en el|que
se encuentra ubicado el Centro de Convenciones Mansion Vizcaya, el cual se encuentra hipotecado
12.  Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de acreedores comerciales y ofras cuentas por pagdr es
como sigue:
2019 2018
Accionistas 153,463 153,463
Relacionadas 95 -
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores de inventarios 45,944 50,732
Proveedores de servicios 100,339 115334
Provisiones gastos operacionales 94,818 107,569
241,101 273,635
Ctras cuentas por pagar:
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS 25,251 14,028
Propina legal 17,481 19,790
intereses por pagar 14,571 141571
Otras cuentas por pagar 4,226 11344
61,530 49,733
Total 456,189 476,831
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las cuentas por pagar a accionistas corresponden a la disminugion
de capital suscrito aprobada por la Superintendencia de compafilas mediante resolucién |No.
SCVS.IRC.15.432 emitida el 22 de octubre del 2015.
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 las cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios no gengran
intereses y tienen un plazo promedio de 30 dias.
13.  Beneficios a empleados
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de beneficios a empleados es como sigue:
2019 2018
Beneficios sociales 41,021 31,622
Participacion de trabajadores - 32,875
Total 41,021 63,997
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13.

14.

15.

Beneficios a empleados (Continuacion)

El movimiento de los gastos acumulados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 y 2018 es
como sigue:

Saldo al Saldo &l
31-Dic-2018 Adiciones Pagos 31-Dic-2019
Beneficios sociales 31,622 107,947 (98,548) 41,021
15% Participacion trabajadores 32,375 - (32,375) -
Total beneficios a empleados 63,997 107,947 (130,923) 41,021
Saldo al Saldo al
31-Dic-2017 Adiciones Pagos 31-Dic-2018
Beneficios sociales 40,665 93,869 (102,912) 31,622
15% Participacion trabajadores - 32,375 - 32,375
Total beneficios a empleados 40,665 126,244 (102,912) 63,997

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compafia debe distribuir entre sus empleados el 15% de la
utilidad antes de Impuesto a la renta.

Obligaciones bancarias

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la obligacién bancaria corresponde a un préstamo de US$2,600,000
recibido de la Unidn de Bancos Suizos con duracién del 19 de octubre del 2017 al 19 de octubre del 2020
a una tasa del 3% anual, el pago de los intereses es anual y el del capital es al vencimiento.

Un detalle de los pagos anuales es como sigue:

US Délares
2020 2,678,000

La exposicion de la Compafiia al riesgo de liquidez relacionado con obligaciones bancarias se revela en
la nota 4 a los estados financieros.

La obligacidén que la Compafia mantiene con dicha insfitucion, esta garantizada con terrenos de su
propiedad y uso.

Reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacion por desahucic

Un detalle de las reservas para jubilacién patronal y bonificacion por desahucio por el afio terminado el
31 de diciembre del 2019 y 2018, es el siguiente:
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Sas

15.

Reservas para pensiones de jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio (Continuacion)

2019 2018
Jubilacién patronal 392,326 383,835
Bonificacién por desahucio v 53,150 53,260
Total ' 445476 437,095

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, los empleados
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma institucion, tendréan derechg

que
ala

jubilacion patronal y en aquellos casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre |20 y
25 afios, el beneficio se reconoceré en forma proporcional. La Compafiia no mantiene un fondo separado

para este beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio actuarial realizado por una f

fma

de actuarios independiente. El método actuarial utilizado para el calculo de jubilacién patronal, es ¢! de

“Costeo de Crédito Unitario Proyectado”.

Al 31 de diciembre del 2019, los fundamentos técnicos utilizados por el actuario para el establecimignto
de la reserva para jubilacion patronal fueron: a) tasa de incremento salarial del 3.58% anual, b) la
remuneracion del empleado y disposiciones del Cédigo del Trabajo, que establece que la pensién
mensual del empleado por jubilacién patronal no podra ser mayor que el salario basico unificado medio
del Gitimo afio (US$394 en el 2019, US$386 en el 2018); ¢) 25 afios de servicio como minimo; d) bases
demograficas del personal; €) tabla de actividad y de mortalidad ecuatoriana; f) tasa de rotacién de menos

1.60% anual; y, g) una tasa de descuento del 7.92% anual.

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, la provision cargada a gastos por concepto de jubilacion

patronal y bonificacién por desahucio podréd ser considerada como deducible para propésito

de

determinacion del impuesto a la renta, cuando estas se apliquen exclusivamente a los pagos efectuagos.

E! movimiento de las reservas para jubilacién patronal y desahucio registradas por la compafiia pof los
afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente:
2019 2018
Saldo inicial 437,095 615(298
Provisién cargada al gasto 41,705 41,694
Pagos (33,324) (22,093)
Ajustes - (197,804)
Total : 445 476 437|095
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el valor de los otros resultados integrales es presentado en el informe
actuarial de manera informativa, por consiguiente no forma parte del balance actuarial. Un detalle de los

otros resultados integrales, es como sigue:
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15.

16.

17.

Reservas para pensiones de jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio (Continuacién)

2019 2018

Jubilacién patronal 2,511) (3,262)
Desahucio (165) (349)

Patrimonio
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social de la Compafia esta constituido por 3,400,012
acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$1,00 cada una.

b) Distribucién de dividendos

Mediante Acta de Junta General de Accionistas celebrada el 26 de marzo del 2019, se aprueba la
distribucién de dividendos correspondientes a la utilidad del periodo 2018 por un valor de US$111,882.

Transacciones con compadias relacionadas

Un resumen de las principales transacciones con compafiias relacionadas efectuadas en el afio que
termind el 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018

Transacciones de ingresos por prestacidn de servicios:

Importadora Tomebamba S.A. 20,868 26,280
VAZ Seguros S.A. Compafiia de Seguros 16,443 8,608
Joyeria Guillermo Vazquez S A. 12,802 23,910
Novacredit S.A. 9,371 9,808
Negocios y Comercio Panama ECUANECOPA S.A. 7,472 10,510
Corporacién NEXUM Nexumcorp S.A. 7,143 3,390
Camposanto Santa Ana Campsana S.A. 3,540 4,300

2019 2018

Transacciones de ingresos por prestacion de servicios:

Toyota del Ecuador S.A. 2,635 5113
Chinatrend S.A. 1,860 399
Toyocuenca S.A. 1,668 3,169
Estacion de Servicios VAZGAS SA. 1,524 150
Aparcamiento PARKCUENCA S A. 708 609
BYPSASA. 451 841
[nmobiliaria Paucarbamba S.A. 351 776
Multimotos S.A. - 7,056
Distribuidora Llanmaxxi del Ecuador S.A. - 997
Total 86,837 105,915
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17.  Transacciones con compafiias relacionadas (Continuacion)

Transacciones de compras por recepcion de servicios:

VAZ Seguros S.A. Compafiia de Seguros 29,365 24,765
Estacion de Servicios VAZGAS S A. 12,984 1,042
importadora Tomebamba S.A. 3,991 5,193
Negocios y Comercio Panamd ECUANECOPA S.A. 3,665 | 344
Toyocuenca S.A. 616 ,906
Inmobiliaria Paucarbamba S.A. 132 -
Total 50,153 37,250
Transacciones de capital, accionistas
Reversiones - 042
Distribucion de dividendos 111,882 -
111,882 942

Compensacion del personal ciave de la gerencia

Las compensaciones por costos de némina y otros beneficios de la gerencia general de la Compafiia al
31 de diciembre del 2019 y 2018 son las siguientes:

2019 2018
Costo de ndmina y otros beneficios 67,200 67,200
Beneficios sociales a corto plazo 24,805 24 255
Bonificaciones por cumplimiento 44,602 49,972
136,607 141,427

18. Ingresos de actividades ordinarias

Una descripcion de los principales ingresos de actividades ordinarias que genera la Compafiia, es cpmo
sigue:

a) Naturaleza de los ingresos.-

La Companiia como parte de la actividad hotelera, genera ingresos por hospedaje, eventos y alimeptos
y bebidas, estos ultimos a través de sus restaurantes Goda Restaurant & Bar, FogoGrill & Bar,
Fogomar Grill & Bar y Panaderia El Dorado. También realiza servicios de eventos en su Centrp de
Convenciones Mansion Vizcaya. Un detalle de los ingresos por prestaciones de servicios segup su
origen al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es el siguiente:

2018 2018

Hospedaje 624,962 763,788
Mini bar 8,413 9,072
Banquetes 134,262 120,828
Panaderia El Dorado 190,161 169,618
Restaurante Goda 460,088 224 641
Restaurante Fogo grill & bar 262,481 539,007
Restaurante Fogomar 193,142 281,693
Centro de convenciones Mansién Vizcaya 356,577 389,044

2,230,085 2,498,591
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18. Ingresos de actividades ordinarias (Continuacion)

c¢) Obligaciones de desempefio.-

b) Naturaleza y oportunidad de la satisfaccion de las obligaciones de desempefio.-

Como se indica en la nota 3 (1), la Compafiia por sus diferentes actividades, reconoce el ingreso de
actividades ordinaras en un punto en el tiempo y durante el tiempo, al momento en que el control del
bien o servicio es fransferido al cliente, es decir cuando el cliente obtiene sustancialmente todos los
beneficios del activo y la capacidad para dirigir su uso.

Un resumen de la informacion sobre la naturaleza y la oportunidad de la satisfaccion de las
obligaciones de desempefio en confratos con clientes, es como sigue:

Tipo de producto o
servicio

Naturaleza y satisfaccion de las
obligaciones de desempefio.

Reconocimiento de ingreso bajo NIIF
15

Servicios de hospedaje

Los clientes obtienen el control de los
servicios ofrecidos por la Compaiiia
(desempefio) a lo largo del tiempo, dado
que el cliente recibe y consume
simultdneamente  los beneficios
provistos por la Compafiia.

Los ingresos y los costos asociados
se reconocen a lo largo del tiempo, es
decir, durante la estadia del huésped.

Panaderia Los clientes obtienen el control Los ingresos se reconocen en un
del producto cuando los bienes son | momento en el tiempo, lo cual ocurre
recibidos por el cliente. cuando se despacha y se genera la
factura,
Servicios de | El cliente obtiene el control de la | Debido a que las obligaciones de
restaurante, banquetes | obligacion de desempefio una vez | desempefio se cumplen dentro de un
y eventos completado el servicio. periodo corto de tiempo y en el mismo

periodo que se informa, el ingreso es
reconocido en un momento en el
tiempo una vez satisfecha la
obligacion de desempefio.

19. Costos y gastos por naturaleza

Costo de personal
Costo de ventas

Depreciaciones
Seguridad contratada

Miscelaneos y suministros

Honorarios y serv prestados
Impuestos y contribuciones

Un detalle de costos y gastos por naturaleza al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es el siguiente:

2019 2018
961,012 929,554
480,020 497,541
120,883 287,189
239,843 140,310

38,443 38,052
68,132 79,245
57,636 47,959
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19.

20.

Costos y gastos por naturaleza (Continuacion)

Arriendos y alicuotas
Servicios basicos
Provisiones para jubilacion patronal y desahucio
Gastos financieros
Combustible

Atenciones a huéspedes
Amortizaciones de seguros
Mantenimientos

Publicidad

Bajas de inventario

Total

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Otros beneficios
Total

Un detalle de los gastos de personal al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el siguiente:

69,397 69,051
118,862 133,079
41,705 -
43,366 50,862
33,950 38,613
41,399 49,159
26,009 20,218
19,519 13,359
6,708 8,221
4,207 2,392
2,371,091 2,404,804
2019 2018
571,652 575,671
148,328 138,391
235,032 2151492
961,012 929,554

Conciliacion de la pérdida neta con el efectivo neto provisto por las actividades de operacién

a) Conciliacidn de la ganancia (pérdida) neta con el efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades

de operacion

Una conciliacién de la ganancia (pérdida) neta con el efectivo neto provisto (utilizado) pof

as

actividades de operacion por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es cpmo

sigue:

Conciliacion de la ganancia (pérdida) neta con el flujo neto de
efectivo provisto (utilizado) por actividades de operacion:

Ganancia (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la ganancia (pérdida) neta con el flujo
neto de efectivo provisto (utilizado) por actividades de

operacion:
Depreciacién de propiedades y equipos
Intereses por pagar
Provisiones para jubilacion y desahucio, neto

Participacidn de los trabajadores en las utilidades

impuesto a la renta
Regularizacién de saldos bancarios
Cambios en el capital de trabajo:

(Aumento) disminucion en deudores comerciales y

otras cuentas por cobrar

Notas 2019 2018
10 (151,061) 124 314
1 239,841 140 310

66,570 78,000

15 4,705 (178.203)

10 . 32,374

10 . 59 142
(57,606)

(123,332) 66,240
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20. Conciliacién de la ganancia (pérdida) neta con el efectivo neto provisto (utilizado) por las
actividades de operacidn (Continuacion)

(Aumento) disminucién en inventarios {9,813} 15,682

(Aumento) Disminucién en otros activos {1,266) 191,253
(Disminucién)Aumento en acreedores comerciales

por pagar (87,212) 24,160

{Disminucién) aumento en beneficios a empleados {22,975) (9,042)

(Disminucion) aumento en otros pasivos {6,629) (118,890)

(Disminucion) aumento en pasivos largo plazo (33,324) -

Total ajustes 5,958 301,046

Flujo neto de efectivo provisto (utilizado) por actividades de
operacioén (145,103} 425,360

b) Conciliacidn de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un resumen de cambios entre los saldos iniciales y finales de
activos o pasivos que surjan de actividades de financiamiento y que generen cambios en flujos de
efectivo o cambios de flujos no monetarios es el siguiente:

Flujo de efectivo Cambios no monetarios
Pagos /
Al 1-ene-19  Adgquisicién Cobros Reclasificacion Reversion Al 31-dic19
Otras cuentas por pagar
- Distribucion de dividendos
{Nota 16) - 111,882 (111,882) - - -
Total - 111,882 (111,882) - - -
Flujo de efectivo Cambios no monetarios
Pagos /
Al1-ene-18  Adgquisicion Cobros Reclasificacion Reversién Al 31-dic-18
Ofras cuentas por pagar
- Accionistas (Nota 11) 152,521 - - - 942 153,463
Total 152,521 - - - 942 153,463

21. Cambios en la legislacion tributaria — 2020

Un resumen de los principales cambios en temas tributarios que regiran a partir del 1 de enero del 2020,
son los siguientes:

Impuesto a la renta

=  Estan exentos de impuesto a la renta nicamente los dividendos vy utilidades, calculados después
del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades residentes nacionales o extranjeras
=
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Cambios en la legislacion tributaria - 2020 {Continuacion)

residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no

sera considerada como distribucion de dividendos.

Se considera como ingreso gravado el 40% del dividendo efectivamente distribuido. La socie

dad

que los reparte debera actuar como agente de retencidn sobre el ingreso gravado, de la siguiente

manera:
- Retencion de hasta el 25%, si se reparte a beneficiarios efectivos residentes en Ecuador.

- Retencion del 25% si se reparte en favor de personas naturales o juridicas, no residentes en

Ecuador.
- Retencion del 35% si se reparte en favor de accionistas constituidos o ubicados en para
fiscales, 0 cuando no se haya cumplido el deber de informar sobre los propietarios de los tit
representativos de capital (accionistas, socios, beneficiarios).
- Para quienes produzcan o comercialicen productos agropecuarios gue se mantengan en esf
natural (sectores agricola, avicola, pecuario, apicola, cunicola y carnes) podrén acogers
impuesto a la renta Unico, mediante el cual, el impuesto es calculado con base en una tablg
ingresos progresivos aplicando una tarifa desde el 0% hasta el 2% sobre los ingresos, még
impuesto sobre la fraccion basica.

Para las actividades del sector bananero se establece el impuesto a la renta Unico, que implig
pago de una tarifa de hasta el 2% sobre los ingresos brutos obtenidos por produccién y venta |
de banano; y del 3% sobre los ingresos generados por exportacién de banano.

Se elimina la obligacién de determinar y pagar el anticipo de impuesto a la renta, el cual podra
pagado de manera voluntaria, aplicando una formula equivalente al 50% del impuesto caus
menos retenciones.

SOS
ulos

ado
e al
3 de
b UN

a el
pcal

ser
ado

Se elimina la deduccién de gastos personales para personas naturales que tengan ingrgsos
superiores a US$100.000, excepto cuando se trate de gastos de salud por enfermedades

catastréficas, raras o huérfanas.

Para los bancos, compafiias aseguradoras, y entidades del sector financiero de la Economia Pop

ular

y Solidaria, los intereses sobre créditos externos otorgados por partes relacionadas, sdran
deducibles siempre y cuando el monto total de estos préstamos no sea mayor al 300% con respécto

al patrimonio. El exceso sera no deducible.

Para ofras sociedades y personas naturales, los intereses sobre créditos otorgados por pa

rtes

relacionadas, seran deducibles siempre y cuando el interés no sea mayor al 20% de la utilidad antes

de participacion laboral, intereses, depreciaciones y amortizaciones. El exceso sera no deducible.

Seran deducibles las provisiones por desahucio y jubilacion patronal respaldados en estudios
actuariales. Para la jubilacion la deduccion aplicaré sobre empleados con tiempo de servicio mayor

a 10 afios con el mismo empleador, y los aportes en efectivo de estas provisiones s
administradas por empresas especializadas.

can

Se establece una deduccion adicional del 50% sobre los gastos de organizacion y patrocinio| de

eventos artisticos y culfurales.
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=

Se podra deducir un 50% adicional sobre los seguros contratados para seguros de crédito para la
exportacion,

Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio realizados a favor de
deportistas, programas, y proyectos deportivos previamente calificados.

Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de pregrado y posgrado
afines a ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos gravados.

Se incluye como sectores prioritarios a servicios de infraestructura hospitalaria, servicios educativos,
servicios culturales y artisticos

Impuesto al valor agregado

=

Se grava con tarifa 0% a las flores, follajes, ramas cortadas, cultivo agricola o actividad agropecuaria,
tractores de llantas de hasta 300 hp, glucdmetros, lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa,
bombas de insulina, marcapasos, papel periddico, y para el sector pesquero industrial en la compra
de embarcaciones, maquinaria y materiales.

Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacion de servicios digitales.

Se incluye como servicios gravados con el 0% de VA el suministro de dominios de péaginas web,
servidores (hosting), computacion en la nube, y recarga eléctrica de vehiculos.

Se excluye como agentes de retencion de VA a los exportadores y a los operadores de turismo que
facturan turismo receptivo. Se incluye como agentes de retencion a las emisoras de tarjetas de
crédito por pagos de servicios digitales.

Impuesto a los consumos especiales

=

Se incrementa del 25% al 30% los margenes minimos de comercializacion para el calculo del ICE.

=  Se establecen reformas en cuanto a la determinacién de la base imponible y tarifas para el pago del

ICE, especialmente en cuanto a fundas plasticas, telefonia moévil y cervezas.

Impuesto a la salida de divisas

=

Respecto a la exoneracion del ISD en pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e
infereses a instituciones financieras internacionales o entidades no financieras calificadas
destinadas a financiamiento de vivienda, microcrédito, derechos representativos de capital, se
reduce de 360 a 180 dias el plazo minimo.

En la exoneracion del pago de ISD en dividendos distribuidos por sociedades de Ecuador, luego del
pago de impuesto a la renta a favor de ofras sociedades extranjeras o personas naturales no
residentes en el Ecuador, se incluye los pagos a beneficiarios ubicados o constituidos en paraisos
fiscales
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Cambios en la legislacion tributaria — 2020 {Continuacion)

= Los pagos al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de inversig
provenientes del exterior (ingresadas al mercado de valores) o de aquelias destinadas para vivie
no estaran condicionadas al plazo minimo de 360 dias en el pais.

QOtras reformas

=  Se establece el régimen impositivo para microempresas el cual implica el pago del impuesto

nes
nda,

ala

renta del 2% sobre ingresos brutos, presentacion de declaraciones semestrales de IVA e ICE, no

obligacion de actuar como agente de retencion, excepto en importacion de servicios.

=  Se establece una contribucion temporal para contribuyentes que en el afto 2018 tuvieron ingresos

gravados mayores a US$1.000.000, la cual debera ser pagada en los afios 2020, 2021 y 2
considerando una tarifa que va del 0,10% hasta el 0,20% sobre los ingresos del 2018.

=  Esta contribucién no es deducible y tampoco puede ser utilizada como crédito tributario.

022,

Los exportadores podran acceder a un mecanismo de devolucion simplificada de tributos al comercio

exterior, excepto el IVA.

Eventos subsecuentes

E!l 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declar6 el brote de la enfermedad caugada
por un coronavirus (COVID-18) como una pandemia. El brote de COVID - 19 en el Ecuador ocasjond
que el Presidente de la Republica emitiera el 16 de marzo del 2020 el estado de excepcion, declargndo

toque de queda a nivel nacional, cierre de vuelos nacionales e internacionales, restriccion vehic
suspension de actividades laborales, entre otras disposiciones que se mantienen vigentes a la fech
emision de este informe, lo cual ha afectado las operaciones de la Compafiia obligando

ular,
5 de
3 la

Administracién a tomar medidas transitorias, tales como cierre temporal de sus instalaciones, reduacién

de su fuerza laboral, establecer nuevos acuerdos con acreedores e instituciones financieras, entre o

ras.

La Administracion ha determinado que estos eventos subsecuentes no requieren ajuste, solo la revelacion
de aquellos hechos que no existian a la fecha de los estados financieros pero que generan campios
significativos en los activos y pasivos en el periodo subsecuente y que tienen o tendran, un efecto

significativo en las operaciones futuras de la entidad. En consecuencia, la posicidn financiera y

Sus

resultados de operacion por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 no se han ajustado para reflejar
su impacto. La duracién y el impacto de la pandemia del COVID-19, asi como la efectividad dg las

respuestas del gobierno, siguen siendo inciertos hasta el momento. No es posible estimar de ma

nera

confiable la duracion y la gravedad de estas consecuencias, ni su impacto en la posicion financiera y los

resultados de la Compaiiia para periodos futuros.

No se han producido ofros hechos posteriores entre el 1 de enero 2020 y la fecha de emision de

presentes estados financieros (6 de julio del 2020).
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