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ASERORIAS ¥ MEDQQIOS

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de accionistas
EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

1. Hemos auditado Ios estados financieros que se acompafian de EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A. (en
adelante la Compafiia), los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018,
el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 asi como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas detafladamente en la seccion
"Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros™ de nuestro informe.
Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores Plblicos (IESBA) emitido por la Federacion Internacional de
Contadores (IFAC) y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relaciéon con
los estados financieros

4. La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF) y del control interno
que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

5. Enla preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la capacidad
de la Compaiiia de continuar como una empresa en marcha, revelando, segln corresponda, las cuestiones
relacionadas con la continuidad y uso del principio contable de negocio en marcha excepto si la administracion
tiene intencidn de liquidar la Compafia o de cesar sus operaciones, o no tiene otra alternativa mas realista que

hacerio.
(Continta)
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ASESCRIAY Y REGOICIOY

6. Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de fa supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los esfados financieros

7. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
fibres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una incorreccion material cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que infiuyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

8. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, ya sea por fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

b) Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de fa Compainia.

¢) Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

d) Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de empresa en
marcha y, basandonos en Ia evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre la existencia, 0 no, de una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden
ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en marcha.

e) Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran una presentacion razonable.

9. Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafiia en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos en el transcurso de la
auditoria.

(Continua)
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

10. Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafia por el ejercicio terminado
el 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.
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NGV ASEedﬁRSLY“ﬁbEGOCIOS S.A. Sabel Gutiérrez de Vasconez, Socia
SC-RNAE No. 2-728 Representante Legal

Marzo 25 del 2019
Guayaquil, Ecuador
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EMPRESA HOTELERA CUENCA CA.
(Cuenca - Ecuador)

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2018

(Con cifras correspondientes def 2017)
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Activos

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes del efectivo

Activo financiero mantenido hasta su vencimiento
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto
Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Pagos anticipados

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, neto
Activo por impuesto diferido
Total activos no corrientes
Total activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Beneficios a los empleados

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Obligaciones bancarias

Reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizacién por deshaucio

Cuentas por pagar largo plazo

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:
Capital social
Reservas
Resultados acumulados
Total patrimonio
Total pasivos y

PZOOEZY
Ing. Pedro Vazquez Malo
Gerente General

1
10

12
10
13

14

15

16

2018 2017
213,253 214,976
427,083 -
177,979 244,240

58,773 74,455
72,648 268,446
6,359 1,812
956,095 803,929
7,903,854 8,044,165
97,660 97,660
8,001,514 8,141,825
8,957,609 8,945,754
476,831 374,671
27,224 86,972
63,997 40,665
568,052 502,308
2,600,000 2,600,000
437,095 615,298
4,000 4,000
3,041,095 3,219,298
3,609,147 3,721,606
3,400,012 3,400,012
1,393,124 1,393,124
555,326 431,012
5,348,462 5,224,148
8,957,609 8,945,754

A
2PA Ma. Angel Carvajal
Contadora General

Las notas explicativas 1 ala 21 son parte integrante de los estados financieros




EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)

Estado de Resultados Integrales
Al 31 de Diciembre del 2018
(Con cifras correspondientes del 2017)
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Ingresos de actividades ordinarias
Costo de ventas

Ganancia bruta

Gastos de administracion

Gastos de operacion

Ganancia (pérdida) operacional

Ingresos financieros
Gastos financieros

Gastos de capital:
Depreciacion
Provision para pensiones de jubilacion patronal

e indemnizacién por desahucio, neto
Otros ingresos (egresos), neto

Ganancia (pérdida) antes de la participacion de trabajadores
e Impuesto a la renta

Participacion de los trabajadores en las utilidades

Ganancia (pérdida) antes del Impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Ganancia (pérdida) del periodo

Otros resultados integrales: Partidas que no se reclasificaran al

resultado del periodo
- Ganancia actuarial por planes de beneficios definidos

Total res? ars

AVaP N £o) e = autll
(7 U J7
Ing. Pedro Vazquez Malo >

Gerente General

Notas 2018 2017

18 2,498,591 2,368,591
9y 19 (1,567,710) (1,490,982)

930,881 877,609

19 (560,150) (494,648)
19 (136,634) (119,914)

(696,784) (614,562)

234,097 263,047

11,988 -

(141,538) (187,069)

11 (140,310) (136,480)

15 156,109 (52,236)

95,484 53,837

111,283 134,879

215,830 (58,901)

10 (32,379) -

183,456 (58,901)

10 (59,142) (45,000)

124,314 (103,901)

124,314 ~(103,901)

Qﬂ\ Ma. Angel Carvajal
Contadora General

Las notas explicativas 1 a la 21 son parte integrante de los estados financieros
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EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)

Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de Diciembre del 2018
(Con cifras correspondientes del 2017)
{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Notas 2018 2017

Flujos de efectivo de actividades de operacion: (Nota 19}

Efectivo recibido de clientes 2,676,017 2,595,116

Efectivo pagado a proveedores y a empleados {2,199,107) (2,405,324)

Intereses ganados y otros ingresos, neto 7 11,989 -

Intereses pagados 14 (63,539) (171,469)

Impuesto a la renta pagado 10 - (2,017)
Flujo neto de efectivo provisto por actividades de operacion 425,360 187,775
Flujos de efectivo de actividades de inversion:

Efectivo utilizado en activos financieros mantenidos hasta el

vencimiento (427,083) -

Efectivo pagado en adquisiciones de propiedades y equipos y

construcciones en curso, neto 11 - ~(294,986)
Flujo de efectivo utilizado en actividades de inversion (427,083) ~(294,986)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Obligaciones bancarias recibidas 14 . 2,600,000

Obligaciones bancarias pagadas 14 - (2,600,000)

Préstamo recibido de compaiiia relacionada - 4,000

Préstamo pagado a compaiiia relacionada - (490,797)

Aportes para futura capitalizacion recibidos de accionistas - 484,253
Flujo neto de efectivo provisto por actividades de
financiamiento . (2,544)
Disminucién neta en el efectivoy equivalente al efectivo (1,723) (109,755)
Efectivo y equivalente de efectivo al principio del afio 214,976 324,731
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del afio 6 213,253 214,976

GPA Ma. Angel Carvajal
Gerente General Contadora General

Las notas explicativas 1 a la 21 son parte integrante de los estados financieros




EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2018
(Con cifras correspondientes del 2017)
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre porcentajes, plazos y tasas
de interés)

Entidad que Informa

EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A., en adelante “la Compafiia” fue constituida como compafiia
anoénima en la ciudad de Cuenca, Replblica del Ecuador mediante escritura pablica del 2 de septiembre
de 1965 e inscrita en el Registro Mercantil en octubre del mismo afio. Las actividades operativas,
administrativas y financieras son desarroliadas principalmente en sus oficinas e instalaciones ubicadas
en las calles Gran Colombia 7-87 y Luis Cordero de la ciudad de Cuenca.

La Compaiiia forma parte del Grupo Empresarial Vazquez, y cada una de las Compafias que conforma
dicho Grupo, ha incursionado en diferentes sectores, incluyendo el sector hotelero en el cual actualmente
se desarrolla la Compafifa bajo el nombre comercial de “El Dorado Hotel".

Durante el periodo 2018, el promedio de ocupacion por hospedaje fue del 56,68% (43,3% en el 2017)
representando el 29% de los ingresos en el 2018 y 2017. El servicio de alimentos y bebidas representa
el 62% de los ingresos (64% en el 2017) generados través de los restaurantes Goda Restaurant & Bar,
FogoGrill & Bar, Fogomar Grill & Bar, Panaderia El Dorado y del Centro de convenciones “Mansion
Vizcaya”.

2. Bases de Preparacion

a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A., al 31 de diciembre del 2018,
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las que
han sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiias del Ecuador y representan la adopcion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2018 han sido autorizados por la gerencia
general y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion en los plazos
establecidos por Ley.

b) Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. El costo historico se
basa generalmente en el valor razonable de la contraprestacion otorgada a cambio de bienes y
servicios.

¢)  Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros de EMPRESA HOTELERA CUENCA CA, se
valoran utilizando la moneda del entorno econdmico en que la entidad opera (moneda funcional).
La moneda funcional de la Compafiia es el dolar de los Estados Unidos de América (US$) que
constituye, ademas, la moneda de presentacion de los estados financieros. La Republica del
Ecuador no emite pape! moneda propio y en su lugar se utiliza el dolar de los Estados Unidos de
América como moneda de curso legal.
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EMPRESA HOTELERA CUENCA CA.
(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2018
(Con cifras correspondientes def 2017)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacidn sobre porcentajes, plazos y tasas

de interés)

2.

O

Bases de Preparacion (Continuacion)

d)

Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF, requiere que la
gerencia de la Compafiia efectlie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que pueden afectar la
aplicacion de las politicas contables y los importes registrados de los activos, pasivos, ingresos y
gastos. Las estimaciones y presunciones subyacentes, son revisadas periodicamente y se
reconocen de forma prospectiva. Los principales juicios y estimaciones aplicados por fa Compaitia
son:

(i)  Juicio: En el proceso de aplicar las politicas contables, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones, la administracion ha aplicado los siguientes juicios importantes sobre los estados
financieros adjuntos:

La administracion evalia los costos iniciales de las partidas de propiedades y equipos
adquiridos o en construccion, asi como los costos incurridos posteriormente y emplea su
juicio profesional para evaluar si cumplen las condiciones para su reconocimiento como
un activo o como un gasto del periodo.

* La Administracion aplica el juicio profesional al utilizar la informacion relevante para
evaluar el modelo de negocio utilizado para gestionar sus activos financieros vy valorarlo
como costo amortizado, valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
o valor razonable con cambios en patrimonio neto.

= Juicio utilizado para definir la utilizacidn del enfoque simplificado para ia provision de
pérdidas crediticias esperadas de acuerdo a lo estipulado en la NIiF 9.

= Juicio en la determinacién de que constituye una obligacion de desempefio y cuando la
Compaiifa transfiere al comprador el control de los bienes o servicios vendidos (este juicio,
junto con otros factores, determina en qué casos se reconoce un ingreso de actividades
ordinarias en un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo de acuerdo a la NIIF 15).

= La Administracion aplica el juicio profesional para la clasificacion de las transacciones y
saldos con partes relacionadas como corrientes o no corriente.

= La Compaiiia reconoce activos por impuesto diferido producto de pérdidas fiscales
recientes no utilizadas. Se requiere el uso significativo de juicio de parte de la
administracion para determinar el valor de los activos por impuesto diferido que pueden
ser reconocidos, en base a la probabilidad de ganancias fiscales futuras, contra los cuales
cargar esas pérdidas no utilizadas.

= |a Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF, utiliza el juicio
profesional al considerar la materialidad de los efectos en la aplicacion del costo
amortizado en la medicion posterior de los activos y pasivos financieros y al registro total
de las provisiones de beneficios definidos (jubilacion patronal y desahucio).

"



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
{Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2018
(Con cifras correspondientes del 2017)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes, plazos y tasas

de interés)

2. Bases de Preparacion (Continuacion)

)

(i)

Estimaciones y suposiciones; Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre de

estimaciones a la fecha de! balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un

ajuste significativo en los valores en libros de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio

financiero son:.

= Las valoraciones realizadas para determinar la existencia de pérdidas crediticias
esperadas

= | 3 estimacion de la obsolescencia o deterioro de los inventarios.

» Las vidas dtiles y los valores residuales de las propiedades y equipos, asi como la
valoracion del importe recuperable de los activos.

= Los planes de pension de costo definido y otros beneficios post empleo que se determinan
usando valuaciones actuariales. La valuacién actuarial involucra supuestos respecto de
tasas de descuento, tasa esperada de retorno sobre los activos, futuros aumentos de
sueldo, tasas de mortalidad etc., debido a la naturaleza de largo plazo de estos planes,
tales estimaciones estan sujetas a una cantidad significativa de incertidumbre.

Las estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia histarica y en el mercado Ecuatoriano. En cualquier
caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en los proximos periodos, lo cual se realizaria de forma prospectiva.

Medicién del valor razonable: El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un
activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes
en el mercado en la fecha de la transaccion.

El valor razonable esta basado en la presuncién de que la transaccion para vender el activo o
para transferir el pasivo tiene lugar: a) en el mercado principal del activo o del pasivo, 0 b) en
ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos
activos o pasivo. El mercado principal o el mas ventajoso ha de ser un mercado accesible para
la Compaifiia. El valor razonable de un activo 0 un pasivo se calcula utilizando las hipotesis que
los participantes del mercado utilizarian ala hora de realizar una oferta por ese activo o pasivo,
asumiendo que esos participantes de mercado actlian en su propio interés econémico.

El calculo del valor razonable de un activo no financiero toma en consideracion la capacidad
de los participantes del mercado para generar beneficios econdmicos derivados del mejory

mayor uso de dicho activo 0 mediante su venta a otro participante del mercado que pudiera

hacer el mejor y mayor uso de dicho activo.

Al medir el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia utiliza en la medida de lo
posible, datos observables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en diferentes
niveles en una jerarquia de valores razonables, que se basan en los datos de entrada usadas
en las técnicas de valoracion, como sigue:

= Nivel 1 - Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion.
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2. Bases de Preparacion (Continuacién)

= Nivel 2 - Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente, o indirectamente.

= Nivel 3 - Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacion no observable).

Al 31 de diciembre del 2018, los elementos medidos a valor razonable de acuerdo a la jerarquia
de los parrafos anteriores, aplican a los instrumentos financieros (efectivo y equivalente de
efectivo, inversiones mantenido hasta el vencimiento, deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar, obligaciones financieras y otros pasivos financieros) ver notas 3b.

e) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF

A continuacién, se resume las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y que son
de aplicacion en el periodo 2018:

Fecha efectiva Norma Cambio Titulo
NilF 9 Mejora Instrumentos financieros
Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
NIIF 15 Nueva contratos con clientes

Transacciones en Moneda Extranjeray

1 de enero de Contraprestaciones Anticipadas (ingresos o pagos

2018 CINIF 22 Nueva anticipados)
NIIF 2 Enmienda | Ciasificacién y pagos basados en acciones
NIC 40 Enmienda | Propiedades de inversion

NIIF 2014-2016 | Mejoras Varias Normas (NIIF 1y NIC 28)

NIIF 9 “Instrumentos Financieros”

La NIIF 9 entré en vigencia a partir del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la NIC 39, y la
Compaiiia realizd una evaluacion de los tres aspectos de la norma y de su impacto en los estados
financieros finales, el cual se resume como sigue:

(i) Clasificacion y medicion

La NIIF 9 infrodujo un nuevo enfoque de clasificacion para los activos financieros, basado
en dos conceptos: las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales det activo
financiero y el modelo de negocio de la compafiia. Bajo este nuevo enfoque se sustituyeron
las cuatro categorias de clasificacion de la NIC 39 (préstamos y partidas por cobrar,
mantenidos hasta el vencimiento, disponibles para la venta, y al valor razonable con
cambios en resultados) por las tres categorias siguientes:
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2,

Bases de Preparacion (Continuacion)

(ii)

. Costo amortizado, si los activos financieros se mantienen dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo es obtener flujos de efectivo contractuales;

. Valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio), si los activos
financieros se mantienen en un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo
flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; o

- Valor razonable con cambios en resultados, categoria residual que comprende los
instrumentos financieros que no se mantienen bajo uno de los dos modelos de negocio
indicados anteriormente, incluyendo aquellos mantenidos para negociar y aquelios
designados a valor razonable en su reconocimiento inicial.

Respecto a los pasivos financieros, la NIIF 9 conserva en gran medida el tratamiento
contable previsto en la NIC 39, realizando modificaciones limitadas, bajo el cual la mayoria
de estos pasivos se miden a costo amortizado, permitiendo designar un pasivo financiero
a valor razonable con cambios en resultados, si se cumplen ciertos requisitos. No obstante,
la norma introdujo nuevas disposiciones para los pasivos designados a valor razonable con
cambios en resultados, en virtud de las cuales, en ciertas circunstancias, los cambios en el
valor razonable relacionados con la variacion del ‘riesgo de crédito propio” se reconoceran
en otro resultado integral.

Con base en la evaluacion realizada por la Compafia, ha determinado que los nuevos
requerimientos de clasificacion no tienen un impacto sobre la contabilizacién o clasificacion
de sus activos y pasivos financieros. Los préstamos y cuentas por cobrar se mantienen
para obtener los flujos de efectivo contractuales que representan (nicamente pago de
principal e intereses, por lo tanto, cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado
bajo NIIF 9.

Deterioro del valor

El nuevo modelo de deterioro de valor de NHIF 9 se basa en pérdidas crediticias esperadas,
a diferencia del modelo de pérdida incurrida que establecia NIC 39. Esto significa que con
NIIF 9, los deterioros se registran, con caracter general, de forma anticipada respecto al
modelo anterior.

El nuevo modelo de deterioro se aplica a los activos financieros medidos a costo amortizado

o medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral, excepto por las

inversiones en instrumentos de patrimonio. Las provisiones por deterioro se miden en base

a.

- las pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses, o

- las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida del activo, si en la fecha de
presentacion de los estados financieros se produjera un aumento significativo en el
riesgo crediticio de un instrumento financiero, desde el reconocimiento inicial.

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar comerciales,
activos contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de modo que el deterioro
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2.

Bases de Preparacion (Continuacion)

(i)

se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo.
La Compaiia eligi aplicar esta politica para los activos financieros de cuentas por cobrar
comerciales y ofras cuentas por cobrar.

La Compariia evalu6 el impacto que genera la medicion de las perdidas crediticia
esperadas, concluyendo que el resultado de aplicar el nuevo modelo de deterioro no difiere
de manera material con el valor estimado bajo el modelo anterior basado en indicio de
perdidas, por consiguiente la Compaiiia al 1 de enero del 2018 no registrd ajustes en el
estado de situacion financiera y resultados del periodo, considerando la ausencia de
perdidas historicas importantes y a que su cuenta por cobrar es recuperada en el corto
plazo.

Contabilidad de cobertura

La NIIF 9 introdujo un nuevo modelo de contabilidad de coberturas, con el objetivo de
alinear fa contabilidad méas estrechamente con las actividades de gestion de riesgos de las
compahias y establecer un enfoque mas basado en principios. El nuevo enfoque permite
reflejar mejor las actividades de gestion de riesgos en los estados financieros, permitiendo
que mas elementos sean elegibles como elementos cubiertos: componente de riesgo de
partidas no financieras, posiciones netas y exposiciones agregadas (es decir, una
combinacion de una exposicidn no derivada y un derivado).

Los cambios mas significativos con respecto a los instrumentos de cobertura, en
comparacion con el método de contabilidad de coberturas que se utilizaba en la NIC 38,
tiene relacion con la posibilidad de diferir ef valor temporal de una opcion, los puntos forward
de los contratos forward y el diferencial de la base monetaria en Otro Resultado Integral,
hasta el momento en que el elemento cubierto Impacta resultados.

Al 1 de enerc de 2018, el nuevo modelo de contabilidad de coberturas no es aplicable para
la Compafiia, en vista de que no tiene fransacciones con alguna contraparte con la intencion
de reducir o eliminar alguna exposicion ante un riesgo particular o0 ante la variabilidad en
sus flujos de efectivo.

= NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 aplica a todos los contratos con clientes, con algunas excepciones (contratos de
arrendamiento y seguros, instrumentos financieros, e intercambios no monetarios.), y reemplazé
a partir del 1 de enero de 2018 a todas las normas que anteriormente estaban relacionadas con
el reconocimiento de ingresos, tales como: NIC 11 Contratos de Construccion, NiC 18 Ingresos
de Actividades Ordinarias, CIN!IF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes, CINIF 15 Acuerdos
para la Construccion de Inmuebles, CINNF 18 Transferencias de Activos procedentes de Clientes
y SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Publicidad.

La NIIF 15 establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos derivados de contratos
con clientes, cuyo principio fundamental del modelo es el cumplimiento de las obligaciones de
desempefio ante los clientes. La NIIF 15 estructura este principio fundamental a través de 5
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2.

Bases de Preparacion (Continuacion)

pasos que se inicia con la identificacion de! contrato con el cliente. En una segunda efapa se
identifican las obligaciones de desempefio (es decir, los bienes o servicios que se pueden
considerar distintos); en tercer lugar, se determina el precio de la transaccion, para luego, en la
cuarta etapa, asignar el precio de fransaccion a cada una de las obligaciones de desempefio.
Finalmente, se reconoce el ingreso (cuando, o a medida que, las obligaciones del contrato sean
satisfechas). Segun el nuevo modelo, los ingresos ordinarios se pueden reconocer “a lo largo del
tiempo” o “en un momento determinado”. Mientras que bajo las normas anteriores los ingresos
procedentes de la venta de bienes siempre se reconocian en un momento determinado y los
ingresos procedentes de la venta de servicios (incluso los contratos de construccion) siempre se
reconocian a lo largo del tiempo, bajo la nueva norma es necesario evaluar cada tipo de
obligacion de desempefio, teniendo en cuenta los criterios precisados en la norma, para concluir
si los ingresos se deberian reconocer a lo largo def tiempo o en un momento determinado.

Se reconoce un ingreso a lo largo del tiempo, cuando se satisface cualquiera de los siguientes
criterios, los cuales demuestra que la entidad esta transfiriendo el control de un bien o servicio
con el tiempo (i.e. dando satisfaccion a una obligacion de desempefio con el tiempo) y, en
consecuencia, debe reconocer ingresos ordinarios con el tiempo: (a) el cliente simultaneamente
recibe y consume los beneficios proporcionados por el desempefio de la entidad cuando la
entidad desempeiia; (b) el desempefio de la entidad crea o mejora un activo (e.g. trabajo en
progreso) que el cliente controla cuando el activo es creado o mejorado; o (c) el desempefio de
la entidad no crea un activo con un uso alternativo para la entidad y la entidad tiene un derecho
de forzoso cumplimiento al pago por el desempefio completado hasta la fecha.

Si una obligacion de desempefio no se satisface a lo largo del tiempo de acuerdo con los criterios
arriba mencionados, una entidad la satisfara en un momento determinado. Para determinar el
momento concreto en que el cliente obtiene el control de un activo comprometido y fa entidad
satisface una obligacién de desempefio, la entidad considerara los requerimientos de control que
consisten en la capacidad para redirigir el uso del activo y obtener sustancialmente todos sus
beneficios restantes. El control incluye la capacidad de impedir que otras entidades dirijan el uso
del activo y obtengan sus beneficios. Los beneficios de un activo son los fiujos de efectivo
potenciales (entradas o ahorros de salidas de recursos) que pueden obtenerse directa o
indirectamente de las formas que se disponga del activo. Ademaés, una entidad considerara
indicadores de la transferencia del control, que incluyen, pero no se limitan a los siguientes:

- La entidad tiene un derecho presente al pago por €l activo

- Elcliente tiene el derecho legal al activo

- La entidad ha transferido la posesién fisica del activo

- Elcliente tiene los riesgos y recompensas significativos de la propiedad del activo

- Elcliente ha aceptado el activo

La Compaifiia realizd una evaluacion, para identificar y medir los posibles impactos de la
aplicacion de la NIIF 15 en sus estados financieros. Esta actividad involucré la identificacion de
todos los flujos de ingresos de actividades ordinarias de la Compafiia, conocimiento de las
practicas tradicionales del negocio, una evaluacion exhaustiva de cada tipologia de contratos
con clientes y la determinacion de la metodologia de registro de estos ingresos bajo las normas
vigentes. También se considero si los contratos presentan aspectos claves de la NIIF 15 y
caracteristicas particulares de interés, tales como: identificacion de las obligaciones
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2.

Bases de Preparacién (Continuacion)

contractuales; contratos con miltiples obligaciones y oportunidad def reconacimiento; contratos
con contraprestacion variable; componente de financiacion significativo, anélisis de principal
versus agente; existencia de garantias de tipo servicio; y capitalizacion de los costos de obtener
y cumplir con un contrato.

Con la evaluacién realizada se determiné que las principales fuentes de ingreso de la Compaiiia
son la prestacion de servicios de hospedaje, eventos y venta de alimentos y bebidas. Por
consiguiente, y con base en la naturaleza de los bienes y servicios ofrecidos, la Compafiia no
identifico impactos en los estados financieros considerando que el tratamiento habitual de
registro de ingresos hasta el afio 2017 no difiere significativamente con los requerimientos
actuales de la NIIF 15.

CINIIF 22 “Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas”

Esta interpretacion aborda la forma de determinar la fecha de transaccion a efectos de establecer
el tipo de cambio a utilizar en transacciones en moneda extranjera, cuando la contraprestacion
se paga o se recibe antes de reconocer los ingresos, gastos o activos relacionados. A estos
efectos, la fecha de la transaccion es la fecha en que una entidad reconoce iniciaimente el activo
0 pasivo no monetario que surge del pago o cobro de la contraprestacion anticipada.

La Compar"fia ha evaluado la CINIIF 22 sin embargo debido a la naturaleza de las transacciones,
no ha sido de aplicacién para la Compafiia.

Enmienda a NIIF 2 “Clasificacion y medicion de transacciones de pagos basados en
acciones”.

Las modificaciones que fueron desarrolladas a través del Comité de Interpretaciones de NIF

entregan requerimientos sobre la contabilizacion para:

a) Los efectos de las condiciones de irrevocabilidad y de no irrevocabilidad sobre la medicion
de los pagos basados en acciones liquidados en efectivo;

b) Las transacciones con pagos basados en acciones, con una clausula de liquidacion neta para
obligaciones de retencion de impuestos;

¢) Una modificacion en los términos y condiciones de un pago basado en acciones que cambia
la clasificacion de [a transaccion desde liquidada en efectivo hacia liquidada con instrumentos
de patrimonio.

El 20 de junio de 2016, se emitié esta modificacion que requiere aplicacién para los periodos
anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2018. Se permitia la adopcién
anticipada. *

La Compaiiia ha evaluado la NIIF 2 sin embargo debido a que no realiza pagos basados en
acciones, no ha sido de aplicacién para la Compaiiia.
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Bases de Preparacion (Continuacion)

= Enmienda a NIC 40 “Transferencias de Propiedades de Inversién”.

Las enmiendas aclaran cuando una entidad debe reclasificar bienes, incluyendo bienes en
construccion o desarrolio en propiedades de inversion, indicando que la reclasificacion debe
efectuarse cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicion de propiedad de inversion
y hay evidencia del cambio en el uso del bien. Un cambio en las intenciones de la administracion
para el uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el uso. Las enmiendas
deberan aplicarse de forma prospectiva.

La Compaiiia ha evaluado la NIC 40 y no ha sido de aplicacion para la Compaiiia.
Ciclo de Mejoras Anuales “2014-2016 NIIF 1 y NIC 28",

NIIF 1: Elimina las exenciones transitorias de corto plazo incluidas en el Apéndice E (E3 ~E7 de
NIIF 1), porque ya han cumplido su propésito.

NIC 28: Inversiones en Asociadas: Una Organizacién de capital de riesgo u otra entidad
calificada puede elegir en el reconocimiento inicial medir sus inversiones en una asociada o
negocio conjunto a valor razonable con cambios en resultados. Esta eleccién puede hacerse
sobre una base de inversion por inversion. Si una entidad que no es en si misma una entidad
de inversién tiene un interés en una asociada o negocio conjunto que sea una entidad de
inversion, puede optar por mantener la medicion a valor razonable aplicada su asociada o
negocio conjunto. Esta eleccion puede hacerse en forma separada para cada entidad de
inversion asociada 0 negocio conjunto.

Las modificaciones son efectivas a partir de los periodos anuales que comienzan el, o después
del, 1 de enero de 2018. La modificacion de NIC 28 se aplica retrospectivamente. Se permitia la
aplicacion anticipada de la modificacién de NIC 28,

La Compafiia ha evaluado las mejoras antes mencionadas sin considerar ningln efecto para los
estados financieros que terminaron el 31 de diciembre del 2018.

A continuacion, se resume las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y que son
efectivas a partir del 1 de enero de 2019 y periodos subsiguientes:

NIiF 16 Nueva Arrendamientos

CINIIF 23 Nueva La Incertidumbre frente a los tratamientos
del Impuesto a las Ganancias

NIIFg Enmienda | Instrumentos financieros

1 de enero de -
2019 NIC 28 Enmienda | Participacion a largo plazo en asociadas y

negocios conjuntos

Ciclo 2015-2017 Mejoras (NIIF 3, NIIF 11, NHIF 12 y NIC 23)

NiC 19 Enmiendas | Beneficios a los empleados, modificacion
reduccién o liquidacion de un plan
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(NIIF 2, NIIF 3, NIIF 8, NIiF | Revisadas | Mejoras al Marco Conceptual
14, NIC 1, NIiC 8, NIC 34,
NIC 37, 1AS 38, CINIIF 12,
CINIIF 19, CINIIF

20, CINIIF 22, y SIC-32)

1 de enero 2021 | NIIF 17 Nueva Contratos de seguros

Por determinar | NIIF 10 y NIC 28 Enmiendas | Estados financieros consolidados - venta o

aportacion de activos entre un inversor y
su asociada o negocio conjunto

NIIF 16 “Arrendamientos”

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 por el IASB, y establece los principios para el
reconacimiento, medicion y presentacion de los arrendamientos, y sus revelaciones asociadas.
La nueva norma sustituye a la actual NIC 17 “Arrendamientos” y a sus interpretaciones: CINIIF
4 “Determinacién de si un acuerdo contiene un arrendamiento’, “SIC 15 “Arrendamiento
operativos — incentivos”, SIC 27 “Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan la
forma legal de un arrendamiento”,

Aunque la NIIF 16 no modifica la definicion de un contrato de arrendamiento establecida en la
NIC 17, el cambio principal se representa mediante la introduccion del concepto de control dentro
de esa definicion. Respecto al tratamiento contable para el arrendador y el arrendatario la nueva
norma establece lo siguiente:

i) Contabilidad del arrendatario: la NIIF 16 requiere que los arrendatarios contabilicen todos los
arrendamientos bajo un Unico modelo, similar a la contabilizacion de arrendamientos
financieros bajo la NIC 17. Esto es, en la fecha de inicio de un contrato de arrendamiento, el
arrendatario reconocera en el estado de situacion financiera un activo por el derecho de uso
del bien.y un pasivo por las cuotas futuras a pagar, y en el estado de resultados la
depreciacion por el activo involucrado separadamente del interés correspondiente al pasivo
relacionado. La norma incluye dos exenciones de reconocimiento voluntarias para los
arrendamientos de bajo valor y arrendamientos de corto plazo.

iy Contabilidad del arrendador: no se modifica sustancialmente respecto al modelo vigente de
la NIC 17. El arrendador continuara clasificando los arrendamientos bajo los mismos
principios de la norma actual, como arrendamientos operativos o financieros.

La NIIF 16 plantea una serie de soluciones practicas para la transicion, tanto para la definicion
de arrendamiento como para la aplicacion retroactiva de la norma.

La norma es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019.
La adopcion anticipada esta permitida para las compafiias que aplican la NIIF 15 antes de la
fecha de aplicacion inicial de NIIF 16. La compafiia no tiene previsto adoptar la norma
anticipadamente y considera que la adopcion de la NIIF 16, no tendra mayor impacto en los
estados financieros de la Compafiia.
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= CINIHF 23 “Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias”

En junio de 2017, el IASB emiti6 esta interpretacion para aclarar la aplicacion de los criterios de
reconocimiento y medicion de la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias” cuando existe incertidumbre
sobre los tratamientos a aplicar. La interpretacion aborda los siguientes temas: aplicacion
conjunta o independiente de los tratamientos tributarios; los supuestos a realizar sobre la revisién
de los tratamientos impositivos por las autoridades fiscales; como determinar la ganancia
(pérdida) tributaria, las bases imponibles, pérdidas tributarias no utilizadas, créditos fiscales no
utilizados y tasas impositivas; y como considerar los cambios en hechos y circunstancias. La
norma es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019,
permitiéndose su aplicacion anticipada.

Enmienda a NIIF 9, Instrumentos Financieros: Clausulas de prepago con compensacion
negativa.

El 12 de octubre de 2017, se emitio esta modificacion que cambia los requerimientos existentes
en NIIF 9 relacionados con los derechos de término para permitir la medicion a costo amortizado
(o, dependiendo del modelo de negacios, a valor razonable con cambios en Otros Resultados
Integrales), incluso en el caso de pagos negativos de compensacion.

Bajo la NIWF 9 un instrumento de deuda se puede medir al costo amortizado o a valor razonable
a través de otro resultado integral, siempre que los flujos de efectivo contractuales sean
Gnicamente pagos de principal e intereses sobre el capital principal pendiente y el instrumento
se lleva a cabo dentro del modelo de negocio para esa clasificacion. Las enmiendas ala NIIF 9
pretenden aclarar que un activo financiero cumple €l criterio de “solo pagos de principal més
intereses” independientemente del evento o circunstancia que causa la terminacién anticipada
del contrato o de qué parte paga o recibe la compensacion razonable por la terminacion
anticipada del contrato.

Las enmiendas a la NIIF 9 deberan aplicarse cuando el prepago se aproxima a los montos no
pagados de capital e intereses de tal forma que refleja el cambio en tasa de interés de referencia.
Esto implica que los prepagos al valor razonable o por un monto que incluye el valor razonable
del costo de un instrumento de cobertura asociado, normalmente satisfara el criterio solo pagos
de principal mas intereses solo si otros elementos del cambio en el valor justo, como los efectos
del riesgo de crédito o la liquidez, no son representativos.

La aplicacion sera a partir del 1 de enero de 2019 y se realizara de forma retrospectiva con
adopcion anticipada permitida.

Enmienda a NIC 28 “Participacion a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos”.
Las enmiendas aclaran que una entidad aplica [a NIIF 9 “Instrumentos Financieros’, para
inversiones a largo plazo en asociadas o negocios conjuntos para aquellas inversiones que no

apliquen el método de la participacion patrimonial pero que, en sustancia, forma parte de la
inversion neta en la asociada o negocio conjunto. Esta aclaracion es relevante porque implica
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2.

Bases de Preparacion (Continuacion)

que el modelo de pérdida de crédito esperado, descrito en la NIIF 9, se aplica a estos intereses
a largo plazo.

Las entidades deben aplicar las enmiendas retrospectivamente, con ciertas excepciones. _ La
entrada en vigencia sera a partir del 1 de enero de 2019, con aplicacion anticipada esta permitida.

Mejoras Anuales “2015-2017: NIIF 3, NIIF 11, NIC 12y NIC 23”.

NIIF 3, “Combinaciones de Negocios’, y NHF 11, “Acuerdos Conjuntos™ Clarifica la
contabilizacion de los incrementos en la participacion en una operacion conjunta que redne la
definicion de un negocio. - Si una parte mantiene (u obtiene) control conjunto, la participacion
mantenida previamente no se vuelve a medir.

Si una parte obtiene control, la transaccion es una combinacion de negocios por etapas y la parte
adquirente vuelve a medir la participacion mantenida previamente en los activos y pasivos de
una operacion conjunta, a valor razonable.

Ademas de clarificar cuando una participacion mantenida previamente en una operacion
conjunta se vuelve a medir, las modificaciones también proporcionan una guia acerca de qué
constituye la participacion previamente mantenida. Esta es la participacion total mantenida
previamente en [a operacion conjunta.

NIC 12, “Impuesto a la Renta”: Las enmiendas aclaran que el impuesto a las ganancias de los
dividendos generados por instrumentos financieros clasificados como patrimonio esta vinculadas
mas directamente a transacciones pasadas 0 eventos que generaron ganancias distribuibles que
a distribuciones a los accionistas. Por lo tanto, una entidad reconoce el impuesto a las ganancias
a los dividendos en resultados, ofro resultado integral o patrimonio segun donde fa entidad
originalmente reconocio esas transacciones o eventos pasados.

Las enmiendas deberan aplicarse a las a dividendos reconocidos posteriormente al 1 enero de
2019

NIC 23,” Costos de Préstamos”: Clarifica que el pool general de préstamos utilizado para calcular
los costos de préstamos elegibles excluye solo los préstamos que financian especificamente
activos calificados que estan aun bajo desarrollo o construccién. Los préstamos gue estaban
destinados especificamente a financiar activos calificados que ahora estan listos para su uso o
venta (o cualquier activo no calificado) se incluyen en ese pool general.

Los cambios se aplican en forma prospectiva a los costos de préstamos incurridos en, o desde,
la fecha en que la entidad adopta las modificaciones.

Las modificaciones son efectivas a partir de los periodos de reporte anual que comienzan el, o
después del, 1 de enero de 2019. Se permite la aplicacion anticipada.
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2,

Bases de Preparacion (Continuacion)

= Enmienda a NIC 19 “Beneficios a Empleados, modificacion, reduccion o liquidacién de un

plan”,

En febrero de 2018 IASB finalizd las modificaciones a la NIC 19 relacionadas con las
modificaciones de planes, reducciones y liquidaciones. Las enmiendas a |AS 19 abordan la
contabilizacién cuando se produce una modificacion, reduccion o liquidacién del plan durante un
periodo de reporte.

Las enmiendas aclaran que una entidad primero determina cualquier costo de servicio pasado,
0 una ganancia o pérdida en la liquidacion, sin considerar el efecto del techo del activo (asset
ceiling). Este monto se reconoce en resultados. Luego, una entidad determina el efecto del techo
del activo (asset ceiling) después de la modificacion, reduccion o liquidacién del plan. Cualquier
cambio en ese efecto, excluyendo los importes incluidos en el interés neto, se reconoce en otro
resultado integral.

Esta aclaracion establece que las entidades podrian tener que reconocer un costo de servicio
pasado, o un resultado en la liquidacion que reduzca un excedente que no se reconocié antes.
Los cambios en el efecto del techo del activo (asset ceiling) no se compensan con dichos montos.

Las enmiendas se aplican a los cambios, reducciones o liquidaciones del plan que ocurran en o
después del comienzo del primer periodo anual de reporte que comience el o después del 1 de
enero de 2019. Se permite la aplicacion anticipada, lo cual debe ser revelado.

Marco Conceptual “revisado (NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34, NIC 37, IAS
38, CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINIIF 22, y SIC-32)".

El IASB emitio el Marco Conceptual (revisado) en marzo de 2018. Este incorpora algunos nuevos
conceptos, provee definiciones actualizadas y criterios de reconocimiento para activos y pasivos
y aclara algunos conceptos importantes. Los cambios al Marco Conceptual pueden afectar la
aplicacion de NIIF cuando ninguna norma aplica a una transaccion o evento particular.

El'Marco Conceptual revisado entra en vigencia para periodos que empiezan en o después de 1
de enero de 2020.

NIIF 10 y NIC 28: “Estados financieros consolidados — Venta o aportacion de activos entre
un inversor y su asociada o negocio conjuntos”,

Las enmiendas a NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC 28 “Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos” abordan una inconsistencia reconocida entre los
requerimientos de ambas normas en el tratamiento de la venta o la aportacion de activos entre
un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccion involucra
un negocio (tanto cuando se encuentra en una subsidiaria 0 no) se reconoce toda la ganancia o
pérdida generada. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccion involucra
activas que no constituyen un negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una
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2.

Bases de Preparacion {Continuacién)

subsidiaria. La fecha de aplicacién obligatoria de estas enmiendas esta por detgrmi’r}ar debido a
que el IASB esta a la espera de los resultados de su proyecto de investigacion sobre la
contabilizacion segin el método de participacion patrimonial.

Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcion
anticipada, lo cual debe ser revelado.

s NIIF 17 contrato de seguros

El nuevo estandar reemplaza a la NIF 4 y requiere que los pasivos por seguros sean medidos
al valor corriente de cumplimiento que, debe aclararse, no es el valor razonable, y proporciona
un enfoque mas uniforme de medicion y presentacion para todos los contratos de seguro. Ello
se concreta en lo que se conoce como el ‘Modelo General’ que tiene una version simplificada
denominada ‘modelo de asignacién de la prima.’

La Administracion de la Compafifa, considerando los elementos actuales de los estados financieros,
estima que la aplicacion de las nuevas normas o modificaciones de las NIIF de aplicacion futura o de
adopcidn anticipada, no tendra un efecto material o de relevancia en la situacion financiera o en los
resultados de operacion de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a)

b)

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

La Compaiiia clasifica los saldos de sus activos corrientes y no corrientes y de sus pasivos corrientes
y no corrientes, como categoria separadas en su estado de situacion financiera, en funcion de su
vencimiento. Un activo y un pasivo es considerado corriente cuando el vencimiento de su realizacion
o liquidacion esta dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que se informa,
y dentro del ciclo norma de la operacion de la Compaiiia. Todos los demas activos y pasivos que no
cumplan estas condiciones, se clasifican como no corrientes.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultaneamente, a un activo financiero
en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en otra. A partir del 1 de enero
de 2018, la NHF 9 ‘“Instrumentos Financieros” entré en vigencia, reemplazando la NIC 39
“Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion”. Esta norma modifica las clasificaciones de
los instrumentos financieros, el deterioro de valor de estos y establece nuevos criterios para la
asignacion de instrumentos de cobertura.

i. Activos financieros no derivados: Reconocimiento, medicion inicial y clasificacion

El reconocimiento inicial de los activos financieros es a su valor razonable; en el caso de un
activo financiero que no se lleve al valor razonable con cambio en resultados, se adicionan los
costos de la transaccion que sean directamente atribuible a la adquisicion del activo financiero.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (continuacién)

Los activos financieros se clasifican a costo amortizado o a valor razonable sobre la base d'el:l a)
modelo de negocio de la Compafiia para gestionar los activos financieros; y b) de la caracteristica

de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero
Activo financiero a costo amortizado

Un activo financiero se mide a costo amortizado usando el método de interés efectivo y neto de
pérdida por deterioro, si:

a) El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

b) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son solo pagos de capital e intereses.

Los activos financieros de la Compaitia que cumplen con las condiciones establecidas en NIIF
9, para ser valorizadas al costo amortizado corresponden a los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar, inversiones que son mantenidas hasta su vencimiento y el efectivo y
equivalente de efectivo.

)

- Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando
la Compafiia provee bienes o servicios diréctamente a un deudor sin intencion de negociar
la cuenta por cobrar. Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un
activo o un pasivo financiero (o de un grupo de activos o pasivos financieros) y de imputacién
del ingreso o gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (0, cuando sea adecuado,
en un periodo mas corto) con el monto neto en libros del activo o pasivo financiero.

Al 31 de diciembre del 2018, los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
mantienen al valor nominal de la transaccidn debido a su vencimiento de corto plazo; ademas,
no tienen un interés contractual y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

- Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados cuyos
cobros son de cuantia fija o determinable con vencimientos fijos y la Administracion de la
Compaiiia tiene tanto la intencion efectiva como la capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento apostando a la tasa intema de retorno de la inversion. Se excluyen de esta
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3 Resumen de Pringipales Politicas de Contabilidad (continuacion)

categoria las inversiones a corto plazo de gran liquidez (menor de 90 dia§), que son
facilmente convertibles en efectivo, las cuales se clasifican como efectivo y equivalentes de
efectivo.

Estas inversiones se presentan a su valor nominal que se aproximan a su valor razonable y
se clasifican como activos corrientes, excepto si el vencimiento excede a 12 meses desde la
fecha de los estados financieros, que se clasifican como activo no corriente.

- Elefectivoy equivalénte de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo también es un activo financiero que representa un medio
de pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconacen todas las transacciones en
los estados financieros y esta sujeto a riesgos insignificantes de cambios en su valor
razonabie.

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja y depdsitos a la vista en
bancos. Para propdsitos del flujo de efectivo, los sobregiros bancarios forman parte
integrante de la gestion del efectivo de la entidad, por consiguiente se incluyen como
componente del efectivo y equivalente de efectivo. En el estado de situacion financiera, los
sobregiros de existir se clasifican como otros pasivos financieros en el pasivo corriente.

Activo financiero a valor razonable con cambio en otro resultado integral (patrimonio)

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos a
valor razonable con cambios en otro resultado integral: (a} el activo financiero se mantiene dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y
vendiendo activos financieras y (b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tnicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

La Compafiia no mantiene activos financieros que deban ser clasificados a valor razonable con
cambio en ofros resultados integrales (reservas de patrimonio).

Activo financiero a valor razonable con cambio en resultados
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resuitados incluyen los activos
financieros no designados en el momento de su clasificacién como a costo amortizado o a valor

razonable con cambio en otros resultados integrales.

La Compafiia no mantiene activos financieros sobre los que haya optado por reconocerlos en
otros resultados integrales

Deterioro de valor de los activos financieros - Pérdidas crediticias esperadas

Siguiendo los requerimientos de NIIF 9, ta Compaiiia aplica un modelo de deterioro de valor que
se basa en pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se aplica a los activos financieros
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

c)

medidos a costo amortizado o medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral,
excepto por las inversiones en instrumentos de patrimonio.

La Compafiia utiliza el enfoque simplificado para cuentas por cobrar comerciales, activos de_ los
contratos y cuentas por cobrar por arrendamientos, sefialado en JFRS 9. Para medir las pérdidas
crediticias esperadas, la Compafiia evaliia periédicamente su experiencia de pérdidas crediticias
historicas considerando la incobrabilidad en conjunto con los cambios macroeconomicos y de la
industria que pudieran afectar en un cambio de la calidad crediticia como tal, adicionalmente, los
créditos se agrupan por segmento, y en funcién de las caracteristicas de riesgo de crédito
compartidas y los dias de mora a partir del vencimiento.

En la fecha de presentacion, la Compaiiia reconoce los cambios acumulados en las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo desde el reconocimiento inicial como
una correccion de valor por pérdidas para activos financieros con deterioro de valor crediticio y
reconoce en el resultado del periodo el importe del cambio en las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo como una ganancia o pérdida por deterioro.

Al 1 de enero del 2018, no hubo cambios con cargo a resultados acumulados producto de la
valoracion de las pérdidas crediticias debido a que la Administracion considera que cualquier
efecto de pérdida esperada sobre el saldo de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar,
no resulta material en los estados financieros iniciales.

Pasivos financieros: Reconocimiento, medicion inicial y clasificacion

Todos los pasivos financieros se clasificaran como medidos posterior al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo, excepto por los pasivos que se contabiticen al valor
razonable con cambios en resultados, cuyas condiciones para su calificacién como tal, debera
ser el cumplimiento de alguna de las siguientes situaciones: a) cumple con las condiciones de
mantenido para negociar, b) desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado por
la entidad para contabilizarlo al valor razonable con cambios en resultados, ¢) contienen uno
mas derivados implicitos y d) utiliza exposiciones crediticias.

La Compaiiia al cierre de sus estados financieros solo mantiene pasivos financieros no derivados
correspondientes a la categoria de “acreedores comerciales y otras cuentas por pagar’, los
cuales se incluyen en el pasivo corriente, excepto para vencimientos superiores a doce meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Los valores razonables no son sustancialmente diferentes a sus valores en libros, ya que son de
naturaleza a corto plazo.

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dade de baja cuando: (i) expiren los derechos

contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (ii) cuando transfiere el activo
financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido
los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (iii) cuando
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Resumen de Pril{cipales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

d)

e)

reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compaiiia ha asumido la
obligacidn contractual de pagarlo a uno o mas perceptores.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion ha sido pagada o
cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado
por otro proveniente del mismo acreedor bajo condiciones substanciaimente diferentes, o las
condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o madificacidn se trata como
una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo y la diferencia entre ambos se
reconoce en resultados.

Inventarios

Los inventarios se valorizan al menor valor entre el costo de adquisicion y el valor neto realizable.
El costo se determina usando el método promedio ponderado. E! costo de adquisicion de los
inventarios comprende el precio de compra y cualquier otro costo en los que se haya incurrido para
darles su condicion y ubicacion actual, netos de descuentos comerciales y otro tipo de rebajas.

El valor neto de realizacion representa el pr\Fcio de venta estimado en el curso normal de las
operaciones, menos todos los costos estimados de terminacion y venta. El valor neto de realizacién
también es medido en términos de obsolescencia o deterioro, basado en su nivel de rotacién. Dicha
estimacion o castigo se carga a los resultados del ejercicio en que ocurren tales reducciones.

Propiedades y equipos
Las propiedades y equipos son activos tangibles que: a) se mantienen para su uso en la produccion
0 suministro de bienes o servicios, para arrendarlos a terceros o con propositos administrativos; y
b) se esperan usar durante mas de un periodo.

Las propiedades y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de eflos
beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

(i)  Reconocimiento y medicion

Las partidas de propiedades y equipos, se miden al costo de adquisicion menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada, en caso de requerirlo. El
costo de adquisicion incluye el precio de compra, asi como cualquier costo directamente
atribuible para poner al activo en condiciones de operacién para su uso destinado.

El costo de activos construidos por la propia Compaiiia incluye:

* Elcosto de los estudios técnicos y fiscalizacion

= Elcosto de los materiales y mano de obra directa

= Elcosto de honorarios y servicios incurridos

= Otros costos directamente atribuibles al proceso de hacer que el activo sea apto para
trabajar para su uso previsto.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

(i) Costos posteriores

Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen Como activo,
cuando es probable que la Compaiiia obtenga los beneficios economicos futuros derivados de
los mismos y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad. El mantenimiento y las reparaciones
menores son reconocidos como gastos segiin se incurren.

(i) Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedades y equipos se calcula sobre el monto
depreciable que corresponde al costo del activo. De conformidad con fa politica de la
Compaiiia, no se espera recuperar valor alguno al final de la vida Util estimada de los bienes,
y, en concordancia con esto, no se definen valores residuales. Los terrenos no se deprecian y
la depreciacion de los otros elementos se reconoce en resultados y se calcula por el metodo
de linea recta con base a las vidas (tiles estimadas para cada componente de propiedades y
equipos.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha que estan instalados o
listos para su uso o en el caso de activos construidos internamente (remodelaciones), desde
la fecha en la que el activo esté completado y en condiciones de ser usado.

Las vidas Utiles estimadas de fas propiedades y equipos, son como sigue:

Cuenta Afios
Edificios 20y 40
Instalaciones 10
Muebles, equipos de hotel y oficina 10
Equipos electranicos 3
Vehiculos 5

La vida (til y el método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que el método
y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patron previsto de beneficios
economicos futuros de las propiedades y equipos.

Cuando se vende o da de baja un elemento de propiedades y equipos, se determina la
ganancia o pérdida producto de dicha venta o baja, como la diferencia entre el producto neto
de la disposicion, si fo hubiera, y el importe en libros del elemento.

f) Deterioro de activos no financieros

Los elementos de propiedades y equipos, son revisados periddicamente para determinar si existe
deterioro, cuando se producen circunstancias que indiquen que el valor en libros puede no ser
recuperable. De haber indicios de deterioro, la Compaiiia estima el importe recuperable de los
activos y reconoce una pérdida por desvalorizacion en el estado de ganancias y pérdidas.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

9)

El valor recuperable de un activo es el mayor entre su valor razonable menos los gastos dg venta
y su valor de uso. El valor de uso es el valor presente de los flujos de efectivo futuro§ esglr.nados
que resultaran del uso continuo de un activo, asi como de su disposicion al final de su vida util. ‘Los
importes recuperables se estiman para cada activo o, si no es posible, para la menor unidad
generadora de efectivo que haya sido identificada. De existir una disminucion de las pérdidas por
desvalorizacion, determinada en afios anteriores, se registra un ingreso en el estado de resultados.

Es juicio de la Administracion que, dadas las caracteristicas de sus activos, no existen indicios de
deterioro en el valor segiin libros de los elementos que conforman las propiedades y equipos.

Inventarios: En cada fecha en la que se informa, se evalia si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con su precio de venta
menos los costos de terminacion y venta. Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce
su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y se reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Impuesto a las ganancias .

El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto
cuando sea consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
neto.

(i) Activoy pasivo por impuesto corriente.-

Los activos y / o pasivos por impuestos corrientes comprenden las obligaciones o reclamos a
las autoridades fiscales en relacion con los periodos de reporte actuales o anteriores que estan
pendientes de recuperacion o pago a la fecha de los estados financieros.

(i) Impuesto diferido.-

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar
o recuperar en el futuro por fas diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y
pasivos para propositos de reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos
activos y pasivos, utilizada en la determinacién de las utilidades grabables sujetas a impuesto.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias temporarias que se
espera que reduzcan las ganancias fiscales en el futuro, y cualquier pérdida tributaria no
utilizada o crédito tributario no utilizado, limitado en la medida en que sea probable que existan
ganancias imponibles contra las cuales se puedan utilizar esas diferencias temporarias
deducibles. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporarias que se espera que aumenten las ganancias fiscales en el futuro.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de reporte y

se ajusta segun sea necesario para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales
futuras.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

(i)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan sin descontarse y son calc'uladosla
la tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la reversion de la dgferencua
temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporte.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos se compensan solo cpando. la
Compaiiia tiene el derecho exigible legalmente de compensar los montos y tiene la intencion
de liquidarlos por su valor neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simuitaneamente,

Gasto de impuesto a la renta.-

E! gasto de impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo incluye la suma del
impuesto corriente y el movimiento del impuesto diferido para el periodo actual (si lo hubiera).

La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias generadas
por gastos no deducibles y otras deducciones de ley. De acuerdo a normativas locales, cuando
el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Uitimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo.

h) Beneficios a empleados

(i)

Plan de beneficios definidos: Jubilacion patronal y desahucio

El Cadigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido
un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia. Dicho beneficio califica
como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Adicionalmente, de acuerdo a las leyes laborales ecuatorianas, se establece que en aquelios
casos en que la relacion laboral termine por desahucio o por acuerdo entre el empleador y el
trabajador, el empleador debera reconocer al empleado una bonificacion por desahucio
equivalente al 25% de su Gltimo salario multiplicado por el nimero de afios de servicio
prestados a la misma empresa 0 empleador.

El costo de! beneficio por jubilacion paironal e indemnizacién por desahucio es registrado
mediante la constitucion de una provision que es lievada al gasto del ejercicio, en base al
célculo actuarial efectuado por una firma de actuarios independientes debidamente registrada
ante la Superintendencia de Bancos de! Ecuador. Los pagos efectuados por estos beneficios
se deducen de las provisiones constituidas.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen del estudio de jubilacion patronal producto
de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales hasta el
periodo 2016 se cargaron a resultados integrales en el periodo correspondiente, a partir de!
periodo 2017 el actuario independiente las incluye en su informe Unicamente con fines
informativos sin considerarlas dentro del calculo de las provisiones por lo que la Compafia no
las contabiliza.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

i)

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones constituidas.

(i) Beneficios a Corto Plazo

Los beneficios a los empleados a corto plazo son beneficios a los empleados que se espera
liquidar totaimente antes de los doce meses siguientes al final del periodo anual sobre el que
se informa en el que los empleados hayan prestado los servicios relacionados. Esos beneficios
son medidos sobre una base no descontada y son contabilizados como gastos a medida que
el servicio relacionado se provee. El pasivo se reconoce si la Compafiia posee una obligacién
legal o implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada con fiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera y decimocuarta remuneracion, fondos de reserva, vacaciones y participacion del
15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia, las mismas que son contabilizadas
como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el empleado de
conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo del Ecuador. El gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad contable y es
reportado en el estado de resultados como una partida previa al impuesto a las ganancias.

Provisiones

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado de
situacion financiera dnicamente cuando: (i) es una obligacion presente (legal o implicita) como
resuitado de un evento pasado, (ii} es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar
la abligacién, y (i) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdémicos sea requerido, o el monto
no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo contingente. Un
pasivo contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya existencia quedara
confirmada solo si llegan a ocurrir uno 0 méas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control
de la Compaiiia. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las notas a los Estados
Financieros los detalles cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente.

Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de
cierre de los estados financieros, para liquidar la obligacion presente teniendo en cuenta los riesgos
e incertidumbre que rodean la obligacion.

Compensaciones de saldos

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su

importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente
o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

k)

Patrimonio
(iy Capital Social

()

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social de la Compafiia esta constituido por
3,400,012 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$1 cada
una.

Reserva Legal

La Ley de Compafifas de la Repiblica del Ecuador, establece que salvo disposicion estatutaria
en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio economico, se tomara un
porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por cualquier
causa.

Reserva Facultativa

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de ejercicios anteriores, de conformidad con las
resoluciones que constan en las respectivas actas de Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados provenientes de Ia adopcion por primera vez de las NIIF

En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF completas. De resultar un saldo acreedor, solo podra ser.
a) capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gitimo
ejercicio econdmica concluido, si las hubiera; b) utilizado en absorber pérdidas; y ¢) devuelto a
sus accionistas en el caso de liquidacion de la compaiiia.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del
Ultimo ejercicio econoémico concluido, si los hubiere.

Ganancias y pérdidas actuariales

Las ganancias y pérdidas actuariales procedentes de incrementos o disminuciones en el valor
presente de las obligaciones por beneficio definidos hasta el periodo 2016 se reconocieron en
otro resultado integral, las mismas no se reclasificaran a resultados en un periodo posterior.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos son reconocidos por la Compaiiia, considerando el precio establecido en la transaccion
y cuando se ha dado cumplimiento a las obligaciones de desempefio para Ia transferencia de control
al cliente de los bienes o servicios comprometidos.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

m)

n)

La Compafiia reconoce el ingreso de actividades ordinaras en un punto en el tiempo ydurante el
tiempo, al momento en que el control de! bien o servicio es transferido al cliente, es deqlr cuando el
cliente obtiene sustancialmente todos los beneficios del activo y la capacidad para dirigir su uso.

Los ingresos provenientes de actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, neta de IVA, 10% de servicio y propinas, descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales.

Ingresos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por intereses ganados en inversiones consideradas
como activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

Costos financieros

Los costos financieros estan compuestos por los intereses devengados de las obligaciones
bancarias, se reconocen en resultados usando el método de interés efectivo.

Administracion de riesgos

Las politicas de administracion de fiesgo son establecidas por la alta gerencia y con el objeto de identificar
y analizar los riesgos que enfrenta la Compafiia. La alta Gerencia es conocedora de las condiciones
existentes en el mercado y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla los riesgos a los que
estd expuesta la Compafiia revisando regularmente las politicas, normas y procedimientos de
administracion que permitan un ambiente de control adecuado y favorabie en el que todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

(i)

Factores de riesgo financiero

La Compaiiia en el curso normal de sus operaciones esta expuesta a una variedad de riesgos
financieros relacionados con el uso de instrumentos financieros no derivados. Los riesgos
identificados son: a) Riesgo de crédito, b) Riesgo de liquidez y ¢) Riesgo de mercado.

a) Riesgo de crédito.-Surge del efectivo y equivalente de efectivo, depésitos e inversiones en
bancos e instituciones financieras, asi como de la exposicién al crédito de los clientes que se
incluyen en los saldos pendientes de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar. La exposicidn maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como
sigue:
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4,  Administracion de riesgos (Continuacién)

Notas 2018 2017
Efectivo y equivalentes al efectivo 6 213,253 214,976
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 7 427,083 -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto 8 177,979 244,240
818,315 459,216

Con respecto a los bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgos independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dinamica y respaldo a las inversiones de la empresa.

La Compafita mantiene su efectivo y equivalente de efectivo, en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Entidad Financiera Calificacion (*)
Banco Pichincha AAA- | AAA-
Banco del Pacifico AAA-

Banco Internacional AAA-/ AAA-

* 8BS, datos disponibles al 30 de septiembre def 2018

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. La cartera de crédito proviene de una aita diversificacién de clientes.
Adicionalmente, las operaciones de crédito se realizan con clientes Corporativos y partes
relacionadas con un buen record de pago.

La Compafiia aplica un modelo simplificado para determinar las pérdidas crediticias esperadas,
estimando la probabilidad futura de pérdidas de incobrables en base al comportamiento de las
pérdidas crediticias historicas. Para ello se agrupan las cuentas por cobrar de acuerdo al
segmento que las origina (si lo hubiera) y sus rangos de antigiiedad. El modelo simplificado
considera también la inclusion de variables predictivas que permitan identificar los eventos que

haran que tales pérdidas aumenten o disminuyen en el futuro como resultado de tendencias
macroecondmicas o de la industria.

La antigiiedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al
31 de diciembre del 2018 y 2017 es la siguiente:

2018
Nota Corriente D-1-30  D-31-60 D-6190 D>a91 TOTAL
Clientes 70,174 7,560 40,901 2,806 2,234 123676
Tarjetas de crédito 26,201 - - - - 26,201
Huéspedes en casa 17,260 - - - - 17,260
Intereses por cobrar 10,262 - - - - 10,262
Otras cuentas por cobrar 580 - - - - 580

8 124,477 7,560 40,901 2,806 2,234 177,979
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4. Administracion de riesgos (Continuacion)
2017
D D D D Provisit_sn

Nota Corriente 1-30 31-60 6180 >a91 TOTAL  Pof deterioro
Clientes 114,358 22,025 6,937 260 2,946 146,526 (18,038)
Tarjetas de crédito 93,198 - - - 93198
Huéspedes en casa 17,295 - - - 17,295
Otras cuentas por cobrar 5,260 - - - 5260

8 230,111 22,025 6,937 260 2946 262,278 {18,038)

b) Riesgo liquidez.- Consiste en el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con
las obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega

de efectivo u otro activo financiero.

La alta gerencia tiene la responsabilidad substancial de la administracion del riesgo de liquidez
de la Compaiiia, a través de la Gerencia General, administra el riesgo de liquidez mediante el
monitoreo de flujos de efectivo y los vencimientos de sus activos y pasivos financieros basados

en el cumplimiento de los requerimientos de cobro y pago.

Los vencimientos contractuales de los pasivos financieros al 31 de diciembre del 2017 son como

sigue:
2018
Valor nominal Vencimientos
1 afo en
Notas Us$ D-0-6 meses D-6-12 meses adelante
Acreedores comerciales y
ofras cuentas por pagar 12 476,831 323,368 153,463 -
Obligaciones bancarias 14 2,600,000 - 2,600,000
3,076,831 323,368 153,463 2,600,000
2017
Valor nominal Vencimientos
1 afo en
Notas Uss D-0-6 meses D-6-12 meses adelante
Acreedores comerciales y
ofras cuentas por pagar 12 374,671 222,150 152,521 -
Obligaciones bancarias 14 2,600,000 - - 2,600,000
2,974,671 222,150 152,521 2,600,000

A la fecha de emision de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de la

Administracion puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

¢) Riesgo de mercado.- Son los riesgos de caracter estratégico debido a factores externos e
internos de la Compaiiia, tales coma el ciclo econdmico, nivel de competencia, patrones de
demanda, estructura de la industria y cambios en la regulacion. También dentro de esta categoria
estan los riesgos de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo el tipo de cambio
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4,

Administracion de riesgos (Continuacion)

(ii

o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiiia o el valor de los instrumentos financieros
que mantiene. Et objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar
las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad de la Compaiiia.

= Riesgo de tipo de cambio: Durante los periodos 2018 y 2017, la Compafiia no mantuvo
activos y pasivos monetarios en otras monedas distintas al dolar estadounidense que estén
sujetos al riesgo de fluctuacion en la tasa de cambio del dolar respecto a tales monedas
extranjeras.

*  Riesgo de tasa de interés: Los ingresos y flujos de efectivo operativos de la Compafiia son
sustancialmente independientes de los cambios en la tasa de interés, ya que la Compaiiia
no tiene activos importantes que generen intereses, excepto por los excedentes de efectivo.
La Compaiiia mantiene préstamos con entidades financieras locales a tasas de interés
variable,

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el perfil de tasa de interés de los pasivos financieros de
la Compafiia que devengan interés es como sigue:

uss

Valor nominal y en Libros

Obligaciones financieras:
= Tasa de interés fija 2,600,000
= Tasa de interés variable

) 2,600,000

Administracion de capital.-

El objetivo de la Compaiiia al administrar el capital es mantener una base adecuada del mismo para
satisfacer las necesidades de operacion y estratégicas de la Compafiia, salvaguardando la
capacidad de la misma de continuar como negocio en marcha, de forma que pueda continuar
proporcionando rendimientos a los accionistas y mantener la confianza de los clientes, proveedores
y otros agentes interesados. Esto se logra con una administracion efectiva del efectivo,
monitoreando los ingresos y utilidad de la Compafiia, y los planes de inversion a largo plazo que
principalmente financian los flujos de efectivo de operacion de la Compaiiia.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
dividiendo la deuda neta entre el capital total. E! capital total corresponde a todos los componentes
del patrimonio y la deuda neta corresponde al total del endeudamiento (incluyendo el endeudamiento
corriente y no corriente menos la caja disponible). El ratio de capital ajustado por la deuda al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:
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4. Administracion de riesgos (Continuacién)

Valor en libros

2018 2017
Total pasivos 3,609,147 3,721,606
Menos efectivo y equivalentes al efectivo (Ver nota 6) {213,253) ~(214,976)
Deuda neta 3,395,894 3,506,630
Total patrimonio 5,348,462 5,224,148
Ratio deuda-patrimonio 0.63 0.67

5. Instrumentos financieros

()  Categoria de instrumentos financieros

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el valor en libros de cada categoria de instrumentos financieros
€s como sigue:

Nota 2018 2017
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes al efectivo 6 213,253 214,976
Activos financieros medidos al costo amortizado
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto 8 177,979 244,240
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 7 427,083 -
Total activos financieros 818,315 459,216
Nota 2018 2017
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 12 476,831 374,671
Obligaciones bancarias 14 2,600,000 2,600,000
Total activos financieros 3,076,831 2,974,671

(i)  Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros del efectivo y equivalente de efectivo, deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar y acreedores comerciales se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto
plazo de estos instrumentos y las obligaciones bancarias a largo plazo consisten en deuda que
genera interés a tasas variables y estan relacionadas a tasas de mercado.
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6. Efectivo y equivalentes al efectivo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de efectivo y equivalentes del efectivo es como sigue:

2018 2017
Efectivo 3,900 3,800
Bancos 205,353 207,176
Inversiones sobre depdsitos 4,000 4,000
Total 213,253 214,976

Los saldos del efectivo y equivalentes de efectivo no tienen restricciones.

7. Activo financiero mantenido hasta su vencimiento

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de activos financieros mantenidos hasta su vencimiento se

COMpONe Como sigue:

Fechade Fechade Tasade Plazo Valor
Institucion financiera Certificado inicio  vencimiento interés dias  nominal
Coop. Ahorro y Crédite Los Rios 110101000431 19/06/2018  20/06/2019 9.00% 366 53,000
Coop. Ahorro y Credito Los Rios 110101000473  14/09/2018  16/09/2019  9.00% 367 274,000
Coop. Ahorro y Crédito Los Rios 110101000503  14/12/2018  16/10/2019 9.00% 306 79,083
Coop. Ahorro y Crédito Los Rios 110101000504  14/12/2018  16/12/2019 9.00% 367 21,000
427,083

8. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es como

sigue:

2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales 149,877 239,724
Huéspedes en casa 17,260 17,295
Provision para cuentas incobrables - (18,038)
167,137 238,981
Otras cuentas por cobrar:
Intereses por cobrar 10,262 -
Funcionarios y empleados 280 2,967
Anticipos a proveedores 300 2,292
| Total 177,979 244,240
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8. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saido de cuentas por cobrar clientes se origina principalmente por
la prestacion de servicios de alojamiento y restaurantes. La politica de cobro de la Compaiiia es al contado
y sin intereses, sin embargo tiene politicas de crédito a ciertos clientes corporativos y relacionados que
van desde los 30 hasta los 120 dias plazo.

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo de intereses por cobrar corresponde a los intereses generados por
las inversiones en certificados de depdsito, los cuales seran cobrados al vencimiento de las mismas. (Ver
nota 7) ‘

La nueva Norma Intemacional de Informacién Financiera No.9 - NIIF 9, requiere que la Compaiiia registre
las pérdidas crediticias esperadas de todos sus instrumentos financieros, préstamos y deudores
comerciales, ya sea sobre una base de doce meses o para toda su vida. La Compaiiia considerando la
naturaleza de sus cuentas por cobrar, ha adoptado el método simplificado y registra las pérdidas
esperadas en la vida de todos los deudores comerciales asignandoles un porcentaje de probabilidad de
perdida de acuerdo con su comportamiento historico. Elimporte de las pérdidas crediticias se actualiza
prospectivamente en cada fecha de reporte.

E! movimiento de la provision para cuentas incobrables por los afios terminados el 31 de diciembre del

2018y 2017 es como sigue:
2018 2017
Saldo al inicio del afio 18,038 18,038
Baja de cartera contra la provision para cuentas incobrables (18,038) -
Saldo al final del afio - 18,038

La exposicion de la Compaiiia al riesgo de crédito y a las pérdidas por deterioro relacionadas con las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, se revela en la nota 4.

9. Inventarios

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de inventarios es como sigue:

2018 2017
Comestibles 33,883 37,840
Bebidas y cigarrillos 6,409 7,627
Papeleria y envases 8,229 9,732
Combustibles 3,733 2,189
Otros suministros 6,519 17,067
Total inventarios 58,773 74,455

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de inventarios corresponde a productos y articulos adquiridos
para el uso y consumo interno de las areas de servicio del Hotel.
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9. Inventarios (Continuacion)

Los saldos de inventarios no se encuentran restringidos, pignorados o entregados en garantia.

Un movimiento de las adiciones y consumos al costo de venta de los inventarios al 31 de diciembre del

2018 y 2017, es como sigue:

Inventarios:
Comestibles
Bebidas y cigarrillos
Papeleria y envases
Combustibles

Otros suministros
Sub- total

Otros costos directos:
Sueldos y beneficios personal
Servicios basicos

Arriendos

Atenciones

Honorarios

Seguridad

Varios

Sub-total

Total costo de ventas

Inventarios:
Comestibles
Bebidas y cigarrillos
Papeleria y envases
Combustibles

Otros suministros
Sub- total

Otros costos directos:
Sueldos y beneficios personal
Servicios basicos

Arriendos

Seguridad

Atenciones

Varios

Sub-total

Total costo de ventas

2018

Saldo inicial Saldo final
al al Consumos/cargos
31-Dic-2017 Adiciones 31-Dic-2018 al costo de venta
{37,840) 564,227 (33,883) 537,708
(7,627) 56,322 (6,409) 57,602
(9,732) 9,446 (8,229) 6,338
(2,189) 1,544 (3,733) 24,160
(17,067) 33,388 (6,519) 54,349
(74,455) 664,927 (58,773) 680,156
635,087
65,336
' 67,851
41,247
33,462
7,423
37,147
887,553
1,567,710

2017

Saldo inicial Saldo final
al al Consumos/cargos
31-Dic-2016 Adiciones 31-Dic-2017 al costo de venta
49,977 504,091 (37,840) 516,228
7,071 62,059 (7,627) 61,503
14,580 (97) (9,732) 4,751
1,247 9,923 (2,189) 8,981
21,509 39,928 (17,067) 44,370
94,384 615,904 (74,455) 635,833
641,666
57,600
67,017
23,856
33,584
31,426
855,149

1,490,982
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10. Impuesto ala renta

a) Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los saldos de activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es

€omo sigue:
2018 2017
Activos por impuestos corrientes:

Anticipo de Impuesto a la renta - 29,424
Retenciones del Impuesto a la renta por cobrar 20,143 29,906
Crédito tributario de IVA por adquisiciones - 4,075
Retenciones del Impuesto al valor agregado por cobrar 52,505 205,041

72,648 268,446

El saldo de retenciones en la fuente del Impuesto a la renta e impuesto al valor agregado al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, corresponde al crédito tributario obtenida por retenciones efectuadas por
los clientes por la prestacién de servicios.

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 del Impuesto al valor agregado por cobrar,
corresponden al impuesto pagado en compras, cuyos saldos se compensaran posteriormente en
las declaraciones a la administracion tributaria del Impuesto al valor agregado.

Un detalle de los saldos de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de} 2018y 2017 es

como sigue;
2018 2017
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado por pagar, neto 20,112 25,857
Retenciones del Impuesto a la renta por pagar 4,418 14,617
Retenciones del Impuesto al valor agregado por pagar 2,694 1,498
Impuesto a la renta por pagar - 45,000

27,224 86,972

Al 31 de diciembre del 2018 los saldos de anticipo y retenciones de impuesto a la renta por cobrar
resultan de la compensacion con el impuesto a la renta causado por US$59,142 mientras que al 31
de diciembre det 2017 dicho impuesto no se presentd compensado contablemente.

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 del Impuesto al valor agregado por pagar, se
presentan netos, y corresponden al Impuesto neto pagado en compras y cobrado en ventas durante
el mes de diciembre del 2018 y 2017, cuyos saldos se compensaran al mes siguiente en la
declaracion a la administracion tributaria de! impuesto al valor agregado.
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10. Impuesto a la renta (Continuacion)

b)

c)

Activos por impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia ha reconocido un activo por impuesto diferido
producto de la pérdida tributaria sujeta a amortizacion en periodos siguientes (US$443,911).

Conciliacion del Impuesto a la renta

Las partidas que afectaron la utilidad contable y la utilidad fiscal de la Compaiiia, para propositos de
determinacion del gasto por Impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018
y 2017, fueron las siguientes:

2018 2017
Ganancia (pérdida) antes del impuesto a la renta 215,830 (58,901)
Participacion de los trabajadores en las utilidades (32,374) -
183,456
Partidas conciliatorias:
Mas gastos no deducibles 85,080 1,835
Menos otras rentas exentas (37,845) -
Mas gastos incurridos para generar ingresos exentos 200 -
Mas participacion para trabajadores atribuible a ingresos
exentos 5,677 -
Ganancia (pérdida) tributaria 236,567 (57,086)
Impuesto a la renta causado 25% (22% en 2017) 59,142 -
Anticipo impuesto a la renta (2017 neto de rebaja) 59,081 45,000
impuesto a la renta definitivo 59,142 45,000

De acuerdo a la ley organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la dolarizacion
y modernizacion de la gestion financiera, publicado en el registro oficial #150 y emitido el 29 de
diciembre del 2017, se aument? la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25%, mas tres (3) puntos
porcentuales cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes beneficiarios
o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menos imposicion con
participacion directa o indirecta.

La Compaiiia en el 2018 registré contablemente como impuesto a la renta definitivo el valor
determinado de la aplicacion del 25% sobre las utilidades gravables, debido a que este fue mayor al
valor del anticipo de impuesto a la renta, mientras que para el 2017 registré como impuesto definitivo
el valor del anticipo minimo determinado para dicho periodo, puesto que presentd pérdida tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el movimiento del Impuesto a la renta del periodo, cuyo saldo
neto (por cobrar o por pagar) sera presentado en abril del periodo siguiente, es como sigue:
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10. Impuesto a [a renta (Continuacion)
2018 2017
Saldo al inicio del afio, previamente reportado (14,330) 2,017
Provision cargada al gasto 59,142 45,000
Impuesto a la renta pagado - (2,017)
Anticipo pagado de Impuesto a la renta (29,176) (29,424)
Retenciones de Impuesto a la renta (36,511) (29,906)
Saldo impuesto por pagar (por cobrar) 20,875 (14,330)

d) Anticipo minimo de Impuesto a la renta

A partir de! ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo
minimo a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0,2% del patrimonio total, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los activos y el 0,4 %
de los ingresos gravables. Hasta el periodo 2018, dichas disposiciones establecieron que en caso
de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gitimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo. Adicionalmente, para efecto del calculo del anticipo, las
compaiiias podran reducir del rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, las decimotercera y
decimocuarta remuneraciones y los aportes al seguro social obligatorio. También se excluyen los
gastos por generacion de nuevo empleo y por la adquisicion de activos productivos.

Los dividendos'y utilidades pagadas y distribuidas por compafiias nacionales a personas naturales
son considerados como ingresos gravados para la determinacion de la base de calculo del impuesto
a la renta. Ademas, cuando una sociedad otorgue a sus socios, accionistas, participes o
beneficiarios, préstamos de dinero, se considerara dividendos o beneficios anticipados por la
sociedad y, por consiguiente, ésta debera efectuar la retencion en la fuente que corresponda sobre
su monto.

Precios de transferencia

De acuerdo a disposiciones tributarias, mediante Resolucion No. NACDGERCGC15-00000455,
publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 511 del 29 de mayo de 2015, se
establece: "Que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de
un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a USD 3'000.000,00 deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas. Si tal monto es superior a los USD 15'000.000,00, dichos sujetos pasivos deberan
presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de
Precios de Transferencia”.

La obligacion de presentacion del anexo e informe indicados en el parrafo anterior, no limita en forma

alguna a que la Administracion Tributaria, en sus procesos de control, solicite a cualquier
contribuyente por cualquier monto y por cualquier tipo de operacion o transaccion con partes
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10. Impuesto a la renta (Continuacion)

relacionadas, la informacion que el Servicio de Rentas Interna considere necesaria para establecer
si en los precios pactados en dichas transacciones corresponde el principio de plena competencia.

En funcién del monto de las transacciones efectuadas con partes relacionadas (ver nota 17), la
Compaifiia no se encuentra en la obligacién de presentar el Anexo de operaciones con partes
relacionadas ni el Informe integral de precios de transferencia.

f)  Impuesto reconocido en el resultado del periodo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Impuesto a la renta cargado en su totalidad al resultado del
periodo es el siguiente:

2018 2017
Impuesto a la renta - corriente 59,142 45,000
Impuesto a la renta - diferido - -
59,142 45,000

g) Situacién fiscal

A la fecha de emision de este reporte, las declaraciones de Impuesto a Ia renta correspondiente a
los afios anteriores del 2016 al 2018, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Internas (SRI).

11.  Propiedades y equipos, neto

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de propiedades y equipos es como sigue:

2018 2017
Costo 9,931,216 9,931,216
Depreciacion acumulada (2,027,362) (1,887,051)
Total 7,903,854 8,044,165

Un movimiento de las propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es como sigue:

31%!23327 Adiciones  Reclasficaciones | 2208
Terreno 2,901,912 - - 2,901,912
Edificio 5444712 - (1,028,287) 4,416,424
Instalaciones 506,674 - 675,908 1,182,582
Muebles y enseres ; 343,200 - 39,590 382,791
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11. Propiedades y equipos. neto (Continuacion)
. do al
Rrrer Adciones  Reclasficsciones 5.0y o0cg

Equipos de hotel 546,708 - 286,421 833,128
Equipos de computacion 115,545 26,368 141,913
Vehiculos 57,483 - 57,483

9,916,234 - - 9,916,234
Qbras de arte 14,982 - - 14,982
Total costo 9,931,216 - 9,931,216
Depreciacion acumulada (1,887,052) (140,310) - (2,027,362}
Total 8,044,165 (140,310) - 7,903,854

Saldo al L I Saldo al
31-Dic-2016 Adiciones Reclasificaciones 34-Dic-2017

Terreno 2,901,912 - 2,901,912
Edificio 2,164,870 3,279,842 5444712
Instalaciones 506,674 - - 506,674
Muebles y enseres 343,200 - - 343,200
Equipos de hotel 543,168 3,540 546,708
Equipos de computacion 115,545 - - 115,545
Vehiculos 57,483 - - 57,483

6,632,852 3,540 3,279,842 9,916,234
Construcciones en curso 2,988,336 291,446 (3,279,842) -
Obras de arte 14,982 - - 14,982
Total costo 9,636,230 294,986 - 9,931,216
Depreciacion acumulada (1,750,571) (136,480) - {1,887,051)
Total 7,885,659 158,506 8,044,165

Durante el periodo 2018 la Administracion reclasifico del rubro de edificios US$1,028,287 a diferentes
cuentas de propiedades y equipos considerando la naturaleza del activo.

Los saldos de propiedades y equipos no tienen restricciones, excepto por el terreno ubicado en
Circunvalacion sur y camino a Turi con una extension aproximada de 6,315 metros cuadrados en el que
se encuentra ubicado el Centro de Convenciones Mansion Vizcaya, el cual se encuentra hipotecado.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar es

como sigue:
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12.

13.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Continuacion)

2018 2017

Accionistas 153,463 152,521
Relacionadas - 902

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores de inventarios 50,732 49,688
Proveedores de servicios 115,334 41,294
Provisiones gastos operacionales 107,569 49,220
273,635 140,202

Otras cuentas por pagar:

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social [ESS 14,028 35,661
Propina legal 19,790 21,458
intereses por pagar 14,5M 15,383
Ofras cuentas por pagar 1,344 8,544
49,733 81,046
Total 476,831 374,671

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuentas por pagar a accionistas corresponden a la disminucion
de capital suscrito aprobada por la Superintendencia de compafias mediante resolucidon No.
SCVS.IRC.15.432 emitida el 22 de octubre del 2015.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 las cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios no generan
intereses y tienen un plazo promedio de 30 dias.

Beneficios a empleados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de beneficios a empleados es como sigue:

2018 2017
Beneficios sociales 31,622 40,665
Participacion de trabajadores 32,375 -
Total 63,997 40,665

El movimiento de los gastos acumulados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es
como sigue:

Saldo al Saldo al
31-Dic-2017 Adiciones Pagos 31-Dic-2018
Beneficios sociales 40,665 93,869  (102,912) 31,622
15% Participacion trabajadores - 32,375 - 32,375
Total beneficios a empleados 40,665 126,244  (102,912) 63,997
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13.

14.

15.

Beneficios a empleados (Continuacion)

Saldo al Saldo al
31-Dic-2016  Adiciones Pagos 31-Dic-2017
Beneficios sociales 33,880 120,024 (113,239) 40,665
Total beneficios a empleados 33,880 120,024 (113,239) 40,665

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compafiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de la
utilidad antes de Impuesto a la renta.

Obligaciones bancarias

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la obligacion bancaria corresponde a un préstamo de US$2,600,000
recibido de la Union de Bancos Suizos con duracion del 19 de octubre del 2017 al 19 de octubre del 2020
a una tasa del 3% anual, el pago de los intereses es anual y el del capital es al vencimiento,

Un detalle de los pagos anuales es como sigue:

US Daélares
2019 78,000
2020 2,678,000

La exposicion de la Compaiiia al riesgo de liquidez relacionado con obligaciones bancarias se revela en
la nota 4 a los estados financieros.

La obligacién que la Compafiia mantiene con dicha institucion, esta garantizada con terrenos de su
propiedad y uso.

Reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio

Un detalle de las reservas para jubilacién patronal y bonificacion por desahucio por el afio terminado el
31 de diciembre del 2018 y 2017, es el siguiente:

2018 2017
Jubilacion patronal 383,835 567,426
Bonificacion por desahucio 53,260 47,872
Total 437,095 615,298

De acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo de la Replblica del Ecuador, los empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma institucion, tendran derecho a la
jubilacion patronal y en aquelios casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y
25 afios, el beneficio se reconacera en forma proporcional. La Compaiiia no mantiene un fondo separado
para este beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio actuarial realizado por una firma
de actuarios independiente. El método actuarial utilizado para el calculo de jubilacion patronal, es el de
"Costeo de Cradito Unitario Proyectada”, con este método se atribuye una parte de los beneficios que se
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15.

Reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio (Continuacion)

han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo corriente (con el fin de determinar el
costo acumulado o devengado en el mismo).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las suposiciones actuariales utilizadas por el actuario para el
establecimiento de la reserva para jubilacion patronal fueron las siguientes:

2018 2017
Tasa de descuento 8.21% 8.34%
Tasa de incremento salarial 3.91% 3.97%

Un resumen del valor actual de las reservas matematicas actuariales de jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio al 31 de diciembre del 2018 y 2017 determinado por el actuario, es el siguiente:

2018 2017

Valor actual de las reservas matematicas actuariales de jubilacion
patronal:
- Jubilados 203,494 209,520
- Trabajadores con tiempo de servicio con 10 afios 0 mas 159,816 146,050
- Trabajadores con tiempo de servicio menor a 10 afios 75,016 211,856

438,326 567,426
Bonificacion por desahucio 53,260 47872
Total 491,586 615,298

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes hasta el afio 2017, la provisién cargada a gastos por
concepto de jubilacion patronal no podré ser considerada como deducible para proposito de
determinacion del impuesto a la renta, cuando los trabajadores de la Compaiiia tengan menos de 10 afios
de servicio. Durante el periodo 2017 no se generaron gastos por este concepto. A partir del periodo 2018,
las provisiones cargadas a gastos por concepto de jubilacion patronal y bonificacion por desahucio no
seran deducibles del impuesto a la renta sino hasta el momento del pago, para lo cual se reconocera un
impuesto diferido por este concepto.

El movimiento de las reservas para jubilacion patronal y desahucio registradas por la compafiia por los
afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Saldo inicial 615,298 592,505
Provisién cargada al gasto 41,694 51,195
Pagos (22,093) (27,593)
Ajustes (197,804) (809)
Total 437,095 615,298
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15.

16.

17.

Reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio (Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo contable de los beneficios definidos, difieren con el estudio aptuarial
en US$54,492 debido a ajustes realizados por la Administracion y que seran conciliados con el informe
actuarial en el siguiente periodo fiscal.

Al 31 de diciembre del 2018 el valor de los otros resultados integrales es presentado en el informe actuarial
de manera informativo, por consiguiente no forma parte del balance actuarial al cierre de! periodo 2018 y
2017. Un detalle de los otros resultados integrales, es como sigue:

2018 2017

Jubilacién patronal (3,262) (10,743)
Desahucio (349) {350)

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de la Compafiia esta constituido por 3,400,012
acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$1,00 cada una.

Con fecha 17 de abril del 2017 se celebra la escritura de aumento de capital y reforma de estatutos por
un valor de US$2,800,000 luego de la cual el capital suscrito de la Compafiia asciende a US$3,400,012.

Transacciones con compaiiias relacionadas

Un resumen de las principales transacciones con compaiiias relacionadas efectuadas en el afio que
termino el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017

Transacciones de ingresos por prestacion de servicios:

Importadora Tomebamba S.A. 26,280 21,073
Joyeria Guillermo Vazquez S.A. 23,910 2,299
Negocios y Comercio Panama ECUANECOPA S.A. 10,510 5,786
Novacredit S.A. 9,808 -
VAZ Seguros S.A. Compaiiia de Seguros 8,608 8,825
Multimotos S.A. : 7,056 -
Toyota del Ecuador S.A. 5,113 2,084
Camposanto Santa Ana Campsana S.A. 4,300 4,805
Corporacion NEXUM Nexumcorp S.A. 3,390 -
Toyocuenca S.A. 3,169 1,157
Distribuidora Llanmaxxi del Ecuador S.A. 997 -
BYPSA S.A. ‘ 841 358
Inmobiliaria Paucarbamba S.A. 776 1,088
Aparcamiento PARKCUENCA S.A. 609 465
Chinatrend S.A. 399 -
Estacion de Servicios VAZGAS S.A. 150 185
Total 105,915 48,125
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17.

18.

Transacciones con compaiiias relacionadas (Continuacion)

2018 2017

Transacciones de compras por recepcién de servicios:
Inmobiliaria Paucarbamba S.A. - 35,014
VAZ Seguros S.A. Compafiia de Seguros 24,765 19,943
Negocios y Comercio Panama ECUANECOPA S.A. 4,344 10,746
Importadora Tomebamba S.A. 5,193 1,618
Estacion de Servicios VAZGAS S.A. 1,042 1,168
Toyocuenca S.A. 1,906 855
Deporte Cia Ltda - 70
Total 37,250 69,414
Transacciones de capital, accionistas
Reversiones 942 -
Compensaciones 6,025
Capitalizaciones - 661,049

942 687,074

Compensacion del Personal Clave de la Gerencia

Las compensaciones por costos de ndmina y otros beneficios de la gerencia general de la Compafiia al

31 de diciembre del 2018 y 2017 son las siguientes:

2018 2017
Costo de némina y otros beneficios 67,200 67,200
Beneficios sociales a corto plazo 24,255 22,493
Bonificaciones por cumplimiento 49,972 47,372
141,427 137,065

Ingresos de actividades ordinarias

Una descripcién de los principales ingresos de actividades ordinarias que genera la Compaiiia, es como

sigue:

a) Naturaleza de los ingresos.-

Actualmente la Compaiiia como parte de la actividad hotelera, genera ingresos por hospedaje,
eventos y alimentos y bebidas, estos Gitimos a través de sus restaurantes Goda Restaurant & Bar,
FogoGrill & Bar, Fogomar Grill & Bar y Panaderia El Dorado. También realiza servicios de eventos en
su Centro de Convenciones Mansion Vizcaya. Un detalle de los ingresos por prestaciones de servicios

segun su origen al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el siguiente:
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18.

Ingreso de actividades ordinarias (Continuacion)

Hospedaje

Mini bar

Banquetes

Panaderia El Dorado
Restaurante Goda
Restaurante Fogo
Restaurante Fogomar

Centro de convenciones Mansion Vizcaya

2018 2017
763,788 697,132
9,972 9,349
120,828 137,669
169,618 154,814
224,641 223,568
§39,007 502,313
281,693 244,457
389,044 399,289
2,498,591 2,368,591

b) Naturaleza y oportunidad de la satisfaccion de fas obligaciones de desempefio.-

Como se indica en la nota 3 (I), la Compaiiia por sus diferentes actividades, reconoce el ingreso de
actividades ordinaras en un punto en el tiempo y durante el tiempo, al momento en que el control del
bien o servicio es transferido al cliente, es decir cuando el cliente obtiene sustancialmente todos los
beneficios del activo y la capacidad para dirigir su uso.

Obligaciones de desempefio.-

Un resumen de la informacion sobre la naturaleza y la oportunidad de la satisfaccion de las
obligaciones de desempefio en contratos con clientes, es como sigue:

Tipo de producto o Naturaleza y satisfaccion de las Reconocimiento de ingreso bajo NIF
servicio obligaciones de desempefio. 15
Servicios de hospedaje | Los clientes obtienen el control de los | Los ingresos y los costos asociados
servicios ofrecidos por la Compaiiia | se reconocen alo largo del tiempo, es
(desempefio) a lo largo del tiempo, dado | decir, durante la estadia del huésped.
que el cliente recibe y consume
simultaneamente  los  beneficios
provistos por la Compaiiia.
Panaderia Los clientes obtienen el control Los ingresos se reconocen en un
; del producto cuando los bienes son | momento en el tiempo, lo cual ocurre
recibidos por el cliente. cuando se despacha y se genera la
factura.
Servicios de | El cliente obtiene el control de la | Debido a que las obligaciones de
restaurante, banguetes | obligacion de desempefio una vez | desempefio se cumplen dentro de un
y eventos completado el servicio. periodo corto de tiempo y en el mismo
periodo que se informa, el ingreso es
reconocido en un momento en el
tiempo una vez satisfecha la
obligacién de desempefio.
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19.

20,

Costos y gastos por naturaleza

Un detalle de costos y gastos por naturaleza al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el siguiente:

Costo de personal

Costo de ventas
Miscelaneos y suministros
Depreciaciones

Seguridad contratada
Honorarios y serv prestados
Impuestos y contribuciones
Arriendos y alicuotas
Servicios basicos
Provisiones para jubilacion patronal y desahucio
Gastos financieros
Combustible

Atenciones a huéspedes
Amortizaciones de seguros
Mantenimientos

Publicidad

Bajas de inventario

Total

Un detalle de los gastos de personal al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Otros beneficios
Total

2018 2017
929,554 931,351
497,541 448,624
287,189 163,034
140,310 136,480

38,052 127,646
79,245 89,162
47,959 73,271
69,051 68,205
133,079 53,689
- 52,236
50,862 37,772
38,613 36,458
49,159 34,145
20,218 20,929
13,359 11,463
8,221 8,409
2,392 1,386

2,404,804 2,294,260

2018 2017
575,671 574,974
138,391 149,206
215,492 207,171
929,554 931,351

Conciliacion de la pérdida neta con el efectivo neto provisto por las actividades de operacion

a) Conciliacién de la pérdida neta con el efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Una conciliacion de la ganancia neta con el efectivo neto provisto por las actividades de operacion
por los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017, es como sigue:
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20. Conciliacion de la pérdida neta con el efectivo neto provisto por las actividades de operacién

(Continuacién)
Notas 2018 2017
Conciliacion de la pérdida neta con el flujo neto de efectivo
provisto por actividades de operacién:
Ganancia (pérdida) neta 10 124,314 (103,901)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el flujo neto de
efectivo provisto por actividades de operacién:
Depreciacion de propiedades y equipos 1 140,310 136,480
Amortizaciones -
Intereses por pagar 78,000 187,089
Provisiones para jubilacion y desahucio, neto 15 (178,203) 52,236
Participacion de los trabajadores en las utilidades 10 32,374 -
impuesto a la renta 10 59,142 45,000
Cambios en el capital de trabajo:
{(Aumento) disminucion en deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar 66,260 152,759
(Aumento) disminucion en inventarios 15,682 19,929
(Aumento) Disminucién en otros activos 191,253 18,658
(Disminucion)Aumento en acreedores comerciales
por pagar 24,160 (287,957)
(Disminucién) aumento en beneficios a empleados (9,042) 6,785
(Disminucién) aumento en ofros pasivos (118,890) (9,840)
: {Disminucion) aumento en pasivos largo plazo - (29,443)
Total ajustes 301,046 291,676
Flujo neto de efectivo provisto por actividades de operacion 425,360 187,775

b) Conciliacidn de los pasivos que surgen de las actividades de financiamiento

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 un resumen de cambios entre los saldos iniciales y finales de
activos o pasivos que surjan de actividades de financiamiento y que generen cambios en flujos de
efectivo o cambios de flujos no monetarios es el siguiente:

Flujo de efectivo Cambios no monetarios
' Pagos /
Al 1-ene-18  Adquisicién Cobros Reclasificacion Reversién Al 31-dic-18

Otras cuentas por pagar
- Accionistas (Nota 11) 152,521 . - . 942 153,463
Total 152,521 . . - 942 153,463
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20. Conciliacién de la pérdida neta con el efectivo neto provisto por las actividades de operacion

(Continuacion)
Flujo de efectivo Cambios no monetarios
Suscripcion
Pagos / aumento de
Al 1-ene-17__ Adquisicion Cobros Reclasificacién capital Al 31-dic-17
Préstamos y obligaciones
financieras
(Nota 13)
- Préstamos bancarios 2,600,000 2,600,000 (2,600,000) - - 2,600,000
Otras cuentas por pagar
- Accionistas (Nota 11) 158,546 - - (6,025) - 152,521
- Relacionadas corto plazo
(Nota 11) 687,592 902 (490,798) (196,796) - 902
- Relacionadas largo plazo - 4,000 - - - 4,000
687,592 4,902 (490,796) (202,821) - 157,423
Patrimonio
- Aportes al capital 2,112,926 484,253 - 202,821 (2,800,000) -
Total 5,400,518 3,089,155  (3,090,796) - {2,800,000) 2,757,423

21. Eventos subsecuentes

adjuntan,

> AV7, &2 @'{5 =V
Ing. Pedro Vazquez Ma!9 PAMa.-Angel-Carvajal
Gerente.Ge Contadora General
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