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AUDIT SERVICES

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de
Empresa Hotelera Cuenca C.A.

1. Hemos auditado los estados financieros que se acomparian de Empresa Hotelera
Cuenca C.A. (en adelante la Compaiiia), que comprenden el estado de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2014 y los estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

2. La Administracién es responsable de la preparacién y presentaciéon razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) y del control interno que la Administracion
considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de
errores significativos, debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinibn acerca de estos estados
financieros con base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren
que cumplamos con requisitos éticos, asi como que planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener seguridad razonable acerca de si los estados financieros
estan libres de errores significativos.

4. Una auditoria incluye la ejecuciéon de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio profesional del auditor,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion errénea de importancia
relativa en los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar
esas evaluaciones de riesgos, los auditores consideran el control interno relevante
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaiiia, a fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados
en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opiniéon sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también incluye
evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar la
presentacion en conjunto de los estados financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opiniébn de auditoria.

Member firm of
;f-f’ﬁ\ GUAYAQUIL: Av. 9 de Octubre y Malecdn, Edificio: La Previsora, Piso26, Of. 2607 Telefax: (593-4) 6015-122
Sar‘tag:& QUITO: Av. Republica del Salvador n236 -161 y Naciones Unidas. Edif. El Rey Piso 6, Telefax: {593-2) 3330319
]

CUENCA: Remigio Crespo 235 y Federico Proafio, Edificio Rodas, Piso 3. Telefax (593 -7) 2889314 - Ecuador
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Opinién

6. En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de Empresa Hotelera
Cuenca C.A. al 31 de diciembre de 2014 asi como de sus resultados y flujos de efectivo,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Otros asuntos

7. Los estados financieros de Empresa Hotelera Cuenca C.A. correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013 fueron auditados por otro auditor
mdependlente quien, en su dictamen de fecha 11 de marzo del 2014, expreso una gpinion
sin salvedades sobre dichos estados financieros.

\/127%/(}( [Z?MJ/MMKO

JETVILE ASSOCIATES CiA. LTDA. Xavier Pino., Socio
SC-RNAE No. 863 Registro No. 0.10982

Marzo 17 del 2015
Guayaquil, Ecuador



EMPRESA HOTELERA CUENCAC A,

{Cusncs - Ecuador)
Eziado de Stuacidn Rnangiea
Al 37 de Dhiiambre dat 2074
(Con zitras cowrespendientes del 2013)
(Expressdo en dblores de los Extodos LUnidos de Aménoa)
Notas 2014 2013

Aclivos
Activos corrientes
Efectivo y equivalenies al efecivo b 64,718 170,043
Activos financeros mantenidos hasta su vencirments 7 1,156,536 1422222
Deuaores comerciales y olras cuentas par cobrar, nato (] 367,741 250,023
Inventanos ] 103,670 88843
Activos por iImpuestos comantes 10 36,206 42 862
Papos anticipados 37127 3831
Total activos comientes 1,732,598 1,977 B24
Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, nelo 11 2,613,392 2.731 B6D
Otros activos no corientes 12 19,922 43857
Total actives no corrientes 2,833,314 2775717
Total activos 4,565,912 4 751,541
Pasivos y patrimonio
Puasivos corrientes:
Atresdores comerciales y alras cuanies por
pagar 13 411,341 799,055
Pasivas por impuestos cormantes 10 BB, 257 136,774
Benalicos @ empleados 14 89,602 120,108
Total pasivos corrientes 564 200 1,045,840
Pasivos no cormentes:
Resarvas para panuones de uibslacion patronal

e ngemnacion por desahucio 15 553,653 §19,790
Total pasivos no corriontes 553.653 519,780
Total pasivos 1122853 1,568,730
Patrimonio;
Capital socisl 16 600.012 600,012
Reserva legal 145 358 101.640
Adopoitn por pnmerm vez de las NIF 1.565,261 1,565,261
Ganancias relendas 1,132,429 916,698
Total patrimonio 3.443 059 3,183 8411

4,565,012 8753541




EMPRESA HOTELERA CUENCACA

{Cusnca - Eguador|

Estndo de Resullados Integrales
Ai 31 de Diclombre dol 2014
(Con airas corespondientes del 2013)
(Expressds an ddlares de los Eddatos Unidos de Amidnca)

Notas 2014 2013
Ingresas de aclividades ordinanas 18 2,482 410 2,431,658
Costo de ventas 19 (1.168,335) (1.071.820
Gananci bruta 1,313,075 1.358.738
Gastos de administracion 19 [548,135) (442,790}

Gasios de operacion 19 300,397 147 688
.{M'J.T)__;Lﬁ 2) (540,478)

Ganancia operacional 464,543 769.261
Ingresas hinancleros T12.810 80,940
Gastog de capital
Depreciacion [171,535) [178312)
Amortizacian (29,722) (34,756
Provision pard pensiones de Jublliacion patronal
& indemnlzacitn por desahucio neld 15 (B4, 209) (40,358)
(Olros ingresos (egresos), neto _46,905 15.507
Ganantia antes de la participacion de
trabajadores e Impuesto a la renta 338,892 G622 282
15% participacién de los trabajadores en las
ulilidades (50,834) (93 342)
Ganancia antes del Impuesto a la renta 288,058 628 Ban
22% impuesic a 1a renta 10 {46,032} (108.001)
Gananciz del periodo 242 026 419 838
Otras resultados intearales § = 2
242,026 415938
i ls
s n
Contadora General

Las notas expiicativas 1 3 la 23 son parte integrante de lps sstados financieros
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EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A
(Cuenea « Ecuador)

Estado de Flujo de Efegiiva
Al 3 de Diciembre daf 2074
|Can gitrais correspondisntes del 2013}
{Expresndo gn ddlases 0o s Estados Unidos de Amenca)

Notas 2014 2013

Flujos de efective {utilizado) provisto en

actividades de operacion. (Nota 20)

Efective Recido de ciientes 2,369,380 2. 585,580

Efectivo Fagado 8 proveedores v 3 empleados {2544 860) {12,009,B67)

Intereses ganadod y olfos ingresos, natn 119,685 230,751

impuesto a la renla 10 (62,148) (42.862)
Flujo neto de efectivo provisto (utilizado) en

actividades de operacion (117,843) TA1.612
Flujos do efective provisto [utilizade) en

actividades do inversion:

Disminucion (Aumento) ge aclivos finanoiercs

mantenidos hasta &l vencimienin b | 265,685 (426 545]

Efectivo pagadn en adgusiciones de propiedades v

EQUIPOS ¥ CONSIUCCIONES 8n Curso nelo 1 {253.067) (2052037
Flujo de efectivo (utilizade) provisto en aclividades

da inversion 12,618 {634 _T51]
Aumenia (Disminucion) nele an ol efectivo y
eguivaiente al sfectiva {105,325) 126.861

Electivo y equivalente ge afeciivo al principio del afio 170,043 43,182
Efectivo y equivalenies al etectivo al final def afio & 64,718 170.043

Las notas explicativas 1 a fa 23 son parte integrante de los estados financieros




EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notias a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, exceplo por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interes}

Entidad que Informa

EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A,, en adelante “la Compania” fue constituida
como compafiia andnima en la ciudad de Cuenca, Repulblica del Ecuador mediante
escritura publica del 2 de septiembre de 1965 e inscrita en el Registro Mercantil en
octubre del mismo afio. Las actividades operativas, administrativas y financieras son
desarrolladas principalmente en sus oficinas e instalaciones ubicadas en la ciudad de
Cuenca bajo el nombre comercial de “El Dorado Hotel”, siendo su principal actividad
el servicio de hospedaje y la venta de alimentos y bebidas.

Bases de Preparacion

a)

b)

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A., al 31 de
diciembre del 2014, han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2014 han sido
autorizados por la gerencia general y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion en los plazos establecidos por Ley. En opinidn
de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacicnes.

Base de Medicion
l.os estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.
Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de EMPRESA HOTELERA
CUENCA C.A,, se valoran utilizando la moneda del entorng econdmico en que la
entidad opera. La moneda funcional de la Compafiia es el ddlar de los Estados
Unidos de América (USS$) que constituye ademas, la moneda de presentacién de
los estados financieros. La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio
y en su lugar se utiliza el dolar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal.

Uso de Juicios y Estimaciones
La preparacion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF,

requiere que la gerencia de la Compafiia efectie ciertas estimaciones, juicios y
supuestos que pueden afectar la aplicacién de las politicas contables y los



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)
(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,
plazos y tasas de interés}

2.

Bases de Preparacién (Continuacion)

importes registrados de los activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones
y presunciones son revisadas periodicamente y se reconocen de forma
prospectiva. Los principales juicios y estimaciones aplicados por la Compariia
son:;

(i) Juicio: En el proceso de aplicar las politicas contables, aparte de los juicios
involucrados en las estimaciones, la administracion ha realizado los
siguientes juicios para determinar:

= Si es mas probable que ocurra que de lo contrario, que una salida de
recursos que incorporen beneficios econdmicos proceda de una
obligacion presente surgida a raiz de eventos pasados (este juicio
determina si se reconoce © no, un pasivo).

*» Cuando una entidad puede medir con fiabilidad el grado de realizacion
de la transaccidn, los costos ya incurridos en la prestacion asi como los
que quedan por incurrir hasta completarla (este juicio, junto con otros
factores, determina en qué casos se reconoce un ingreso procedente de
la prestacion de servicios).

* La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las
NIIF, utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los
efectos en la aplicacion del costo amortizado en la medicidén posterior de
los activos y pasivos financieros.

= Utiliza el juicio para clasificar los instrumentos financieros de acuerdo a
su categoria (mantenidos hasta su vencimiento).

(i} Estimaciones v supgsiciones: Las suposiciones y ofras fuentes clave de la
incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un
riesgo significativo de causar un ajuste significativo en los valores libro de
activos y pasivos dentra del proximo ejercicio financiero son:

» La estimacion de los valores recuperables de |la cartera de crédito
» [ g estimacion de la obsclescencia o deterioro de los inventarios

« [as vidas dtiles y los valores residuales de las propiedades y equipos,
asi como la valoracion del importe recuperable de los aclivos.

» [a recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. Se reconocen
activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida que resulte probable que la Compafia
disponga de ganancias fiscales futuras, contra las que cargar esas
diferencias temporarias deducibles. Se requiere el uso significativo de
juicio de parte de la administracion para determinar el valor de los

10



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre def 2014
{Con cifras correspondientes del 2013)

(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion scbre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

2.

Bases de Preparacion (Continuacién)

(i)

activos por impuesto diferido que pueden ser reconocidos, en base a la
oportunidad y nivel de utlidades imponibles futuras junto con la
planificacion de futuras estrategias ftributarias o en base a las
disposiciones tributarias vigentes en el Ecuador.

* Los planes de pensidn de costo definido y otros beneficios post empleo
que se determinan usando valuaciones actuariales. La valuacion
actuarial involucra supuestos respecio de tasas de descuento, tasa
esperada de retorno sobre los activos, fuiuros aumentos de sueldo,
tasas de mortalidad etc. Debido a la naturaleza de largo plazo de estos
planes, tales estimaciones estan sujetas a una cantidad significativa de
incertidumbre.

Las estimaciones se realizan en funcién de Ia mejor infermacidn disponible
sobre los hechos analizados y basados en la experiencia histérica. En
cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificartas en los proximos periodos, o cual se
realizaria de forma prospectiva.

Medicion del valor razonable: Al medir el valor razonable de un active o un
pasivo, la Compafia puede utilizar en la medida de lo posible, datos
observables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en
diferentes niveles en una jerarquia de valores justos, sequn los datos de
entradas utilizando la siguiente jerarguia:

» Precios de cotizacion {no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos (nivel 1).

» Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se
pueda confirmar para el activo 0 pasivo, ya sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

» Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se
pueda confirmar en el mercado (informacidén no ohservable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2014, no existen elementos en los estados

financieros medidos a valor razonable de acuerdo a la jerarquia del parrafo

anterior, tales elementos de haberlos, podrian ser:

* [Instrumentos financieros incluyendo derivados - NIIF 9

*  Productos agricolas y activos biolégicos — NIC 41

= Pagos basado en acciones — NIIF 3

*  Propiedades de inversion — NIC 40

= Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuas — NIIF 5

«  Combinaciones de negocios ~ NIIF 3

11



EMPRESA HOTELERA CUENCA C A,

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
{Con cifras correspondientes del 2013)
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América, excepta por la informacion sobre porcentajes,
plazos y tasas de interes)

Bases de Preparacion {Continuacién)

e) Nuevas Normas, Modificaciones e Interpretaciones de las NHF

A continuacion se resumen las huevas normas, modificaciones e

interpretaciones emitidas y que han sido publicadas en el periodo:

ri Fecha

[

efectiva Norma Cambio Titulo
NIC 32 Enmienda |Instrumentos financieros: Presentacion
NIC 36 Enmienda |Deterioro del valor de los activos
1deenero | Instrumentos financiergs: Reconocimiento y
del 2014 | NIC 39 Enmienda | medicién
NIIF 10 Enmienda |Estados financieros consolidados
CINIIF 21 | Nueva Gravamenes
o NIC 19 Enmienda |Beneficios a los empleados
1 de julie N ) -
del 2014 L Mejoras NIIF ciclo 2010-2012
- Mejoras NIIF ciclo 2011-2013
NIF 14 | Nueva Cuentas regulatorias diferidas
NHF 11 |Enmienda | Acuerdos conjuntos ]
1d(i_'ei ;3;;0 NIC 16 Enmienda |Propiedad, planta y equipo
NIC 38 Enmienda |Activos intangibles
- Mejoras | NIIF ciclo 2012-2014 o
1 de enero NIIF 15 Mejora | ingresos de actividades ordinarias procedentes
del 2017 de contratos con clientes
1de enera | NIIF9 Mejara [nstrumentas financieros
dei 2018 |NIF9 | Enmienda | Instrumentas financieros

Enmienda a la NIC 32 “Instrumentos financieros: Presentacion”.- Aclara los
requisitos para la compensacién de activos y pasivos financieros en el
estado de situacion financiera. Especificamente, indica que el derecho de
compensacion debe estar disponibie a la fecha del estado financiero y no
depender de un acontecimiento futuro. Indica también que debe ser
juridicamente obligante para las contrapartes tanto en el curso normal del
negocio, asi como también en el caso de impago, insolvencia o quiebra.

Enmienda a NIC 36 “Deterioro del valor de los activos”.- La enmienda aclara
el alcance de las revelaciones sobre el valor recuperable de los activos
deteriorados, limitando los requerimientos de informacién al monto
recuperable que se basa en el valor razonable menos los costos de
disposicion.

12



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2014
{Con cifras correspondientes del 2013)

(Expresadas en dolares de los Estades Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interes)

2.

Bases de Preparacién (Continuacion)

Enmienda a NIC 39 ‘Instrumentos Financieros: Reconocimiento vy
Medicion”.- A fravés de esta enmienda, se incorpora en la Norma los
criterios que se deben cumplir para no suspender la contabilidad de
coberturas, en los casos en que el instrumento de cobertura sufre una
novacion,

Enmiendas de la NIIF 10 “Estados financieros consolidados”.- Las
modificaciones incluyen la definicidn de una entidad de inversion e
introducen una excepcién para consolidar ciertas subsidiarias pertenecientes
a entidades de inversion. Esta modificacion requiere que una entidad de
inversion mida esas subsidiarias al valor razonable con cambios en
resultados de acuerdo a la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” en sus estados
financieros consolidados y separados. Las modificaciones tamhién
introducer nuevos requerimientos de informacion a revelar relativos a
entidades de inversion en la NIIF 12 y en la NIC 27.

CINIIF 21 “Gravamenes".- Emitida en mayo de 2013. Esta interpretacion de
la NIC 37 ’“Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos Contingentes”,
proporciona una guia sobre cuando una entidad debe reconacer un pasivo
por un gravamen impuesto por el gobierno, distinto al Impuesto a la renta, en
sus esfados financieros.

Enmienda a NIC 19 "Beneficios a los Empleados”.- Esta enmienda se aplica
a las aportaciones de empleados o terceros a planes de beneficios
definidos. E] objetive de las enmiendas es la simplificacién de la contabilidad
de aportaciones que estan independientes de los afios de servicio del
empleado; por ejemplo, aportaciones de empleados que se calculan de
acuerdo a un porcentaje fijo del salario.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios
para el periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Incluyen enmiendas a las:

i) "NIF 2 - Pagos basados en acciones”, donde se modifican definiciones
de “condiciones de cotizacion" y "condiciones de mercado" y agrega
definiciones de “condicion de rendimiento" y "condicion de servicio"(que
antes eran parte de la definicion "condiciones irrevocables™);

i) “"NHF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se modifica la medicion
de la contraprestacion contingente en una combinacion de negocios;

iy “NIIF 8 - Segmentos operativos”, donde se modifican las agregaciones
de segmentos y la reconciliacion del total de activos de los segmentos
con los activos totales de la entidad;

iv) “NIIF 13 - Valor razonabie”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas
por cobrar y pagar a corto plazo sin ningun tipo de interés establecido;

13



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes del 2013)
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Ameérica, excepto par |a informacidn sobre porcentajes,
plazos vy tasas de interés)

Bases de Preparacion (Continuacion)

v) “NIC 16 - Propiedades, planta y equipos” y “NIC 38 - Activos
intangibles”, aclara sobre el método de revaluacion, en relacion al ajuste
proporcional de la depreciacidon acumuiada;

vi) “NIC 24 - Informacion a revelar sobre partes relacionadas”, donde
clarifica que una comparnia que preste setvicios de gestion o direccion,
es una parte relacionada;

vii) “NIC 40 - Propiedad de Inversion”. Inter-relaciona la NIIF 3 y NIC 40.

= Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios
para el periodo iniciado el 1 de julio del 2014. Incluyen enmiendas a:

) “NHF 1 - Adopcidén por primera vez de las NIIF”, donde se clarifica la
adopcidn anticipada de las NHF;

i1} “NIIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara ¢l alcance de la
norma en referencia a los negocios conjuntos;

ity “NIIF 13 - Valor razonable”, donde se meodifica el alcance de la
excepcion de valoracion de portafolios”; vy,

iv) "NIC 40 - Propiedades de inversion”, donde aclara que la NIC 40 vy la
NIIF 13 no son excluyentes.

= NIF 14 “Cuentas Regulatorias Diferidas”.- Emitida en enero de 2014, es
una norma provisional que pretende mejorar la comparabilidad de
informacion financiera de entidades que estan involucradas en actividades
con precios regulados en donde se permite diferir costos que seran
caompensados con tarifas futuras y requiere la presentacion de los saldos
deudores separados de los activos y los saldos acreedores separados de los
pasivos en el estado de situacidn financiera, asi como la presentacion del
cambio neto en esos saldos de forma separada en el estado de resultado
integral.

* NIF 11 "Acuerdos Conjuntos”.- emitidas en mayo de 2014, se aplican a la
adquisicién de una participacidn en una operacion conjunta que constituye
un negocio. Las enmiendas clarifican que los adquirentes de estas partes
deben aplicar todos los principios de la contabilidad para combinaciones de
negocios de NIIF 3 “Combinaciones de Negocios” y ofras normas que no
estén en conflicto con las guias de NIIF 11 "Acuerdos Conjuntos”.

= NIC 16 “Propiedad, Planta y Equipos”.- Las modificaciones de la NIC 16
incluyen también a la NIGC 41 y establecen que el tratamiento contable de las
plantas portadoras debe ser igual a propiedades, planta y equipo, debido a
que sus operaciones son similares a las operaciones de manufactura.
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Bases de Preparacién (Continuacion)

= NIC 38 “Activos Intangibles”.- La NIC 38 y la NIC 16 establecen el principio
de la base de depreciacién y amortizacion siendo el patrén esperado del
consumo de los beneficios econdmicos futuros de un activo. En sus
enmiendas a NIC 16 y NIC 38 publicadas en mayo de 2014, el IASB clarifico
que el uso de métodos bhasados en los ingresos para calcular la
depreciacion de un active no es adecuado porque los ingresos generados
por una actividad que incluye el uso de un activo generalmente reflejan
factores distintos del consumo de los beneficios econémicos incorporados al
activo. El IASB también aclaré que los ingresos generalmente presentan una
base inadecuada para medir el consumo de los beneficios econdmicos
incorporados de un activo intangible. Sin embargo, esta suposicién puede
ser rebatida en ciertas circunstancias limitadas.

= Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obiligatorios
para el periodo iniciado al 1 de enero del 2016. Incluyen enmiendas a:

i) “NIIF 5 — Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
descontinuadas”, aclara los procedimientos sobre los cambics en los
métodos de eliminacion de planes de venta y distribucion,;

iy  “"NIIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”, se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros
implican continuidad, y sobre la divulgacion adicional requerida sobre
los estados financieros inferinos;

iy “NIC 19 — Beneficios a los empleados”, se aclara que al determinar la
tasa de descuento para las obligaciones post-empleo, lo importante es
la moneda de los pasivos y no el pais donde se generan; v,

iv)  "NIC 34 — Informacidn financiera interina”, aclara sobre la revelacion
de informacion financiera en otras partes del informe intermedio.

* NIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con clientes”.- Emitida en mayo
de 2014, es una nueva norma aplicable a todos los contratos con clientes,
excepto arrendamientos, instrumentos financieros y contratos de seguros.
Se trata de un proyecto conjunto con el FASB para eliminar diferencias en el
reconocimiento de ingresos entre IFRS y US GAAP. Esta nueva norma
pretende mejorar las inconsistencias y debilidades de la NIC 18 vy
proporcionar un modelo que facilitara la comparabilidad de compafias de
diferentes industrias y regiones. Proporciona un nuevo modelo para el
reconacimiento de ingresos y requerimientos mas detallados para contratos
con elementos multiples. Ademas requiere revelaciones mas detalladas.

»  En julio de 2014 fue emitida la version final de NIIF 9 “Instrumentos
Financieros”, reuniendo todas las fases del proyecto del IASB para
remplazar la IAS 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion®.
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2. Bases de Preparacién (Continuacién)

Esta norma incluye nuevos requerimientos basados en principios para la
clasificacion y medicion, introduce un modelo “mas prospectivo” de pérdidas
crediticias esperadas para la contabilidad del deterioro y un enfoque
sustancialmente reformado para [a contabilidad de coberturas. Las
entidades también tendran la opcidn de aplicar en forma anticipada la
contabilidad de ganancias y pérdidas por cambios de valor justo
relacionados con el “riesgo crediticio propio” para los pasivos financieros
designados al valor razonable con cambios en resultados, sin aplicar los
otros requerimientos de NIIF 9.

La Administracién de la Compafia, considerando los elementos actuales de los
estados financieros, estima que la aplicacion de las nuevas normas o
modificaciones de las NIIF de aplicaciéon futura o de adopcion anticipada, no
tendra un efecto material o de relevancia en la situacion financiera o en los
resultados de operacion de la Compafiia al 31 de diciembre del 2014,

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a)

b)

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo en
caja y depositos a la vista en bancos, que son utilizados por la Compania en la
gestidbn de sus compromisos a corto plazo. Los sobregiros bancarios se
presentan en el pasivo corriente del estado de situacion financiera, en caso de
haberlos. Para propdsito de presentacion del estado de flujo de efectivo, los
sobregiros bancarios son componentes del efectivo y equivalente al efectivo.

Instrumentos financieros
Clasificacion.-

Los instrumentos financieras son contratos que dan lugar simultaneamente, a un
activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de
capital en otra. La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: “activos financieros a valor razonable a través de ganancias vy
pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar’, “activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron
los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.
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Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

La Compariia al cierre de sus estados financieros solo mantiene activos
financieros en las categorias de “préstamos y cuentas por cobrar’ y “activos
financigros mantenidos hasta su vencimiento”. De igual forma, la Compaiiia
mantiene unicamente pasivos financieros en la categoria de “ofros pasivos
financieros". Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se
explican a continuacion:

(i) Prestamos y Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieraos no derivados con pagos fijos
0 determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando
la Compafiia provee bienes o servicios directamente a un deudor sin
intencidn de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo
corriente, excepto para vencimientos superiores a doce meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes. Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar.

(i) Activos financieros mantenidos hasta su vencimienio

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados cuyos cobros son de cuantia fija o determinable con vencimientos
fijos y la Administracidon de la Compariia tiene tanto la intencion efectiva
como la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento apostando a la
tasa interna de retorno de la inversion. Se excluyen de esta categoria las
inversiones a corto plazo de gran liquidez (menor de 90 dias), que son
faciimente convertibles en efectivo, las cuales se clasifican como efectivo y
equivalentes de efectivo.

Estas inversiones se clasifican como activos corrientes, excepto si la fecha
de vencimiento excede a 12 meses a partir de los estados financieros, que
se clasifican como activo no corriente.

(iii) Otros pasivos financieros

La Compaiia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria
de otros pasivos financieros. Los otros pasivos financieraos comprenden los
acreedores comerciales, otras cuentas por pagar y aquellas obligaciones
bancarias que devengan intereses. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto para vencimientos superiores a doce meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

El efectivo en caja y bancos también es un activo financiero que representa un
medio de pago, por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas las
transacciones en los estados financieros y esta sujeto a riesgos insignificantes
de cambios en su valor razonable.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacién)

Reconocimiento y medicion.-

La Compariia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion y cuando se compromete a comprar o
vender el activo o pagar el pasivo.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es
reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de “valor razonable a través de pérdidas y
ganancias” y este sea significativo. Con posterioridad al reconacimiento inicial la
Compania valoriza los mismos como se describe a continuacion:

(a)

(b)

Préstamos v cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interés efectivo. Al 31 de diciembre del 2014, la Administracion
estima que los valores en libros de las cuentas por cobrar no difieren
significativamente de sus valores razonables debido a su vencimiento a
corto plazo;, ademas, no tienen un interés contractual y el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo, razén por la cual al cierre
del ejercicio se mantienen al valor nominal.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interés efectivo. La Administracidon estima que al cierre de sus
estados financieros, los valores en libros de las inversiones mantenidas
hasta su vencimiento no difieren significativamente de sus valores
razonables, debido a que su interés contractual corresponde a la tasa de
mercado, no existen costo de transacciones significativas incurridas al
momento de su adquisicién y el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no es significativo, razén por la cual al 31 de diciembre del 2014 se
mantienen al valor nominal.

Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interes efectivo; sin embargo, al igual que en el caso de los
préstamos y cuentas por cobrar y activos mantenidos hasta el vencimiento,
la diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado en su medicion final
no es significativa, por lo tanto la compariia utiliza el valor nominal como
medicion final de las cuentas por pagar comerciales.

18



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

(Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
{Con cifras correspondientes del 2013)

{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

c)

d)

Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) expiren los
derechos contractuales de recibir los flujos de efectiva del activo financiero; o (ii)
cuando transfiere el activo financiero desapropidandose de los riesgos vy
beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales
de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o (iii) cuando reteniendo los
derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compafia ha asumido
fa abligacion contractual de pagarlo a uno o mas perceptores.

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion
ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirade. Cuando un
pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
acreedor bajo condiciones substancialmente diferentes, o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacidén se trata como
una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo y la
diferencia entre ambos se reconoce en los estados integrales del afio en que
ocurren.

Inventarios

Los inventarios se valorizan al menor valor enire el costo y el valor neto
realizable. El costo se determina usando el método promedio ponderado. El
costo de adquisicidn de los inventarios comprende el precio de compra y
cualquier otro costo en los que se haya incurrido para darles su condicion y
ubicacién actual.

El valor neto de realizacidn representa el precio de venta estimado en el curso
normal de las operaciones, mencs todos los costos estimados de terminacion y
venta. El valor neto de realizacion también es medido en términos de
obsolescencia o deterioro, basado en su nivel de rotacion. Dicha estimacion o
castigo se carga a los resultados del gjercicic en que ocurren tales reducciones.

Propiedades y equipos

(i) Reconocimiento y medicion

Las partidas de propiedades vy equipos, se miden al costo de adquisicion
menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro dei valor
acumulada, en caso de requerirlo. El costo de adquisicion incluye el precio
de compra, asi como cualguier costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

Cuando las partes de una partida de propiedades y equipo tienen diferentes
vidas utiles, se registran como componentes separados {(componentes
mayores) de propiedad, planta y equipo.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad {Continuacion)

(ii)

Un componente de propiedades y equipos y cualquier parte significativa
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su disposicién o
cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o
disposicion. Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de
propiedades y equipos se determinan comparando los precios de venta con
sus valores en libros, y se reconocen netos en el resultado del ejercicio.

Costos posteriores

Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen
como activo, cuando es probable que la Compafiia obtenga los beneficios
economicos futuros derivados de los mismos y su costo pueda ser
valorizado con fiabilidad. El mantenimiento y las reparaciones menores son
reconocidos como gastos segln se incurren.

(i} Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedades y equipos se calcula sobre
el monto depreciable que corresponde al costo del activo. De conformidad
con la politica de la Compa#ia, no se espera recuperar valor alguno al final
de la vida util estimada de los bienes, y, en concordancia con esto, no se
definen valores residuales. Los terrenos no se deprecian y la depreciaciéon
de los otros elementos se reconoce en resuitados y se calcula por el método
de linea recta con base a las vidas utiles estimadas para cada componente
de propiedades y equipos.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde la fecha que
estan instalados o listos para su uso o en el caso de activos consfruidos
internamente (remodelaciones), desde la fecha en la que el activo esté
completado y en condiciones de ser usado.

Las vidas utiles estimadas de las propiedades y equipos, son como sigue:

Cuenta Afios
Edificios 20y 30
Instalaciones 10
Muebles 10
Equipos de hotel 10
Equipos de oficina 10
Equipos electrénicos 3
Vehiculos L3}

La vida util y el método de depreciacion se revisan periddicamente para
asegurar que el método y el periodo de la depreciacion sean consistentes
con el patron previsto de beneficios econdmicos futuros de la propiedades y
equipos.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

f) Deterioro

(i)

(ii)

Activos financieros no derivados

La Compania evalla a la fecha de cada estado de situacion financiera, si
existe evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos
financieros (incluyendo activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento) se encuentran deteriorados. Los préstamos y cuentas por
cobrar son consideradas con deterioro y generan pérdidas sélo si hay
evidencias objetivas de deterioro como resultado de uno o mas eventos
posteriores al reconocimiento inicial del activo y cuando dicho evento de
pérdida tiene un impacto sobre los flujos de caja proyectados estimados del
activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado de
manera confiable.

La evidencia de deterioro puede incluir indicadores de que los deudores
estan experimentando significativas dificultades financieras, retrasos en el
pago de intereses o pagos del principal, la probabilidad de que tales
deudores se encuentren en un proceso de quiebra u otro tipo de
reorganizacion financiera y cuando la informacién indique que hay una
disminucion estimable en los flujos de efectivo de la Compafiia proveniente
de incumplimientos contractuales.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero valorizado al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados,
descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en
resuitados y se reflejan en una cuenta de provisién contra los préstamos y
partidas por cobrar. El interés sobre el activo deteriorado continta
reconociéndose. Cuando un hecho que ocurra después de que se haya
reconocido el deterioro, causa que el monto de la pérdida por deterioro
disminuya, esta disminucion se reversa en resultados.

Para aquellos activos financieros que Jla Administracién ha dispuesto
valorizarlos al valor nominal, la pérdida por deterioro es la diferencia entre
el importe en libros del activo y la mejor estimacién del importe que la
entidad recuperaria por el activo en la fecha que se informa.

Deterioro de activos no financieros.-

Propiedades y equipos. El valor en libros de los activos no financieros de la
Compariia, distintos a inventarios, se somete a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos

o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros.
La pérdida por deterioro, en caso de haberla, corresponde al monto en el
que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable.
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3.

Resumen de Principaies Politicas de Contabilidad (Continuacién)

g}

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el
valor mas alto entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos
de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de
efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del
mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que
puede tener en el activo o la unidad generadora de efectivo. Para propositos
de evaluacién del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados en el grupo mas pequefio de activos que
generan entradas de flujos de efectivo proveniente del uso continuo de los
mismos, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de
ofros activos o unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Una pérdida por
deterioro se reversa si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por
deterioro, el valor en libros del activo no puede exceder al valor que habria
sido determinado, neto de depreciacion o amortizacion, sino se hubiese
reconocide una pérdida por detetioro.

La Administracion considera que dadas las caracteristicas de sus activos,
no existen indicios de deterioro en el valor segun libros de su Propiedad y
Equipo.

Inventarios: En cada fecha en la que se informa, se evalla si existe
deterioro del valor de los inventarios comparando el importe en libros de
cada partida del inventario con su precio de venta menos los costos de
terminacién y venta. Si ura partida del inventario se ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacién y venta, y se reconoce inmediatamente una perdida por
deterioro del valor en resultados.

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros no incluyen ningun
efecto producto de alguna reduccion por deterioro de los inventarios de
lenta rotacion.

Impuesto a las ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias esta compuesto por el impuesto
corriente y el impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando sean
consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se
registra en el patrimonio neto.

22



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

{Cuenca - Ecuador)
Notas a los Estados Financieras

31 de diciembre del 2014
{Con cifras correspondientes del 2013)

(Expresadas en dblares de los Estados Unidos de América, excepta por 12 infermacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacién)

(i)

Impuesto Coiriente

Representa el Impuesto a la renta por pagar establecido sobre la base de |a
utilidad gravable (tributable) utilizando la tasa impositiva aplicable a la fecha
de cierre de los estados financieros.

Impuesto Diferido.-

Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar o
recuperar en el futuro por las diferencias temporales entre el valor en libros
de los activos y pasivos para propositos de reporte financiero y la
correspondiente base tributaria de estos activos y pasivos, ulilizada en la
determinacién de las utilidades fributables sujetas a impuesto. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las
diferencias temporales y son calculadas a la tasa que estara vigente a la
fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y
es reconocido Unicamente cuando es probable que las utilidades gravables
futuras estaran disponibles contra [as cuales las diferencias temporales
puedan ser utilizadas.

Al 31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos no incluyen
efectos de impuestos diferidos.

h) Beneficios a Empleados

(i)

Plan de beneficios definidos: Jubilacion patronal y desahucio

El Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion
por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de
25 afios en una misma compainiia. Dicho beneficio califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

Adicionalmente, de acuerdo a las leyes laborales ecuatorianas, establece
que en aquellos casos en gue ia relacion laboral termine por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador debera
reconocer al empleado una bonificacion por desahucio equivalente al 25%
de su dltimo salario multiplicado por el nimero de afos de servicio
prestados a fa misma empresa o empleador.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuaciéon)

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio
es registrado mediante la constitucion de una provisidn que es llevada al
gasto del gjercicio, en base al calculo actuarial efectuado por un especialista
independiente.

A partir del periodo 2013 las ganancias y pérdidas actuariales que surgen
del estudio de jubilacidn patronal producto de los ajustes basados en Ia
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados
integrales en el periodo que surgen.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.

(i) Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corfo plazo de los trabajadores son
medidas sobre una base no descontada y son contabilizadas como gastes a
medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafia posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado en el pasado y la obligacidn puede ser estimada con fiabilidad.

l.as principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden
al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion,
fondos de reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores
en las utilidades de la Compafiia, las mismas que son contabilizadas como
gastos en la medida que el servicic relacionado es provisto por el empleado
de conformidad con lo establecido en el Codigo del Trabajo de la Republica
del Ecuador. El gasto por la participacion de los trabajadores en las
utilidades se calcula de la utilidad contable y es reportado en el estado de
resultados como una partida previa al del impuesto a las ganancias.

Provisiones

LLas provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su
cuantia o vencimiento. Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se
reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera Unicamente cuando:
(i) es una obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un evento
pasado, (ii) es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacion, y (i) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Los mantos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la

Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

i

k)

Compensaciones de Saldos

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados
Financieros por su importe neto, los saldos deudores y acreedaores con origen en
transacciones que, contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion.

Patrimonio

(i)

(iii)

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2014, el capital social de la Compariia esta
constituido por 600,012 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un
valor nominal de US$1 cada una.

Reserva Legal

La Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador, establece que salvo
disposicion estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que resulten de
cada ejercicio econdmico, se tomaréd un porcentaje no menor de un 10%,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo
menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido
por cualguier causa.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF

En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF completas.

De resultar un saldo acreedor, solo podré ser:

=  Capitalizado en la parte que exceda al valor de las péerdidas acumuladas
y las del Qltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiera;

« Utilizado en absorber pérdidas;

=  Devuelto a sus accionistas en el caso de liguidacion de la compania.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos provenientes de la prestacidon de servicios en el curso de las
actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, neta de IVA, 10% de servicio y propinas, descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

Los ingresos por prestacion de servicios son reconocidos considerando el grado
de terminacién de la prestaciéon final del periodo sobre el que se informa, en la
medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la
Comparniia. El grado de realizacién de la transaccion se determina considerando
la proporcion que los costos incurridos hasta la fecha suponen sobre el costo
total estimado de la operacién, calculado de manera que solo los costos que
reflejen servicios ya ejecutados se incluyan entre los costos incurridos al final del
periodo sobre el que se informa. Los ingresos incluyen principalmente servicios
de hospedaje, eventos y servicios de restaurante y cafeteria.

m) Ingresos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por intereses ganados en inversiones
mantenidas hasta el vencimiento.

n) Reconocimiento de Costos y Gastos
Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v
se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

o) Distribucion de dividendos
La distribucidn de los dividendos a los accionistas se deduce del patrimonio y se
reconoce como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el

gue los dividendos se aprueban por la junta de accionistas de la Compaiiia.

Administracion de riesgos

La filosofia de riesgo adoptada por la alta gerencia, persigue lograr la minimizacion
del riesgo y por tanto la estabilidad en sus negocios, al optar por la mas sana
relacion entre los niveles de riesgo asumidos y sus capacidades operativas. Las
politicas de administracion de riesgo son establecidas con el objeto de identificar y
analizar los riesgos enfrentados por la Compania. La alta Gerencia es conocedora de
las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su conocimiento y
experiencia controla los riesgos a los que estad expuesta la Compafia revisando
regularmente las politicas, normas y procedimientos de administracion que permitan
un ambiente de control adecuado y favorable en el que todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

(i) Factores de riesqgo financiero

La Compafiia en el curso normal de sus operaciones esta expuesta a una
variedad de riesgos financieros relacionados con el uso de instrumentos
financieros no derivados. Los riesgos identificados son: a) Riesgo de crédito, b)
Riesgo de liquidez y c) Riesgo de mercado.
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Administracion de riesgos (Continuacién)

a) Riesgo de crédifo.- Surge del efectivo y equivalente de efectivo, depésitos e
inversiones en bancos e instituciones financieras, asi como de la exposicion
al crédito de los clientes que se incluyen en los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La exposicion
maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre del 2014 es como sigue:

Notas 2014
Efectivo y equivalentes del efectivo 8 64,718
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 7 1,156,536
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, neto 8 367,741
1,588,995

Con respecto a los bancos e instituciones financieras, solo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgos independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a las
inversiones de la empresa. La Compafiia mantiene su efectivo y equivalente
de efectivo, asi como sus activos financieros mantenidos hasta el vencimiento
en instituciones financieras con |as siguientes calificaciones:

Entidad Financiera Calificacion ()
Banco Pichincha AAA-
Ranco del Pacifico AAA-
Banco Internacional AAA-
Vazcorp Sociedad financiera A+
Diners Club del Ecuador AAA

* BGE. datos disponibles af 30 de septiembre del 2014,

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. La cartera de credito proviene de
una alta diversificacion de clientes. Adicionalmente, las operaciones de
credito se realizan con clientes Carporativos y partes relacionadas con un
buen record de pago.

La Compaiiia evalGia periodicamente si una provision para deterioro de valor
es requerida para las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por
cobrar. Esta provision se determina en base a una evaluacion especifica
sobre los clientes de mayor riesge o grado de morosidad. Al 31 de diciembre
de 2014 la Administracién ha constituido una provisidn por incobrables de

US$14,202.
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4. Administracién de riesqos (Continuacién)

La antigiiedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales al 31 de
diciembre del 2014 es la siguiente:

NOTA CORRIENTE D-0-30 D-31-60 TOTAL
CLIENTES 73,608 25,939 595 100,142
TARJETAS DE CREDITO 64,212 434 - 64,696
8 137,820 26,423 595 164,838

b) Riesgo liquidez.- Consiste en el riesgo de que Jla Compania tenga dificultades

c)

para cumplir con las obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que
son liquidados mediante la entrega de efectivo u otro active financiero.

La alta gerencia tiene la responsabilidad substancial de la administracian del
riesgo de liquidez. La Compafiia, a traves de la Gerencia General, administra
el riesgo de liquidez mediante el monitoreo de flujos de efectivo y los
vencimientos de sus activos y pasivos financieros basados en el cumplimiento
de los requerimientos de cobro y pago.

Los vencimientos contractuales de pasivos financieros al 31 de diciembre del
2014 son comao sigue:

Valor nominal Vencimientos
Notas uss __ D-0-6 meses Ir::'-gsz
Acreedores comerciales y otras 13 411,341 361,864 45477
cuentas por pagar
Beneficios a empleados 14 102,788 65,953 36,835
511,129 407,791 86,312

A la fecha de emision de este informe no se han detectado situaciones que a
criterio de la Administracidn puedan ser consideradas como riesgo de
liquidez.

Riesgo de mercado.- Son los riesgos de caracter estratégico debido a
factores externos e internos de la Compafia, tales como el ciclo econdmico,
nivel de competencia, patrones de demanda, estructura de la industria y
cambios en la requiacidén. También dentro de esta categoria estan los riesgos
de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo el tipo de cambio
0 tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiiia o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del
riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad
de la Compafdia.
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Administracion de riesqos (Continuacion)

*  Riesgo de tipo de cambio: Durante el periodo 2014, la Compaiiia no tiene
activos vy pasivos monetarios en otras monedas distintas al dolar
estadounidense que estén sujetos al riesgo de fluctuacion en la tasa de
cambio del dolar respecto a tales monedas extranjeras.

* Riesgo de tasa de interes: Los ingresos y flujos de efectivo operativas de
la Compafiia son sustancialmente independientes de los cambios en la
tasa de interés, debido a que las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento que pasee la Compania generan tasas de interés fijas.

La Comparia administra el riesgo de tasa de interés contratando
inversiones a tasa fija las cuales se mantienen hasta su vencimiento. Al
31 de diciembre del 2014 el perfil de tasa de interés de los activos
financieros de la Compania que devengan interés es como sigue:

Valor
Nota nominal
uss
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
= Tasa de interés fija 7 1,156,536
= Tasa de interés variable -
1,156,536

L.a Compafia no mide los aclivos y pasivos financieros al valor razonable
a través de resuliados y no efectia transacciones de derivados como
instrumentos de cobertura. Por lo tanto, una variacion en la tasa de
interés no afectaria el valor registrado de los activos y pasivos financieros
a tasa de interés fija o los resultados o el patrimonio de la Compariia.

(i) Administracion de capital.-

El objetiva de la Compania al administrar el capital es mantener una base
adecuada del mismo para satisfacer las necesidades de operacion y estratégicas
de la Campaiiia, salvaguardando la capacidad de la misma de continuar como
negacia en marcha, de forma que pueda continuar proporcionando rendimientos
a los accionistas y mantener la confianza de los clientes, proveedores y ofros
agentes interesados. Esto se logra con una administracion efectiva del efectivo,
monitareando los ingresos vy utilidad de la Compaiiia, y los planes de inversion a
largo plazo que principalmente financian los flujos de efectivo de operacion de la
Compania.

La Empresa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta entre el capital total. El capital total
correspande a todos los componentes del patrimonio y la deuda neta
corresponde al total del endeudamiento (incluyendo el endeudamiento corriente
¥y no corriente menos la caja disponible). El ratio de capital ajustadeo por la deuda
al 31 de diciembre del 2014 es el siguiente:
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Administracion de riesgos (Continuacion)

Valor en libros

uss
Total pasivos 1,043,165
Menos efectivo y equivalente de efectivo (64,718)
Deuda neta 978,447
Total patrimonio 3,522,747
Ratio deuda-patrimonio 0.28

Instrumentos financieros

(iy Categoria de instrumentos financieros

Al 31 de diciembre del 2014, el valor en libros de cada categoria de instrumentos
financieros es como sigue:

2014

Activos financieros medidos al costo

Efective y equivalentes de efectivo (Nota 6) uss 64,718
Activos financieros medidos al costo amortizado

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 367,741

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 1,156,537
Total activos financieros Uss 1,588,996
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar Uss 380,534
Total pasivos financieros uss 380,534

(i) Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros del efectivo y equivalente de efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar, y acreedores comerciales se aproximan al valor
razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En
relacidn a los Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, estos se
aproximan a su valor razonable con base en gue las tasas de interés de los
mismos son similares a las tasas de mercado para instrumentos financieros de
similares caracteristicas.
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5.  Instrumentos financieros (Continuacion)

La Compania no mide los activos y pasivos financieros al valor razonable a
través de resultados y no tiene transacciones de derivados como instrumentos
de cobertura, de haber estos instrumentos el valor razonable se hubiera
determinado aplicando alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

= Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en los mercados activos para activos
0 pasivos idénticos

« Nivel 2; informacion distinta a precios cotizados que se incluyen dentro del
Nivel 1 que sean observables para el activo o pasivo, sea directa (es decir,
como precios) o indirectamente (es decir, que se deriven de los precios).

» Nivel 3: insumos para el activo o pasivo que no se basen en datos de
mercado observables (informacion inobservable).

6. Efectivo v equivalentes al efectivo

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de efectivo y equivalentes del efectiva
es como sigue:

2014 2013
Efectivo 3,400 2,800
Bancos 61,318 167,243
Total 64,718 170,043

Los saldos del efectivo y equivalentes de efectivo no tienen restricciones.

7. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de activos financieros mantenidos hasta
el vencimiento es como sigue:

2014 2013
Vazcorp S.A. 93,057 571,182
Diners Club del Ecuador 1,063,479 851,040
Total 1,156,536 1,422,222

Al 31 de diciembre del 2014, un detalle de las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento es como sigue:
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7.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento (Continuacion)

Institucion Fechade | Fechade | Tasade | Plazo Valor
L financiera Certificado inicio vcto. interés dias nom'mzL\
Vazcarp Soc. Fin. 22896 5/02/2014 5/02/2015  7.50% 365 93,057
Diners Club 1761382 20/1/2014  26/1/2015  7.65% 371 167,450
Diners Club 1761385 21/1/2014  26/1/2015  7.65% 370 97,550
Diners Club 1870416 15/6/2014 20/5/2015  7.25% 365 81,238
Diners Club 1874688 16/5/2014  21/5/2016  7.25% 370 240,000
Diners Club 1892398 5/6/2014 10/6/2015  7.20% 370 81,500
Diners Club 2089031 24/12/2014 241212015  7.30% 365 315,000
Diners Club 2089097 29/12/2014 29/12/2015  7.30% 365 80,741

1,156,536

Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar, neto

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de deudores comerciales y otras

cuentas por cobrar es comp sigue:

2014 2013
Clientes locales 164,838 132,783
Provision para cuentas incobrables (14,202} (12,587)
Subtotal 150,636 120,196
Huéspedes en casa 33,834 34,556
Intereses por cobrar 44,496 51,272
Funcionarios y empleados 353 298
Anticipos a proveedares 138,305 43,701
Varios 117 -
Total 367,741 250,023

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de cuentas por cobrar clientes se origina
por la prestacion de servicics de alojamiento y restaurantes, principalmente. La
politica de cobro de la Compariia es al contado y sin intereses, sin embargo tiene
politicas de crédito a ciertos clientes corporativos y relacionados que van desde 30

hasta los 120 dias plazo.

El movimiento de la provisidn de cuentas incobrables por los afios terminados el 31

de diciembre del 2014 y 2013 es como sigue:

2014 2013
Saldo al inicio del afio 12,587 11,258
Provision cargada a gastos 1,616 1,329
Saldo al final del afio 14,202 12,587
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Deudores comerciales vy otras cuentas por cobrar, neto (Continuacion)

El saldo de anticipos a proveedores carresponde a valores entregados a la compafiia
EGGOCCP Construcciones y Proyectos Cia. Ltda. por la adecuacion del nuevo
restaurante Fogomar Grill & Bar, los cuales no generan intereses y su liquidacion se
hara al término de la obra.

Inventarios

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de inventarios es como sigue:

2014 2013
Comestibles 54,477 39,455
Bebidas y cigarrillos 14,791 13,121
Papeleria y envases 15,364 15,043
Combustibles 2,768 2,395
Otros suministros 16,270 17,929
Total inventarios 103,670 88,843

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de inventarios corresponde a productos
y articulos adquiridos para el uso y consumo interno de las areas de servicio del
Hotel.

Los saldos de inventarios no se encuentran restringidos, pignorados o entregados en
garantia.

Un movimientc de las adiciones y cansumos al costo de venta de los inventarios al
31 de diciembre del 2014, es como sigue:

Movimiento 2014

Saldo {+) {+-) {-) =
Inicial Adiciones Ajustes Saldo final Consumo
neto

Comestibles 39,455 488,313 3,582 (54477} 476,873
Bebidas ycigasrilios 13,121 46,4565 1,608 (14,791} 45,403
Papeleria y envases 15,943 12,637 565 (15,364} 13,781
Combustibles 2,385 - 373 (2,768) 0
Ciros suministros 17,929 40,720 (887} (16,270) 41,492
Total 88,843 588,135 5,241 (103,670) 578,549

Sueidos ybeneficies delpersonal 484307
Servicios basiros 16,048
Arriendos 44,091
Varios 46,340

Total cosio de ventas 1,169,335
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10. Impuesto a la renta

a)

Activas por impuestos corrientes

Un detalle de los saldos de activos por impuestas corrientes al 31 de diciembre
del 2014 y 2013 es como sigue:

2014 013
- Anticipos de Impuesto a la renta 5,656 10,086
- Retenciones del Impuesto a la renta por cobrar 30,550 32,776
Total 36,206 42,862

El saldo de retenciones en la fuente del Impuesto a la renta al 31 de diciembre
del 2014 y 2013, corresponde al crédito tributario obtenido por retenciones
efectuadas por la prestacion de servicios y por rendimientos financieros.

Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los saldos de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre
del 2014 y 2013 es como sigue:

2014 2013
Impuesto al valor agregado por pagar, neto 14,400 14,076
Retenciones del Impuesto al valor agregado por pagar 4,482 4,922
Retenciones del Impuesio a la renta por pagar 3,343 2,775
Impuesto a la renta por pagar 46,032 109,001
Total 68,257 130,774

Los saldos al 31 de diciembre del 2014 y 2013 del Impuesto al valor agregado
por pagar, se presenta neto, y corresponden al Impuesto pagado en compras y
cobrado en ventas durante el mes de diciembre del 2014, cuyos saldos se
compensaran al mes siguiente en la declaracion a la administracion tributaria del
Impuesto al valor agregado.

Anticipo minimo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el
pago de un anticipo minimo de Impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en
funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0,2% del patrimonio,
0,2% de los costos y gastos deducibies, 0,4% sobre los ingresos grabables y
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10.

Impuesto a la renta (Continuacion)

total de activos. Ademas, dichas disposiciones establecieron que en caso de que
el fmpuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, éste
ultimo se convertira en Impuesto a la renta definitivo, a8 menos que el
coniribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con las normas que rigen la devolucidn de este
anticipo.

La Companiia en el 2014 y 2013 registré como Impuesto a la renta causado el
valor determinado sobre la base del 22% sobre las ufilidades gravables, puesto
que este valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta
correspondiente.

Impuesto reconocido en el resultado del periodo

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el Impuestc a la renta cargado en su
totalidad al resultado del periocdo es el siguiente;

2014 2013

Impuesto a la renta - corriente 46,032 109,001
Impuesto a la renta - diferido - -
46,032 109,001

Conciliacidn del gasto de Impuesto a la renta

Las partidas que afectaron la utilidad contable y |a utilidad fiscal de la Compaiiia,
para propositos de determinacion del gasto por Impuesto a la renta por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013, fueron las siguientes:

2014 2013
Utilidad antes de participacién de los trabajadores e
Impuesto a la renta 338,892 622,282
Participacion de los trabajadores en las utilidades (50,834) (93,342)

288,058 528,840
Partidas conciliatorias:

Menos otras rentas exentas (104,481} {87.,905)
Menos deduccion por incremento neto de empleados (17,862) -
Mas gastos no deducibles y otros 27,848 41,237
Mas 15% Part. a trabajadores atribuibie a ingresos exentos 15,672 13,186

(78,823) (33,482)
Utilidad gravable 209,235 495,498
Impuesto a la renta causado 46,032 109,001
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10.  Impuesto a la renta (Continuacion)

f)

9)

Movimiento del pasivo por Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el movimiento del Impuesto a la renta por
pagar del periodo, cuyo saldo neto sera presentado en la declaracion del periodo
siguiente, es cormno sigue:

2014 2013
Saldo al inicio del afio, previamente reportado 66,139 60,615
Ajuste al Impuesto a la renta declarado (3,991) -
Saldo al inicio del afio 62,148 60,615
Provisién cargada al gasto 46,032 109,001
Impuesto a fa renta pagado (62,148) (60,615)
Anticipos pagados de Impuesto a la renta (5,656) (10,086)
Retenciones de Impuesto a la renta (30,550) (32,776)
Saldo impuesto por pagar 8,826 66,139

Precios de transferencia

La normativa vigente en el Ecuador para Precios de Transferencia dispone que
los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a tres millones de délares (US$3.000.000), deben
presentar el Anexo de operaciones con partes relacionadas. Asi tambiéen,
aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior aseis milones de dolares
(US$6.000.000), deben presentar, adicional al Anexo de operaciones con partes
relacionadas, el informe integral de precios de transferencia.

La obligacién de presentacion del anexo e informe indicados en el parrafo
anterior, no limita en forma alguna a gque la Administracién Tributaria, en sus
procesos de control, solicite a cualquier contribuyente por cualquier monto y por
cualquier tipo de operacién o transaccién con partes relacionadas, la informacion
que el Servicio de Rentas interna considere necesaria para establecer si en los
precios pactados en dichas transacciones corresponde el principio de plena
competencia.

En funcién del monto de las transacciones efectuadas con partes relacionadas
(Ver nota 17), la Compafiia no se encuentra en la obligacion de presentar el
Anexo de operaciones con partes relacionadas ni el Informe integral de precios
de transferencia.
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10.

11.

Impuesto a la renta {(Continuacién)

h) Situacién fiscal

A la fecha de emision de este reporte, las declaraciones de Impuesto a la renta
correspondiente a los afios anteriores del 2011 al 2013, no han sido revisadas

por el Servicio de Rentas Internas (SRI).

i) Reformas tributarias - 2015

Con fecha 29 y 31 de diciembre del 2014 fueron publicados la Ley y el
Reglamento a [a Ley Organica de Incenfivos a la Produccién y Prevencion del
Fraude Fiscal respectivamente, mediante el cual, se establecen ciertas reformas
al Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario
Internc y otras leyes y reglamentos. Un destalle parcial de los cambios mas
importantes se describe en la nota 21 a los estados financieros.

Propiedades y equipos. neto

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de propiedades y equipos es como

sigue:

Costo

Depreciacion acumulada

Total

2014 2013
4,220,176 3,967,109

(1,406,784)  (1,235,249)
2,813,392 2,731,860

Al 31 de diciembre del 2014, un movimiento de propiedades y equipos es como

sigue:

Terreno

Edificio

Instalaciones

Muebles y enseres
Equipos de hotel
Equipos de oficina
Equipos de computacion
Vehiculos

Canstrucciones en ¢urso
QObras de arte

Total costo
Depreciacion acumulada

Total

Saldo al - . Saldo al
31-Dic013  Adiciones Reclasif. 31-Dic-2014
329,040 329,040
2164 870 ; - 2.164.870
476,902 - - 476,002
316.861 ; . 316.861
455,663 31,760 - 487,423
358 ] . 358
103,776 7.172 - 110,948
57 483 57.483
3.005.853 38.932 3,044,785
46.274 357 213 (143,078) 260.409
14.982 i : 14.982
3.967,109 396,145 (143,078) 4.220,176
(1235249) _ (171,535) - (1,406,784)
2,731,860 224,610 (143,078) 2,813,392

37



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.

{Cuenca - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014
(Con cifras correspondientes dei 2013)

(Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazes y tasas de interes)

11.

12.

13.

Propiedades y equipos, neto (Continuacion)

Los saldos de propiedades y equipos no tienen restricciones.

Al 31 de diciembre del 2014 la reciasificacidn de construcciones en curso
corresponde a adecuaciones realizadas a las instalaciones del Hotel y al
restaurante Fogomar las cuales fueron enviadas a gastos de mantenimiento, en
vista de que no calificaban como un activo.

QOtros activos no corrientes

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de otros activos no corrientes esta
compuesto principalmente por lenceria en uso de las habitaciones del Hotel.

Acreedores comerciales vy ofras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de! 2014 y 2013, el saldo de cuentas por pagar es como sigue:

2014 2013

Accionistas 3,823 603,835
Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores de inventarios 81,479 50,765

Proveedores de servicios 185,981 53,844

Provisiones gastos operacionales 68,754 60,153
Oftras cuentas por pagar:

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS 13,276 9,462

Propina legal 23,951 19,780

Otras cuentas por pagar 3,270 1,219

Personal 30,807 -
Total 411,341 799,058

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por pagar a accionistas
corresponden a la disminucidén de capital suscrito aprobada por la Superintendencia
de compafiias mediante resolucion No. SC.DIC.C.13 emitida el 13 de diciembre del
2013.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014 |las cuentas por pagar a proveedores de bienes y
servicios no generan intereses y tienen un plazo promedio de 30 dias.
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14.

15.

Beneficios a empleados

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de beneficios a empleados es como
sigue:

2014 013
Beneficios sociales 38,768 26,766
Participacion de trabajadores 50,834 93,342
Total 89,602 120,108

El movimiento de los gastos acumulados por el afio terminado el 31 de diciembre del
2014 y 2013 es como sigue:

Saldo al Ajuste al Saldo al Saldo al

31-Dic-2013 15%de  31-Dic-2013 Adiciones Pados 31-Dic-2014
previamente Part. Trab adiciones T2dos

renortado declarado

Beneficios sociales 26,766 - 26,768 98,101 {86,099) 38,768
15% Participacién
trabajadores 93,342 {13,186) 80,156 50,834 {80,156) 50,834

Total beneficios a
gmpleados 120,108 (13,1886) 106,922 148,935  (166,255) 89,602

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compaiia debe distribuir enfre sus
empleados el 15% de la utilidad antes de Impuesto a la renta.

Reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio

Un detalle de las reservas para jubilacion patronal y bonificacion por desahucio por el
afio terminado el 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el siguiente:

2014 2013
Jubilacian patronal 503,230 477,262
Bonificacidn por desahucio 50,423 42,528
Total 553,653 519,790

De acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
afios en una misma institucion, tendran derecho a la jubilacion patronal y en aquellos
casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 afios, el
beneficio se reconocera en forma proporcional. La Compafiia no mantiene un fondo
separado para esie beneficio sino que establece una reserva en base a un estudio
actuarial realizado por una firma de actuarios independiente. El método actuarial
utilizado para el calculo de jubilacidén patronal, es el de “Costeo de Crédito Unitario
Proyectado”, con este método se atribuye una parte de los beneficios que se han de
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15.

Reservas para pensiones de jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio
(continuacion)

pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo corriente (con el fin de
determinar el costo acumulado o devengado en el mismo).

Al 31 de diciembre del 2014, las suposiciones actuariales utilizadas por el actuario

para el establecimiento de la reserva para jubilacion patronal fueron las siguientes:

a) la remuneracion del empleado y disposiciones del Codigo del Trabajo, que
establece que la pensidén mensual del empleado por jubilacion patronal no podra
ser menor a US$30, ni mayor que el salario basico unificado medio del Gltimo
afo (US$340 en el 2014, US$318 en el 2013),

b) 25 afics de servicio de forma continuada o ininterrumpida;

c) tasa de crecimiento anual promedio de los salarios de 3.5%;

d) tasa de crecimiento anual promedio del salario basico unificado de 3.5%,

e) tiempo de servicio prestado al 31 de diciembre del 2014,

f) bases demograficas del personal,

gy tabla de mortalidad ecuatoriana; v,

h} una tasa de capitalizacion y descuento del 4% anual.

Un resumen del valor actual de las reservas matematicas actuariales de jubilacidn
patronal y bonificacion por desahucio al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el
siguiente:

2014 2013

Valor actual de las reservas matematicas actuariales de

jubilacion patronal:

- Jubilados 140,239 140,320
- Trabajadores con tiempo de servicio con 10 afios 0 mas 179,273 166,921
- Trabajadores con tiempo de servicio menor a 10 afios 183,718 170,021
Bonificacidon par desahucio 50,423 42 528
Total 553,653 518,790

De acuerdo a disposiciones fributarias vigentes para el afo 2014, la provision
cargada a gastos por concepto de jubilacion patronal no podra ser considerada como
deducible para propdsito de determinacion del Impuesto a la renta cuando los
trabajadores de la Compariia tengan menos de 10 afnos de servicio. En el 2014, 1a
compafiia considerd como gastos no deducibles la provision generada por los
empleados que tienen menos de 10 afios de servicio.

El movimiento de las reservas para jubilacion patronal y desahucio registradas por la
compafiia por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013 es el
siguiente:
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15.

16.

17.

Reservas para pensiones de jubilacién patronal e indemnizacion por desahucio
(continuacion)
2014 2013

Saldo inicial 519,789 493,610
Provision cargada al gasto 69,952 89,281
Reversiones y decrementos (36,088) (48,923)
Pagos - (14,178)
Total 553,653 519,790

Los pagos por concepto de jubilacidn patronal y desahucio realizados durante

el

2014 fueron registrados directamente al gasto por lo que no se encuentran reflejados
en el movimiento de la provisién, al 31 de diciembre del 2014 dichos valores

ascienden a US$12,679 por jubilacién patronal y US$1,578 por desahucio.

La compaiiia solicita el Informe actuarial durante los primeros meses del afio, por lo

que los efectos de los movimientos de ingreso y salida de personal durante el 20

14

no se encueniran reflejados dentro de los saldos de las provisiones de jubilacion
patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2014, sin embargo, la Administracidon

considera que el efecto neto antes mencionado no seria significativos.

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social de la Compafiia esta constituido
por 600,012 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de

US$1,00 cada una.

Transacciones con compafias relacionadas

Un resumen de las principales transacciones con compafiias relacionadas en el afio
que termind el 31 de diciembre del 2014 es el siguiente:
2014

Transacciones de ingresos por prestacion de servicios:

Importadora Tomebamba S.A. 7,340
Empresa Hotelera Cuenca C. A. 17
Joyeria Guillermo Vazquez 357
Inmobiliaria Paucarbamba 102
Plastiazuay S.A. 677
Bypsa S.A. 135
Toyocuenca S.A. 776
Camposanto Santa Ana Campsana S.A. 1,957
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17.

Transacciones con compaiiias relacionadas (Continuacion)

Vaz Seguros 3.A.

Aparcamiento Parkcuenca S.A.
Distribuidora Llanmaxi Del Ecuador S.A.
Negocios y Comercio Panama

Ma & M Marketing Integral Sociedad Andnima
Estacién de Servicio Vazgas S.A.
Impritsa S.A.

Chinatrend S.A.

Maxicaucho S.A.

Muitimotos S.A.

Novacredit S.A.

Toyocosta S.A.

Toyota del Ecuador S A,

Total

Transacciones de compras por recepcion de servicios:

Importadora Tomebamba $S.A.

Almacenes Juan Eljuri Cia. Lida.

Empresa Holelera Cuenca C.A

inmobiliaria Paucarbamba S.A.

Toyocuenca S.A.

Vazsequros S AL

Negocios y Comercio Panama Ecuanecopa S.A.
Ma & Marketing Integral S5.A.

Estacion de Servicios Vazgas S.A.

Total

Paqos por disminucién de capital:

Accionistas

Total

Compensacion del Personal Clave de la Gerencia

3,685
157
1,366
12,076
35

67

18

18

84
504
52

87
5,028

34,548

201

2,003
3,773
19
12,677
759
14,958
3,934
12,255
834

600,012

600,012

Las compensaciones por costos de ndmina y otros beneficios recibidos por la
gerencia general de la Compania al 31 de diciembre del 2014 son las siguientes:
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17.

18.

19.

Transacciones con compafnias relacionadas (Continuacion)

Costo de némina y otros beneficios
Bonificaciones por cumplimiento

Ingresos de actividades ordinarias

Un detalle de los ingresos por prestaciones de servicios segln su origen al 31 de

diciembre del 2014 y 2013, es el siguiente:

2014 2013

Hospedaje 1,082,275 1,078,159
Mini bar 15,642 16,257
Banquetes 44,805 61,783
Panaderia El Dorado 353,011 341,657
Restaurante Goda 351,254 343,832
Restaurante Fogo 576,003 589,971
Restaurante Fogomar 59,420 -

2,482,410 2,431,659

Costas y gastos por naturaleza

Un detalle de costos y gasios por naturaleza al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es

el siguiente:
2014
Variaciones en |os inventarios 420,356
Personal 700,804
Honorarios 112,802
Depreciaciones 171,535
Amortizaciones 29,722
Arriendos 47,640
Atenciones 57,793
Provision incobrables 1,616
Bajas de inventarios y articulos 1,134
Combustibles 38,086
Costos financieros 41,138
Impuestos y contribuciones 35,933

2013

384,082
571,618
172,811
178,312
34,755
30,973
52,638
1,328
1,949
33,143
41,309
34,974

43



EMPRESA HOTELERA CUENCA C.A.
(Cuenca - Ecuador)
Notas a los Estadaos Financieros

31 de diciembre del 2014
{Con cifras correspondientes del 2013)

{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacion sobre porcentajes,

plazos y tasas de interés)

19.

20.

Costos y Gastos por naturaleza {continuacion)

Jubilacién patronal y desahucio 84,209 40,358
Mantenimientos 158,385 16,348
Miscelaneos y suministros 240,229 171,277
Publicidad 42,890 34,510
Seguridad 34,058 37,093
Sequros 15,163 14,951
Servicios basicos 95,079 84,224
Total 2,328,572 1,936,653

Un detalle de los gastos de personal al 31 de diciembre del 2014 y 2013, es el

siguiente:

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Aportes al IESS
Otros beneficios

Total

2014 2013
460,356 381,304
117,086 91,873

56,702 46,796
66,660 51,645
700,804 571,618

Conciliacion de la ganancia neta con el efectivoe neto provisto en las

actividades de operacion

La Conciliacion de la ganancia neta del efectivo neto provisto por las actividades de
operacion por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013, es como

sigue:

Congciliacion de la ganancia neta con el flujo neto de
efectivo utilizado de actividades de operacion:
Ganancia neta
Ajustes para conciliar la ganancia neta con el flujo neto
de efectivo (utilizado) proveniente de actividades de
operacion:

Depreciacion de propiedades y equipos
Amortizaciones

Provisiones para jubilacién y desahucio, neto
Estimacidn para cuentas incobrables
Participacién a trabajadores

Impuesto a la renta

Ajustes

Notas 2014 2013

242,026 419,939

171,535 178,312

20,722 34,756

50,338 89,281

1,616 1,329

50,834 93,342

46,032 109,001

17,177 -
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20.

21.

Conciliacion de la ganancia neta con el efective neto provisto en las
actividades de operacién (Continuacion)

Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) disminucién en deudores

comerciales y otras cuentas por cobrar {125,076) 57,796
(Aumento) disminucidn en inventarios (14,827) 1,177
(Aumento) Disminucion en otros activos (36,101) 23,641
(Disminucién)Aumento en acreedores

comerciales por pagar (387,717) (263,185)
{Disminucidn) aumento gastos acumulados

par pagar (81,340) 30,401
{Disminucidon) aumento en otros pasivos (65,687) -
Pagos de beneficios definidos (16,475) (14,178)

Total ajustes (359,969} 341,673

Flujo neto de efectivo (ulilizado) proveniente de actividades
de operacién (117,943) 761,612

Cambios en la legislacion tributaria

Como se indica en la nota 9 a los estados financieros, el 29 de diciembre del 2014, el
Servicio de Rentas Internas mediante Suplemento oficial No 405, emite la Ley
Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, la cual entrd
en vigencia a partir del 2 de enero del 2015 y en los cuales destacan los siguientes
puntos:

s+ Ampliar los impuestos a ingresos anteriormente no gravados como a los
siguientes:

- A ganancias de capital por ta venta de acciones.
- Al incremento patrimanial no justificado.

- Los intereses ganados por las Companias en depdsitos a plazo con
vencimiento de un afio 0 mas.

- Ganancia de la venta de derechos de concesién incluyendo las ganadas por
empresas extranjeras.

+ Reducir la deducibilidad de gastos:

- Eliminacion de la deducibilidad de gastos de publicidad y promocién para una
serie de bienes y servicios alimenticios.

- Transacciones con partes relacionadas.

- Las pérdidas en ventas de acciones no son deducibles.
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21.

Cambios en la legislacién tributaria (continuacién)

- Limite en la deducibilidad de regalias, servicios técnicos, gerenciales o de
consultoria.

- Los activos revalorizados no son sujetos a depreciacidn.
- El deterioro de activos intangibles de vida indefinida no es deducible.

- Primas de reaseguros, que eran deducibles en 96%, ahora lo seran en solo
75% o 50%. En caso que el reasegurador este en un paraiso fiscal, debera
retenerse el 100% de la prima.

- La deducibilidad de los salarios debera observar los limites de remuneracion
establecidas por el ministerio rector del trabajo.

Aplicacion del Impuesto a la renta a ciertos no residentes” y eliminacion de la
calidad de no grabable en el caso de empresas o personas con intereses en el
Ecuador v que residen en paraisos fiscales:

- Los ingresos generados por fideicomisos mercantiles sin  actividad
empresarial.

- El impuesto a la renta de corporaciones que es el 22% sube al 25% en la
proporcion que el capital de la empresa esté en manos de inversionistas
residentes en paraisos fiscales, y al 25% sobre todas sus utilidades si el 50%
0 mas de sus acciones estda en manos de inversionistas residentes en
paraisos fiscales.

- En el caso de los ingresos de residentes de paraisos fiscales, la retencion de
impuesto es a la tasa mas alta del Impuesto a la renta personal.

Otros temas que tuvieron cambios, son:

Reformas al codigo tributario: Se introduce el concepto de "Los sustitutos del
contribuyente”, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley
tributaria asi lo disponga, se colocan en lugar del contribuyente, quedando
obligado al cumplimiento de las prestaciones materiales y formales de las
obligaciones fributarias.

Residencia fiscal: Seran considerados residentes fiscales del Ecuador, las
personas naturales que se encuentren en alguna de las siguientes condiciones:
a) Permanencia, b) Nucleo principal de las actividades o intereses economicos
radicado en Ecuador de forma directa o indirecta y c) Vinculos familiares mas
estrechos mantenidos en Ecuador.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario interno sobre:
- Ingresos de fuente ecuatoriana
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22,

Cambios en la legislacidn tributaria (Continuacién)

- Impuesto a la renta sobre dividendos

- Exenciones de impuesto a |a renta: Nuevas inversiones en industrias basicas
(siderurgia, metalurgia, petroquimica, astilleros y papel)

- Deducciones de la base imponible del Impuesto a la renta:

o Arrendamiento mercantil

o Revallio de activos (no deducibles)

o Creéditos incobrabies, para darlos de baja se debera cumplir con las
siguientes condiciones: 1) constado como minimo 2 afios en la
contabilidad, ii) haber transcurrido 3 afios desde el vencimiento para el
pago, i) haber prescrito la accion para el cobro, iv) quiebra o
insolvencia o v) sociedad cancelada

- Reconocimiento de impuestos diferidos

Reformas en materia de IVA e ICE.

» Impuesto a los activos en el exterior, amplia el hecho generadar de dicho
impuesto.

« Reforma las exoneraciones al iISD.

» Reforma cédigo de la produccién: Incentivos, contratos de inversion, del fomento
y promocion de las industrias basicas

» Reforma régimen tributario de las empresas mineras.

» Beneficios en la importacién de concinas de induccion

» Se gravara con el 100% de Impuesto de consumos especiales a las cocinas,
cocinetas, calefones y sistemas de calentamiento de agua, de uso domestico

gue funcionen total o parcialmente mediante la combustion de gas.

L.a Administracion de la Compahia se encuentra analizando los efectos de los cambios
anatados en la legislacién tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus
operaciones y estados financieros.

Compromisas

Con fecha 13 de marzo del 2015 la Comparfiia celebra una escritura publica de
contrato de arrendamiento otorgada por la sefiora Ma. Eugenia Vela Heredia a favor
del Ing. Pedro Vazquez Malo en su calidad de representante legal de Empresa
Hotelera Cuneca C.A., cuyo objeto es el de rentar un bien inmueble y remodelarlo
para la operacidn del restaurante Fogomar Grill &Bar. El contrato se suscribe con
fecha 1 de enere del 2015 con un plazo de vigencia de 5 afios calendario, el canon
de arrendamiento pactado se fija de la siguiente forma: 2015 US$1,800; 2016
US$1,950; 2017 US32,048; 2018: US$2,150 y 2019: 2,257 no incluido IVA.
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22. Compromisos (Continuacion)

El conlralo establece que en Caso de que ¢ Holel resohviera la terminacion del
contrato antes del plazo Indicada sin gque exssters una causal establecida por la ley
de inquilinats o causa de fuerza mayor o caso lortuito, cancelard una penalidad de
dos meses de! canon de amendo wgente al mes de solicitar la termmacion. En caso
de lermmacon del conlralo scliotada por fa propietana. anies del plazo acordado,
esta se obliga a reconocer ¢ monto total de las inversiones realzadas por parte del
Hotel y todos los costos de ligwdacdn del personal contratado para [a operacion del
proyecio.

23. subsecuentes

La compafiia ha evaluado los evenlos subsecuantes hasta el 19 de marzo del 2015,
lecha en que los estados financieros adjuntos estuviaron disponibles para ser emitidos.
Ningun evento significativo ocurno con postenoridad &l 31 de dwembre del 2014, que

e
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