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CORSTITUC]T ORN
RDE LA COMPA'IA * INMOBILIARIA ZENUQ
y Coo LTDA,®.

guayaquil, Repdblica del

zouador, el eatorece de setiembre de mil novecientos

setenta y nueve, ante mf, ABOGADO EUSTORGIO VIRGILIO TAN=

UAZO MARIDUE.iA, Noterio Duodfoime del centén, compsrecen;

la seuora perfa Auxilisdora Nuques (sbesnilla de zdvallos,

ejecutiva » la seuorita alegris ponoso Varas, )

:E_

y el seuoxr JFrencisco Villacrés cueva, cassdo, emplesdo ;

por sus propios derechos, mayores de " edad, ecuatoria-

nos, con domicilio en esta ciudad, capaces para obli-

garse y contratar, @ quiénes de conocer doy fo . -
pien instruidos er el objeto y resultades de esta esorii

tura de constitucién de (Compauifa de Responsabilidad Li-

mkitada,

que a gelebrarls proceden, como queda expresade,

y con amplia y entere libertad, pars su otorgsmiento,

me prsentaron la minuts y mfls documentos del tenor si-

S8r ¢ inoerporer en el Registro de esariturss pdblices

& 8su cargo, la presente gue contiens el ocontrato de

constitucién de compaufa de - respenssbilided limitads,

eontenido en las eléusulas siguientes : R R I MEBAR A -
OTORGANTES.~- lpervienen en esta eoritura en calidad de

fundadores le» liguxcntoc personas : seuo
Anxiliadoram

“ ;

& Zevalles, seuorita A
3:(: Donnno Varaa ¥ dan s:nneineo Y:llnox‘s Queva,” por

1 H g v ‘

.ﬂums 7

sus propios derechos , mayores de edad, residentes en ls
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eludad de guayequil, ecuatorisnss y s

no entre 8i; y declaran que han decidide conpiituir una
compaufs de responsabilided limitada gue s sujeserd a

iss leyes scustorisnas sobre la materia y en pariicu-

ler e los estatutos que se insertan a ocontinmueciln ; -

ESTATUTOS DE LA COMPAIIIA DE RESPONSABILI-

JADA * INMOBILIARIA ZRN DA, %o~ AREICUL

- DENOMINACION Y OBJBTO ;~ constitfyeses en 1la

0iuddd de gusyaguil, una oompeifs de responsabilided 1i-

e

daniento de inmuebles,por cuemta propia © ajena, al corre-

toje y mandato de Dbisnes mfoes en genersl, pudiendo e-

| _Jeoutar cualquier acto o conirate relacionsdo con sus

objetives y permitide pér le Liey. ARZICULO SRGUNDO s~ |

NACIONALIDAD Y DOMIGILIO o - L& Compeifs es denacionsli-|
dad ecustoriana y su .domicilio sexf 1ls eiudad de _Guae

yaguil, sin perjuicio de¢ poder establecer sucurssles o

age noias en otras oiudades del pafs o del extranjero |

cusndo 4l desarrello de les plsnes de trabsjo msi lo re-

| guiere y 1o decids Jla Junta gepneral de Sociom de la |
npaufs, ARTIOULO TRRCRRO.~ PLAZ0.=~ El pleso " de durs-

oifn de la compaufa mré de cincuenta acos gue se oon-

tardn a partir de la fecha de inseripeiln del eontrato

Scsial en el Registro keresntil del Cantén Gusyaguil.-

cuye objeto serd el dedicarse a la compravemts y arren

ARZICULO GUARTO o= CAPITAL .~ 5l capital de la Compsifs

e de. nuatrbditutco eincuents wmil sucres, dividide oﬁ

cuatrocientas oincuenta partioipeciones de mil suores de

PN



iyl

valor ‘eads uns, L& . compaifa entregard s csde soojo

un eertifieado de aportacién em el que necesariamente

consterd su cerdcter de no negecishle y el nimers de
las participacionss que por su aperts le amuméa_.w

pieho acerxtifieado llevard las firmss . del Prresidemse y

aerente de la ompeula. ARRIOULO QUINTQ « ~ REBSPONSABILI-

DAD Y VOTACION .~ Todo soeie es responsable haists el

monto de su aportsoifén, por las obligacienes de la Com-

psafa. Y, on les Juntas generales de 3‘010.. )axu efecton

de vetacifn, por cads participeciéa (dc un_ =i um ; 2

el eocio tendxd un voto, W‘ - Los seeios

‘pusden hecerae repyesentar en les Juntas Qenerales me-

1

-

disnte mandatarios

diante ecarta peder dirigide al rresidente o gerente de

le compaufa, pero s6loc en el case d¢ gque quien 1o re-

presente sea soeio de 1la (mpeifa,

B2 todo aumento de @pital soceisl gue scordsre la _gom~

" paufa, los socios de #lla Stendrdn dereche prafersnte pe-
T&  suscridir el sumento de cepitsl en proporeidn o

prorrata de sus respectivas ouotas sociales, JRTICULO

22

o | YCZAVO.~ L8 ®sifén de una participacién de la Compeufa |

Solsmente pusde hacerse a Mver de Qm__m&mn

P 23

consentimiento - unénime de la Sotalided del oq;nx*g_;q

resuel$o en Junte G‘Algxﬂ_lh_s:mios__;_x_u_m

o 24
\J 25

26

& iereeros en @so de gue per unsnimidad asi lo resusliva

la totalided del cepisal soeial, en Junte Uemersl de. So- |

Lo

oi0s. En todo caso, se etarf s 1o que sobre la meteria

28

dispone la lLey .de (ompsifes en ls parse ‘rotputiuq._-
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BNO o= ADMINISTRACIOQH .- L8 direceidn de 1la
cempaifs corresponde a la Junts QGenersl de goeies y |

ls ednministreeifn al presidente y Gements, individusl o

. eonjuntamente, deo oonformidad eon la iLey y estos EltltﬂMJ- o

BOLMO.~ Le Junta Genersl de 35ocies oonstitu

da en 1a forms que seusla 1ls 'L8y ¥ estos istatutos

es sl fxrgene mupremo de le Qompeiifs y sus MINEQCLQQ_J

y reseluciones obligan a todes 108 secios do la misms,-

: D= L8 Juntes Ggenersl de 306i0s se rew-

nird  ordinarismeate ins ves el sue dentro del primer

trimestre del aie Mummw

do ses eonveeads por ¢l presidente o el gerente de

1a ‘@a”fghg @ » soelicitud del o de los soveies gque |

zepreseaten el dies por ‘eiente del capital manial de la

gompaife. 1AS convoeaiorias s Juntas Cenerales las hard el

presidente o el Gerente individual o oconjuntemente . -

les sesiones d Junta Qenersl ‘ds 3ccios de la Ooipa

cuando 8¢ 1o hage por la prenss con ocho dfas de anti.

cipacifn @ ls feche de la reunién, en uno de los diaries

de mayor circulaesifn ea el . Mn__umm_n_m

peifs,expreséndese en la eanvoestoris el odjete, luger,

dfs y Wmre de la remnifn} o, por ociteaeifn persensl ha-

cha por el presidents o el gerents a todes y ocada

uno deles sooios de la compeufs cen indlescién del ob-

Jeto, lugar, 4fa 7 hoxe de 1s reunifn, citacifn en 1s oual

deberfn los 800ios estamper su firma pars censtencia del]

hecho de haber sido eitados, Sinembarge, pueden leos so-

o~
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cios de la. compeifs, ,ousndo se sneusnire pressute le
totelidad dol gapital pagedo, wogerse an esta wateris o

lo dispuesto en el artfeule W
Ley de cnlrlutu. ARZ ’ FERGRRQ: = Lo Junta

gensral de S90ios no podrd censidersrse vélidemente
censtituida pers delibersr eam primers cenveestoria, si

los oconcurreates a #lla mo representan nfs & la mitad

del capitel meisl. Ls Junte genezel ase reunird en se-

xxxxxxxx

gunda oconvecatoria oon el nhnzo 4

debifndose expresar asi en la zotouu muutog._i.xp_

reselucionss = tomardn

ST

eios presentes. LO8 Votos en dlanco y - las ghetenecibnes

8¢ sumardn s la m

Junta Genersl de Socics eexd dirigids por el rresiden~
%6 de la compeiifa y la  oficie como SeSrdmric ¢l gerem-

te de la wmsmes.

——

aes de la Junta ceneral de S0eies; & ) nombrer Presi-

dente, gerente y (omiseric principel y Suplente de s

conpaifa; b) suspender o _sustitulr a diches funcionerios
Guando hubiere Mﬂm—,—m—}"—“‘,

sales determinadas en la Loy & ompaufas; o) dicter las

reselucienes oorrespondientes’obéive los asuntes gque le ]

sometioren a su considersoifn ¢l gerente, presidente o

los ‘sociss de 1a (empails; d ) concoer las cuentas y

balances que presense el (erente de la Qompeiife y re-
Solver sodre el repartc de utilidedes ¥y formmeidn de)

fondo de _ ongenti. )
las perticipsciones sociales esi oome la admisifn de -~
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nusves socios; £) deocidir sobre. ol sumento, disminueién

del cspital Secial, reforma de estatutes, disolucién y

liquidseién de 1la (ompeufa;.y g ) autoxiser la vents o

censtitucién de gravémenes de o ubﬂ%
bles de Xa gompaufa ., ARTIC :

PACION LEGAL UR LA COMPAIIA o~ L@ xepresentscidn lege

de_ls oompeifs 1la _prnrla uuueu:. o sonjunta-

nente - el

sresidente y .z n de la (compaifs, en

sodes los astos muthtxw-twl-_mmh
dipisles en que imtervengs 1la cewpaiifs . ARTIQUIO RE- |

__W‘ - 31 presidente y gerente de. Ja Oompsiifs

sexén elegides por 1la Junts Qeneral de Seeies, por un

nrtg‘o & $ineo sies, pudiends’ ser reeslegides indesf
aente, Eotos tuo;mrum pueden o no ser. uuu de 1

compaifa . Ge= COTEOSpORde sl rresi-

dente y ecruto de h oumum & ) ceanvesar s sesiones

de Junta geasrsl de 8”10'/ b) oumplir y haeer cumplir

lss reselusionss de le Junta denersl de Socios; o) di-

;W los negocios y sdministrecién de la Qompaiifs,ds|

oouformidad ocon ls 1oy y estos estetutos ; asi ocomo vii

€ilar la ocontadilided de la ocempaufs ; 4) firmar cone

Juntanense los cextificados: de aportacioness socimles ; |

¢) girex cheques ocontrs las ouentas ocerrientes que tenge |

la gompaifs en las institucienes bancariss &l pafs o

del extrenjere; y £ ) toca 8l Presidents dirigir lss seeis

nes 4o Junta Uenersl de Seocios y al Gerente setusr de

Seexetario de leos mismes,

HISARIO. «~ Pera fisselicar J.a ms-mu.a de ls Compaifa

— "\'



yuY 9

i = N onso de L‘!m
_gemersl de goeies de la (Ceupsils reswsivs ls disclu~
_eidn  y liquidegifn de 1a compeifs, £110 se reglamean-
tazd de sousydo o las dispesicicuss de la 1ay de CORpe~
; = Lo dispeniciones de
e8t08_ estaltutos pueden seformarse en ousiquier meneato,
en segifn de Jwata GeReYel de s0sies ownfexme sl sbjeto
§ fimes especifiees ds ls ompeals. AKS) VEFE WOV TR,
| R 4 = L dude sobre la imvexpretscids de cuslguler er-

tfsule de estes estetutos mrd resuelte per ls Junts |
geneyal & 300108, en uns eole sesiln, prisendo siempre

el intefes de i conpaiifs .
CLUM X PAGG INL CAPITAL JOClal.~ LOS sogios de * INi~

N
BilLlajgj A8MUL C, L2Ds ¢ declarsmos Gue 6} ecapisal go-

o | 0481 de 1s sompaals os u'mtmégm_mmu_m_‘

. | SueFes,snscatrindose sueerite y dad ¢
- . .
18 sigulente msners ; L% o0eis /seuoye erfs suxilisders
22 H

Nuques (ebenills & evallom,suscride Sustrocientss Sua~

i 23
| rents y acho participecicnes de wa ail susres de velor
24
Gsds una y les page en su todsiidsd oeam la gortaeifn e
25
espevis que tSransfiere an fever de 1ls dapaife; aperss-
26
. oifn en especse . .. . un departemente, semetide el
. réginen de propiedad horisontel, ubicedo on ls eiwdad de }
.28
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sums de ¥n Bil susres;y, el seaer ifsnsince villaerde

, wn/mwxu uns gerticipaeifn de un ail sueres ds

wn il sweres.~ CiAUSING  CUAREZAL = APORTACION XN  Eu=

PECLE +~ COMO Gudzo del cspital soceisd de ls compaiie

hay uns eportesidn ea oespecie efestunds por las secie 4

weuora “eria suxilisdors jugues Cabanilla de mn&,f/

consistanie en ¢l departamento signado con el nlmere

Usu S slptino pise del gdifieio denominado ¢ P. YOAZA®,

que o5 4o su exslusiva jropiedad, semetido sl régimen de

propledad horxisental, ubiecsdo en la *aquing 49 las o8-

lles preneises yarels svilés y José -\, Campes, ‘antes

Zeruse, de la oluded de suayesquil) departamento gue tied

LJ

Re ks sigulsates linderse b} cmm s HOXte, prepied

v

dad de los heredervs de . ad0lfo pessic, cun ol ldee

Sros, traints ceatfmetros de lomgitud ; sur, ls Lechade

del #difieio que da & le emlle José 4. Chmpes ( emtes e

ruma ), 0on sliele metxros, sstenta eentinetros de longi tad;

~Visnelseo Gerels * JEVY PRy quinge metzos oohents censine-

por el iste, la fasheda dal edificio que 4a & la oalle




Il

ppuft 9

, _¥ros; y, por el (estd, el depertamente nfmere dos del _
2| Bismo piss, eon oche metres, ochents mnifmstres la esea-.
1| _lere del edifieio, con cuatro metres, veinte esntfyetres _
.| ¥ o1 pose de luz, ocon tres metxos, cusrenta asentfmetres. |

] nedidss estas que dan una #res pers a1 departamente UNQ |

] del aépsimo piso del indicade QMQ}_LM
,| Visiete wetros euadrades, ochenta deefmetror ousdrmdes;

s |_J Oorrespondiéndole uns ohesa del oince sateres; deseien-

.| _tos einouents y seis milésimos »r‘eiuww

10 | ®imio del solsr IWM%
1 |__departamento” 1o hubo la secia sportante ea ggiade de_sol:
|

12[ texf{a, por la donseiéa irrevodable dw
R T A

' cton,/ Sus padres los senords Imgeniere JQ%!M_J
/. Cabenilla de Nuques,”mediante es-

gobo y doua Reosa [elia

s | _oriture pdblica oceledrada d dos de ‘Mlic de mil nove- |

| Gientos sstemta y seis ante el NoSario. i gusysquil, |
destor gustave rllooat Ledesma, documente que se  inseri-

. b6 en @ Registre de la rrepleded de eugy_qm el

. trninny uno do merse de mil »voctutw%
N te. A Bu ves, los donantes sdquirieron diche bien en 1lg
j:monto forma; la cuota del terreme jpor cempre 2 la
seiexre Zelila Vietoria (ebo de l&qicl. segln esoriturs

pdblica auteri sadp por el yotarie dootor yeloonf jedes-
ne, ¢l seis de' uiiu’hro & nil aeno“ﬁtu‘ sesenta y

S —TT .

osho, inserita el
| 28k diesinusve de s Riswos mes y aug; y |
. ®1 loeal que uuutuyn el mlmwuw_

truecidn heoho POr su ouents por psrte ae 18 Compeiifa

21

22

23

24

B ¥

. “inversiones ¥y Desarrelle ¢, Lt“.-’L_Q__mw—-
28 -
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Edificio #p. Yoase* sometido sl régimen de popiedad ho-

Norte, propiedsd que fue de lafemilis Blance, con diecio-

cho me$ros; sur, calle José intonie Campos (sntes Zarums ),

eon dieciosho mtrosfe longitud; Este, calle prancisco

garefa Avilés een quince metros, noveats ynueve sentime-

tros; y, 0este, propliedad de Gererdo Leroux oen guince

metros, novensys y nueve amntfmetres .- Asl pues,ls socis

aportante seuors Warfs iuxiliadorxs Nuques de devellos /‘

g. x,th.* cl ‘cmtmate , nlnre t;mo del séptime pise

del Kdifiele #p. Yoasa®, deserito. smSeriormente, y ‘la

alfcuota &l Sexvene y demfis bienes comunes del edifiaio |

equivalente al einco ‘mm;_dnmgnnl__cim_y_;m

milfsinos pyor cienfe, sin reservarss nada pars ef; &=

olarando,adenfs,que oemo dicho bien 1o adquirif en estade_

~de selterfa, no forms parse del h;bbr d4e la sociedsd

conyugel que tiene formeda com su olnyuge el msiior ECos

nomists Juan “srlios Zevalles zZavellos, en virtud de lo

cual 10 8¢ requiere la intervencién de su ofnyuge pera que

sutorice su transferencia de dominio. w

AVALGO Y ACKPTAQION IE LA APORTACLON EN ESPROTE. Los

sopios. de ¥ INMOBLLIARIA mq + LTDA,* setiore arta /

Auxilisdors NUQues d¢ ztnllu. d-/- Alegrfa Doneose Vares

/,

”" m “mm” ‘“@.L!Ln_la_nlhuula_q“w

J don preneisco yillaarés Cueva’declaran gque seeptin pu
: ‘

sometido al régimen de propiedsd horisontal, efectuado |

—, ™
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1les, sxpresande que dichs sportesifn em espeeie ha pide

avelusds por muuham de custyocientes susrente

7 oohs il suswes, y que unho bien gueda u.mgj

Srensferensia ds doninie del bienm que se aperte en ep~
pesie al sspitul seeial d¢ la (Cempeufs sexda de cuente

snslusive de ls sesia amto. "

BSTIPULACIONES .~ LOo fundaderes & * INMOBILIARIA ZENUG OC.

LTDA. declapencs ¢ue B0 henes yesexvedo en BUGSINO PROVEr
ohe cexretaje o bensfieie (

seeial ¢ representado en pariicipscionss u obiigesiones de

bensfielo. &9 oulteriss s la soeis ssdeye wrfs suxilisdere

Fuques de Zevellos pexs qus gestione ls aprebseifn del pxew

seate oontwete de conpsife sei como pave que hage la prime-

e _eonvesatoris a Junts Genexsl de 56eies que slegind s les

neate o 1s Loy do Prepiedad Hewisemted.~ SLAUD

DOCUMENTOS BANLLITANSES

ocade esnferide por el sesusx B.cwmlu' de 1 MOM .
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tmﬂojﬂ. lmuuuu ou prepiedad bhoriseutal que se eper-

S8 a1 eapitel ds 1o Qempanife} #1 cextifiesdo de integresifn

muumolmuumngmudgcmly

108 ssaeres Fyenqiseo Villaexds Cuevs y deua Alel grfs Dene~

“MWNh'muummmmpn

rm ol veler de su respectiva paztisipseifn que suseri-

um‘ los eextificiades de los soeios fundadores en leos

Qe Sonsten gue Bo son deudowes del Fises; el eertifie ade

I

del Administrador del Edificio *p. Yeama®, en ql gue eonste

que ia sesis aportante, por emespio de gastes y e Amcmcied

oonunes de) edifieie, ea relacida eon su departamento, ne

zisemtel al condominiec ®P, YOARA®.« Usted, seuew NOSayis,ss

diguand agregar las dends cllusulas de e88il0.~f) By. Jerge

_Luis @ejes. sbogede. Kegietre ciente quines. Hests squf M

Aleaddfs . Cs%onee nil eustresientos veinte.- Guayaquil ,

veintiniete do mayh de ni) nevesientos setenta y owaltyo .-

Seasr Niealfs Febwes Cordere Rivadensive . Ciuad .~ O

zelacifn ‘2 su selicitud temsidents a obtemer ls desla~

vetozis al Rfginen de Zrepiedsd Morisentsl, efapleme trens-

exidizie ¢l siguiente infexme; * Nfnexe nil dessientes

umu i J nmt- ¥y ouatre.- gwaysquil, nutmn- do

| maye de -u nmi.um setents 7y cuatye .~ Souer al*-
. enlde de guaysquil.- % Ou Despushe.- Seiey Aleslde 1 ~

|_yebwes Covdeze Rivadensyxs, tendiente s ohtemer la b

debe nade; 1s copis del efieio del Alesdde do Quayequili med
disate ol ousl se comuniesde la deslazeSeris de prepisded he~

Refereate s 1s selieitud presentads por ¢l seuer Eiesifs |



-elarstoria al Régimen de rropiedad Horisental, esta ise-
_ sorfa Jurfdica emite el siguients dictamen : Del oxstuoah-

te on mencién ehrsn los informes favorebles de la Direo
eidn jNeoional de jelud sen oficio nimero setecientos echeh

8 y musve 2J5¢~ VG, de la smpress imnicipal de Agua Potad

L

ble, de M.quu, ofieio de n‘intim de mayo de mil noves
cientos setentay ocuatro, y del Dpepsrtamento Qo gonstruo-
eién y ornato de esta junicipelided, seg@n oficio nflmere

ouatro mil descientes oincuenta y cinoo, dée veintitres

de mayo de ail novecientos setenta y ocuatro.~ in esta vir

tud, y habiéudose oumplide por parte del peticionsrio se+
uer Febres Gordero nivadeneira, todos los requicitos exigi-

"dos por las Ordenamnsae de <+ropieded jorizontal, en.sus AX~

tfoulos segundo y verocexo, ea oriterio de estu isveorfs Ju-|
rfdica,usted geuor slcalde, bien puede oonceder la autori-
zsacién esyeocial pars someter al Régimen de rropiedad o+

v

rizontal el edifiecio de propiedad de ' jnversiones ¥ Dbesa~-
rrollo Comps ufé Limiteda, ubdicado en lss milles Garefa

Avilés y josé .antonie Campes, de esta ciudad de gusysguil.

58lve su mejor y nds ilustrado criteric.- Jdel obifsor ‘gloalde,

z — =
M. atentanente, por ‘Guayaqui. - Independientes Dios , vatris y
Libertad, sibogedo iashington yonce Yyfnes, sub Jefe de Ase~

sorfa Jurfdieas, Enoargedo & B Jefdturavy.~ in tal virstud

|

¢

?
‘ J Y habiendo ocumplide todos les requisites exigidos en el |

: 2

Artfoulo segundo de la Ordensnss respectiva, ests Alealdfa
otorgs le dealeratoria al Afgimen de ¢repiedad Horison-
tal de -conformidéd con el artfculo diseinueve de lea Ley

o7

- de Propleded iliorigentel.~ uy atentsmenie, ror Goayaquil

28
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