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• * * * zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ConeaudL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

con su l t o r es ^  au d i t or es cía- l t da. 

Informe de los auditores independientes 

A la J u n t a G e n e r a l d e A c c i o n i s t a s y m i e m b r o s de l D i rector io: 

Inmobi l iar ia R o s a Del ia C . L tda . : 

G u a y a q u i l , j u l i o 30 de! 2 0 1 8 . 

1 . H e m o s aud i tado los es tados f inanc ie ros ad jun tos d e Inmobi l iar ia R o s a Del ia C . L t d a . (una c o m p a ñ í a l imi tada 

const i tu ida e n el Ecuador ) , q u e c o m p r e n d e el e s t a d o de s i tuac ión f inanc ie ra al 31 d e d i c i embre d e 2 0 1 7 y los 

co r respond ien tes es tados de resu l tados in tegra les , de c a m b i o s en el pa t r imon io y de f lu jos de e fec t ivo por el a ñ o 

t e r m i n a d o e n esa f echa , y un r e s u m e n de las pol í t icas con tab les s ign i f ica t ivas y o t ras no tas exp l i ca t i vas . 

2 . La ge renc ia de la C o m p a ñ í a es responsab le de la p reparac ión y p resen tac ión razonab le de los es tados 

f i nanc ie ros de acue rdo con las N o r m a s In te rnac iona les d e In fo rmac ión F inanc ie ra (NI IF) . Es ta responsab i l i dad 

inc luye: el d i seño , imp lemen tac lón y man ten im ien to d e con t ro les in te rnos re levan tes para la p repa rac ión y 

p resen tac ión razonab le de es tados f i nanc ie ros q u e no c o n t e n g a n d is to rs iones impor tan tes , d e b i d o a f raude o 

error ; se lecc ión y ap l i cac ión de pol í t icas con tab les ap rop iadas ; y, la de te rm inac ión de es t imac iones con tab les 

razonab les de a c u e r d o con las c i rcuns tanc ias . 

3. Nues t ra responsab i l i dad es la d e exp resa r una op in ión sob re es tos e s t a d o s f i nanc ie ros ad jun tos , b a s a d o s en 

nuest ra aud i to r ía . Nues t ra aud i tor ía f ue e fec tuada de a c u e r d o con n o r m a s in te rnac iona les de aud i to r ia , las 

cua les requ ie ren q u e c u m p l a m o s con requer im ien tos é t icos, p lan i f i quemos y rea l i cemos u n a aud i to r ia para 

ob tene r ce r teza razonab le de si los es tados f i nanc ie ros no con t i enen d is to rs iones impor tan tes . 

4 . Una aud i tor ía c o m p r e n d e la e jecuc ión de p roced im ien tos para ob tene r ev idenc ia de aud i to r ia sobre los sa ldos y 

las reve lac iones p resen tadas e n los es tados f i nanc ie ros . Los p roced im ien tos se lecc ionados d e p e n d e n del ju i c io 

del audi tor , que inc luye la eva luac ión de l riesgo de q u e los es tados f i nanc ie ros c o n t e n g a n d is to rs iones 

impor tan tes , deb ido a fraude o error . A l e fec tuar es ta eva luac ión de riesgo, el aud i to r t o m a en cons ide rac ión los 

cont ro les in te rnos re levantes de la C o m p a ñ í a , pa ra la p reparac ión y p resen tac ión razonab le de los es tados 

f i nanc ie ros , con el f in de d iseñar p roced im ien tos de aud i to r ía de acue rdo con las c i r cuns tanc ias , pe ro no c o n el 

p ropós i to de exp resa r una op in ión sobre la e fec t iv idad de l con t ro l in terno de la C o m p a ñ í a . Una aud i t o r i a t amb ién 

inc luye la eva luac ión de si los pr inc ip ios d e con tab i l i dad ap l i cados son ap rop iados y si las es t imac iones con tab les 

rea l i zadas por la ge renc ia son razonab les , as i c o m o una eva luac ión d e la p resen tac ión gene ra l de los es tados 

f i nanc ie ros . 

Lomas de Urdese, calle Cuatro Esquinas y la Quinta "C" * Condominio "Valle Jardín" Of 103 P A 
Telf.: 2388903 * Fax: 2881312 * Base Celular: 0997375013 

e-mail: mfrivera@consaudi.com.ec * jfrivera@consaudi.com.ec * rsrivera@consaudi.com.ec 
Guayaquil - Ecuador 



•  *  *  *  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ConeaudL 
con su l t o r es 4' au d i t or es c ía . ( t da-

Informe de los auditores independientes ( c o n t i n u a c i ó n ) 

5 C o n s i d e r a m o s q u e la ev idenc ia de aud i tor ia q u e h e m o s ob ten ido es suf ic iente y ap rop iada para p roporc ionar 

u n a base para nues t ra op in ión ca l i f i cada de aud i to r ia . 

6 E n nues t ra op in ión , los es tados f inanc ie ros m e n c i o n a d o s e n e l pár ra fo 1 p resen tan r a z o n a b l e m e n t e , e n t odos 

les aspec tos impor tan tes , la s i tuac ión f i nanc ie ra dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Inmobi l iar ia R o s a Del ia 0 . L t d a . al 31 de d i c iembre de 

2 0 1 7 y 2 0 1 6 , y ios resu l tados de sus ope rac iones , los c a m b i o s e n e l pa t r imon io y f lu jos de e fec t ivo por el a ñ o 

t e r m i n a d o en esa f e c h a , de c o n f o r m i d a d con las N o r m a s in te rnac iona les de In fo rmac ión F inanc ie ra (NI IF) . 

Guayaqu i l , ju l io 30 del 2 0 1 8 . 

Lonnos de Urdesa, calle Cuatro Esquinas y la Quinta "C" * Condominio "Valle Jardín", Of. 103 P.A. 
Telf.: 2388903 * Fax: 2881312 * Base Celular: 0997375013 

e-mail: mfrivera@consaudi.com.ec * jfrivera@consaudi.com.ec * rsrivera@consaudi.com.ec 
Guayaquil - Ecuador 



hBobiliaríazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Rosa Delia C. Ltda. 

Estado de situación financiera 
A! 31 de d ic iembre de 2 0 1 7 y de 2016 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

N o t a s 2017 2016 

A c t i v o s 

A c t i v o C o r r i e n t e 

Efect ivo y equiva lentes de efect ivo 

Impuestos por cobrar 

Const rucc iones en curso 

To ta l ac t i vo c o r r i e n t e 

A c t i v o No C o r r i e n t e 

Propiedad planta y equ ipo 

T o t a l a c t i v o n o c o r r i e n t e 

To ta l a c t i v o s 

(5) 

{9d) 

(6) 

250 

38 ,151 

479 .106 

517,507 

250 

40 ,630 

500,240 

541,120 

(7) y (3b) 126,154 

126,154 

643 ,661 

126,154 

126,154 

567,274 

P a s i v o y p a t r i m o n i o n e t o 

P a s i v o c o r r i e n t e : 

Prestamos de Acc ion is tas (8) 643 ,017 666,247 

Pasivos Acumu lados - 487 

Impuestos a pagar (9d) 104 

To ta l p a s i v o c o r r i e n t e 643,121 666,734 

To ta l p a s i v o s 643 ,121 666,734 

P a t r i m o n i o n e t o : 

Capital sociai 

Reservas legai 

Resul tado del Ejercicio 

To ta l p a t r i m o n i o n e t o 

To ta l p a s i v o y p a t r i m o n i o n e t o 

Representan te Legal 

(10) 4 2 0 4 2 0 

(11) 120 120 

Las notas ad juntas a los es tados f inanc ieros son parte integrante de es tos ba lances. 



iMobffiaríazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Rosa Delia C. Ltda. 

Estados de resultados integrales 
n r b s aAos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 

Ejqiresados en Dólares de E.U.A. 

N o t a s 2017 2016 

I n g r e s o s -

Ventas, Neto 3(h) 

C o s t o y g a s t o s 

Gastos de admin is t rac ión 

Deprec iac ión y deter ioro 3(i} 

Gastos f inancieros 

To ta l c o s t o s y g a s t o s 

R e s u l t a d o a n t e s d e p r o v i s i ó n p a r a p a r t i c i p a c i ó n a 

t r a b a j a d o r e s e i m p u e s t o a la r en ta 

Provisión para part ic ipación a t raba jadores 

R e s u l t a d o an tes d e p r o v i s i ó n p a r a i m p u e s t o a la ren ta 

Provisión para impuesto a la renta 8 (d ) y 3(e) 

R e s u l t a d o de l E j e r c i c i o 

O t r o s r e s u l t a d o s i n t e g r a l e s 

Otros resul tados integrales, neto de impues tos 

R e s u l t a d o i n t eg ra l de l a ñ o , n e t o d e i m p u e s t o s 

Las notas ad juntas a los es tados f inanc ieros son par te integrante de estos ba lances. 



Inmobiliaria Rosa Delia C, Ltda. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Estados de cambios en el patnmonio neto 
Por los años terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 

Expresados en Dólares da E.U.A. 

U t i l i d a d 
C a p i t a l R e s u l t a d o s ( P é r d i d a ) To ta l 
s o c i a l R e s e r v a s A c u m u l a d o s E j e r c i c i o 

S a l d o s a l 31 d e D i c i e m b r e de l 
2015 

420 120 540 

Mas ( m e n o s ) : 

Resul tados Acumu lados 

Resul tado del Ejercicio 

S a l d o s al 31 de D i c i e m b r e de l 
2016 

420 120 540 

Mas ( m e n o s ) : 

Resul tados Acumu lados , . , . _ 

Resu l tado del Ejercic io , . . _ , 

S a l d o s a l 31 d e D i c i e m b r e de l 2017 420 120 - - 5 4 0 



Inmobiliaria Rosa Delia C. Ltda. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Estados de flujos de efectivo 
Por los años terminados ei 31 de diciembre de 2017 y 2016 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

Impuesto a la renta pagado 

20-17 2016 

Flujos de efect ivo de act iv idades de operación: 

utilidad (Perdida) antes de impuesto a la renta 

Ajustes para conci l lar la ut i l idad neta con et efect ivo neto 

Gastos de Depreciación 

Cambios netos en activos y pasivos-

Impuestos por cobrar (2,479) 2,480 

Pasivos Acumulados 487zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA (52) 

Impuestos por pagar (1041 

(2,096) 2,428 

Efectivo nato provisto por act iv idades de operación (2.096) 2,428 

Flujos de efectivo de act iv idades de invers ión: 

Construcciones en Curso (21,134) 7,150 

Efectivo Neto provisto (uti l izado) en act ividades de Inversión (21,134) 7,150 

Flujo de Efectivo en act iv idades de Financiamiento 

Aumento/disminución de Prestamos de accionistas 23,230 (9,578) 

Apones de los accionistas 

Efectivo Neto prov is to en act iv idades do FinancEamiento 23,230 (9|578) 

Aumento neto en efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivo 

Efectivo en caia v bancos v equivalentes de efectivo: 

Saldo ai inicio del año 250 250 

Saldo ai f inal del año 250 , 250 

Rosa Delia Nuques Cabani l la de Ltíque 
Representan te Legal 

F^ai-do AgjjMr Jühá(b Franciscc 
íon tado r 

Las notas adjuntas a los es tados f inanc ieros son parte integrante de es tos ba lances. 



Inmobiliaria Rosa Delia C. Ltda. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Notas a los estados financieros 
Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 

Expresadas en Dólares de E.UA. 

1 , O p e r a c i o n e s 

Inmobi l ia r ia Rosa Del ia C L tda. (La C o m p a ñ í a ) se const i tuyó el 2 8 d e S e p t i e m b r e de 1979 y 

a p r o b a d a m e d i a n t e Reso luc ión No . R L 7 0 2 2 d e 30 d e nov iembre de 1979, au to r i zado por el 

no tar io 14 del c a n t ó n de Guayaqu i l 

La c o m p a ñ í a t end rá por ob je to la c o m p r a , ven ta , a lqu i ler y exp lo tac ión de b ienes i nmueb les 

La C o m p a ñ í a se encuen t ra domic i l iada e n c iudad de Guayaqu i l pa r roqu ia Tarqu i aven ida Car los 

Ju l io A r o s e m e n a S/N. 

Los es tados f i nanc ie ros d e Inmobi l ia r ia R o s a Del ia C, l tda. , para el pe r i odo t e r m i n a d o a l 31 de 

d i c i embre de 2 0 1 7 , fue ron a p r o b a d o s y au to r i zados para s u em is ión el 01 de ju l io de l 2018. 

2, B a s e s de p resen tac ión 

Estos es tados f i nanc ie ros se h a n e l abo rado de a c u e r d o c o n la N o r m a In ternac iona l de 

i n fo rmac ión F inanc ie ra emi t ida por e l C o n s e j o d e N o r m a s In te rnac iona les de Con tab i l i dad ( lASB) 

a d o p t a d a s para su ut i l ización e n Ecuador . 

R e s p o n s a b i l i d a d d e la i n f o r m a c i ó n 

La p repa rac ión de los es tados f i nanc ie ros de acue rdo con NI IF , cuya responsab i l i dad es de los 

Adm in i s t r ado res de la En t i dad , requ ie re e fec tuar c ier tas es t imac iones con tab les y q u e la 

admin i s t rac ión e je rza su ju ic io al ap l icar las po l í t icas y n o r m a s con tab les de la s o c i e d a d . 

B a s e de m e d i c i ó n 

Los es tados f i nanc ie ros se p resen tan e n m i les d e dó la res e s t a d o u n i d e n s es y se han p repa rado a 

part i r de los reg is t ros con tab les p resen tándose de a c u e r d o c o n las N o r m a s in te rnac iona les de 

In fo rmac ión F inanc ie ra (NI IF) . 

De es ta f o rma , los es tados f inanc ieros , m u e s t r a n el pa t r imon io y la s i tuac ión financiera a l c ie r re 

de l Ejerc ic io, as í c o m o los resu l tados de las ope rac iones , los c a m b i o s e n el pa t r imon io y de los 

f lu jos de e fec t ivo q u e se han p roduc ido e n la entidad en el e je rc ic io t e r m i n a d o al 31 de 

D i c i embre de 2 0 1 7 . 

3, Pol í t icas C o n t a b l e s 

(a) C las i f icac ión de l o s a c t i v o s y p a s i v o s ent re c o r r i e n t e s y no c o r r i e n t e s . 



En el Es tado d e s i tuac ión ad jun to , los ac t ivos y pas i vos se c las i f ican e n func ión d e sus 

venc im ien tos en t re cor r ien tes , aque l l os con venc im ien to igual o infer ior a d o c e m e s e s , y 

no cor r ien tes , aque l los cuyo venc im ien to es super io r a doce m e s e s . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I n s t a l a c i o n e s , mobi l iar io y e q u i p o -

Las par t idas de Ins ta lac iones, mobi l iar io y equ ipo se m i d e n al cos to m e n o s la 

deprec iac ión a c u m u l a d a y cua lqu ier pérd ida por de ter io ro de l va lo r a c u m u l a d a . 

La deprec iac ión se c a r g a para d ist r ibui r el cos to de los ac t ivos m e n o s sus va lo res 

res idua les a lo largo de su v ida útil e s t i m a d a , ap l i cando el m é t o d o l ineal . En la 

deprec iac ión de las p rop iedades , p lanta y equ ipo se ut i l izan las s igu ien tes tasas : 

T a s a s d e 

D e p r e c i a c i ó n 

Edi f ic ios 5 % 

Si ex is te a l g ú n indic io de q u e se ha p roduc ido un camb io s ign i f icat ivo e n fa tasa de 

dep rec iac ión , v ida útil o va lo r res idua l de un act ivo , se rev isa la dep rec iac ión de ese ac t ivo 

de f o rma prospec t i va pa ra ref lejar las nuevas expec ta t i vas . 

Los cos tos de reparac ión y man ten im ien to , i nc luyendo cos tos m e n o r e s se ca rgan a ¡os 

resu l tados del a ñ o a m e d i d a q u e se incur ren, 

Deter ioro de l v a l o r d e l o s a c t i v o s 

E n cada f echa sobre la q u e se in fo rma, se rev isan las p rop iedades , p lan tas y equ ipo , 

ac t i vos in tang ib les e invers iones e n asoc i adas para de te rm inar si ex is ten ind ic ios d e q u e 

esos ac t ivos hayan su f r ido una pérd ida por de ter io ro de va lor . Si ex is ten ind ic ios de u n 

pos ib le de ter io ro del valor , s e es t ima y c o m p a r a el impor te recype rab le de cua lqu ier ac t ivo 

a fec tado (o g rupo de ac t ivos re lac ionados) con su impor te en l ibros. 

Si el impor te recuperab le e s t i m a d o es infer ior, se reduce el impor te e n l ibros al impor te 

recuperab le es t imado , y se reconoce u n a pérd ida po r de ter io ro de l va lo r e n resu l tados . 

Si una pé rd ida por de ter io ro del va lo r rev ier te pos te r io rmen te , el impor te e n l ibros del 

ac t ivo (o g r u p o de ac t ivos re lac ionados) se i nc remen ta hasta la es t imac ión rev isada de su 

va lo r recuperab le (prec io de ven ta m e n o s cos tos de t e rm inac ión y ven ta ) , s in supe ra r el 

impor te q u e habr ía s ido de te rm inado si no se hub ie ra reconoc ido n inguna pérd ida po r 

de te r io ro de va lo r de l act ivo (grupo d e act ivos) e n años an ter io res . Una revers ión de una 

pérd ida por de ter io ro de va lo r se r e c o n o c e i n m e d i a t a m e n t e en resu l tados . 



I m p u e s t o a l a s g a n a n c i a s 

E lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA g a s t o por i m p u e s t o s a las g a n a n c i a s rep resen ta la s u m a de l impues to cor r iente por 

pagar y de l impues to d i fer ido. El i m p u e s t o cor r ien te por paga r es tá basado en la g a n a n d a 

f iscat de l a ñ o . 

El impues to d i fer ido se r e c o n o c e a par t i r de las d i fe renc ias ent re los impor tes e n l ibros d e 

los ac t ivos y pas i vos e n los e s t a d o s f i nanc ie ros y sus b a s e s f isca les co r respond ien tes 

{ conoc idas c o m o d i fe renc ias t empo ra r i as ) . 

Los pas i vos po r impues tos d i fe r idos se r e c o n o c e n para todas las d i fe renc ias tempora r ias 

q u e se e s p e r e q u e i nc remen ten la g a n a n c i a f iscal en el fu turo . Los act ivos por impues tos 

d i fe r idos se r e c o n o c e n para t o d a s las d i fe renc ias t empora r i as q u e se e s p e r e q u e 

r e d u z c a n la g a n a n c i a f iscal en e l fu tu ro , y cua lqu ie r pérd ida o créd i to f isca l no ut i l izado. 

L o s ac t i vos por impues tos d i fer idos se m iden al impor te m á x i m o q u e , sob re la base de la 

g a n a n c i a f i sca l ac tua l o es t imada fu tu ra , es p robab le q u e se recupe ren . 

El impor te e n l ibros neto de los ac t ivos por impues tos d i fe r idos se rev isa e n cada fecha 

sobre la q u e se i n fo rma y se a jus ta pa ra ref le jar la eva luac ión ac tua l de las gananc ias 

f isca les fu turas . Cua lqu ie r a juste se r e c o n o c e e n el resu l tado de l pe r i odo . 

El impues to d i fer ido se ca lcu la s e g ú n las tasas impos i t i vas q u e se espe ra ap l icar a la 

gananc ia (pérd ida) f isca l de los pe r iodos e n los q u e se e s p e r a rea l izar e l act ivo por 

impues tos d i fer idos o cance la r e l pas ivo po r impues tos d i fer idos, sob re la base de las 

tasas impos i t i vas q u e h a y a n s ido a p r o b a d a s o cuyo p roceso de a p r o b a c i ó n es té 

p rác t i camen te t e rm inado a l f inal del per iodo sob re el q u e se in fo rma. 

Capi ta l s o c i a l 

El capi ta l soc ia l es tá r ep resen tado por acc iones ord inar ias y se c las i f ican c o m o pa t r imon io 

neto . Los cos tos inc reménta les d i r ec tamen te a t r ibu ib les a la em is ión de nuevas acc iones 

se p resen tan en el pa t r imon io ne to c o m o una d e d u c c i ó n , ne ta de impues tos , de los 

i ng resos ob ten idos , 

R e c o n o c i m i e n t o d e i n g r e s o s 

Los ing resos son reconoc idos en la m e d i d a q u e es p robab le q u e los benef ic ios 

e c o n ó m i c o s f lu i rán a la C o m p a ñ í a , es decir , q u e los i ng resos de ac t i v idades ord inar ias 

p roceden tes de la ven ta se reconocen c u a n d o se en t r egan los serv ic ios . 

G a s t o s 

Serán reconoc idos c o m o gas tos las d i sm inuc iones e n los benef ic ios e c o n ó m i c o s du ran te 

el per iodo con tab le d e b i d a m e n t e sopo r t ados por d o c u m e n t o s au to r i zados por e l SRI 

según e l reg lamen to de fac tu rac ión y c o m p r o b a n t e s d e re tenc ión , y q u e s e a n gi ro del 

negoc io . 
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Los reg is t ros con tab les de la C o m p a ñ i a se l levan en Dó la res de E.U.A., q u e e s la m o n e d a 

de curso legal en el Ecuador . 

E s t i m a c i o n e s y C r i t e r i o s C o n t a b l e s . 

La p reparac ión de es tos es tados f inanc ie ros conso l i dados , de acue rdo c o n n o r m a in te rnac iona l , 

requ ie re q u e se rea l icen supos ic iones y es t imac iones q u e a fec tan a los impor tes de los 

ac t ivos y pas ivos reg is t rados , la p resen tac ión d e ac t ivos y pas ivos con t i ngen tes al f ina l del 

e jerc ic io o pe r i odo , a s i c o m o a los i ng resos y gas tos reconoc idos a lo largo del e jerc ic io o 

pe r iodo , según co r responda . Los resu l tados ac tua les podr ían di fer i r d e p e n d i e n d o de las 

es t imac iones rea l i zadas. 

(a) V i d a útil de I n s t a l a c i o n e s , Mobi l iar io y E q u i p o s . 

La admin is t rac ión d e la Ent idad es t ima las v idas út i les de Ins ta lac iones , mobi l ia r io y 

equ ipos de a c u e r d o a las leyes v igen tes ta i c o m o lo mues t ra )a pol í t ica con tab le . Para 

e fec tos de la med ic ión del va lor d e rescate d e c a d a e l e m e n t o d e Ins ta lac iones , mobi l ia r io 

y equ ipos ; se cons ide ra la s igu ien te v ida útil e x p r e s a d a en n ú m e r o de a ñ o s : 

T i e m p o 

(años) 

Edi f ic ios 2 0 

Esta es t imac ión la real iza la admin i s t rac ión con la a p r o b a c i ó n de la Jun ta de 

Acc ion is tas , s i gu iendo un cr i ter io razonab le y cons is ten te con el m e r c a d o . 

E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s d e e fec t i vo 

Al 31 d e diciem.bre d e 2017 y 2016 . el sa ldo d e cuen tas y d o c u m e n t o s po r cobra r comerc ia l es se 

desg losa c o m o s igue : 

2017 2016 

BANCO PACIFICO 205 205 

205 205 

C o n s t r u c c i o n e s e n C u r s o 

Al 31 de d i c iembre d e 2 0 1 7 , el sa ldo de cons t rucc iones e n curso se f o n n a b a de la s igu iente 

m a n e r a ; 



Al 31 de d ic iembre de 2017 

Depreciación y Valor 

Costo deter ioro acumulado neto 

Construcción en proceso 479,106 - 479,106 

479,106 - 479,106 

A l 31 d e d i c i embre de 2 0 1 6 , e l sa ldo d e cons t rucc iones e n c u r s o s e f o r m a b a d e ta s igu ien te 

m a n e r a : 

Al 31 de d ic iembre de 2016 

Depreciación y Valor 

Costo deter ioro acumulado neto 

Construcción en proceso 500,240 - 500,240 

500,240 - 500,240 

P r o p i e d a d p l a n t a y e q u i p o , n e t o . 

Al 31 de d i c i embre de 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , e l sa ldo de P r o p i e d a d p lanta y, equ ipo , ne to se desg losa 

c o m o s igue: 

Al 31 de d ic iembre de 2017 

Depreciac ión y 

deter ioro Valor 

Costo acumulado neto 

Terrenos 126,154 - 126,154 

126,154 - 126,154 

A l 31 de d i c iembre de 2016 , e! sa ldo d e P rop iedad p lan ta y, equ ipo , neto s e f o r m a b a d e la 

s igu ien te m a n e r a : 

Al 31 de d ic iembre de 2016 

Depreciac ión y 

deter ioro Valor 

Cos to acumulado Neto 

Terrenos 126,154 - 126,154 

126,154 - 126,154 



Duran te los años 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , e l mov im ien to de p rop iedad p lan ta y e q u i p o fue c o m o s igue: 

Terrenos 

Costo: 

Saldo al 1° de enero 2016 126,154 

Adiciones 

Ventas y/o retiros 

Transferencia 

Saldo al 31 de d ic iembre 2016 126,154 

Adiciones 

Ventas y/o retiros 

Transferencia 

Saldo al 31 de d ic iembre 2017 126,154 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

P r e s t a m o s d e A c c i o n i s t a s 

Al 31 de d i c i embre de 2 0 1 7 y 2 0 1 6 , los sa ldos c o n par tes re lac ionadas se desg losan de la 

s igu ien te m a n e r a : 

2017 2015 

Por pagar: 

Jorge Nuque Cobos 643,017 666,247 

643,017 666,247 

I m p u e s t o s 

(a) S i tuac ión tr ibutar ia 

De acue rdo con d ispos ic iones lega les , la au to r idad t r ibutar ia t iene la facu l tad de rev isar 

las dec la rac iones del impues to a la ren ta de la C o m p a ñ i a , den t ro del p lazo d e hasta t res 

años pos ter io res c o n t a d o s a part i r d e la f echa de p resen tac ión de la dec la rac ión de l 

impues to a la renta , s iempre y c u a n d o haya c u m p l i d o o p o r t u n a m e n t e con las ob l igac iones 

t r ibu tar ias . 

(b) T a s a de i m p u e s t o y e x o n e r a c i o n e s -

De c o n f o r m i d a d con d i spos i c iones lega les v igen tes , la tar i fa d e i m p u e s t o a la ren ta para el 

e jerc ic io f iscal 2 0 1 7 es del 2 2 % , y pa ra e l e jerc ic io f isca l 2 0 1 6 , la tar i fa fue de l 2 2 % , sob re 

las u t i l idades g ravab les . 

En c a s o de q u e la C o m p a ñ í a re inv ier ta s u s ut i l idades en los t é rm inos y cond ic iones q u e 

es tab lece la Ley d e R é g i m e n Tr ibu ta r io In terno, podr ía ob tene r una reducc ión de 10 



puntos po rcen tua les e n la tasa impos i t i va , sob re el va lo r re inver t ido, s i e m p r e y c u a n d o 

e fec túe el co r respond ien te a u m e n t o de capi ta l has ta e l 31 de d i c i embre del s igu ien te a ñ o . 

De acue rdo con las Re fo rmas Tr ibu tar ias inc lu idas en el C ó d i g o de la P roducc ión , la tar i fa 

de impues to a la ren ta , se reduce d e m a n e r a p rogres iva de la s igu ien te m a n e r a ; 

Ad i c i ona lmen te , el m e n c i o n a d o Cód igo es tab lece los s igu ien tes bene f i c ios t r ibu tar ios : 

Exone rac ión del p a g o de l impues to a la renta du ran te c inco a ñ o s , pa ra las 

s o c i e d a d e s q u e se cons t i tuyan a partir de la v igenc ia de es te Cód igo , as i c o m o 

t a m b i é n las soc iedades n u e v a s q u e se cons t i tuyan por s o c i e d a d e s ex is ten tes , 

s i e m p r e y c u a n d o las invers iones nuevas y p roduc t i vas se rea l icen fuera de las 

ju r i sd icc iones u rbanas de los can tones Qu i to o Guayaqu i l y dent ro de c ier tos 

sec to res e c o n ó m i c o s , 

D i fer imiento de l pago del impues to a la ren ta y de su an t ic ipo has ta por c inco años , 

c o n e l co r respond ien te pago de in te reses , para las soc iedades q u e t rans f ie ran por lo 

m e n o s el 5 % de su capi ta l acc ionar io a favor de a l m e n o s el 2 0 % de sus 

t raba jado res . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

D i v i d e n d o s e n e fec t ivo -

Los d i v i dendos q u e se d is t r ibuyan a s o c i e d a d e s nac iona les o soc iedades ex t ran je ras q u e 

no e s t é n domic i l i adas en para ísos f i sca les , e s t á n exen tos del p a g o de i m p u e s t o a la ren ta . 

Los d i v i dendos q u e se d is t r ibuyan a favo r d e p e r s o n a s na tu ra les nac iona les o a 

s o c i e d a d e s domic i l i adas e n pa ra ísos fiscales o r e g í m e n e s d e m e n o r impos i c ión , es tán 

su je tos a re tenc ión en la fuen te ad ic iona l . 

C u e n t a s p o r c o b r a r y p a g a r por i m p u e s t o s -

Ai 31 d e d i c i embre de 2 0 1 7 , 2 0 1 6 , las cuen tas po r cobra r y paga r por impues tos se 

f o r m a b a n de la s igu ien te m a n e r a : 

A ñ o 2 0 1 3 en ade lan te 2 2 % 

2017 2016 

Por cobrar: 

Anticipos Imp, Renta 2,479 

Crédito tributario 38,151 38,151 

38,151 40,630 

Por pagar: 

Retenciones en la Fuente 

104 



2017 2016 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(e) I m p u e s t o a la renta r e c o n o c i d o e n r e s u l t a d o s del a ñ o 

L o s (gastos) ing resos por impues to a la renta m o s t r a d o s e n el es tado d e resu l tados de los 

a ñ o s 2 0 1 7 y de 2 0 1 6 se c o m p o n e n de la s igu ien te m a n e r a : 

2017 2016 

Impuesto corriente 

Impuesto diferido 

La conc i l iac ión ent re ei ca rgo de l es tado de resu l tados por i m p u e s t o a la renta y el 

resu l tante de apl icar la tasa de i m p u e s t o s s o b r e la ut i l idad g ravab le a l 31 de d i c i e m b r e de 

2 0 1 7 y 2 0 1 6 respec t i vamen te , es la s igu ien te : 

2017 2016 

Pérdida contab le antes del impuesto a la 

renta (7.138) (7,149) 

Tasa de impuesto a la renta 22% 22% 

Impuesto a la tasa impositiva vigente 

Resul tado del período por la tasa de 

impuesto 

Gastos no deducibles, neto 

Impuesto a la renta regist rado 

Ant ic ipo de Impuesto a la renta 

Impuesto a la renta Único 

R e f o m i a s t r ibutar ias 

En el per iodo 2 0 1 6 se ap roba ron los Reg is t ros Of ic ia les S u p l e m e n t o N o . 7 4 4 del 29 d e Abr i l de l 

2 0 1 6 , se exp id ió la Ley O r g á n i c a para e l equ i l ib r io de las F i n a n z a s Púb l icas ; S u p l e m e n t o 

Reg is t ro Of ic ia l No . 759 , se pub l i có con f echa M a y o 20 la Ley O r g á n i c a de So l idar idad y de 

co r responsab i l i dad c i udadana para la recons t rucc ión y reac t i vac ión de las z o n a s a fec tadas por e l 

t e r remo to del 16 de Abr i l de l 2 0 1 6 ; Sép t imo S u p l e m e n t o Reg is t ro Of ic ia l No . 9 1 3 del 30 de 

D ic iembre , se publ icó la Ley O r g á n i c a pa ra evi tar la especu lac i ón sob re e l va lo r de las t ier ras y 

f i jac ión de t r ibutos. 



LazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA L e y O r g á n i c a p a r a e l equi l ibr io de l a s F i n a n z a s Púb l icas , p resen ta c a m b i o s p r inc ipa les 

s igu ien tes : 

(a) I m p u e s t o a l V a l o r A g r e g a d o ( IVA)-

D e v o l u c i ón del i m p u e s t o al va lo r a g r e g a d o por uso de m e d i o s e lec t rón icos de pagos , 

d o n d e e l Serv ic io d e Ren tas In te rnas , e n f o r m a d i recta o m e d i a n t e par t i c ipan tes en e l 

s i s tema nac iona l d e p a g o s , d e b i d a m e n t e au to r i zados por e l B a n c o Cen t ra l de l Ecuado r , 

re to rnarán en d ine ro e lec t rón ico , de of ic io, al c o n s u m i d o r f ina l de b ienes y serv ic ios 

g r a v a d o s con tari fa 1 2 % d e IVA, un va lor equ i va len te a: 

( i) Re to rno de 2 p u n t o s po rcen tua les del IVA p a g a d o e n t r ansacc iones c o n f i r m a d a s 

rea l i zadas conzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA dinero  electrónico,  d e b i d a m e n t e sopo r t adas por c o m p r o b a n t e s d e 

v e n t a s vá l idos y emi t idos a n o m b r e del t i tu lar de la c u e n t a de d ine ro e lec t rón ico . 

(ir) R e t o r n o 1 pun to porcen tua l de l IVA p a g a d o e n t r ansacc iones con f i rmadas 

rea l i zadas c o n tarjéis  d e d é b i t o o tarjetas  prepago  em i t i das por en t idades del 

s i s tema financiero nac iona l , d e b i d a m e n t e sopo r t adas po r c o m p r o b a n t e s de v e n t a s 

vá l i dos , emi t idos a n o m b r e del t i tu lar de la tar je ta. 

( ir i) Re to rno 1 pun to porcen tua l de l IVA p a g a d o e n t r ansacc iones con f i rmadas 

rea l i zadas c o n tarjetas  de crédito,  d e b i d a m e n t e sopo r t adas por c o m p r o b a n t e s d e 

ven tas vá l idos, em i t i dos a n o m b r e del t i tu lar de la tar jeta. 

El Serv ic io de Ren tas In ternas es tab lece rá m e c a n i s m o s d e c o m p e n s a c i ó n d i rec ta 

pa ra la ap l i cac ión de lo d i spues to , m e d i a n t e reso luc ión . El Com i t é de Polí t ica 

Tr ibu ta r ia f i jará los l im i tes para la ap l i cac ión de es te benef ic io . 

(b) I m p u e s t o a la R e n t a -

Para e fec tos de cá lcu lo del An t i c ipo de i m p u e s t o Renta , co r respond ien tes a los per iodos 

2 0 1 7 a 2 0 1 9 , se exc lu i rán de los ing resos , cos tos y gas tos , aque l l os ob ten idos y 

rea l i zados con d inero e lec t rón ico . 

R e d u c c i ó n de l ant ic ipo d e Impues to a la Ren ta m e d i a n t e un cá l cu lo s imp le a favor de las 

m i c r o e m p r e s a s ; S e es tab lece u n m e c a n i s m o para cá lcu lo y con t ro l de l p a g o an t i c ipado de 

Impues to Ren ta e n la comerc ia l i zac ión de m ine ra les , con e l ob je t i vo d e evi tar la evas ión 

de pago med ian te uso de e m p r e s a s de pape l . 

(c) I m p u e s t o a la S a l i d a de D i v i s a s ( ISO) -

El im inac ión de l Impues to a la Sa l ida de Div isas e n los casos par t i cu la res : 

a. M a y o r e s de e d a d q u e a b a n d o n e n el país o m e n o r e s d e e d a d q u e v ia jen sin adu l tos , 

en t ransacc iones de has ta 3 S B U , equ iva len te a U S D $ 1,098 Dó la res . 

b. L a s t rans fe renc ias , env íos al ex ter io r e fec tuadas med ian te tar jetas de créd i to o 

déb i to , se e n c u e n t r a n e x e n t o s d e s d e 3 S B U . equ i va len te a U S D $ 1,098 Dó la res , 



has ta U S D 5 0 0 0 dó la res anua les , para q u e la gen te p u e d a rea l izar sus p a g o s e n el 

ex ter io r d e m a n e r a m á s fáci l y s e g u r a , zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(d) R e c a r g o s por c o n c e p t o d e i n t e r e s e s y m o r a s -

Se exone ran los reca rgos por c o n c e p t o de in te reses y m o r a s o r ig inadas en re t rasos de 

ob l i gac iones con el S R I , l E S S , a aque l l os p roveedo res de l e s t a d o qu ienes t e n g a n pagos 

pend ien tes por perc ib i r e n e l M in is te r io de F i n a n z a s u otra e m p r e s a públ ica nac iona l , 

(e) P a t r o n e s d e c o n s u m o de p r o d u c t o s q u e inf luyen e n la s a l u d -

Inc luye den t ro de g rupo de beb idas a lcohó l icas a la ce rveza , es tab lec iendo su base 

impon ib le e i nc remen to e n func ión d e su p resen tac ión de m a y o r c o n s u m o ; El c igarr i l lo 

p resen ta u n a u m e n t o c o n f ines de c rear u n c o n s u m o responsab le . 

Las beb idas g a s e o s a s y ene rg i zan tes p resen ta una sus t i tuc ión e n e l cá lcu lo de 

impues tos , p a s a n d o de un valor b a s a d o e n et p rec io de p roduc to a uno en func ión de 

l i tros, deb ido a su impac to e n la sa lud asoc iado a su v o l u m e n d e c o n s u m o . 

L e y O r g á n i c a d e s o l i d a r i d a d y c o r r e s p o n s a b i l i d a d por el te r remoto d e Abri l 16 del 2016: 

El ob je t i vo d e la ley cons is te e n recaudar recu rsos e c o n ó m i c o s para a f ron tar los desas t res 

na tu ra les en las p rov inc ias de m a y o r a fec tac ión en e l pa ís , c o m o Esmera ldas , M a n a b i , y o t ras 

ju r i sd icc iones , m e d i a n t e la ap l i cac ión de p lanes de acc ión para recons t rucc ión de in f raest ruc tura 

y reac t i vac ión produc t iva , con una v igenc ia d e s d e Jun io 16 del 2 0 1 6 . 

Las con t r ibuc iones so l idar ias se de te rm inan : 

a) C o n t r i b u c i ó n s o b r e la R e m u n e r a c i ó n -

Las pe rsonas na tu ra les bajo re lac ión de d e p e n d e n c i a q u e pe rc iban , de Jun io 1 del 2 0 1 6 a 

E n e r o de l 2 0 1 7 , una remune rac i ón m e n s u a l g ravada de apo r tac ión a la segu r i dad soc ia l , 

igual o m a y o r a U S D $ 1,000 dó la res , cont r ibu i rán con el 3 , 33%, ap l i cados s e g ú n n ú m e r o d e 

m e s e s es tab lec idos por la tab la prev is ta en la Ley , 

Los apor tes se rán d e s c o n t a d o s po r e l pa t rono , e n su ca l idad d e « g e n t e de re tenc ión , hasta 

e l ú l t imo d ia del m e s a l q u e co r responda la r emune rac i ón . 

S e encuen t ran e x o n e r a d o s del p a g o con t r ibuc ión las pe rsonas natura les domic i l i adas e n las 

p rov inc ias a fec tadas , c o n f o r m e al reg is t ro e n e l C o n s e j o Nac iona l E lec tora l de l ú l t imo 

p roceso , así c o m o g o z a r a n de la e x o n e r a c i ó n los c i u d a d a n o s d e t e r m i n a d o s m e d i a n t e 

reso luc ión por par te de l S R I . 

b) C o n t r i b u c i ó n s o b r e el Pa t r imonio -

Las pe rsonas q u e al 31 de D ic iembre del 2 0 1 7 , c u m p l a n con e l cr i ter io de res idenc ia 

es tab lec ido e n la Ley de R é g i m e n Tr ibutar io In te rno , y p o s e a n un pa t r imon io ind iv idua l 

igual o m a y o r al mi l lón de dó la res , p a g a r á n un 0 , 9 0 % po r c o n c e p t o d e con t r ibuc ión . 

i. Se e x c e p t ú a n de la c o n f o r m a c i ó n pat r imon ia l los ac t ivos c u y a s cond ic iones de 

hab i tac ión o usuf ruc to fue ron a fec tadas c o m o consecuenc ia de l t e r remoto . 



i i . Para res iden tes e n e l Ecuador , la con t r ibuc ión se ca lcu la rá sob re el pa t r imon io 

ub i cado den t ro y fuera del pa is . 

c ) C o n t r i b u c i ó n s o b r e b i e n e s i n m u e b l e s y d e r e c h o s r e p r e s e n t a t i v o s d e c a p i t a l e x i s t e n t e 

e n e l E c u a d o r , d e p r o p i e d a d d e s o c i e d a d e s d e r e s i d e n t e s e n p a r a í s o s f i s c a l e s u o t r a s 

j u r i s d i c c i o n e s d e l e x t e r i o r -

S e es tab lece la con t r ibuc ión so l idar ia del 1,8% de l ava lúo ca tas t ra l de l a ñ o 2 0 1 6 sobre los 

b ienes i nmueb les ex is ten tes en el Ecuado r , y sob re e l va lo r pa t r imon ia l p roporc iona l de los 

d e r e c h o s represen ta t i vos d e capi ta l de soc iedades res identes en el Ecuado r , en la par te 

q u e , a la f echa d e en t rada de v igenc ia d e la p resen te ley, pe r t enezca d e m a n e r a d i rec ta a 

u n soc iedad res idente e n un para íso f iscal o ju r i sd icc ión de m e n o r impos i c ión o no se 

c o n o z c a su res idenc ia . 

d ) C o n t r i b u c i ó n s o b r e l as U t i l i d a d e s 

Las s o c i e d a d e s y p e r s o n a s na tu ra les , q u e son su je tos pas ivos de i m p u e s t o a la ren ta , así 

c o m o f i de icomisos mercan t i l es , q u e g e n e r a r o n u t i l idades e n e i e jerc ic io f isca l 2017 , 

p a g a r á n la con t r i buc ión ; Las p e r s o n a s natura les qu ienes ob tuv ie ron d i v i dendos , u t i l idades 

en la ena jenac ión de acc iones , rend im ien tos f i nanc ie ros , c a n c e l a r á n la con t r i buc ión cuen ten 

o no con R U C . 

Las s o c i e d a d e s paga rán u n a con t r ibuc ión del 3 % de s u s u t i l idades, t en iendo c o m o 

re ferenc ia la ut i l idad g ravab le de l e jerc ic io f iscal 2 0 1 7 ; Las pe rsonas natura les paga rán la 

apo r tac ión , c o n s i d e r a n d o c o m o re fe renc ia la base impon ib le del pe r i odo 2 0 1 7 . s i empre y 

c u a n d o supere los U S D 3 12 ,000 Dó la res , e x c l u y e n d o las rentas bajo re lac ión de 

d e p e n d e n c i a , y par t i c ipac ión t raba jado res e n las u t i l idades de la e m p r e s a . 

S e excep túan os su je tos pas ivos a las s o c i e d a d e s q u e a la f echa de v igenc ia de la ley, 

c o n s t e n inscr i tas e n p roceso de l iqu idac ión e n el Reg is t ro Mercan t i l , así c o m o las pe rsonas 

na tu ra les c u y o R U C se ref leje c o m o suspend ido . 

e) I m p u e s t o a l V a l o r A g r e g a d o ( I V A ) -

M e d i a n t e d i spos ic ión t rans i tor ia p r imera se i nc remen ta la tar i fa del IVA del 1 2zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA% p al 1 4 % , 

duran te e l per iodo d e has ta un a ñ o con tado a part i r de l primer*<lía del m e s s igu iente a la 

v igenc ia de es ta ley, p lazo q u e podrá ser mod i f i cado por d i spos ic ión del p res iden te . 

Las pe rsonas natura les - c o n s u m i d o r e s finales, q u e rea l icen sus adqu is i c iones d e b ienes o 

serv ic ios d e las z o n a s a fec tadas , rec ib i rán del Es tado un d e s c u e n t o equ i va len te de d o s 

pun tos po rcen tua les del IVA p a g a d o e n s u s c o n s u m o s , es dec i r no p a g a r á n el i nc remen to 

del 2 por c ien to . Es te benef ic io no exc luye la devo luc ión del IVA por uso d e med ios 

e lec t rón icos . 

f) I m p u e s t o a la R e n t a -

Med ian te dec re to se encon t ra rán e x o n e r a d a s de p a g o de i m p u e s t o a la ren ta , du ran te 5 

anos , t odas las n u e v a s inve rs iones e n las p rov inc ias a fec tadas por e l t e r remo to , e jecu tadas 



e n los p r ó x i m o s 3 años a part ir d e la v igenc ia de la ley . Para incent ivo a l sec to r tur ís t ico se 

c o n c e d e t i e m p o de exone rac ión d e 10 años , zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

g) I m p u e s t o a la S a l i d a d e D i v i s a s ( ISD) -

S e encuen t ran e x o n e r a d o s de l pago impues to a la sa l ida de d iv isas , a rance les aduane ros , 

t odas las impor tac iones e fec tuadas a favo r de los con t r i buyen tes qu ienes su f r ie ron 

a fec tac ión e c o n ó m i c a d i rec ta e n s u s ac t ivos p roduc t i vos c o m o c o n s e c u e n c i a de l desas t re 

natura l . 

h) R e m i s i ó n de i n t e r e s e s y m u l t a s 

Para los su je tos pas ivos a fec tados d i rec ta y e c o n ó m i c a m e n t e e n sus ac t i vos , se d i spone 

una remis ión de l 1 0 0 % sob re los i n te reses , m u l t a s y r eca rgos , o r ig inados de ob l igac iones 

t r ibutar ias y f i sca les , venc idas a la fecha d e v igenc ia de la ley. 

L e y O r g á n i c a para evi tar la e s p e c u l a c i ó n s o b r e el v a l o r de l a s t ie r ras y f i jac ión d e t r ibutos: 

a) El ob je t ivo de la ley cons is te e n g rava r la gananc ia ex t raord inar ia en la t rans fe renc ia de 

b ienes i nmueb les ; En caso d e apo r tes de b ienes i nmueb les , es ta rán g r a v a d o s ú n i c a m e n t e 

los rea l izados a favor de fideicomisos o a soc iedades , q u e p o s e a n ac t i v idad e c o n ó m i c a la 

p r o m o c i ó n de inmobi l ia r ia y cons t rucc ión de b ienes i nmueb les para s u comerc ia l i zac ión , 

b) Se g rava ran con es te impues to las t rans fe renc ias e fec tuadas c o n f ines evas i vos , a t ravés 

de apo r t es d e b ienes i n m u e b l e s a s o c i e d a d e s y fideicomisos, s in q u e t e n g a n ac t iv idad de 

p romoc ión inmobi l iar ia o cons t rucc ión de b ienes i nmueb les , más si se rea l izan d ichas 

ac t i v idades sob re el b ien i n m u e b l e apo r tado . 

c ) C a s o s d e e x o n e r a c i ó n : 

i. S o c i e d a d e s y p e r s o n a s na tu ra les q u e cons t ruyan y comerc ia l i cen p royec tos 

inmobi l ia r ios d e in terés soc ia l . 

ii. E l es tado , sus inst i tuc iones, e m p r e s a s púb l icas , e m p r e s a s de e c o n o m í a mix ta con 

apo r tac ión del sec to r púb l ico , 

iíi. Los o r g a n i s m o s in te rnac iona les - es tados ex t ran je ros . 

iv. D e u d o r e s o ga ran tes por las dac iones en pago d e i nmueb les , c o n fines d e 

cance la r d e u d a . 

d) No ob je to d e I m p u e s t o : 

i. S u c e s i o n e s por c a u s a de muer te 

i i . D o n a c i o n e s 

iii. R i fas - so r teos 

iv. R e m a t e s o ven tas rea l izadas j ud i c ia lmen te o por en t i dades del Es tado 



10, Cap i ta l s o c i a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A l 3 1 d e d i c iembre d e 2 0 1 7 y 2 0 1 6 el cap i ta l soc ia l de la c o m p a ñ í a es taba cons t i tu ido por 4 2 0 

acc iones ord inar ias y nomina t i vas con va lo r nom ina l de U S D $ 1 cada u n a , t o ta lmen te p a g a d a s . 

11, R e s e r v a s 

La admin is t rac ión de la e m p r e s a reso lv ió e fec tuar la rec las i f i cac ión de los sa ldos Ot ros 

A c r e e d o r e s par tes re lac ionadas a R e s e n / a s Facu l ta t ivas , a c o r d e a d i spos ic ión de la Ge renc ia 

den t ro del per iodo aud i tado , c o n e l ob je t i vo de robus tecer el pa t r imon io an te las pérd idas 

recur ren tes de pe r iodos an te r io res (Ver No ta 7) . 

1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2, R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s 

A j u s t e s de p r i m e r a a d o p c i ó n -

De acue rdo a la Reso luc ión No . S C . G . I C I . C P A I F R S . 1 1 . 0 3 de la Supe r in tendenc ia de 

C o m p a ñ í a s , los a jus tes p roven ien tes de la a d o p c i ó n por p r imera v e z de las N o r m a s 

In te rnac iona les d e In fo rmac ión F inanc ie ra "N I IF " . q u e g e n e r a r o n un sa ldo deudor , es te pod rá ser 

abso rb ido po r e l sa ldo ac reedo r de las cuen tas de reserva de cap i ta l , resen/a por va luac ión o 

superáv i t por reva luac ión d e invers ión , De exist i r un sa ldo ac reedor , pod rá ser ut i l izado en 

en juga r las pé rd idas a c u m u l a d a s y las de l ú l t imo e jerc ic io e c o n ó m i c o conc lu ido . 

Resu l tados a c u m u l a d o s c o m p r e n d e n pé rd idas consecu t i vas e n pe r iodos prev ios , c o n f o n n e a Ar t 

198 de la Ley d e C o m p a ñ í a s , resa l ta los t opes m á x i m o s permi t idos d e pé rd idas , las cua les de 

a l canzar el 5 0 % del capi ta l suscr i to y e l to ta l de las resen /as , s e a fact ib le la l iqu idac ión y/o 

d iso luc ión , si los acc ion is tas no p r o c e d e n a re fo rzar e l pa t r imon io . 

13, E v e n t o s s u b s e c u e n t e s 

En el pe r i odo c o m p r e n d i d o en t re el 1 d e e n e r o de 2 0 1 8 y la f echa de em is ión de es tos es tados 

f inancrenas, no h a n ocu r r i do oí ros hechos d e ca rác te r financiero o d e otra índo le , q u e a fec ten e n 

f o r m a s igni f icat iva sus sa ldos o in te rp re tac iones . 


