PRESINSA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

1.IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA

a. Nombre de la compaiiia: PREINSA CIA. LTDA.

b. RUC de a entidad: 0990396191001

c. Domicilio de la entidad:
Provincia: del Guayas Ciudad de Guayaquil, Malecén No 305 y calle Padre
Aguirre edificio el Fortin, Piso 5, Oficina 1B podra establecer Sucursales en
todo el pais y en el exterior

d. Forma legal de la entidad:
Compafifa Constituida en Ecuador bajo sus leyes. Con la razén social
Inmobiliaria Villacres C. Ltda mediante resolucion No 7038 e inscrita en el
Registro de la Propiedad con el No 32 de fecha 9 de enero de 1980, de fojas
296 a 325 numero de repertorio 313 que mediante escritura de reforma de
estatutos se cambio de razdn social Preinsa Cia. Ltda.

e. Ciudad y Pais de incorporacién
Provincia del Guayas Ciudad Guayaquil

f. Estructura organizacional y societaria;
Cuenta con personeria juridica, patrimonio y autonomia administrativa y
operativa propia. La Compafiia tiene una estructura de tipo funcional,
contando con areas operativas, administrativas y financiera - funcionales
interrelacionadas.

g. Representante legal:
El Sra. Ruth Rosalia Vélez Abarca representa a la compafiia, esta encargada
de: dirigir y administrar los negocios sociales; celebrar, ejecutar y representarla
en toda clase de actos y contratos, mantener el cuidado de los bienes, y fondos
de la compafifa, suscribir y firmar todas las escrituras publicas, e instrumentos
privados en los que consten y contratos que celebre la compafiia, entre otros.

h. Actividad econdmica principal:
Su actividad principal la compra-venta, alquiler y explotaciéon de bienes
inmuebles propios, para lo cual cuenta con oficinas, departamentos, solares,
parqueaderos y locales comerciales. etc.

i. IESS: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social:
Certificado de cumplimiento de Obligaciones: No se registra obligaciones
patronales en mora. Certificado emitido: Septiembre 21 del 2018. No registra
empleados con afiliacion.

j- SC: Superintendencia de Compaiiias de Sequros y Valores:
Certificado de cumplimiento de obligaciones y existencia legal: Registra
obligaciones pendiente en el sector Societario, por la falta de cumplimiento del
Art. No 20 de la Ley Organica de Compafia.

k. il icipi il
Cancelacion: Patente anual, tasa de habilitacion y control de establecimiento
activo, 1.5 por mil, uso de espacio y via publica con Fecha de pago: En tramite
de regularizacion
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Cancelacion: Tasa de servicio contra incendios, con Fecha de pago: En tramite
de regularizacion

m. Ministerio de Relaciones Laborales

n.

Resolucién aprobacién Reglamento Higiene y Seguridad, con Fecha: no tiene
por no tener empleados.

SRI: Certificado de cumplimiento de Obliaaciones: No se registra

obligaciones pendiente, Emision del certificado: 8 de septiembre del 2019.

2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion

de

2.1.

2.2,

2.-

sus estados financieros se presenta a continuacion:

Bases de preparacion.

Los estados financieros de la Comparfiia PREINSA CIA. LTDA., han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre de 2018 y 2017. La preparacion de los estados financieros
conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
requiere el uso de ciertas estimaciones contables. También exige a la
Administracion de la Compafiia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de sus politicas contables. La Administracion declara que las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) han sido aplicadas
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados
financieros.

Pronunciamientos contables y su aplicacion. Las siguientes nuevas
Normas e Interpretaciones han sido adoptadas para la revisién de estos
estados financieros.

Los siguientes son pronunciamientos contables vigentes a partir del afio 2018
y 2017.

NIIF 1 — “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera”. Aclara que cuando una nueva versién de una
norma aun no es de aplicacién obligatoria, pero esta disponible para la
adopcion anticipada, un adoptante de IFRS por primera vez, puede optar por
aplicar la version antigua o la version nueva de la norma, siempre y cuando
aplique la misma norma en todos los periodos presentados.

NIIF 8 — “Segmentos de operacion”. Incluye el requisito de revelacién de
los juicios hechos por la administracién en la agregacion de los segmentos
operativos. Esto incluye una descripcion de los segmentos que han sido
agregados y los indicadores economicos que han sido evaluados en la
determinacion de que los segmentos agregados comparten caracteristicas
econdmicas similares. Adicionalmente, requiere
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una conciliacién de los activos del segmento con los activos de la entidad,
cuando se reportan los activos por segmento. Su adopciéon anticipada esta
permitida.

NIIF 9 — “Instrumentos financieros”



Emitida en julio de 2014.- Esta norma incluye nuevos requerimientos basados
en principios para la clasificaciéon y medicion, introduce un modelo “mas
prospectivo” de pérdidas crediticias esperadas para la contabilidad del
deterioro y un enfoque sustancialmente reformado para la contabilidad de
coberturas. Las entidades también tendran la opcién de aplicar en
forma anticipada la contabilidad de

ganancias y pérdidas por cambios de valor justo relacionados con el “riesgo
crediticio propio” para los pasivos financieros designados al valor razonable
con cambios en resultados, sin aplicar los otros requerimientos de IFRS 9. Su
adopcion anticipada es permitida.

Emitida en noviembre de 2013. Las modificaciones incluyen, como elemento
principal, una revisién sustancial de la contabilidad de coberturas, para
permitir a las entidades reflejar mejor sus actividades de gestion de riesgo en
los estados financieros. Asimismo, y aunque no relacionado con la
contabilidad de coberturas, esta modificacion permite a las entidades adoptar
anticipadamente el requerimiento de reconocer en Otros Resultados
Integrales los cambios en el valor razonable atribuibles a cambios es el riesgo
de crédito propio de la entidad (para pasivos financieros que se designan bajo
la opcidn del valor razonable). Dicha modificacién puede aplicarse sin tener
que adoptar el resto de la NIIF 9.

Emitida en diciembre de 2009. Modifica la clasificacion y medicion de activos
financieros. Establece dos categorias de medicion: costo amortizado y valor
razonable. Todos los instrumentos de patrimonio son medidos a valor
razonable. Un instrumento de deuda se mide a costo amortizado sélo si la
entidad lo mantiene para obtener flujos de efectivo contractuales y los flujos
de efectivo representan capital e intereses. Esta norma fue modificada en
noviembre de 2010 para incluir el tratamiento y clasificacion de pasivos
financieros. Para los pasivos la norma mantiene la mayor parte de los
requisitos de la NIC 39. Estos incluyen la contabilizacién a costo amortizado
para la mayoria de los pasivos financieros, con la bifurcacion de derivados
implicitos.

E! principal cambio es que, en los casos en que se toma la opcion del valor
razonable de los pasivos financieros, la parte del cambio de valor razonable
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito propio de la entidad es
reconocida en Otros resultados Integrales en lugar de resultados, a menos
que esto cree una asimetria contable. Su adopcién anticipada es permitida.

NIIF 13 — “Medicién del valor razonable”. Aclara que la excepcion de
cartera en la NIIF 13, que permite a una entidad medir el valor razonable de
un grupo de activos y pasivos financieros por su importe neto, aplica a todos
los contratos (incluyendo contratos no financieros) dentro del alcance de la
NIC 39 o de la NIIF 9. Una entidad debe aplicar las enmiendas de manera
prospectiva desde el comienzo del primer periodo anual en que se aplique la
NIIF 13. Los parrafos B5.4.12 de la NIIF 9 y GA79 de la NIC 39 fueron
eliminados. Esto generd una duda acerca de si las entidades ya
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no tenian la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar a corto
plazo por los importes nominales, si el efecto de no actualizar no era
significativo. EI IASB ha modificado la base de las conclusiones de la NIIF 13
para aclarar que no tenia la intencion de eliminar la capacidad de medir las



cuentas por cobrary por pagar a corto plazo a los importes nominales en tales
casos.

IFRS 15 “Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”. Aplicable a
todos los contratos con clientes, excepto arrendamientos, instrumentos
financieros y contratos de seguros. Esta norma pretende mejorar las
inconsistencias y debilidades de NIC 18 y proporcionar un modelo que
facilitara la comparabilidad de compafias de

diferentes industrias y regiones. Proporciona un nuevo modelo para el
reconocimiento de ingresos y requerimientos mas detallados para Contratos
con elementos multiples. Ademas requiere revelaciones mas detalladas. Se
permite la aplicacion anticipada.

La Administracion de la Compafiia esta evaluando la aplicacion e impactos de
los citados cambios, pero estima que la adopcién de las Normas, Enmiendas
e Interpretaciones antes descritas y que se pueden aplicar a la Compafiia, no
tendran impacto significativo en sus estados financieros de periodos
posteriores.

NIIF 14 - “Cuentas regulatorias diferidas”. Norma provisional sobre la
contabilizacion de determinados saldos que surgen de las actividades de
tarifa regulada (“cuentas regulatorias diferidas”). Esta norma es aplicable
solamente a las entidades que aplican la NIIF 1 como adoptantes por primera
vez de las NIIF. La misma permite a dichas entidades, en la adopcion de las
NIIF, seguir aplicando las politicas contables de los principios de contabilidad
generalmente aceptados anteriores para el reconocimiento, medicion,
deterioro y baja en cuentas de las cuentas regulatorias diferidas. La norma
provisional también proporciona orientacion sobre la seleccion y cambio de
politicas contables (en la adopcidn por primera vez o posteriormente) y en la
presentacion y revelacion. No obstante, para facilitar la comparacion con las
entidades que ya aplican las NIIF y no reconocen tales cantidades, la norma
requiere que el efecto de la regulacion de tarifas debe ser presentado por
separado de otras partidas.

NIC 16 — “Propiedad, planta y equipo” y NIC 38 — “Activos intangibles”.
Aclaran como se trata el valor bruto en libros y la depreciacion acumulada
cuando la entidad utiliza el modelo de revaluacion.

En estos casos, el valor en libros del activo se actualiza al importe revaluado

y la divisién de tal revalorizacion entre el valor bruto en libros y la depreciacion
acumulada se trata de una de las siguientes formas: 1) o bien se actualiza el
importe bruto en libros de una manera consistente con la revalorizacion del
valor en libros y la depreciaciéon acumulada se ajusta para igualar la diferencia
entre el valor bruto en libros y el valor en libros después de tomar en cuenta
las pérdidas por deterioro acumuladas; 2) o la depreciaciéon acumulada es
eliminada contra el importe en libros bruto del activo. Su adopcion anticipada
esta permitida.
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NIC 19.-. “Beneficios a los empleados” Esta modificacion se aplica a las
contribuciones de los empleados o de terceras partes en los planes de
beneficios definidos. El objeto de las modificaciones es simplificar la
contabilidad de las contribuciones que son independientes del numero de



anos de servicio de los empleados, que se calculan de acuerdo con un
porcentaje fijo del salario.

NIC 24 - “Informacion a revelar sobre partes relacionadas”. Incluye a una
entidad vinculada, a una entidad que presta servicios del personal clave de
direccion a la entidad que informa o a la matriz de la entidad que informa (“la
entidad gestora”).

La entidad que reporta no esta obligada a revelar la compensacion pagada
por la entidad gestora a los trabajadores o administradores de la entidad
gestora, pero esta

obligada a revelar los importes imputados a la entidad que informa por la
entidad gestora por los servicios de personal clave de direccion prestados. Su
adopcion anticipada esta permitida.

NIC 32 - “Instrumentos Financieros: Presentacion”. Aclara los requisitos
para la compensacion de activos y pasivos financieros en el Estado de
Situacion Financiera. Especificamente, indica que el derecho de
compensacion debe estar disponible a la fecha del estado financiero y no
depender de un acontecimiento futuro. Revela también que debe ser
juridicamente obligante para las contrapartes, tanto en el curso normal del
negocio, asi como en el caso de impago, insolvencia o quiebra. Su adopcion
anticipada esta permitida.

NIC 36 — “Deterioro del valor de los Activos”. Modifica la informacién a
revelar sobre el importe recuperable de activos no financieros alineandolos
con los requerimientos de la NIIF 13. Requiere que se revele informacién
adicional sobre el importe recuperable de activos que presentan deterioro de
valor si ese importe se basa en el valor razonable menos los costos de venta.
Adicionalmente, solicita entre otras cosas, que se revelen las tasas de
descuento utilizadas en las mediciones del importe recuperable determinado
utilizando técnicas del valor presente. Su adopcion anticipada esta permitida.

NIC 39 - “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y medicion”.
Establece determinadas condiciones que debe cumplir la novacion de
derivados para permitir continuar con la contabilidad de cobertura, con el fin
de evitar que novaciones que son consecuencia de leyes y regulaciones
afecten los estados financieros. A tales efectos indica que las modificaciones
no daran lugar a la expiracion o terminacion del instrumento de cobertura si:
(a) como consecuencia de leyes o regulaciones las partes en el instrumento
de cobertura acuerdan que una contraparte central, o una entidad (o
entidades) actien como contraparte, a fin de compensar centralmente
sustituyendo a la contraparte original; (b) otros cambios, en su caso, a los
instrumentos de cobertura, los cuales se limitan a aquellos que son
necesarios para llevar a cabo dicha sustitucion de la contraparte.

Esto incluye cambios en los requisitos de garantias contractuales, derechos
de compensacion de cuentas por cobrar y por pagar, impuestos y
gravamenes. Su adopcion anticipada esta permitida.
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NIC 40 - “Propiedades de Inversion”.

Aclara que la NIC 40 y la NIIF 3 no son mutuamente excluyentes. La NIC 40
proporciona una guia para distinguir entre propiedades de inversion y
propiedades ocupados por sus duefios. Al prepararse la informacion



financiera también tiene aplicacién de la NIIF 3 para determinar si la
adquisicion de una propiedad de inversién es o no una combinacién de
negocios. Es posible aplicarla a adquisiciones individuales de propiedad de
inversion antes del 1 de julio de 2014, si y solo si la informacidén necesaria
esta disponible para aplicar la enmienda.

2.3. Moneda funcional y de presentacion.
Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdémico principal en que la Compania
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compaifiia es el délar de
los Estados Unidos de América.

2.4. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.
En el Estado de Situacion Financiera Clasificado los saldos se clasifican en
funcion de sus vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior
a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros
y como no corrientes los mayores a ese periodo.

2.5. Efectivo y equivalentes de efectivo.
La Compaiiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos
en: efeclivo en caja, saldos de bancos, depositos a plazo y otras inversiones
en instituciones financieras y bancarias de gran liquidez a corto plazo, las que
no poseen restricciones de ninguna indole. En el Estado de Situacion
Financiera Clasificado los sobregiros, se clasifican como obligaciones con
instituciones financieras en los “Pasivos corrientes”.

2.6. Activos financieros.
La Compafiia cataloga sus activos financieros de acuerdo a la siguiente
clasificacion:

a. Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.
Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son
activos financieros mantenidos para negociar y aquellos que en su
clasificacion inicial han sido designados como a valor razonable con cambios
en resultado

Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere,
principalmente, con el propésito de venderse en el corto plazo o cuando estos
activos se gestionen o evallen segun el criterio de valor razonable. Los
derivados también se clasifican como adquiridos para su negociacion a
menos que sean designados como cobertura. Los activos de esta categoria
se clasifican como efectivo y equivalentes al efectivo; activos mantenidos para
negociar y/u otros activos financieros.

b. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.
Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su variacion
se afectara a resultados del periodo en que ocurra.
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c. Documentos y cuentas por cobrar clientes.

Los documentos y cuentas por cobrar a clientes relacionados y no
relacionados se reconocen, inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa
de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o



provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere). Al final de cada
periodo, estos activos se presentan como corrientes, a menos que el
vencimiento de pago supere los 12 meses a partir de la fecha de presentacion.
En este caso se clasifican como no corrientes.

Se establece un costo financiero considerando el método de tasa de interés
efectiva, considerando los siguientes aspectos:

e Tasade interés pactada con el cliente (explicita) o en su defecto con una
tasa de interés referencial considerando un instrumento financiero de las
mismas caracteristicas del activo sea este tipo de instrumento y plazo
(implicito).

. Tiempo transcurrido al final de cada periodo.

d. Otras cuentas por cobrar.

Las otras cuentas por cobrar a terceros y relacionados corresponden a
operaciones no derivadas con pagos fijos que no son cotizados en un
mercado activo, por lo cual se reconocen inicial y posteriormente a su valor
nominal menos la provision por pérdidas por deterioro del valor. Las otras
cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no derivadas con
pagos fijos que no son cotizados en un mercado activo, por lo cual se
reconocen inicial y posteriormente a su valor nominal menos la provision por
pérdidas por deterioro del valor (si las hubiere). Las otras cuentas por cobrar
a relacionados se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o
provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

e. Provision cuentas incobrables y deterioro.

La Compafiia determina una provisién para pérdidas por deterioro de sus

cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de

cobrar todos los importes que se le adeudan, de acuerdo con los términos

originales de las mencionadas cuentas a cobrar.

El criterio que utiliza la Compafiia para determinar si existe evidencia objetiva

de una pérdida por deterioro incluye:

. Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

¢ Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en
el pago del principal;

e [Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras;

e La desaparicion de un mercado activo para ese activo financiero debido
a dificultades financieras; o,

¢ Informacion disponible que indica que hay una reduccion medible en los
flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde
su reconocimiento inicial, aunque la reduccion aun no se pueda identificar
con los activos financieros individuales en la cartera.
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El importe de la provision es la diferencia entre el importe en libros del activo
y el valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la
tasa de interés efectiva original. El importe en libros del activo se reduce a
medida que se utiliza la cuenta de provisién y la pérdida se reconoce como
gastos en el Estado de Resultados Integrales por Funcion. Cuando una
cuenta a cobrar es castigada o dada de baja, es contabilizada contra los



resultados del periodo y posteriormente se actualiza la cuenta de provision
para las cuentas a cobrar. Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se
regulariza contra la cuenta de provisién para las cuentas a

cobrar por el valor provisionado y cualquier diferencia se regulariza contra los
resultados del periodo.

2.7. Instrumentos financieros derivados y actividades de cobertura.

Los derivados se reconocen, inicialmente, al valor justo en la fecha en que se

ha efectuado el contrato de derivados y posteriormente se vuelven a valorar

a su valor justo. EI método para reconocer la pérdida o ganancia resultante

depende de si el derivado se ha designado como un instrumento de cobertura

y, si es asi, de la naturaleza de la partida que esta cubriendo. La Compafiia

designa determinados derivados como:

) Coberturas del valor justo de activos reconocidos (cobertura del

valor justo);

e Coberturas de un riesgo concreto asociado a un pasivo reconocido o a
una transaccion prevista altamente probable (cobertura de flujos de
efectivo), o

. Derivados que no califican para contabilidad de cobertura.

La Compainia, al inicio de la transaccion, documenta la relacion existente
entre los instrumentos de cobertura y las partidas cubiertas, asi como sus
objetivos para la gestion del riesgo y la estrategia para llevar a cabo diversas
operaciones de cobertura. La Compafila también documenta su evaluacion,
tanto al inicio como sobre una base continua, de si los derivados que se
utilizan en las transacciones de cobertura son altamente efectivos para
compensar los cambios en el valor justo o en los flujos de efectivo de las
partidas cubiertas. El valor justo total de los derivados de cobertura se clasifica
como activos financieros corrientes o no corrientes, considerando si el
vencimiento restante de la partida cubierta es menor o superior a 12 meses.
Los derivados no registrados como de cobertura se clasifican como “Otros
activos o pasivos corrientes o no corrientes”.

a. Cobertura del valor justo.

Los cambios en el valor justo de derivados que se designan y califican como
coberturas del valor razonable se registran en el Estado de Resultados
Integral, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo
cubierto que sea atribuible al riesgo cubierto.

b. Cobertura de flujos de caja.
La parte efectiva de cambios en el valor justo de los derivados que se
designan y califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen como
“Otros resultados integrales”. La pérdida o ganancia relativa a la parte no
efectiva se reconoce inmediatamente en el Estado de Resultados Integral
como “Otros ingresos (Gastos financieros)’. Los montos acumulados en
Patrimonio - “Otros resultados integrales” se reclasifican a “Otros ingresos
(Gastos financieros)” del periodo que la partida
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protegida impacta al Estado de Resultados Integral. En el caso de las
coberturas de tasas de interés variable significara que los importes
reconocidos en “Otros resultados integrales” se reclasifican a “Otros ingresos
(Gastos financieros)” a medida que se devengan los intereses de las deudas
asociadas. Cuando un instrumento de cobertura vence o se vende, 0 cuando
no cumple los requisitos exigidos para contabilidad de cobertura, cualquier



ganancia o pérdida acumulada en “Otros resultados integrales” se reconoce
en ese momento como “Otros ingresos (Gastos financieros)”.

c. Derivados no registrados como de cobertura.

Los cambios en el valor justo de cualquier instrumento derivado que no se
registra como de cobertura se reconocen, inmediatamente, en el Estado de
Resultados Integral en “Otros ingresos (Gastos financieros)”.

2.8. Inventarios.

Los inventarios corresponden a: las actividades de conservacion y envasados
de crustaceos y moluscos: Camarédn de Exportacidén, materiales y suministros
que comercializa la Compafia, los inventarios se valorizan a su costo o valor
neto de realizacion el menor. El costo de adquisicion de los inventarios
comprendera todos los costos derivados de su adquisicion incurridos para
darles su condicion y ubicacién actual, entre los cuales tenemos: precio de
compra, aranceles de importacion (si los hubiere), otros impuestos no
recuperables (si los hubiere), transporte, almacenamiento, otros costos
directamente atribuibles a la adquisicion, materiales o servicios, después de
deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas similares.
El valor neto de realizacion corresponde al precio de venta estimado en el
curso normal del negocio, menos los costos variables de venta aplicables. Al
cierre de cada periodo la Compafiia realiza las evaluaciones de pérdidas por
deterioro relacionadas con: valor neto de realizacion y obsolescencia o lento
movimiento de inventarios. El costo se determina por el método promedio
ponderado.

2.9. Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden, principalmente, a seguros pagados por anticipado y otros
anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales
se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por
separado. Los seguros pagados por anticipado son amortizados
mensualmente, considerando el periodo para el cual generan beneficios
economicos futuros. Las pérdidas por deterioro de servicios y otros pagos
anticipados no recuperables son registradas como gasto en el Estado de
Resultados Integral, en base al andlisis de recuperacion o compensacion de
cada una de las cuentas por cobrar.

2.10. Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a las ganancias,
retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes y crédito tributario (IVA).
Estos se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos
por separado. Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes
a no recuperar son registradas
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como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al analisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

2.11. Activos no corrientes (o grupos de enajenacion) mantenidos para la
venta.
Los activos no corrientes (o grupos de enajenacion) se clasifican como activos
mantenidos para la venta y se reconocen inicial y posteriormente al menor
entre el importe en libros versus el valor razonable menos los costos para la



venta, siempre y cuando su importe en libros se recupere principalmente a
través de una transaccion de venta en lugar de a través del uso continuado.

2.12. Propiedades, planta y equipo.
Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por
la Compania para el giro ordinario del negocio y que, a criterio de la
Administracion

de la Compafiia, cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado
como tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa contable
vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe

cumplir los siguientes requisitos:

* Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos
0 para propositos administrativos.

e Se espera usar durante mas de un periodo.

e Que sea probable para la Compafia obtener futuros beneficios
econdmicos derivados del bien.

* Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

¢ Que la Compafiia mantenga el control de los mismos.

El costo inicial de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones en las que se incurrio para
dejarlo en condiciones para su utilizacién o puesta en marcha, asi como de
costos posteriores generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de
la ubicacion.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas
en activos fijos, siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos
aptos. Estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho
bien y posteriormente son reconocidos como gasto del periodo en el que se
incurrio.

Los costos por reemplazo de componentes, mejoras y ampliaciones se
incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un activo separado,
s6lo cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con
los elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la Compania y
el costo del elemento pueda determinarse de forma fiable. El valor del
componente sustituido se da de baja contablemente. EI resto de las
reparaciones y mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio en el que
se incurre.

2.13. Propiedades, planta y equipo.
Los terrenos se reconocen a su costo de compra menos cualquier pérdida por
deterioro acumulado. El resto de propiedades, planta y equipo se contabilizan
asu
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costo de compra (o histdérico) menos la correspondiente depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor, es decir, el “Modelo del
costo”. Los terrenos y edificios, seran medidos inicialmente al “Modelo del
costo” y posteriormente seran medidos a su valor razonable, es decir, estos
activos seran medidos bajo el “Modelo de la revaluacién’, por medio de
valoraciones periddicas a ser realizadas por tasadores externos



independientes, debidamente registrados en la Superintendencia de
Compafias del Ecuador. (Opcional si aplicare). Las valoraciones deberan ser
realizadas por la Compaiiia, por lo menos cada tres a cinco afios o, en su
defecto, en la fecha en la cual la Administracién de la Compafiia cuente con
informacion de cambios significativos en el valor razonable de dichos activos.

Los incrementos en el valor en libros que surgen de la revalorizacion de los
terrenos y edificios se cargan a “Otros Resultados Integrales — Superavit por
revalorizacion de propiedades, planta y equipo” en el Patrimonio neto.

Las disminuciones que compensan incrementos previos del mismo activo se
reconocen como “Otros Resultados Integrales” en el Patrimonio neto;
mientras que, de existir disminuciones restantes, se reconocen como un gasto
del periodo en el que se generen en el Estado de Resultados Integral. Al final
de cada periodo contable, la diferencia entre el importe por depreciacion
basado en el monto revalorizado del activo reconocido en el Estado de
Resultados Integral con el monto por depreciacién basado en su costo original
se reclasifica de “Otros Resultados Integrales” a “Resultados Acumulados” en
el Patrimonio neto. Cualquier depreciacion acumulada en la fecha de la
revalorizacion se elimina contra el valor bruto del activo y valor neto se re-
expresa al monto revalorizado del activo. Los saldos del costo de adquisicion
(o histérico) del activo y su depreciacién acumulada se re-expresan de
manera proporcional, considerando el importe del valor razonable del activo
revalorizado.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipo se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del
activo, es decir, costo menos la correspondiente depreciacion acumulada y
cualquier pérdida por deterioro de valor, cuyo efecto se registrara en el Estado
de Resultados Integral del periodo como “Otros ingreso u Otros gastos”.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente,
incluso si durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida atil para las propiedades, planta y equipo se han estimado como

sigue:

Descripcion Valor residual
Edificios 10%
Maquinaria y equipos 10%
Muebles y enseres 10%
Equipos de oficina 10%
Equipos de computacién y comunicacion 33%
Equipo telefonico 10%
Vehiculos 35%
Instalaciones, cristaleria, vajilla 10%
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2.14. Otros activos no corrientes.
Corresponden principalmente a: inversiones en acciones, aportes entregados
para futuras capitalizaciones y otros activos, los cuales se encuentran
valorizados a su costo de adquisicion, método de participacion y/o valor
nominal, los cuales no cuentan con derivados implicitos significativos que
generen la necesidad de presentarlos por separado.

2.15. Deterioro de valor de activos no financieros.



La Compafiia evalla periddicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del
Valor de los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimaciéon del monto recuperable
del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles que posean
vidas utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de
un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su
valor en uso, y es determinado para un activo individual a menos que el activo
no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de otros
activos o grupos de activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su
monto recuperable, el activo es considerado deteriorado y es disminuido
hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor
tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar el valor
justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacién apropiado. Estos
calculos son corroborados por multiplos de valuacion u otros indicadores de
valor justo disponibles. Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no
financiero son reconocidas con cargo a resultados en las categorias de gastos
asociados a la funcion del activo deteriorado, excepto por propiedades
anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al patrimonio.
En este caso, el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta
el monto de cualquier reevaluacion anterior. Para activos, excluyendo los de
valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual respecto de si existen
indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria
ya no existir o haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compafia estima
el monto nuevo recuperable. Una pérdida por deterioro anteriormente
reconocida es reversada solamente si ha habido un cambio en las
estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde
la Ultima vez que se reconocié una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el
valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable.
Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacién, si no se hubiese reconocido una pérdida
por deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido con
abono a resultados, a menos que un activo sea registrado al monto
reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento de
reevaluacion. Una pérdida por deterioro en relacion con el menor valor de
inversiones no se reversa.

2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacion)

2.16. Costos por intereses.
Los costos por intereses incurridos para la construccion o adquisicion de
cualquier activo apto se capitalizan durante el periodo de tiempo que es
necesario para completar y preparar el activo para el uso que se pretende.
Los costos por intereses generados posteriormente al reconocimiento inicial
del activo son contabilizados como “gastos financieros” en el periodo que se
devengan. L.a Compafiia no ha efectuado operaciones que hayan generado
la necesidad de capitalizar costos financieros como parte del costo de
adquisicion de sus Propiedades, planta y equipo. Sin embargo, de existir



compras con financiamiento, es politica de la Compafiia incluir los costos por
intereses como

parte del costo de adquisicion de aquellos activos considerados como aptos
desde la fecha de inicio del financiamiento hasta que se encuentren
disponibles para su uso. El costo de un elemento de propiedades, planta y
equipo, es el precio equivalente al efectivo en la fecha de reconocimiento.

Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de crédito, la diferencia
entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se reconocera
como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales intereses
se capitalicen de acuerdo con la NIC 23 “Costos por Préstamos”.

2.17. Préstamos y otros pasivos financieros.

Los préstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones
con instituciones financieras y bancarias y son reconocidas, inicialmente, al
valor razonable de la transaccion y posteriormente se valoran a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los
costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso. Se reconoce
en el Estado de Resultados Integral como un “Gasto financiero” durante el
periodo de vigencia de la deuda, de acuerdo con el método de la tasa de
interés efectiva, Adicionalmente, incluye a obligaciones con terceros,
accionistas y relacionadas operaciones no derivadas con pagos fijos que no
son cotizados en un mercado activo, por lo cual se reconocen inicial y
posteriormente a su valor nominal menos la provisién por pérdidas por
deterioro del valor. Estos pasivos financieros son presentados en el Estado
de Situacién Financiera como corrientes o no corrientes, considerando las
fechas de vencimiento de sus pagos, es decir, corriente cuando sea inferior a
12 meses y no corriente cuando sea mayor a 12 meses.

2.18. Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Se registran en esta categoria los pasivos financieros que son parte de una
cartera de instrumentos financieros que han sido designados por la Compafiia
para que sus cambios de valor razonable sean contabilizados en el Estado de
Resultados Integral. La Compafia reconoce, inicial y posteriormente, estos
pasivos a valor razonable, disminuyendo los costos generados por la
transaccion. Al momento de determinar el valor razonable se deben separar
los efectos en: riesgo de crédito a otros resultados integrales y el importe
restante al resultado del periodo.

2.19. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.
Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago
con proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el
curso normal
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de negocio: proveedores locales, del exterior y relacionadas. Las otras
cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como: anticipos a clientes, obligaciones
patronales y tributarias.Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar corrientes se reconocen inicialmente a su valor nominal, ya que su
plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable y, posteriormente, a su costo amortizado, considerando costo
financiero y deterioro de valor. Adicionalmente, un porcentaje importante
de las compras al exterior son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores. Las cuentas por pagar comerciales son reconocidas



inicialmente a su costo razonable considerado derivados explicitos y/o
implicitos y, posteriormente, a su costo amortizado, considerando costo
financiero y/o deterioro de valor, impuestos no recuperables, multas o
recargos. Las otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia
material con su valor razonable.

Adicionalmente, un porcentaje importante de las compras al exterior son
pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

2.20. Activos y pasivos generados por contratos de arrendamiento

financiero.
Los activos mantenidos bajo arrendamientos financieros se reconocen como
activos de la Compafia a su valor razonable al inicio del arrendamiento o, si
este es menor, al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento. El
pasivo correspondiente se incluye en el Estado de Situacion Financiera como
una obligacién bajo arrendamiento financiero. Los pagos por arrendamiento
son distribuidos entre los gastos financieros y la reduccion de las obligaciones
bajo arrendamiento a fin de alcanzar una tasa de interés implicita sobre el
saldo restante del pasivo. Los gastos financieros son cargados directamente
a resultados, a menos que pudieran ser directamente atribuibles a activos
calificables, en cuyo caso son capitalizados conforme a la politica general de
la Compafia para los costos por préstamos. Las cuotas contingentes por
arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos en los que se han
incurrido. E! activo bajo arrendamiento financiero se deprecia de acuerdo con
la NIC 16 “Propiedades, planta y equipo”. En el caso de los arrendamientos
operativos, las cuotas de arrendamiento se registran directamente en los
resultados del periodo en el que se incurre.

Es el caso del arrendador que transfiere sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo al arrendatario. La propiedad
del activo, en su caso, puede o no ser transferida. Cuando la Compariia actua
como arrendataria de un bien en arrendamiento financiero, el costo de los
activos arrendados se presenta en el Estado de Situacion Financiera, segun
la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultaneamente, se registra un
pasivo en el mismo importe.

Dicho importe sera el menor entre el valor razonable del bien arrendado o la
suma de los valores actuales de las cantidades a pagar al arrendador mas,
en su caso, el precio de ejercicio de la opcion de compra.

Estos activos se amortizan con criterios similares a los aplicados al conjunto
de las Propiedades, planta y equipo de uso propio o en el plazo del
arrendamiento, cuando este sea mas corto. Los gastos financieros derivados
de la actualizacion financiera
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del pasivo registrado se cargan en el rubro Otros gastos varios, en el Estado
de Resultados integral.

2.21, Baja de activos y pasivos financieros.
) Activos financieros.
Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo
financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es
dado de baja cuando:
a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado;




b. La Compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo
del activo o ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los
flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un
acuerdo de traspaso;

o Pasivos financieros.
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se
termina, se cancela o vence.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo
prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las
condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o
modificacion se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre
ambos en los resultados del periodo.

2.22, Provisiones.
La Compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

o La Compaifiia tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos presentes;

e Esprobable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligacion;

o El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los
estados financieros.

Cuando la Compaifiia espera que parte o toda la provision sea reembolsada,
el reembolso es reconocido cuando es virtualmente cierto (activos) y probable
(pasivos). El gasto o ingreso relacionado con cualquier provision es
presentado en el Estado de Resultados Integral neto de cualquier reembolso
o desembolso. Si el efecto del valor en el tiempo del dinero es material, las
provisiones son descontadas usando una tasa que refleja, cuando
corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se usa el descuento,
el aumento en la provisién debido al paso del tiempo es reconocido como un
costo financiero.

A continuacién se detallan las provisiones realizadas por la Compafiia al 31
de diciembre de 2017 y 2016;
e Garantias. )
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¢ Devolucion o descuentos en ventas.
+ Contingencias fributarias, civiles y laborales.

2.23. Beneficios a los empleados.
Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilacion patronal
y desahucio, son reconocidos aplicando el método de la unidad de crédito
proyectada para determinar el valor presente, para lo cual se consideran
ciertos parametros en sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de
mortalidad e incrementos salariales futuros, determinados sobre la base de



calculos actuariales. Las tasas de descuento se determinan por referencia a
curvas de tasas de interés de mercado, definidas por el perito actuario y
aprobadas por la Administracién de la Compaiiia. Los cambios en dichas
provisiones se reconocen en el Estado de Resultados en el periodo en el que
ocurren.

Al final de cada periodo, la Compafiia incluye como parte de sus revelaciones

e Las suposiciones actuariales utilizadzs en cada periodo en funcion a su
entorno econémico; vy,

e El analisis de sensibilidad relacionado con la forma en que el pasivo por
obligacion por beneficios definidos hubiese sido afectado por los posibles
cambios en los supuestos actuariales significativos en esas fechas.

El costo del servicio presente o pasados, costo financiero, ganancias y
pérdidas actuariales en el momento ce la liquidacion del pasivo son
reconocidas en el Estado de Resultados Integral como un gasto del periodo
en el que se generan, asi mismo, se encuentran reveladas y presentadas en
forma separada en su respectiva nota a los estados financieros. Las nuevas
mediciones del pasivo (activo) por beneficios definidos neto por concepto de
ganancias y pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activos
del plan y los cambios en el techo del activo para cada plan de beneficios
definidos son reconocidos y presentados como “Partidas que no se
reclasificaran al resultado del periodo” en “Otros Resultados Integrales”. Los
importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son
estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la
Superintendencia de Compaiiias.

2.24. Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.
El gasto por impuesto a las ganancias de periodo comprende el impuesto a
las ganancias corriente mas el efecto de la liberacion o constitucion de los
activos y pasivos por impuestos diferidos. La tasa de impuesto a las ganancias
para los afos 2018 y 2017 asciende a 22%.El gasto por impuesto a las
ganancias corriente se determina sobre a base imponible y se calcula de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes para cada periodo
contable. Los activos y pasivos por impuestos diferidos para el ejercicio actual
son medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades
tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el
céalculo de dichos importes son las que es-an vigentes a la fecha de cierre de
cada ejercicio siendo de un 22% para los dos afios. La Compania registra los
impuestos diferidos sobre la base de las diferencias temporales imponibies o
deducibles que existen entre la base tributaria de los activos y pasivos con su
base financiera. En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados,
2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacién)

tanto activos como pasivos, con el objetoc de comprobar que se mantienen
vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo
con el resultado del citado analisis.

2.25. Capital.
Las acciones ordinarias (participaciones) se registran a su valor nominal y se
clasifican como patrimonio neto.

2.26. Aportes de socios o accionistas para futuras capitalizaciones.



Corresponden a valores entregados en efectivo o especies por parte de los
accionistas (socios) de la Compaifiia, los cuales se espera materializar en un
periodo maximo de 12 meses a partir de la fecha de cierre de los estados
financieros adjuntos.

2.27. Ingresos de actividades ordinarias.
Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por los alquileres vy
prestacion de servicios a terceros en el curso ordinario de las actividades de
la Compaiiia.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,

rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las

siguientes condiciones:

a. El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con

fiabilidad;

b. Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccion;

c. Elgrado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido con fiabilidad; y

d. Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla
puedan ser medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con

fiabilidad hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relacionadas

con la venta.

Los ingresos por actividades ordinarias d= la Compafiia estan conformados

principalmente por:

o los alquileres y prestacion de servicios.

2.28. Costos de produccion y/o venta.
El costo de venta en la Compafiia corresponde, principalmente, a todos
aquellos rubros relacionados con la venta de los productos, asi como también
se incluyen las pérdidas generadas por: valor neto de realizacion y bajas de
inventarios.

2.29. Gastos de administracion, ventas, otros y financieros.
Los gastos de administracion, ventas y otros corresponden a: remuneraciones
del personal, pago de servicios basicos, publicidad, depreciacion de
magquinaria, muebles y equipos, beneficios a empleados, transporte, asi como
de otros gastos generales asociados a la actividad administrativa y de ventas
de la Compainiia. Los gastos financieros estan compuestos, principalmente,
por intereses pagados que son
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registrados bajo el método del devengaco y provienen de las obligaciones
contraidas con terceros.

2.30. Ganancia (Peérdida) por accién.
La Compafila determina la utilidad neta por accion segun la NIC 33
‘Ganancias por Accion”. De acuerdo con esta norma, las utilidades por accion
se deben calcular dividiendo la utilidad o gérdida neta del periodo atribuible a
los accionistas ordinarios para el nimero promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el periodo.



2.31. Medio ambiente.
La actividad de la Compafiia no se encuentra dentro de las que pudieren
afectar el medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes
estados financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado
pagos derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros
organismos fiscalizadores.

2.32. Estado de flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion se incluyen todos
aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y, en general, todos
aquellos flujos que

no estan definidos como de inversion o financiamiento. Es necesario
mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas
amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral.

2.33. Cambios en politicas y estimaciones contables.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios
en las politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior.

2.34. Politica de Gestion de Riesgos.

La Administracién es responsable de establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como del desarrollo y seguimiento de sus
politicas. Las politicas de administraciér: de riesgos de la Compafiia son
establecidas con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por
la Compafiia, fijar limites y controles de rissgo adecuados y para monitorear
los riesgos y el cumplimiento de los objetivos. La Compania revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que
reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo,
en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

a. Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito se presenta cuando existe una alta probabilidad de que
los clientes no cumplan con sus obligaciones contractuales. Los instrumentos
financieros que someten parcialmente a la Compafia a concentraciones de
riesgo de crédito estan principalmente rzpresentados por las cuentas por
cobrar por ventas a crédito a clientes no relacionados y relacionados, asi
como en préstamos a terceros y .
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relacionadas. Las concentraciones de riesgo de crédito, con respecto a estas
cuentas por cobrar, son limitadas debido al gran nimero de clientes y lineas
de negocio que posee la Compafiia. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la
Compafiia no tiene otras concentraciones significativas de riesgos de crédito
distintas a la anteriormente sefalada. La Compafia ha establecido una
politica de riesgo bajo la cual se analiza ¢ cada cliente individualmente en lo
que respecta a su solvencia antes de ofrecer las condiciones estandar de
pago y enfrega del bien.

La revision de la Compafia incluye calificaciones externas cuando estan
disponibles y, adicionalmente, referencias bancarias. Como politica, la
Compaifiia fija anualmente una meta de morosidad de créditos vencidos, cuyo



cumplimiento es monitoreado mensualmente con el objeto de definir
estrategias correctivas. Para fijar los irdices objetivos se segmentan los
créditos por cada uno de los negocios principales. Otro parametro de control
para minimizar el riego de crédito es evitar el envejecimiento de los créditos
al mantener un indice de cartera vencida global sin crecimiento.

b. Riesgo de Liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liguidados mediante la entrega de efectivc u otros activos financieros.

El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es contar con los
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafia

¢. Riesgo de mercado.

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de
mercado, por ejemplo, en las tasas de cambio, tasas de interés o precios de
las acciones, afecten los ingresos de la Compafila o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del
riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

¢ Riesqgo de calidad de servicio.

La Compafiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que cuenta con
sistemas de gestion de calidad (no certificados) orientados a la satisfaccion
del cliente por medio de la prestacion de un servicio de calidad.

¢ Riesgo de inflacion.

El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion continuada de los
precios con un descenso discontinuado d=l valor del dinero. El dinero pierde
valor cuando con él no se puede comprar la misma cantidad de inventarios
que anteriormente se
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compraba. De acuerdo al Banco Central del Ecuador, la inflacién acumulada
para cada afio se detalla a continuacion:

Afio 2018 0.27 %.
Afio 2017 -0.20 %.
Afio 2016 1.12 %
Afio 2015 3.38 %.

d. Riesqo de pérdidas asociadas a la inversion en propiedades, planta y
equipo.

La Compania esta expuesta a un riesgo bajo, pese a contar con activos
importantes. Esto se debe a que tiene sus activos asegurados contra
siniestros, lo que atenua posibles pérdidas en las cuales incurrira la Compania
en el caso de que exista un robo, incendic, etc.




2.34.

e. Riesqo operacional.
El riesgo operacional se refiere a la pérdida potencial por deficiencias en los

controles internos de la Compaifiia, lo cual origina errores en el procesamiento
y almacenamiento de informacion, asi como por resoluciones administrativas
y judiciales adversas. La administracion del riesgo operacional en la
Compafiia tiene como objetivo que los controles requeridos estén
identificados, evaluados y alineados con la estrategia de riesgos establecida,
para cuantificar el impacto potencial de los riesgos y asi distribuir la adecuada
asignacioén de capital por riesgo operacional.

f. Administracion de capital.

La politica de la Compafiia es mantener un nivel de capital que le permita
conservar la confianza de los inversion stas y acreedores y sustentar el
desarrollo futuro de sus negocios. El capital se compone del capital, reservas,
otros resultados integrales y resultados acumulados. La Compafia considera
que no existieron cambios significativos durante los afios 2018 y 2017 en su
enfoque de administracién de capital

Estimaciones y Juicios o Criterios criticos de Administracion.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las
circunstancias.

La Compainia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes, por definicién, muy pocas veces seran
iguales a los resultados reales. Las estimeciones y supuestos efectuados por
la Administracion se presentan a continuaczion

2.35. Vidas utiles y deterioro de activos.

La valorizaciéon de las inversiones =n construcciones y obras de
infraestructura, instalaciones, magquinarias y equipos y otros activos,
consideran la realizacion de estimaciones para determinar tanto los valores
residuales como las vidas utiles a utilizar para el célculo de las depreciaciones
de cada activo. Estas estimaciones consideran factores de operacion,
tecnologicos y de usos alternativos de los activos. La Compafiia revisa la vida
util estimada y el valor residual de dichos activos fijos al final de cada periodo
anual o cuando ocurre un evento que indica que dicha vida Util
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2.36.

o valor residual es diferente. La administracién revisa estos supuestos en
forma periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso de identificar algin
cambio.

Recuperabilidad de activos por impuestos diferidos.
La Compaiiia contabiliza los activos por impuestos diferidos en consideracion
a su posibilidad de recuperacion, basandose en la existencia de pasivos por
impuestos diferidos con similares plazos de reverso y en la posibilidad de
generacion de suficientes utilidades tributarias futuras. Esto Ultimo en base a
proyecciones internas efectuadas por la Administracién a partir de la
informacion actualizada de

la cual dispone. Los resultados y flujos reales de impuestos pagados o
recibidos podrian diferir de las estimacicnes efectuadas por la Compaiiia,
producto de cambios legales fributarios futuros no previstos en las
estimaciones.



2.37. Valor justo de activos y pasivos.

En ciertos casos, las NIIF requieren que sus activos y pasivos sean
registrados a su valor justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede
ser comprado o vendido, o el monto al cual un pasivo puede ser incurrido o
liquidado en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, dist nta de una liquidacion forzosa. Las
bases para la medicién de activos y pasivios son a valor justo con los precios
vigentes en mercados activos. En su ausencia, la Compafiia estima dichos
valores en base a la mejor informacion disponible, incluyendo el uso de
modelos u otras técnicas de valuacion.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor
informacion disponible en la fecha de emision de los presentes estados
financieros, es posible que acontecimientos que pudieran tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o & la baja) en proximos periodos, lo
que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en los correspondientes estados financieros futuros.

2.38. Arrendamientos financieros.
En el proceso de aplicacion de las politicas. contables, la Administracion debid
utilizar juicios que podrian tener un efecto significativo en los montos
reconocidos en los estados financieros, en relacion con la determinacion de
la existencia o no de arrendamientos financieros u operativos, en funcién de
la transferencia de riesgos y beneficios de los activos arrendados.

Los contratos de arriendo se clasifican ccmo financieros cuando el contrato
transfiere a la Compafiia sustanciaimenie todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo de acuerdo con la Norma Internacional
de Contabilidad 17 “Arrendamientos”

2.39. Otras estimaciones. -
La Compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Bdasicamente estas
estimaciones se refieren a:

. La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados
activos. ]
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o Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos y sus
componentes.

. jubilacion patronal e indemnizaciones por afios de servicios de su
personal.

La determinacion de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion
de los desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente
obligacion, tomando en consideracion toda la informacién disponible a la
fecha del periodo, incluyendo la opiniéon de expertos independientes, tales
como asesores legales y consultores. Er el caso de que las estimaciones
deban ser modificadas por cambios del eniorno econdmico y financiero de las
mismas, dichas modificaciones afectaran al periodo contable en el que se
generen y su registro contable se lo realizara de forma prospectiva.



PREINSA CIA. LTDA. no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente
analiza los pasivos financieros de PREINSA CIA. LTDA. agrupados sobre la base
del periodo remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su
vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no
descontados.

2.40- Administracion del riesgo de capital
Los objetivos de PREINSA CIA. LTDA,, al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de

generar retornos a sus Aportantes, beneficios a otros grupos de interés y mantener una
estructura de capital éptima.
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Continuando con el modelo de negocio vy factibilidad interno que maneja el PREINSA
CIA. LTDA., se administra el riesgo de capital tomando en consideracion, la rentabilidad
que genera la actividad comercial de PREINSA CIA. LTDA. lo cual permite cubrir los
costos asociados y generar resultados para los Apo-tantes.

Adicionalmente, PREINSA CIA. LTDA. Monitorea su capital sobre la base de ratio de
apalancamiento.

Esta ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total.
La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por
pagar comerciales, relacionadas y obligaciones financieras) menos el efectivo y

equivalente de efectivo.

El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

El ratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017, fueron los siguientes:



Proveedores

Deuda neta

Total Fatrimonio neto

Capital total

2018 2017
Instituciones Financieras 95.079 610219
330 941 127 506
Relacionadas y accionista 2.115.558 1,908,174
2,544,578 2,645,899
Menos : Efectivo y equivalente de efectivo 11328248 (63.382)
2,657,871 2,582,517
1.331 489 12351566
3,989,359 3,817,673
157% 144%

Ratio de apalancamiento

Las principales fuentes de apalancamiento son Relacionadas y los accionistas.

2.41.- ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La preparacién de estados financieros requiere que PREINSA CIA. LTDA,, realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por PREINSA CIA. LTDA. se
encuentran basadas en la experiencia histdérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por ]
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fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
PREINSA CIA. LTDA., y/o las que requieren un ¢lto grado de juicio por parte de la
Administracion:

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Deterioro de cuentas por cobrar:

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de
PREINSA CIA. LTDA., con base en la evaluacion individualizada de la antigliedad
de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo



como principal indicativo de duda de su coorabilidad, la existencia de saldos
vencidos por mas de 90 dias, aunque estos se recuperan en un 100%.

Edwin Huacén Dumes
Contador



