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Auditorias y Balances S.A.

PRESINSA C. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

1.IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA

a. Nombre de la compafiia: PREINSA C. LTDA

b. RUC de a entidad: 0980396191001

c. Domicilio de la entidad:
Provincia: del Guayas Ciudad de Guayaquil, Malecon No 305 y calle Padre Aguirre
edificio el Fortin, Piso 5, Oficina 1B podra establecer Sucursales en todo el pais v en
el exterior

d. Forma legal de la entidad:
Compafifa Constituida en Ecuador bajo sus leyes. Con la razén social Inmobitiaria
Villacres C. Ltda mediante resolucion No 7038 e inscrita en el Registro de la
Propiedad con el No 8336 de fecha 20 de diciembre de 1979, de fojas 74079 a 74116
nimero de repertorio 12230 que mediante escritura de reforma de estatutos se cambié
de razon social ‘aprobada por la Superintendencia de comparila mediante Resolucién
No. IG-RL-82-058 e inscrita en el Registro Mercantil con el No. 56 con fecha 25 de
enero de 1982, de fojas 747 a 754 nimero de repertorio 1115.

e. Ciudad y Pais de incorporacién
Provincia del Guayas Ciudad Guayaquil

f. Estructura organizacional y societaria:
Cuenta con pefsoneria juridica, patrimonio y autonomia administrativa y operativa
propia. La Compafila tiene una estructura de tipo funcional, contando con éreas
operativas, administrativas v financiera - funcionales interrelacionadas.

9. Representante/legal: :
El Sra. Ruth Rosalia Vélez Abarca representa a la compafiia, esta encargada de:
dirigir y administrar los negocios sociales; celebrar, ejecutar y representarla en toda
clase de actos|y contratos,  mantener el cuidado de los bienes, y fondos de la
comparifa, susctibirly firmar todas las escrituras publicas, e instrumentos privados en
los que consten y contratos que celebre ia companiia, entre otros.

h. ‘Actividad ecohémicaprincigal:
Su actividad prjncipal la compra-venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles

propios, para Ig cual cuenta con oficinas, departamentos, solares, parqueaderos y
locales oomeroiTas._ etc. .

i. IESS: Instituto|[Ecuatoriano de Sequridad Social:
Certificado de] cumplimiento de Obligaciones: No se registra obligaciones
patronales en mora. Certificado emitido: Septiembre 21 del 2018. No registra
empleados con gfiliacion.

j- SC: Superintendencia de Compafiias de Sequros y Valores:
Certificado de] cumplimiento de obligaciones y existencia legal: Registra
obligaciones pendiente en el sector Societario, por la falta de cumplimiento del Art. No
20 de la Ley Opganica de Comparifa (y debe la contribucién del afic 2017) Emisién
de certificado: Jilio 02 del 2018: En tramite de regularizacion
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Canoelamon Patenteanual " tasade habilitacion y control de establecimiento activo,
1.5 por mil, uso de espacio y via plblica con Fecha de pago: En trdmite de
regularizacién

Cancelacion Tasa de servicio oontramcend:os con Fecha de pago: En tramite de
regularizacién

m. Ministerio de Relaci Co

Resolucion aprobacién Reglamento Higiene y Seguridad, con Fecha: no tiene por no
tener empleados. -

. No se registra ohligaciones

pendlente Emlsuén del certifi cado 21 de sept:embre del 2018.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcidn de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados ﬁnancieros se presenta a continuacion:

21,

2.2,

Bases de preparacwn

Los estados financieros de la Compama PREINSA C. LTDA. han sido preparados
de acuerdo con las Normas internacionales de Informacion ananolera (NIIF) vy sus
interpretaciones, ;em ifidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB siglas en mgfes) vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016. La preparacion
de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NHF}‘ requiere el uso de ciertas estimaciones contables. También exige a
la Administracion de:la Compafiia que ejerza su juicic en el proceso de aplicacion de
sus politicas contables. La Administracion declara que las Normas Internacionales de
Informacién Fingnciera (NIHF) han sido aplicadas integramente y sin reservas en ia
preparacion de lgs presentes estados financieros.

Pronunciamientos éco:jtab!es y su aplicacién. Las siguientes nuevas Normas e
Interpretaciones han:sido adoptadas para la revisién de estos estados financieros.
Los siguientes gon pronunoiamaentos contables vigentes a partir del afio 2017 vy

NIF 1 — “Ad pcibn por primera vez de las Normas Interhacionales de
Informacion Fit aﬂmera Aclara gue cuando una nueva versién de una norma adn
no es de aplicadon obiigatona pero esta disponible para la adopcién anticipada, un
adoptante de |[FRS por primera vez, puede optar por aplicar ia version antigua o la
version nueva dg la norma, siempre y cuando aplique la misma norma en todes los

periodos presenfados.

NIIF 8 — “Segmentos de operacion”. incluye el requisito de revelacion de los juicios
hechos por la administracion en la agregacion de los segmentos operativos. Esto
incluye una desdripcion de los segmentos que han sido agregados vy los indicadores
econdmicos qud han sido evaluados en la determinacidén de que los segmentos
agregados comparten caracteristicas econémicas similares. Adicionalmente, requiere

Guayaquit: Fadre Solano N, 1820 y Tulcan, «Teif. ((4)2680-314 - 361764546
» Casila Postal: 09-01-1191
« E-mail: audibasa@inkabu .net




AUD! ««“‘r&f% Pt
Auditorias y Balances S.A.

14

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. {Continuacién)

una conciliacion de los activos del segmento con los activos de {a entidad, cuando se

e B e T um e wm bl ] e

reportan los activos por segmento. Su adopcién anticipada esta permitida.

NIIF 9 — “Instrumentos financieros”

Emitida en julio de 2014.- Esta norma incluye nuevos requerimientos basados en
principios para la clasificacion y medicion, introduce un modelo “mas prospectivo” de
pérdidas crediticias esperadas para la contabilidad del deterioro y un enfoque
sustancialmente reformado para @ contabilidad de coberturas. Las entidades
también tendréan la opcitn de aplicar en forma anticipada la contabilidad de
ganancias y pérdidas por cambios de valor justo relacionados con el “riesgo crediticio
propio” para los pasivos financieros designados al valor razonable con cambios en
resultados, sin aplicar los ofros requerlmientos de IFRS 9. Su adopcién anticipada es
permitida.

Emitida en nowembre de 2013 Las modificaciones incluyen, como elemento
principal, una revision sustancial de la contabilidad de coberturas, para permitir a las
entidades reflejar mejor sus actividades de gestién de riesgo en los estados
financiercs. Asimismo, 'y aungue no relacionado con la contabilidad de coberturas,
esta modificacidh permite a las entidades adoptar anticipadamente el requerimiento
de reconoccer en Otros Resuliados integrales los cambios en el valor razonable
atribuibles a camb:os es €l riesgo de crédito propio de la entidad (para pasivos
financieros que se designan bajo la opcidn del valor razonable). Dicha modificacion
puede aplicarse §sin tener que adoptar el resto de la NIiF 9.

Emitida_en dici?embre de 2009. Modifica la clasificacion y medicion de activos
financieros. Establece dos categorias de medicidn: costo amortizado y valor
razonable. Todos los instrumentos de patrimonio son medidos a valar razonable. Un
instrumento de deuda se mide a costo amortizado sélo si la entidad o mantiene para
obtener flujos dg efectivo contractuales v los flujos de efectivo representan capital e
intereses. Esta no?ma fue modificada en noviembre de 2010 para incluir el
tratamiento vy ¢lasificacion de pasives financieros. Para los pasivos la norma
mantiene fa m yor parte de los requisitos de la NIC 39. Estos incluyen la
contabilizacion & costo amortizado para la mayoria de los pasivos financieros, con la
bifurcacion de d ,rivados im ptic:tos

El principal cambio es que, en los casos en que se toma la opcion del valor razonable
de los pasivos fina'noi’eros la parte del cambio de valor razonable atribuibles a
cambios en ellriesgo de crédito propio de la entidad es reconocida en Otros
resultados Integrales en lugar de resuftados, a menos que esto cree una asimetrfa
contable. Su addpcion anticipada es permitida.

NHF 13 - “Medicién del valor razonable”. Aclara que la excepcion de cartera en la
NIIF 13, que pegmite a una entidad medir el valor razonable de un grupo de activos y
pasivos financigros por su importe nefo, aplica a fodos los contratos (incluyendo
coniratos no fingncieros) dentro del alcance de la NIC 39 o de la NIIF 9. Una entidad
debe aplicar lag enmiendas de: manera prospectiva desde el comienzo del primer
perfodo anual ep que se apligue fa NIIF 13. Los parrafos B5.4.12 de la NIIF 9y GA79
de la NIC 39 fueronf eliminados. Esto generd una duda acerca de si las entidades ya
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2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacién)

no tenfan la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo por
los impories nominales, si el efecto de no actualizar no era significativo. El IASB ha
modificado la base de las conclusiones de la NIF 13 para aclarar que no fenia ia
intencidn de eliminar la capacidad de medir las cuentas por cobrar y por pagar a
corto plazo a los importes nominales en tales casos.

IFRS 15 “Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”. Aplicable a todos los

confratos con clientes, excepto arrendamientos, instrumentos financieros y contratos

de segures. Esta norma pretende mejorar las inconsistencias y debilidades de NIC
18 vy proporcionar un modelo que facilitaréd la comparabilidad de compafiias de
diferentes industrias y regiones. ;Proporciona un nuevo modele para el
reconocimiento de ingrescs y requerimientos mas detallados para Contratos con
elementos multiples. Ademés requ;ere revefaotones més detalladas. Se permite la
aplicacion anticipada.

iy La Administracién de la Compafiia esta evaluando la aplicacion e impactos de los
citados cambios, perc estima gue la adopcion de las Normas, Enmiendas e
Interpretaciones antes descritas y que se pueden aplicar a la Compariia, no tendran

N impacto &gmﬂoatlvo en sus estados financieros de perfodos posteriores.

e NIF 14 - “Quentas regulator!as diferidas”. Norma provisional sobre la
contabilizacién de determinados saldos que surgen de las actividades de farifa
regulada (“cuentas regulatorias diferidas”). Esta norma es aplicable solamente a las

entidades que
misma permiie z
politicas contal
anteriores para
cuentas regulatc
sobre la seleccig
posteriormente)
comparacion  ¢g
cantidades, la 1
presentado pord

aplican la NHF 1 como adoptantes por primera vez de las NilF. La

y dichas entidades, en la adopcién de las NHF, seguir aplicando las
les de los principios de contabilidad generalmente aceptados
el reconocimiento, medicion, deterioro y baja en cuentas de las
rias diferidas. La norma provisional tambieén proporciona orientacion
N y cambio de palticas contables (en la adopcion por primera vez o
y en la presentacion y revelacion. No obstante, para facilitar la
n las entidades que ya aplican las NIIF y no reconocen tales
oma requiere que el efecto de la regulacién de tarifas debe ser
eparado de otras partidas.

NIC 16 — “Propuedad planta y equipo” y NIC 38 - “Activos intangibles”, Aclaran

como se trata el
utiliza el modelo

vaor bruto en libros y fa depreciacion acumulada ctando la entidad
de revaluacion.

En estos casos, eﬂvaipr en libros del active se actualiza al importe revaluado y la

divisién de tal
acumulada se tr
bruto en libros g

revalorizacion entre el valor bruto en libros v la depreciacién
nta:de una de las siguientes formas: 1) o bien se actualiza el importe
e una manera consistente con ta revalorizacién del valor en libros vy

la depreciacion acumulada se ajusta para igualar la diferencia entre el valor bruto en

libros y el valon
acumuladas; 2)
bruto del activo,

en:libros después de tomar en cuenta las pérdidas por deterioro
b 18 depreciacion acumulada es eliminada contra ef importe en libros
Su-adopcidn anticipada esté permitida.
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacién)

~sustituyendo a |

NIC 19.-. “Beneficios a los empleados” Esta modificacion se aplica a las
contribuciones de los empleados o de terceras partes en los planes de beneficios
definidos. El objeto de las modificaciones es simplificar la contabilidad de las
contribuciones que son independientes del nimerc de afios de servicio de los
empleados, gue se calculan de acuerdo con un porcentaie fijo del salario.

NIC 24 - “Informacidn a revelar sobre partes relacionadas”. Incluye a una
entidad vinculada, a una entidad gue presta servicios del personal clave de direccion
a la entidad que informa o a la matriz de ia entidad que informa {"la entidad gestora™).

La entidad que reporta no esta obligada a revelar la compensacion pagada por fa
entidad gestora a los trabajadores o administradores de ta entidad gestora, pero esta
obligada a revelar los importes imputados a [a entidad que informa por ia entidad
gestora por los servicios de personal clave de direccion prestados. Su adopeidn
anticipada esta permitida. :

NIC. 32 - “Instrumentos Financieros; Presentacién”. Aclara los requisitos para la
compensacion de activos y pasivos financieros en el Estado de Situacion Financiera.
Especificamente, indica que €l derecho de compensacion debe estar disponible a la
fecha del estado financiero vy no depender de un acontecimiento futuro. Revela
también que debk ser juridicamente obligante para las contrapartes, tanto en el curso
normal del negocio, asi como en el caso de impago, insolvencia o quiebra. Su
adopcién anticipada estd permitida.
} . .

NIC 36 ~ “Deterioro del valor de los Activos”, Modifica la informacion a revelar
sobre el importe recuperable de activos no financieros alinedndolos con los
requerimientos d% lfa'NIIF 13. Requiere que se revele informacion adicional sobre el
importe recuperable (de activas gue presentan deterioro de valor si ese importe se
basa en el valor tazonable menos los costos de venta. Adicionalmente, solicita entre
otras cosas, quelse revelen las tasas de descuento utilizadas en las mediciones del
importe recuperaple determinado utilizando técnicas del valor presente. Su adopeidn
anticipada esta permitida.

NIC 39 - “Instrimentos Financieros: Reconocimiento y medicion”. Establece
determinadas copdiciones que debe cumplir la novacién de derivados para permitir
continuar con la gontabifidad de cobertura, con el fin de evitar que novaciones que
son consecuengia de leyes y regulaciones afecten los estados financieros. A tales
efectos indica qug las medificaciones no darén lugar a la expiracion o terminacién del
instrumento de gobertura sit {a) como consecuencia de leyes o regulaciones las
partes en el instrumento de cobertura acuerdan que una contraparte central, © una
entidad (o entidgdes} actien como contraparte, a fin de compensar centralmente
fa contraparte original; (b) ofros cambics, en su caso, a los
instrumentos de gobertura, los cuales se limitan a aquellos que son necesarios para
llevar a cabo dichi sustitucion de la contraparte.

Esto incluye caf biéés en los reguisitos de garantfas contractuales, derechos de
compensacion dg clentas por cobrar y por pagar, impuestos y gravamenes, Su
adopcidn anticipatia esta permitida.

i Guayaquil: Padre Solano N°, 1820 y Tulcan, «Telf, (04)2620-314 - 0981764546
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacién)

2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

NIC 40 — “Propiedades de Inversién”.

Aclara que la NIC 40 y la NiIF 3 no son mutuamente excluyentes. La NIC 40
proporciona una gufa para distinguir entre propiedades de inversién y propiedades
ocupados por sus duefios. Al prepararse la informacion financiera también tiene
aplicacién de la NIIF 3 para determinar si la adquisicién de una propiedad de
inversion es ¢ no una combinacion de negocios. Es posible aplicarla a adquisiciones
individuales de propiedad de inversion antes del 1 de julio de 2014, si y sdlo si la
informacién necesaria esta disponible para aplicar la enmienda.

Moneda funcional y de presentacién.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando
la moneda del entorno econémico principal en que la Compafifa opera. La moneda
funcional y de presentacion de [a Compaﬁla es el dolar de los Estados Unidos de
América.

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacién Financiera Clasificado los saldos se clasifican en funcion
de sus vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde |la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes
los mayores a eée periodo.

Efectivo y equwalentes de efectwo

La Compafiia COnSIdera como efectivo y equivalentes de efective a los saldos en:
efectivo en cajd, saldos de bancos, depositos a plazo y ofras inversiones en
instituciones financieras y bancarias de gran liquidez a corto plazo, las que no
poseen restriccipnes de ninguna indele. En el Estado de Situacion Financiera
Clasificado los. | sobregiros, se clasifican como obligaciones con instituciones

financieras en los

Activos financie

“Pasivos corrientes”.

ros.

La Compafila cataloga sus activos financieros de acuerdo a la siguiente clasificacién:

a. Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos finar
financieros mant
sido designados
Un activo financis
el propdsito de
evallien seglin g
como adquiridos
Los activos de e
activos mantenid

cieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
enidos para negociar y aquellos gue en su clasificacion inicial han
como & valor razonable con cambios en resultado

bro se Clasifica en esta categoria si se adquiere, prmczpalmente con
enderse en el corto plazo o cuando estos activos se gestionen o
| criterio de valor razonable. Los derivados también se clasifican
para sU negociacion a menocs que sean designados como cobertura.
sta categorfa se clasifican como efectivo y equivalentes al efectivo;
DS para‘ negociar y/u otros activos financieros.

b. Activos fmanmeros mantemdos hasta el vencimiento.

Los actives ﬁnar
con pagos fijos o
el método de ta.
periodo en que ©

cieros mantenidos hasta el vencimiento son activos no derivados
vencimiento determinado, se miden al costo amortizado utilizando
asa de interés efeotava ¥ sU variacion se afectara a resuttados del
Jurra ' .
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2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacién)

c. Documentos y cuentas por cobrar clientes.

Los documentos y cuentas por cobrar a clientes relacionados y no relacionados se
reconocen, iniciaimente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amaortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provisidn por pérdidas por deterioro del
valor (si los hubiere). Al final de cada periodo, estos activos se presentan como
corrientes, a menos que el vencimiento de pago supere los 12 meses a partir de la
fecha de presentacion. £n esie caso se clasifican como no corrientes.

Se establece un costo financiero considerando &l método de tasa de interés efectiva,
considerando los siguientes aspectos:

o Tasa de interés pactada con el cliente (explicita) o en su defecto con una tasa de
interés referencial considerand¢ un instrumento financiero de las mismas
caracteristicas del activo sea este tipo de instrumento y plazo (implicito).

e Tiempo transcurrido al final de cada periodo.

d. Otras cuentas por cobrar.

Las otras cuentas por cobrar:a terceros y relacionados corresponden a aperaciones
no derivadas con pagos fijos gue no son cotizados en un mercado activo, por io cual
se reconocen inicial yi posteriormente a su valor nominal menos la provision por
perdidas por -deterioro del: valor. Las oftras cuentas por cobrar a terceros

corresponden a
un mercado ad
nominal menos
otras cuentas f
razonable y pos
tasa de interés
provision por pé

operaciones no derivadas con pagos fijos que no son cotizados en
livo, por 10 cual se reconocen inicial y posteriormente a su valor
a provision por pérdidas por deterioro del valor (si las hubiere). Las
or cobrar a relacionados se reconocen inicialmente por su valor
teriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método de
efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiers yio
rdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

a. Provisidn ci

ent&s incobrables y deterioro.

La Compafiia d terininia una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de gue no sera capaz de cobrar todos los

importes que

se le adeudan, de acuerdo con los términos originales de las

mencionadas cuentas a cobrar. :

El criterio que wfiliza la Compariia para determinar si existe evidencia objetiva de una
pérdida por deteyiors incluye:

¢ Dificultad firfanciera significativa del emisor u obligado;

» Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago

del principal

e Es probablé que el prestatario entrard en la bancarrota u otras reorganizaciones

financieras]

e la desapafcion de un mercado activo para ese activo financiero debido a

dificutades
e [nformacion

inancieras, o,
disponible que indica que hay una reduccion medible en los flujos de

efectivo edtimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aunque la reduccion aln no se pueda identificar con los
activos finarjcieros individuales en la cartera.
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2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. {Continuacion)

2.7.

El importe de la provisién es la diferencia entre el importe en libros del activo vy el
valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa de
interés efectiva original. El importe en libros del activo se reduce a medida que se
utitiza la cuenta de provisién v la pérdida se reconoce como gastos en el Estado de
Resultados Integrales por Funcidon. Cuando una cuenta a cobrar es castigada o dada
de baja, es contabilizada contra los resultados del periodo vy posteriormente se

actualiza la cuenta de provision para las cuentas a cobrar. Cuando una cuenta a
cobrar es castigada, se regulariza contra [a cuenta de provisién para [as cuentas a

cobrar por el valor provisionado y cualquier diferencia se reguariza contra los
resultados del periodo. .

Instrumentos financieros derivados y actividades de cobertura.

Los derivados se reconocen,:iniciaimente, al valor justo en 1a fecha en que se ha

efectuado el contrato de derivados y postefiormente se vuelven a valorar a su valor

justo. El método para reconocer la pérdida o ganancia resultante depende de si el

derivado se ha designado como un instrumento de cobertura vy, si es asi, de la

naturaleza de la partida que estd cubriendo. La Compafifa designa determmados

derivados como: _

s Coberturas del valor }usto de activos reconocidos (cobertura del valor justo);

e Coberturas de un ‘riesgo concreto asociado a un pasivo reconacido o a una
transaccion Epre\.flsta altamente probable (cobertura de flujos de efectivo), o

o Derivados q‘ue no oaﬁfican para contabilidad de cobertura.

La Compafiia, eil mlmo de la transacmon documenta la relacion existente entre los
instrumentos del cobertura vy las partidas cublertas, asi como sus objetwcs para fa
gestion del r;eégo y la estrategia para llevar a cabo diversas operaciones de
cobertura. La dompaﬁia también documenta su evaluacién, tanto al inicio como
sobre una base continua, dé si los derivados que se utilizan en las transacciones de
cobertura son alfamente efectivos para compensar los cambios en €l valor justo o en
los flujos de efegtivo de las partidas cubiertas. El valor justo total de los derivados de
coberiura se g fasiﬁcaf como activos financieros corrienies o no  comientes,
considerando silel vendimiento restante de la partida cubierta es menor ¢ superior a
12 meses. Los derivados no registrados como de cobertura se clasifican como “Otros
activos 0 pasivos corrientes o ho corrientes”.

a. Cobertura dél valor justo.

Los cambios em el valor justo de derivados que se designan y califican como
coberturas del valor razonable se registran en el Estado de Resultados Integral, junto
con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo cubierto que sea
atribuible al riesgo clbierto.

b. Cobertura d¢ flujos de caja.

La parte efectivq de cambios en el valor justo de los derivados que se designan y
califican como ¢pberturas de flujos de efectivo se reconocen como “Otros resultados
integrales”. La pérdida o ganancia relativa a la parte no efectiva se reconoce
inmediatamente leniel Estado de Resultados Integral como “Otros ingresos (Gastos
financieros)”. Lop montos acumulados en Patrimonio - “Otros resultados integraies”
se reclasifican a['‘Otros ingresos (Gastos financiercs)” del perfodo que la partida
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacién)

protegida impacta al Estado de Resultados integral. En el caso de las coberturas de
tasas de interés variable significard que los importes reconocidos en “Otros
resultados integrales” se reclasifican a “Otros ingresos {Gastos financieros)”

medida que se

devengan los intereses de las deudas asociadas. Cuando un

instrumento de cobertura vence o se vende, o cuando no cumple los reguisitos
exigidos para contabilidad de cobertura, cualguier ganancia o pérdida acumulada en

“Otros resultados integrales” se reconoce en ese momento como “Ctros ingresos
(Gastos financieros)”.

¢. Derivados no registrados como de cobertura.

Los cambios en

el valor justo de cualquier instrumento derivado gue no se registra
como de cobertura se reconocen,

inmediatamente, en el Estado de Resultados

Integral en “Otros ingresos (Gastos financieros)”.

Ihventarios.

Los inventarios oorresponden a: las actlwdades de conservacion y envasados de
crustéceos vy moluscos: Camarén de Exportacion, materiales y suministros que
comercializa la Compafiia, los inventarios se valorizan a su costo o valor neto de
realizacion el menor. El costo de adquisicién de los inventarios comprendera todos
los costos derivados de su: adquisicion incurridos para darles su condicion y

ubicacion actua
importacion {si

, entre los cuales tenemos: precio de compra, aranceles de
los ‘hubiere),: ofros impuestos no recuperables (si los hubiere},

transporte, almacenamiento, otros costos directamente atribuibles a la adquisicion,

materiales o se
rebajas v olras

TVicios, después de deducir todos los descuentos comerciales,
artidas similares. El valor neto de realizacion corresponde al precio

de venta estimago en el curso normal del negocio, menocs los costos variables de

venta aplicables.
perdidas por det

Al cierre de cada periodo la Compariia realiza las evaluaciones de
erior0 relacionadas con: valor neto de realizacion y obsolescencia o

fento movimientd de mventanos El costo se determina por el método promedio

ponderado.

Servicios y otros pégofs anticipados.

Corresponden, p
entregados a ter
valorizados a su

rincipalmente, a seguros pagados por anticipado v otros anticipos
Ceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran
valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos

que generen la
anticipado son

generan benefict
otros pagos antit

ecesidad de presentarlos por separado. Los seguros pagados por
mortizados mensuaimente, considerando el periodo para el cual
s econdmicos futuros. Las pérdidas por deterioro de servicios y
ipados no recuperables son registradas como gasto en el Estado de
ral, len base al andlisis de recuperacién o compensacién de cada

[as por cobrar.

Activos por impuestos corrientes.

Corresponden pi
en _
encuentran valo

significativos que
por deterioro de 3

ncipalmente a: anticipo de impuesto a las ganancias, retenciones

la fuente éfct’uadas por sus clientes vy crédito tributario (IVA). Estos se

7ados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos
generen la necesidad de presentarlos por separado. Las pérdidas
ctivos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas
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211,

2.12.

213

como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al analisis de recuperacion
0 compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

Activos no corrientes (o grupos de enajenacién) mantenidos para la venta.

l.os activos no corrientes (o0 grupos de enajenacion) se clasifican como activos
mantenidos para la venta y se reconocen inicial y posteriormente al menor entre ¢l
importe en libros versus el valor razonable mencs los costos para la venta, siempre y
cuando su importe en libros se recupere principalmente a fravés de una transaccién
de venta en lugar de a través del uso continuado.

Propiedades, planta y equipo.
Se denomina propiedades, planta v equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compaiiia para el giro ordinario del negocio y gue, a criterio de la Administracion

de la Compaififa, cumpla con los requiSitos necesarios para ser contabilizado como
tal, el cual deberé ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para gue un bren sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir
jos siguientes requnsﬁos
» Que sean poseidos por la: ent[dad para uso en la venta de los productos o para
propésitos administrativos.
Se espera uéar durante mas de un pericdo.
Que sea probable para Ia Compafia obtener futuros beneficios econdmicos
derivados del bien.
s Que el costojdel activo puéda medirse con fiabilidad.
Qe la Compafiia mantenga el control de los mismos.

El costo inicial -de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de
adquisicion del agtivo, el cual incluye erogaciones en las que se incurri6 para dejarlo
en condiciones: |para su utilizacién o puesta en marcha, asi como de costos

. Propiedades, p

posteriores gene

Los costos finan

activos fijos, sie
Estos se registr
posteriormente s

Los costos por rg

valor del activo
prebable que lo
propiedades, pl
pueda determina
contablemente.

'adds por desmantelamiento, retiro y rehabilitacién de [a ubicacion.

cieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
mpre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos.
aran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y
N reconocidos como gasto del periodo en el que se incurrio.

emplazo de componentes, mejoras y ampliaciones se incluyen en el
nicial 0 se reconccen come un active separado, sélo cuando es

beneficios econdmicos futuros asociados con los elementos de
taly equipo vayan a fluir a la Compaiiia y el costo del elemento
se de forma fiable. El valor del componente sustifuido se da de baja

El resto de las reparaciones y mantenciones se cargan en el

resultado del ejercicio en el que se incurre.

Los terrencs se

anta y equipo.
reconocen a su costo de compra menos cualquier pérdida por

deterioro aoumuiadc. El resto de proniedades, planta y equine se contahilizan a su
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costo de compra {0 histdrico) menos la correspondiente depreciacion acumulada vy
cualguier pérdida por deterioro de valor, es decir, & “Modelo del costo”. Los terrenos
y edificios, seran medidos inicialmente al "Modelo del costo” y posteriormente seran
medidos a su valor razonable, es decir, estos activos seran medidos bajo el "Modelo
de la revaluacion”, por medio de valoraciones periddicas a ser realizadas por
tasadores externos independientes, debidamente registrados en la Superintendencia
de Companias del Ecuador. (Opcional si aplicare). Las valoraciones deberan ser
reafizadas por la Compafifa, por io menos cada tres a cinco afios 0, en su defecto, en
la fecha en la cual la Administracidon de la Compafifa cuente con informacion de
cambios significativos en el valor razonable de dichos activos.

Los incrementos en ¢l valor en libros gue surgen de la revalorizacion de los ferrenos
y edificios se cargan a "Otros Resultados Integrales — Superavit por revalarizacion de
propiedades, planta y equipo” en el Patrimonio neto.

Las disminuciones que compensan incrementos previos del mismo activo se
reconocen como “Otros Resultados Integrales” en el Patrimonio neto; mientras que,
de existir disminuciones restantes, se reconocen como un gasto del periodo en el
que se generen en el Estado de Resultados Integral. Al final de cada perfodo
contable, la diferencia entre el importe por depreciacién basado en el monto
revalonzado del activo reconocido en el Estado de Resultados integral con el monto
por depreciacion basado en su costo original se reclasifica de “Otros Resuitados

Integrales” a “‘Re
acumulada en la

y valor neto se fe

adquisicién (0 h
manera proporg
revalorizado.

Las pérdidas vy
calculan compar,
decir, costo men
por deterioro de

del periodo comg

Los activos en
continuaran dep
durante dicho pe

Descripcion

sultados Acumulades” en el Patrimonio neto. Cualquier depreciacion
fecha de la revaiorizacion se elimina contra el valor bruto del activo
-expresa al monto revalorizado del activo. Los saldos del costo de
storico) del active vy su depreciacion acumulada se re-expresan de
ional, considerando el importe del valor razonable del activo

ganancias por [a venta de las propiedades, planta v equipo se
ando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es
08 la correspondiente depreciacién acumulada y cualquier pérdida
valor, cuyo efecto se registraré en el Estado de Resultados Integral
“Otros ingreso u Otros gastos”.

piezan a: depreciarse cuando estén disponibles para su uso vy
reciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
rfodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida Gfil para lak propledades planta y equipo se han estimado como sigue:

Valor residual

Edificios : 10%
Maquinariajy equipos 10%
Muebles y eénseres 10%
Equipos deloficina: 10%
Equipos dejcomputacion y comunicacion 33%
Equipo teletomco 10%
Vehiculos - : _ 35%

s, cristalerfa, vajilla 10%

Instalacione
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2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacioh)

2.14. Otros activos no corrientes.
Corresponden principaimente a. inversiones en acciones, apories entregados para
futuras capitalizaciones y otros activos, los cuales se encuentran vaiorizados a su
costo de adquisicién, método de participacion vfo valor nominal, los cuales no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado.

2.15. Deterioro de valor de activos no financieros,
La Compafila evalla periddicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de
los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del
activo. En el caso de la plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas Utiles
indefinidas, los importes recuperables se estiman anualmente.
El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo
o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un.activo individual a menos que € activo no genere entradas de
efectivo que son: claramente independientes de otros activos o grupos de activos.
Cuando el valor en libros de un active excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futurcs estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo.
Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuacion u otros
indicadores de vélorju’sto disponibles. Las pérdidas por deterioro del valor de un
activo no financiero son reconocidas con cargo a resultados en las categorias de
gastos asociades a la funcién del activo deteriorado, excepto por propiedades
anteriormente regvaluadas donde la reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este
caso, €l deteriorg también es reconocido con cargo a patrimonio hasta €l monto de
cuaiquier reevalugcion anterior. Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se
realiza una evalugcion anual respecto de si existen indicadores de que la pérdida por
deterioro reconogida anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. Si existe
tal indicador, la Compafiia estima e monto nuevo recuperable. Una pérdida por
deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un cambio
en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde la
tltima vez que sg reconocié una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el valor en
libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable. Este monto
aumentado no puede exceder el valor en libros gue habrfa sido determinado, neto de
depreciacion, si:ho se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en
. afios anteriores. [ al reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un
activo sea registiado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como
un aumento de feevaluacion. Una pérdida por deterioro en relacion con el menor
valor de inversiories no se reversa
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2.16. Costos por intereses.

Los cosios por intereses incuridos para la construccion o adquisicién de cualguier
activo apto se capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para
completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Los costos por intereses
generados posteriormente al reconocimiento inicial del activo son contabilizados
como ‘gastes financieros” en el pericdo que se devengan. La Comparifa no ha
efectuado operaciones que hayan generado la necesidad de capitalizar costos
financieros como parte del costo de adquisicion de sus Propiedades, planta y equipo.
Sin embargo, de existir compras con financiamiento, es politica de la Compariia
incluir los costos por intereses como

parte del costo de adquisicidn de aguellos activos considerados como aptos desde la
fecha de inicio de! financiamiento hasta que se encuentren disponibles para su uso.
El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo, es el precio equivalente al
efectivoen la fecha de reconocimiento.

Si el pago se ap[aza mas alla de los términos normales de crédito, la diferencia entre
el precio equivalente al efectivo vy el total de los pagos se reconocera como intereses
a lo largo del periodo del créditc a mencs que tales intereses se capitalicen de
acuerdo con la NIC 23 "Costos por Préstamos”.

2.17. Préstamos y otros pasivos financieros.

Los préstamos |y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con
instituciones financieras y bancarias y son reconocidas, iniciaimente, al valor
razonable de la{ transaccion y posteriormente se valoran a su costo amortizado y
cualguier diferenicia entre los fondos cobtenidos (netos de los costos necesarios para
sut obtencion) 3) el valor de reembolso. Se reconcce en el Estado de Resultados
Integral como up “Gasto financiero” durante el perfodo de vigencia de la deuda, de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, Adicionalmente, incluye a
obligaciones coh terceros, accionistas y relacionadas operaciones no derivadas con
pagos fijos quej no son cotizados en un mercado active, por lo cual se reconocen
inicial y posteriprmente a su valor nominal menos la provision por pérdidas por
deterioro del valor. Estos pasivos financieros son presentados en el Estado de
Situacion Finanpiera como corrientes o no corrientes, considerando las fechas de
vencimiento de [sus pagos, es decir, corriente cuando sea inferior a 12 meses y no
corriente cuandg sea mayor a 12 meses,

2.13. Pasivos finangieros a vaior razonabie con cambios en resiiltados.

Se registran enlesta categoria los pasivos financieros que son parte de una cartera
de instrumentos financieros que han sido designados por la Compafiia para que sus
cambios de valqr razonable sean contabilizados en el Estado de Resuitados Integral.
La Compafiia reconoce, inicial y posteriormente, estos pasivos a valor razonable,
disminuyendo lds cdstoS generados por la transaccién. Al momento de determinar el
valor razonable e deben separar los efectos en: riesgo de crédito a otros resultados
integrales y e amporite restante al resuitado del perfodo.

2.19. Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar.
Las cuentas pgr pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores lochles y del exterior de bienes y servicios adquiridos en ef curso normal
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de negocio: proveedores locales, del exterior y relacionadas. Las otras cuentas por
pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago propias del giro del
negocio, tales como: anticipos a clientes, obligaciones patronales y tributarias.Las
cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar corrientes se reconocen
inicialmente a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no
existe diferencia material con su valor razonable y, posteriormente, & su costo
amortizado, considerando costo financierc y deterioro de valor, Adicionaimente,
un porcentaje importante de las compras al exterior son pagadas de forma anticipada
a sus proveedores. Las cuentas por pagar comerciales son reconocidas inicialmente
a su costo razonable considerado derivados explicitos yfo implicitos v,
posteriormente, a suU costo amortizado, considerando costo financiere y/o deterioro
de valor, impuestos no recuperables, multas o recargos. Las otras cuentas por pagar
corrientes se reconocen a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable,

Adicionaimente, un porcentaje importante de las compras al exterior son pagadas de
forma anticipada a sus proveedores.

2.20. Activos y pasi:vos' generados por cbntratos de arrendamiento financiero.

Los activos mantenidos bajo arrendamientos financieros se reconocen como activos
de la Compafiiaia su valor razonable al inicio del arrendamiento o, si este es menor,
al valor presente de tos pagos minimos del arrendamiento. El pasivo correspondiente
se incluye en jel Estado de Situacion Financiera como una obligacion bajo
arrendamiento financiero. Los pagos por arrendamiento son distribvidos entre [os
gastos financierps vy la reduccion de las obligaciones bhajo arrendamiento a fin de
alcanzar una tasa de interés implicita sobre el saldo restante del pasivo. Los gastos
financieros son|cargados directamente a resultados, a menos que pudieran ser
directamente afribuibles a activos calificables, en cuyo caso son capitalizados
conforme a fa ;ﬂoilticf:a general de la Compariia para los costos por préstamos. Las
cuotas contingeptes por arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos
en los que se han incurrido. £l activo bajo arrendamiento financiero se deprecia de
acuerdo con lg NIC 16 “Propiedades, planta y equipo”. En el caso de los
arrendamientos pperativos, las cuotas de arrendamiento se registran directamente en
los resultados del periodo en el que se incurre.

Es &l caso del atrendador que transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo al arrendatario. La propiedad del activo, en su
caso, puede o rjo ser transferida. Cuando la Compaiiia actla como arrendataria de
un bien en arredamiento financiero, €l costo de los actives arrendados se presenta
en el Estado de [Situacion Financiera, segun la naturaleza del bien objeto del contrato
y, simultaneamante, se registra un pasivo en el mismo imporie.

Dicho importe s¢ra el menor entre el valor razonable del bien arrendado o la suma de
‘ les de las cantidades a pagar al arrendador méas, en su caso, el
precio de ejercigio de la opcidon de compra.

Estos activos sg¢ amortizan con criterios similares a los aplicados al conjunto de las
Propiedades, plénta: y equipo de uso propio o en el plazo del arrendamiento, cuando
este sea mas cqrto, Los gastos financieros derivados de la actualizacién financiera
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del pasivo registrado se cargan en el rubro Otros gastos varios, en el Estado de
Resuitados infegral.

2.21. Baja de activos y pasivos financieros.

Acfivos financieros.

Un activo financiero (0, cuando sea aplicable, una parte de un activo financiero o
una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:
a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado,

b. La Compafiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo

2.22. Provisiones.

o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo

recibidos

inmediatamente a und tercera parte bajo un acuerdo de traspaso,

» Pasivosfi nanc:eros

Un pasivo fihanciero es dado de braja cuando la obligacidn de pago se termina,
se cancela o vence.

Cuando un*

prestatario,
modificadas

pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo
en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se frata como

una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo,

reconociend

ose la diferencia entre’'ambos en los resultados del periodo.

La Compafiia considera qgue !as provisiones se resonocen cuando: -

o La Compafiia tzene una obligacién futura, ya sea legal o imphclta como

resultado de

¢ Es probable
obligacidén; :

suceses presentes;
que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la

¢ Elimpore SP ha est:mado de forma fiable.

Las provisiones
consideracion la
estados financie

so‘n evaluadas periddicamente y se cuantifican feniendo en
mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los
0S¢

Cuando la Compafiia é-:espera gue parte 0 foda la provisidén sea reembolsada, el

reembolso es
(pasivos). El gas
Estado de Resy
efecto del valor
usando una tase
Cuando se usa ¢
reconocido comg

A continuacion!
diciembre de 201
. Garantias.g

reconocido cuando es virtuaimente cierto (activos) vy probable
to o ingreso relacionado con cualquier provision es presentado en el
Itadosélntegral neto de cualquier reembolso o desembolso. Si el
en el tiempo del dinero es material, las provisiones son descontadas
gue refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo.
| descuento, el aumento en fa provision debido al paso del tiempo es
un‘costo financiero. -

e :detallan las ‘provisiones realizadas por la Compardiia al 31 de
7 y2016:
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e Devolucién o descuentos en ventas.
s (Contingencias tributarias, civiles y laboraies.

2.23. Beneficios a los empleados,
Los planes de beneficios a empleados post emplec como la jubilacién patronal y
desahucio, son reconocidos aplicando el método de la unidad de crédito proyectada
para determinar el valor presente, para lo cual se consideran ciertos parametros en
sus estimaciones como. permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos
salariales futuros, determinados sobre la base de céaiculos actuariales. Las tasas de
descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de mercado,
- definidas por el perifo actuario y aprobadas por la Administracion de la Compafifa.
il Los cambios en dichas provisiones se reconocen en el Estado de Resultados en el
' periodo en el que ocurren. .
Al final de cada periodo, la Compafiia incluye como parte de sus revelaciones a:

" il s Las suposiciones actuariales utilizadas en cada periodo en funcidon a su entorno
economico; v, '

__ » El andlisis de sensibilidad relacionado con la forma en que el pasivo por
il obligacion por beneficios definidos hubiese sido afectado por los posibles
' cambios en los supuestos actuariales significativos en esas fechas.

_ El costo del sepvicio presente o pasados, costo financiero, ganancias y pérdidas
actuariales en ei momento de'la liquidacion del pasivo son reconocidas en el Estado
ik, de Resultados Ir}%:teg'ral como un gasto del pericdo en el que se generan, asf mismo,
se encuentran reveladas y presentadas en forma separada en su respectiva nota a
‘ . los estados financieros. Las nuevas mediciones del pasivo (activo) por beneficios
definidos neto ‘por concepto  de ganancias y pérdidas actuariales no liquidadas,
' rendimientos dej los activos del plan vy fos cambios en el techo del activo para cada
plan de beneficios definidos son reconocidos y presentados como "Partidas que no
Sk se reclasificaran al resultado def perfodo” en “Otros Resultados integrales”. Los
g importes de beneficios ‘a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por
un perito indepehdiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compafifas.

—_ 2.24. Impuesto a lag ganancias e impuestos diferidos.

. El gasto por impuesto a las ganancias del periodo comprende el impuesto a las
ganancias corrignte mas el efecto de ta liberacién o constitucion de los activos y
o pasivos por impliestos diferidos. La tasa de impuesto a las ganancias para los afios
2017 y 20186 asciende a 22%.E| gasto por impuesto a las ganancias corriente se
¢ la base imponible y se calcula de acuerdo con las disposiciones
' legales y tributalias vigentes para cada periodo contable. Los activos y pasivos por
- impuestos diferitios’ para el elercicio actual son medidos al monto que se estima
recuperar o paggr a las autoridades tributartas. Las tasas impositivas y regulaciones
fiscales empleet as en ¢l calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la
fecha de cierre dle cada ejercicio siendo de un 22% para los dos afios. La Compaiiia
registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias temporales
imponibles o defiucibles que existen entre la base tributaria de los activos y pasivos
con su base fingnciera. En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados,
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tanto activos como pasivos, con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuéandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con el resultado
del citado analisis.

2.25. Capital.

Las acciones ordinarias (participaciones) se registran a su valor nominal y se
clasifican como patrimonio neto.

2.26. Aportes de socios ¢ accionistas para futuras capitalizaciones,

Corresponden a valores entregados en efectivo o especies por parte de los
accionistas (socios) de ta Compafiia, los cuales se espera materializar en un perfodo
maximo de 12 meses a partir de la fecha de cierre de los estados financieros
adjuntos. : - :

2.27. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por los alquileres y prestacion de
servicios a terceros en el curso ordinario de las actividades de la Compafifa.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas
y descuentos, siempre: y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones. ; :
a El importe de los ingresos de aclividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad: : _
h.  Sea probable aue la entidad reciba los beneficios econdmicos ascciados con la
transaccion: -
c. El grado de ireglizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad; v
d. Los costos ipcurridos en la transaccion vy los costos hasta completarla puedan
ser medidos con fiabilidad.-

2.28. Costos de prod

No se considera
hasta que no se'l
Los ingresos p
principalmente pg

que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
ayan resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.
pr  actividades ordinarias de la Compafiia estéan conformados

-

s los alquilereq y prestacion de servicios.

El costo de ven
rubros relacionac
pérdidas genera

Los gastos de a
personal, pago
muebles y equip
generales asociy)
gastos financierc

cclén yio venta.

en la Compafiia corresponde, principalmente, a todos aquelios
0s conila venta de los productos, asf como también se incluyen las
as por; valor neto de realizacion y bajas de inventarios.

2.29. Gastos de adm nisfra(fién, ventas, otros v financieros.

iministracion, ventas y otros corresponden a remuneraciones del
de. servicios basicos, publicidad, depreciacién de maquinaria,
DS, - beneficios a empleados, transporte, asi como de ofros gastos
65 a la actividad administrativa y de ventas de la Compaiiia. Los
b estan:compuestos, principaimente, por intereses pagados que son
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registrades bajo el método del devengado y provienen de las obligaciones contraidas
con terceros.

2.30. Ganancia {Pérdida) por accién.

La Compaiiia determina la utilidad neta por accion segin la NIC 33 "Ganancias por
Accion’. De acuerdo con esta norma, las utitidades por accion se deben calcular
dividiendo la utilidad o pérdida neta del periodo atribuible a los accionistas ordinarios
para el nimero promedic ponderado de acciones ordinarias en circulacion duranfe ef
periodo.

2.31. Medio ambiente.

2.32.

La actividad de ta Compafiia no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el
medio ambiente, por lo tanto, a [a fecha de ciere de los presentes estados
financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de
incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

Estado de flujos de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién se incluyen todos aguelios
flujos de. efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, los ingresos financieros y, en general, todos aquelios flujos que
no estan definides como de inversion o financiamiento. Es necesario mencionar que
el concepto opefacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado
en el Estado de Resultados Integral.

L. '
2.33. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados fm:;noleros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en las
polfticas vy estime c;ones contables respecto al ejercicio anterior.

2.34. Politica de Ge:‘ i6

L.a Administracién - es| responsable de establecer y supervisar el marcoe de
administracién de riesgos, asl como del desarrollo y seguimiento de sus polfticas.
Las politicas de|administracion de riesgos de la Compafiia son establecidas con el
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafifa, fijar limites y
controles de riesgo adecuados y para monitorear fos riesgos y el cumplimiento de los
chjetivos. La Compaﬁla revisa regularmente las politicas y sistemas de
administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en gus actividades, logrando la obtencidn de un ambiente de control
disciplinado y consttuctivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

rédito.

a. Riesgo de |
El riesgo de crddito se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los
clientes no cumplan con sus obligaciones confractuales. Los instrumentos financieros
que someten parcialmente a la Compafifa a concentraciones de riesgo de crédito
estén principalmente representados por las cuentas por cobrar por ventas a crédito a
cligntes no relacibnados y relacionados, asi como en préstamos a terceros y
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relacionadas. Las concentraciones de riesgo de crédito, con respecto a estas
cuentas por cobrar, son limitadas debido al gran nimero de clientes y lineas de
negocio que posee la Compafila. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafiia
no tiene ofras concentraciones significativas de riesgos de crédito distintas a ta
anteriormente sefialada. La Compariia ha establecido una politica de riesgo bajo la
cual se analiza a cada cliente individualmente en lo que respecta a su solvencia
antes de ofrecer las condiciones estéandar de pago v entrega del bien.

La revision de la Compafila incluye calificaciones externas cuando estan disponibles
y, adicionalmente, referencias bancarias. Como politica, fa Compariia fija anuaimente
una meta de morosidad de créditos vencidos, cuyo cumplimiento es moniforeado
mensualmente con el objeto de definir estrategias correctivas. Para fijar los indices
objetivos se segmentan los créditos por cada uno de los negocios principales. Ofo
parametro de control para minimizar el riego de crédito es evitar el envejecimiento de
los créditos al mantener un indice de cartera vencida global sin crecimiento.

b. Riesgode Liquidez.

El riesgo de iiqukg:iez es el riesgo de que la Compafifa tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros.

El enfoque de la Compafiia para administrar la liguidez es contar con los recurscs
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanfo en condiciones
normales como |de tensidn, sin incurrit en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compafiia

;::. Riesgo de m. ertfadé).

El riesgo de mergado es el riesgo de gue los cambios en los precios de mercado, por
gjemplo, en las tasas de cambio, tasas de interés o precios de las accicnes, afecten
los ingresos de la Compafila oei valor de los instrumentos financieros que mantiene.
El objetivo de la pdministracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a gste riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo tiempo
optimizar la ren’telbilidad.

Riesgo de calidad dé servicio.

La Companiia seve expuesta a un riesgo bajo, debido a que cuenta con sistemas de
gestion de calidad (no certificados) orientados a la satisfaccion del cliente por medio
de la prestacion de un servicio de calidad.

Riesgo de inflagién.

El riesgo de infla ion proviene del proceso de la elevacion continuada de los precios
con un descensg discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando
con €l no se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se
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2.34.

2.35. Vidas dtiles y

compraba. De acuerdo al Banco Central del Ecuador, [a inflacién acumulada para
cada afio se defalla a continuacion:

s  Afio 2017 -0.20 %.
s Af02016 112%
¢ Afio 2015 3.38 %.

d. Riesgo de pérdidas asociadas a la inversion en propiedades, planta y__equipo.

La Compafiia estd expuesta a un riesgo bajo, pese a contar con actives importantes.
Esto se debe a que tiene sus activos asegurados contra siniestros, 10 gque atenta
posibles pérdidas en las cuales incurrira la Compafiia en el caso de que exista un
robo, incendio, ete.

e. Riesgo operacional.

El riesgo operacional se refiere a la pérdida potencial por deficiencias en los
controles internos de la Compafila, o cual origina errores en el procesamiento y
almacenamienta de informacién, as{ como por resoluciones administrativas v
judiciales adversas. La administracién del riesgo operacional en la Compafifa tiene
como  objetivo que 10s controles requeridos estén identificados, evaluados y
alineados con la estrategia de riesgos establecida, para cuantificar el impacto
potencial de los riesgos v asi distribuir a2 adecuada asignacion de capital por riesgo
operacional. '

f. Administracién de capital.

La politica de lalCompafiia es mantener un nivel de capital que le permita conservar
la confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo futuro de sus
negocios. El capital se compone del capital, reservas, ofros resultados integraies y
resultados acuinulados. La. Compafila considera que no existieron cambios
significativos d rante los afios 2017 y 2016 en su enfogue de administracién de
capital

Estimaciones y| Juicios o Criterios criticos de Administracion.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histprica y: otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros fue se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

Lta Comparifa: efeptua estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones cohtables resultantes, por definicidn, muy pocas veces seréan iguaies a
los resultados rgales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion
se presentan a gontinuacion

eterioro de activos.

de las inversiones en construcciones y obras de infraestructura,
naguinarias y equipos y otros activos, consideran la realizacion de
ra determinar tanto los valores residuales como las vidas Utiles a
alculo de las depreciaciones de cada activo. Estas estimaciones
res de operacion, tecnolégicos v de usos alfematives de los actives.
isa la vida 0til estimada y el valor residual de dichos activos fijos al
fodo anual 0 cuando ocurre un evento que indica que dicha vida util

La valorizacion
instalaciones, n
est;mamones p
utilizar para el
consideran fact
La Compafifa re
final de cada pe
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2.36.

2.37.Valor justo dé. activos y pasivos.

2.38,

o valor residual es diferente. La administracién revisa estos supuestos en forma
periddica y jos ajusta en base prospectiva en el caso de identificar algln cambio.

Recuperabilidad de activos por impuestos diferidos.

La Compafiia contabiliza los activos por impuestos diferidos en consideracion a su
posibilidad de recuperacién, basandose en la existencia de pasivos por impuestos
diferidos con similares plazos de reverso y en la posibilidad de generacion de
suficientes utilidades tributarias futuras. Esto dltimo en base a proyecciones infernas
efectuadas por la Administracion a partir de la informacion actualizada de

fa cual dispone. Los resultados v flujos reales de impuestos pagados o recibidos
podrian diferir de las estimaciones efectuadas por la Compafiia, producto de cambios
legales tributarios futuros no previstos en las estimaciones.

En ciertos casos, las NIF requieren dgue sus activos v pasivos sean registrados a su
valor justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido, o
el monto al cual un pasivo puede serincurrido o iiquidado en una transaccion actual
entre partes debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua,
distinta de una liquidacion forzosa. Las bases para la medicién de activos y pasivos
son & valor justo con los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia, la
Compafiia estlma dichos valores en base a la mejor informacién disponible,
incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de valuacidon. A pesar de que estas
estimaciones sé han realizado en funcién de la mejor informacién dispenible en la
fecha de emlsmn de los presentes estados financieros, es posible que
acontemmientos que pudieran tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza
0 a la baja) [en proximos. perfodos, o que se harfa de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los correspondientes estados
financieros futuros.

Arrendamientas financieros.

En el proceso de aplicacion de las politicas contables, la Administracién debié utitizar
juicios que podrfan tener un efecto significative en los montos reconocidos en los

‘estados financieros, en relacién con la determinacién de la existencia o no de

arrendamientos| financieros u operativos, en funcidn de la transferencia de riesgos v
beneficios de lgs activos arrendados. Los contratos de arriendo se clasifican como
financieros cuapdo el contrato transfiere a la Compafifa sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo de acuerdo con la Norma
Internacional de Contabzl:dad 17 “Arrendamientos”

2.39. Otras estlmaCIoneg.

La Compaiiia ha;:utili;zado estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivog, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones
se refleren a: :

La evaluacn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

Los critetigs empleados en la valoracién de determinados activos y sus
componentes

e Jubilacion tatronal e mdemmzamones per afos de servicios de su personal.
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La determinacién de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando
en consideracion foda la informacion disponible a ia fecha del periocdo, incluyendo la
opinion de expertos independientss, tales como asesores legales v consuliores. En e
caso de que ias estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno
econdmico y financiero de las mismas, dichas madificaciones afectardn al periodo
contable en el que se generen y su registro contable se lo realizard de forma

prospectiva.

PREINSA C. LTDA. no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de PREINSA C. LTDA. agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

2017 Menosde 30 Entre30y Entre 180 Entre1y2
dias 180 dias  dias y 1 afio afios
Instituciones Financieras 0 0 147.050 463.163
: ‘ 0 26.357 101,148 0
Proveedores y otras cuentas por pagar
Cuentas por Pagar , Accionista y : 0 0 85.000 1.823.174
Relacionados :
0 26.357 333.199 2.286.342
2018 Menos de 30 Entre 30y Entre 180 Entrety2
dias 180 dias dias y 1 afio afios
Instituciones Financieras 0 0 134.149 605.472
Proveedores y ofras cuentas por péagaér 0 701 44.962 0
Cuentas por‘ pagar , a accionigta 0 0 5.000 1.500.870
: 0 701 184.111  2.106.342
2.40- Administracion de:l rieégo de capital

Los objetivos de PREIN§

C. LTDA al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad

de fa misma de continuar omo empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
Aportantes, beneficios a gtros grupos de interés y mantener una estructura de capital éptima.
Continuando con e modkio de negocio y factibilidad interno que maneja el PREINSA C.
LTDA., se administra el ri¢gsgo de capital tomando en consideracion, la rentabilidad que genera
ia actividad comercial dejPREINSA C. LTDA. lo cual permite cubrir los costos asociados y

generar resultados para |

Adicionalmente, PREINé
apalancamiento. :

Aportantes.

C LTDA. Monitorea su capital sobre la base de ratio de
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Esta ratio se calcula como

La deuda neta se calcula

ja deuda neta dividida entre el capital total.

como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar

comerciales, relacionadas y obligaciones financieras) menos el efectivo vy equivalente de

efectivo.

El capital total se calcula como el “patrimonic nete” mas la deuda neta.

El ratio de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016, fueron los siguientes:

Proveedores

Relacionadas

Deuda neta

Capital total

2017 20186
Instituciones Financieras 610.219 739.621
127.506 45.664
y accionista 1.808.174 1.505.870
| 2645899  2.291.155
Menos : Efectifvo y equivalente de efectivo -£3.382 -70.744
- | 2582517  2.220411
Total Patrimonio neto 1.235.156 1.175.108
3.817.873 3.395.516

148% 153%

Ratio de apaldncamiento

Las principales fuentes de
2.41.- ESTIMACIONES Y

La preparacién de estados
utilice supuestos que afeq
relacionadas.

Las estimaciones realizag
basadas en la experienci
fuentes externas califica
estimaciones bajo ciertas
definidas como aguellas g
y los resuitados de PREIN
de la Administracion. Las
encuentran relacionadas ¢

(a)

ape{!anoamiehto son Relacionadas v los accionistas.
APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

financferos requiere que PREINSA C. LTDA,, realice estimaciones y
tan. los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas

as ¥ supusstos utilizados por PREINSA C. LTDA,, se encuentran
5 historica, cambios en la industria e informacion suministrada por
jas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
bondiciones. Las estimaciones y politicas contables significativas son
e son importantes para reflejar correctamente la situacién financiera
SA C. LTDA., y/o las que requieren un alto grado de juicio por parie
principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
on los siguientes conceptos:

La estimacion para
LTDA., con base e
cobrar y la posibilida
de duda de su cobrg
estos se recuperan 4

Detericoro de cuentgg_,por cobrar:

cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de PREINSA C.
h la evaluacion individualizada de la antigliedad de los saldos por
d de recuperacion de los mismos, teniendo como principal indicativo
bilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de 90 dias, aunque
en un 100%. :

Guayaguii: Fade Solans NC. 1820 y Tulean, «Teif. (04)2630-314 - 0981764546
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2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. (Continuacién)

2.42.- INSTRUMENTO FINANCIERO POR CATEGORIA

a.- Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en [ibros de cada categoria de instrumentos

financieros al cierre de cada ejercicio.

Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalente de efectivo

Activos financieros medidos al costo
amortizado

Cuentas por cobrar Cl|entes

Anticipo a Proveedores |

Impuestes Pagados por Antm;pados
Cuentas por cobrar a Relacionadas
Otras Cuentas por Cobrarﬁ

Total activos financieros

Pasivos financieros medidos al costo
amortizado :
Instituciones Financieras
Proveedores y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar Accionista

Total pasivos ﬁnancierog

2017 2016
Corriente No corriente Corriente No corriente
{Ddlares) (Dolares)
85.09 0 63.833 0
310.102 0 156.204 4]
4638 o 0 0
14,762 0 246,442 0
135.122 16.099 281.253 0
41.947 31.19 28.609 31.188
506.57 0 712508 o
65.305 22987 168.481 120.768
468,057 92.612 327.604 49.99
575.736 1.168.373  344.792 1.229.949
1.108.097 1.284.972 840.877 1.400.707

Para fines de determinar gl valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

° Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos

(nivel 1).

® Informacion distinta @ precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar
para el activo ¢ pasive, ya que sea directamente (precios), ¢ indirectamente (que se

deriven de precios) (hivel 2).

® Informacion sobre ellactivo o pasivo que no se basa en data gue se pueda confirmar en el
mercado (informacidn no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el valor en libros de cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por pagar proveedores y el efectivo se aproxima al valor razonable debido a la
naturaleza de corto plazo ge estos instrumentos.

Guayaquil: Patre Solano N°. 1820 y Tulcan, oTelf. (04)2690-314 - 0381764546
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3. CAJA-BANCOS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:

2017 2016
CAJA {Dolares)

CAJA CHICA ADMINISTRACION 200 200
SUBTOTAL 200 200
BANCO

BANCO BOLIVARIANO 63.192 70.544
SUBTOTAL : 63.182 70.544
TOTAL 63.382 70.744

4. CUENTAS POR COBRAR, Neto |
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los sgaldos son los siguientes:

2017 381
CUENTAS POR COBRAR {Délares)
CLIENTES COMERCIALES NAGIONALES 103574 44.355
MENOS: PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES . _16.065 -16.065
TOTAL CUENTAS POR COBRAR, NETA : 87.509 28.201
NOVACERO 0 35
PRINANSA _ 10.869 10.869
H,0V, HOTELERA QUITO S A. 66.358 7.001
MARIA GOMEZ ; 20.300 20.300
MULTIAPOYO 2.963 2.963
HANS HUERTA CARBO - 0 1,000
YARIOS - o 3.084 2.097
TOTAL CLIENTES COMERCIALES NACIONALES 103.574 44,355

(1) Las cuentas por ccbirar?Clientes corresponden a facturas comerciales extendidas por
ventas de servigios., 1as cuales no generan intereses, el cobro se considera en
plazos de 30 a 90 dias.

5. ANTICIPO A PROVEEDORES
Al 31 de diciembre dg} 2017 y 2016 los saldos son los siguientes:

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 2017 2016
ANTICIPO A PROVEEDORES {Dolares)

NUBIA SALTOS - 840 840
VERONICA ITURRALDE GUZIAY 1312 1,312
Abg. MERCEDES BALAN FIGUER 3,431 2,585
MANUEL GODOY] 400,000 400,000
INVERSIONES DGO 315 35
PLAZA PROYECTH 56,994 0
BALPISA 3 ' 58,696 o
LUISRENDON | : 578 579
VARIOS ' 2,496 1.420
TOTAL OTRAS CUENTAS POR COBRAR 524,661 407,061

Guayaquil: Padre Solano N°. 1820 ¥ Tulcan, «Telf. (04)2690-314 - G281764546
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6. IMPUESTOS CORRIENTES POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos son los siguientes:

2017 2016

IMPUESTOS CORRIENTES POR COBRAR {Ddlares)
RETENCION EN LA FUENTE IVA 2997 0
RETENCION EN LA FUENTE IMPUESTO A LA RENTA EJERCICIO CORRIENTE POR 10,826
ARRENDAMIENTOS 13.920 ‘
RETENCION EN LA FUENTE EJERCICIO IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE POR > 600
OTROS CONCEPTOS 2400 ’
RETENCION EN LA FUENTE IMPUESTO A LA RENTA EJERCICIO FISCAL 2070 2548 2548
RETENCION EN LA FUENTE IMPUESTO A LA RENTA EJERCICIO FISCAL 2011 230 230
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA EJERCICIC FISCAL 2011 2472 0
IVA PAGADO 0 365
CREDITO TRIBUTARIO DE VA ACUMULADO 0 19.637

TOTAL IMPUESTO CORRIENTE POR COBRAR 24.568 36.107

Carresponden al rubro de impuestos locales que a la fecha no se ha recuperado.

7. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos son los siguientes:

2017 2016
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS {Ddlares)
ROSALIAVELEZ de VA LLACRES 1,417 Q
EDWIN HUACON DUMES 8,800 ¢
NOVACERO § A, 35 0
TOTAL CUENTAS POR COBRAR RELACIONADOS 10,352 0
8. ACTIVOS EIJOS NETO
9.
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos son los siguientes:
Propiedad, Planta y Equiiao Saldo Adiciones Retiros Transf Saldo
’ ‘ ! 2016 2017
: {Ddélares)
Terrenos 1 1.890.789 0 0 0 1.890.789
Edificio j 921417 208.955 g 0 1.220.372
Maquinarias y Equipos| @ 0 0 0 0 0
Vehiculos : o 96.536 0 0 0 96.536
Muebles v Enseres | 6.091 6.091 0 0 12183
Equipos de Oficina | 43.638 5784 0 0  49.422
Equipos de Computacipn : 18.270 125 0 0 18.395
Obras en Procesoe ; 3.571 0 0 -12.000 -8.429
s ub_tota!’ 2.980.312  310.955 0 -12.000 3.279.267
o Menos: Depreciacion -205.441 0 0 62057 -268.397
' Saldo 2015 Adiciones  Refiros  Transf. Saldo 2016
e
e : : Guayaqii: Padre Seiano N, 1620 nyuiéaﬁ. oTeir. (04)2690-314 - §I51764540
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{Dolares)
Terrenos (1) 1.890.789 o] 0 ¢ 1.890.789
Edificio (2) 921417 0 Y 0 921.417
Maquinarias y Equipos g 0 0 g 0
Vehiculos 96.536 0 0 0 96.536
Muebles y Enseres 4] 6.091 0 0 6.001
Equipos de Oficina 31.065 12.573 0 g 43.638
Equipos de Computacion 18145 125 0 0 18.270
Ctros equipos 12,008 _ 3571 (12.000) o 3.571
Subtotal 2.969.95? 22,360 -12.000 0 2980.312
Menos: Depreciacién : . ~132.923 0 0 (72.518}) -205.441
TOTAL ACTIVO FIO ; 2.837.028 22.360 «<12.000 712518 2.774.871
017 2016
DETALLE DE TERRENOS (Rolares)
Temeno Puntilla Mz. N {Inmojus) 15598 16.589
Terreno Santa Leonor Lote 16 913 913
Tereno Santa Leonor Lote 17 ‘ 786 786
Terreno Santa Leonor Lote 18 _ 1846 1.646
Temreno El Mangtero | LVS 17.250 17.250
Terreno El Manglero |l Fideicomiso Basa 527893 527693 @3
Temreno La Puntiila H ' 150500 150.500
Temreno Lote San Jorge # 2 Fideidomiso
BCE Lo . 1.043.451 1.043.451 @
Temeno Punta Blanca MZ 600-B. - 21.705 21.705
Temeno Puerto Lépez (Los Vientanales) 27.053 27.053
Terreno Salinas Mz 98 Lote 3 (Hnos
Villacres) : ! 23.857 23.857
Tereno Salinas Mz 58 Lote 4 (Hnos | -
Villacres) _ 28187 28.187
Tereno Montafita Solar 5 | 32.149 32.149
TOTAL TERRENOS (1) : : - 1.890.789 1.890.78%
DETALLE DE EDIFICIOS ‘
Local 26 Aventura Plaza . | b 81.250 81.250
Local 2 Edificio Sanchez, Pajqueo 47?y 49 112.487 112487
Local 8 C.C. Rio Plaza : 63.268 63.268
Casa y terreno de Solar 5 Mentafita 93.716 93.716
Oficina 98 Fideicomiso Plazd L 41.036 0
Condpminio Puntilla : S7.696 5706596
Local 14 Fideicomiso Plaza 2561 g
La Puntilta Construccion de;"erreno ] 255358 ]
TOTAL EDIFICIOS {2) 1.220.372 921.417
Guayaquil:Padre Solano N°. 1820 y Tudcan, «Telf. ((4)2630-314 - 0981764546
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{3) Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar a favar de Fideicomiso Basa hasta
la cancelacion tota! del valor del terreno, y que segun tabla de amortizacion vence et 17
de Octubre det 2019,

(4) Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enajenar a favor de Fideicomiso de Garantia
Banco Central def Ecuador, hasta la cancelacion total del valor def terreno, v que segin
tabla de amortizacion vence el 14 de Enero del 2022.

En el afio 2.017 la compafiia incremento su Propiedad, Planta y Equipos principalmente por la
construccion de nuevas instalaciones vy la adquisicion de inmuebles.

10. OTROS ACTIVOS INVERSIONES EN ASOCIADAS
Al 31 de diciembre dei 2017 vy 2018, los satdos son los siguientes:

2017 2016
INVERSIONES EN ASOCIADAS . {Ddlares)
ANDUJAR SA. 129.187 120.187
NOVARED SA - 20.009 20.000
CARGOSTEEL S.A. . 10,527 0
TOTAL INVERSIONES EN ASOCIADAS 159.714 149.187

11. OBLIGACIONES coﬂ INSTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de’j 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:
OBLIGACIONES INSTITUCIONES FINANCIERAS VENCIMIENTOS CORRIENTES DE O.L.P.

2017 2016
INSTITUCION . (Ddlares)
FIDUCIARIA DEL PACIFICC '
~ Operacién No 40006, concedidg el 27-09-2004 a 5400 dias plaze con interés anual

del 94,840.% vence 17 octubrei20t 9 57.313,48 54.668

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Operacion No 40471, concedida el 13—03 -2010 a 5400 dias plazo con interés del7.24% anual 84 029 84 79.482
vence ef 14 enero 2022 :

CIERASVENCiMIENTos CORRIENTES DE O.L.P. 142303 134.149
S DE CREDITOS CORPORATIVAS 4747 )

TOTAL INSTITUCIONES F'INA
OBLIGACIONES CON TARJE]

TOTAL OBLIGACIONES INST

UCiONES FINANCIERAS 147.050  134.149

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADA
Al 31 de diciembre del 201? y 2016, los saldos son los siguientes:

l 2017 2016
Cuentas po Pagar Relacionadas (Dolares)
Novacero | 85000  5.000

Total Cuentas Por Pagar Relacionadas 85.000 5.000

Cuentas por Pagar Relacior adas, las cuales no generan intereses ni tienen fecha de pago.

| Guaysquil: Padre Solano N°. 1820 y Tulcan, «Teff, (04)2690-314 - 0381764546
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13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:

2017 2016
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES PROVEEDORES (Ddélares)
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES PROVEEDORES 101.149 49962
Total 101.149 493,962

2017 2016
NOMBRE DEL PROVEEDOR (Délares)
OFARMO : 3.441 3.441
PINTURAS CONDOR S.A. 4.200 4.200
NOVACERO S.A. 0 5000
SURPAPELCOR SA. : 2.800 2.800
HANS HUERTA ; 1.200 2200
ALDO BARONA f 3.200  4.800
ANDRES NEVAREZ : 1.800 1.800
FAINASA SA. 5.256 5.256
DIPARSA S.A. g 2.000 0
GRANITEC SA. 5 2.500 0
JIMMY BAQUE ‘ 60.000 0
JV&H CORPORACION S.A : 0 5000
VARIOS PROVEEDOR ' 14.753 15.466
TOTAL CUENTAS POR PéAGAR COMERCIALES 101.149 49.962

Cuentas por Pagarf Proxf/eefdores cometciales, las cuales no generan intereses y tienen
fecha de pago hastg 80 dias.

14. IMPUESTOS POR P,

GAR

Al 31 de diciembre di_a 20?1? y 2016, los saldos son los siguientes:

2017 2016
: o {Dolares)
IMPUESTO CORRIENTE PGR PAGAR
RETENGION EN LA FUENTE DE IMPUESTO A LA RENTA 665 173
RETENCION EN LA FUENTE DE VA’ 769 529
IMPUESTO A LA RENTA PQR PAGAR EJERCICIO FISCAL 2017-2016 54,997 0
Total 1 26.357 d

Guayaquil: Padre Solarto M°. 1620 y Tulcan, »Telf. (34)2690-314 - 0961764546
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15.

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, los saldos son los siguientes:

2017 2016
OBLIGACIONES INSTITUCIONES FINANCIERAS OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO (Dalares)
INSTITUCION
Operacién No 40006, concedida el 27-09-2004 a 5400 dias plazo con interés anual
del 94,840.% wvence 17 octubre 2018 60 087 37.919
BANCO CENTRAL DEL ECUADGR
Operacion No 40471, concedida el 13-03-2010 a 5400 dias plazo con interés del 7.24% anual
vence el 14 enero 2022 _ : 403.081 567 553
Total Obligaciones Hancarias a corto Plazo 463.169 605472
Cbligaciones con Tarjetas de Crédito Corporativas - ) ¢ 0

TOTAL OBLIGACIONES INSTITUCIONES FINANCIERAS 463.169 605472

16. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

PROVEEDORES Y RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saidoé son los siguientes:

2617 2018

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO (Doiares)

PREST AMO TERRENO '

IFECOR S A.LVS R ‘ 117.400 8607
IFECOR S.A. LVS 48.343 48343
IFECOR S A.LVS . 399451 399.451
IFECOR S.A. LVS Deimilano | 100,000 100.000
IFECOR S A LVS Locales §-7-8 Rio Pla - ‘ 315 316
IFECOR S.A. LVS Terreno Puetto .apezf _ 27.053 27.053
[FECOR S.A. LVS - 1.076.120 820.762
IFECOR S.A. RVDV : 54.491 96.338

TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO 1823474 1.500.870

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los préstamos obtenidos para comprar los inmuebles los
entrego el accionista IFECOR S.A. de nacionalidad Uruguaya los mismos que no se
encuentran registrados ¢n el Banco Central del Ecuador.

17. BENEDICIOS SOCIALES POR PAGAR
Al 31 de diciembre dé 20i7 y 2018, los saldos son los siguientes:

La compafiia no realiyo esta provision por no tener empleados
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18. OBLIGACIONES POR BENEFICIO A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, los saldos son los siguientes:

2017 2016
(Ddlares)
Provision Jubilacion Patronal 0 0
Provision Bonificacion Desahucio 0 D
TOTAL 0 0

De acuerdo al Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, en sus articulos 216, 217, 218y
219 Decreto No 3402 de abril de 1979 que crea la décimo quinta pension patronal, publicada
en el Registro Oficial No 421 del 28 de Enero de 1983 que ratifica el derecho a los trabajadores
0 empleados que cumpheren 25 afios de servicio en una misma instifucion tienen derecho a
jubilacion patronal.

La Compafia al 31 de diciembre del 2017 no acumulada este beneficio en base a un estudio
actuarial elaborado por una compafiia especializada. Segun se indica en el referido estudio, el
método actuarial utilizado es ¢l de “Costeo de Crédito Unitario Proyectado”. El fratamiento
matematico para la vatuacion actuarial considera el personal de la némina como grupo cerrado
para el afic de calculo, 'ya que para el siguiente se actualizara la reserva en base a las
entradas-salidas de personal, las variaciones dé los sueldos, del salario minimo vital, las tasas
de interés en &l mercado financiero y nuevas regulaciones de la legislacion laboral; las
provisiones del plan consideran la  remuneracion del empleado y demas parametros
establecidos en el Cadige de trabajo y determina que en ningdn caso fa pensidn mensual serd
mayor que el salario Basico Unificado Medio del Ultimo afio, ni inferior con la pensién con la
pensién patronal Gnica de US$ 20 en caso de doble jubilacién y USS. 30 en el de jubilacidn
Onica, 25 afios minimo de servicio en la empresa, en forma continua o ininterrumpida, o
jubifacion proporcional, yifas tablas general de mortalidad, experiencia ecuatoriana, publicada
por el INEC en marzo de 1993, ajustada estadisticamente con la metodologia actuarial. La
Tasa de interés Actuarial real es dei 3.23% anuali, ia tasa financiera de descuento dei 6.54%
anual vy la tasa de crecimiento de sueldos del 2.50% anual.

19. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre dfel 2@17 y 2016, los saldos son los siguientes:

ACCION % US$ VALOR DE
5 CADA ACCION DEL CAPITAL
IFECOR SA. (1) I 8200  98,80% 1 8.200
MARIA AUXILIADORA VILLACRES VELEZ 100 1,20% 1 100
: 8.300 8.300

{1) El accionista IFEC ORP S.A. es de Nacionalidad Uruguaya
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20. O.R.. OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de diciembre del 2.017 el saldo neto de USD $ 0 cuenta integrada por valores
producto, de las aplicaciones de Superavit de las Revalorizaciones.

RESERVA LEGAL

Contiene valores asignados a esta cuenta desde el afic 2007 gue se han acumulado vy al
31 de diciembre del 2.017 suman USD $ 187994, producto de las transferencias de
apropiaciones hechas hasta el afio 2.017 La Ley de Compafiias del Ecuador requiere por
lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que
esta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y pagado.

Segiin Art. 297 de |la Ley de Compaliias de Seguros y Valores. Esta reserva no puede ser
distribttida a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la Compafifa, pero

puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital.

22. UTILIDADES ACUMULADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:

: 2017 2016

Utilidades Acumuladas al 31-12-2017 y 2016 ' {Dolares)

Utilidades det Afio 200? AL 2008 : 30448 30.448
Utilidades del Afio 2010 _ 76.047 76.047
Utilidades del Afio 2(_)11 30.607 38.807
Utilidades del Afia 23912 85473 65473
Utildades def Afio 2013 | 76.586 76.586
Utilidades def Afio 2014 133771 133.771
Utilidades del Ado 2015 | 287.846 287.846
Utilidades del Afo 2016 : 84.568 0
Total Utitidades A mut%adas al 31-12-2017 y 2016 794.345 709.777

23. VENTAS Y COSTODE QE&TAS

Al 31 de diciembre gel 20‘!7 y 2016, los saldos son los siguientes:

2017 2016
(Dolares) (Dolares)
COSTODE
. VENTAS VENTAS VENTAS
INGRESO DEACTIVIDADES ORDINARIAS (1) 323.735 g 306.702
INGRESOS POR ACTIVIDADES (1)
ASESORIAS Y OTROS : 119.980 126.494
ARRENDAMIENTOS DE INMUEBLES : 203.100 146.600
INRESQOS POR VENTA DE ACTIV TR 1] 30.000
OTROS INGRESOS G55 6038
323735 303.702

TOTAL INGRESOS POR ACTIVIlsﬂDES

= Casilla Postal 08-01-1191
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24. GASTOS POR NATURALEZA

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos son los siguientes:

Gastos operacicnales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVO

]

HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS

NATURALES
HONORARIOS ADM
MANTENIMIENTO Y REPAR

ACIONES

MANTENIMIENTO OFICINAS ADM

MANTENIMIENTO EQUIPO ADMINISTRACION Y COMPUTACION

ADM

MANTENIMIENTO VEH[CULCS ADM

COMBUSTIBLE
COMBUSTIBLE ADM

SEGUROS Y REASEGUROS

SEGURO DE SALUD
GASTOS VARIOS

VARIOS

GASTOS DE GESTION
SUMINISTROS DE OFICINA,
GASTOCS DE GESTION ADM

CUOTAS Y SUSCRIPCIONES

GASTOS DE VIAJE
ALIMENTACION ADM

MEDICINA
GASTOS DE VIAJE ADM
SERVICIOS BASICOS
AGUA ADM
ENERGIA ELECTRICA ADM
NOTARIOS Y REGISTRADO
NOTARIOS
DEPRECIACIONES {
GASTO DEPRECIACION ED
GASTOS DEPRECIACION M
GASTOS DEPRECIACION E
IMPUESTOS Y CONTRIBUC:
IMPUESTOS MUNICIPALES

CONTRIBUCION SUPER!NT

CUERPQ DE BOMBEROS
OTROS GASTOS

GASTOS NO DEDUCIELES
TOTAL GASTOS ADMINIST

IADM
ENISTRATNOS

FICIOS
AQUINARIA Y EQUIPO

QUIPOS DE COMPUTACION
JONES OTROS

ENDENCIA DE COMPANIAS

RATIVOS

RES DE LA PROPIEDAD O MERCANTILES

2017 2016
21518  17.230
22934  21.358
3666  11.087
3.840 2386
1.602 1.044
10.897  28.095
2.379 1,396
1.024 257
1.115 159
570 444
12.179 7.770
2.976 13
778 3.249
1.210 1.525
3.747 2.248
850 0
58.839 20426
3.656 3.082
451 451
4.250 6.558
3.217 2,782
337
3.251 4.281
165.087  144.842
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GASTOS FINANCIEROS

INTERESES

INTERESES PRESTAMOS BANCARIOS 48.263 51.763
COMISIONES

COMISIONES BANCARIAS 0 0
COMISIONES E INTERESES EN TARJETAS DE CREDITO )
COMISIONES EN T-C 0 0
OTROS GASTOS FINANCIEROS

OTROS GASTOS FINANCIEROS 342 470
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 48.605 §2.233
TOTAL GASTOS 213.702 197.074

25. IMPUESTO A LA RENTA

La Compafifa no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas - SRI. La funcién
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas esta facultada para los tres Gltimos
ejercicios econdmicos

Las conciliaciones ’gr;bufarias oreparadas: por la Compafifa para establecer el impuesto
a la renta causado e{n los afios 2017 y 2016 fueron las siguientes:

| 2017 2016

i ‘ (Diiares)
UTILIDAD y/o ANTE§ PARTICIPACION TRABAJADORES 110.033  109.628
Menos: |
15% PART!C'.PAC!OE A TRABAJADORES 0 0
UTILIDAD ANTES D IMPUESTOS 110.033 109.628
{(+) GASTOS NODE UCIBLES 3.251 0
UTILIDAD GRAVAB E 5 113.284 109.628
Menos L
22% IMPUESTO A L S RENTAS 24,922 25.060
UTILIDAD TRIBUTA [A : 88.362 84.568
(- GASTOS NO DE UCIBLES -3.251 0
UTILIDAD CONTABLE 85.111 84.568
Menos: q
Mas.- Anticipo determma‘do al ejercicio declarado 24.922 25.060
Menos- Anticipo Pagddo = 0 0
Menos. - Retencionesten [a Euente por gjercicio fiscal -18.791 -13.426
Menos Credito Tribufario Afios Anteriores 0 0
SALDO AFAVOR | 8131  11.6M
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26.

Anticipo Determinado a Pagar (préximo afio)
Anticipo Caleulado

ira Cuota 422 0
2da Cuota 422 0
Saldo a liquidar el préximo afo 16.320 0
SUMA TOTAL 17.163 0

CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo a los asesores legales, la Compafiia no
mantiene demandas en contra ho resueltas gue requieran ser reveladas, asi como no
han determinado cuanhas por posibles obligaciones que requieran ser registradas en
los estados financieros adjuntos.

27.

28,

MANUALES, ORGANIGRA_!VIA. POQTICA;S Y PROCEDIMIENTOS CONTABLES

La Compafiia PREINSA C. LTDA., a la fecha del cierre del presente informe, se
encuentran desarrollando e implementando los manuales de procedimientos y funciones
departamentales con el fin de optimizar las tareas de cada empleado y reforzar la
implementacion de la Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF's, segin
resolucion No 08.G.DSC emitida por la Superintendencia de Compafiias.

EVENTOS SUBSECUENTES

Superintendencia d dia Cbmg‘ afiia siSeg___ros y Valores:
;
No se han aphcado sancsones ala Compafifa, a sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de ta Sup_erlntendenma de Compafias durante &l gjercicio terminado &l
31 de diciembre de 2017

ra la Equidad Tributaria del Ecuador:

En el Suplemento del Registro Oficial No. 95, del 23 de diciembre de 2009, se publict la
"LEY REFORMATORIA A LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNG" Y A LA
"LEY REFORMATO IA,PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL ECUADOR?, la misma
que introduce importantes reformas al Codigo Tributario, a la Ley de Régimen Tributario
Interno (LRTH y ofr ouérpds legales, cuya vigencia rige a partir de Enero de 2010,

Cddigo Orgamcod la Producc:én Comercio e Inversiones:

En ef Suplemento de] Registro Oficial No. 351, del 29 de diciembre de 2010, se publict el
Cédigo Organico dk la Produccién, Comerc:o e Inversiones (COPCI), el cual busca
desarrollar tas actividades ‘productivas en el Ecuador y establece, reforma y deroga
importantes cuerpog legales, con aplicacién desde enero de 2011, entre las mas

irn'vxnri-r:n{-.-\s farmme)
IIH|JU! LG 1< [Rwd § LwS R R LW,

Cddigo Oraanico Integral Penal:
En el Suplemento dgl Registro Oficial No. 180, del 10 de febrero del 2014, se publico el
Cdédigo Organico Integral Penal (COIP), establece, reforma y deroga importantes
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cuerpos legales, con aplicacion desde la fecha de publicacién en el Registro Oficial, entre
las mas importantes tenemos:

Responsabilidad Penal de la Persona Juridica:

Articulo 49.- Responsabilidad de las personas juridicas.
Articulo 80.- Concurrencia de la responsabilidad penal.
Articulo 297 - Enriquecimiento privado no justificado.
Articulo 298.- Defraudacion tributaria.

Articulo 289.- Defraudacion aduanera.

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y hasta la fecha de emision de este informe (24 de
septiembre del 2018), no se produjeron eventos, que en opinidn de la Administracion de
la Compariia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos
¥ gue requieren ser revelados en el mismo o en_sus notas de conformidad con las Norma
internacionales de Contabilidad (NIIF's) y Normas Internacionales de Auditoria (NIA’S).

Mediante certificado emitido por la Superintendencia de compafiia el 21 de septiembre
del 2018 la compafila no se encuentra activa en la base de datos de dicha institucion
debido a gue no ha dado cumplimiento al Art. 20 v el 298 de la Ley Orgénica de
Compafifa. En tramite de regularizacion.

Prevencion de Lavédo te Activo

La empresa esia oblsgada 2 cumplir con lo dispuesto en la Resolucidon No.
SCV.DSC.14.009 de la Superintendencia’ de Compafiias, y publicado en el Regisfro
Oficial N° 292 del 18 de julio de 2014, referente a las “NORMAS DE PREVENCION DE
LAVADO DE ACT!VOS FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS',
Para lo cual debe cqntratar a un Oficial de Cumplimiento debidamente calificado por el
ente de control. §
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