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1. Operaciones

Lta Compafifa fue constituida el 26 de Septiembre de 1980 y se dedicara a las siguientes
actividades Compre-Ventas y Exportacion de Bienes Inmuebles Propios p Arrendado.

La Compafifa tiene su domicilic en la ciudad encuentra ubicada Urbanizacién Santa Leén Mz.
5 Si. 16-18 Provincia Guayas, Cantén Guayaquil.

2. Resumen de principales politicas de contabilidad

Bases para la Presentacién de Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos son presentados en délares de los Estados Unidos de América,
Moneda adoptada por la repuablica del Ecuador en marzo del 2000, vy sus registros contables son
Preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad emitidas por la Federacién
Nacional de Contadores del Ecuador y aprobada por |a Superintendencias de Compafifas.

Actualmente las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) estan siendo reemplazadas
gradualmente por las NIIf y estableceran a futuro la base de registro preparacién y presentacién
de los estados financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tal camino y coyuntura
la Superintendencia de Compaitias mediante Resolucion N°.06.Q.ICI-004 emitida el 21 de agosto
del 2006 publicada en el Registro Oficinal n°.348 de septiembre del 2006, resolvid la obligacién
por parte delas entidades sujetas al controly vigilancia de este organismo, la preparaciény
Presentacion de sus estados financieros, a partir dei 1 enero del 2009.

Sin embargo mediante Resolucién N° 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de
Compafifas del Ecuador el 20 de noviembre del 2008, resolvid establecer el siguiente
Cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de informacidn Financiera
“NIIF” por parte de las compafifas y entes sujetos al control vy vigilancia de este organismo:

»  Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010; las Compaiiias y los entes sujetos y regulados por
la ley de Mercados de Valores, asi como las compaiiias que ejercen actividades de auditoria
externa. Se establece el afio 2009 como periodo de transicién; para tal efecto, ese grupo de
compafifas y entidades deberédn elaborar y presentar sus estados financieros comparativos
con observancia de las Normas Internacionales de informacién Financiera “NIIF” a partir del
ejercicio econémico del afio 2009,
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Aplicar a partir dell de enero del 2014; las compafifas que cumplan las siguientes
condiciones:

1. Activos totales iguales o superiores a cuatro millones;
2. Registren un valor bruto enventas anuales superior a cinco millones de ddlares: v,

3. Tengan menos de 200 empleados (personal ocupado). Para este céalculo se tomara el
promedio anual ponderado.

Se considera camo base los estados financieros del ejercicio econdmico anterior al periodo
de transicidon; de las compafiias holding o tenedoras de acciones, gue voluntariamente
hubieren conformade grupos empresariales; las compafifas de economias mixta y las que
bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Pdblico; las
sucursales de compafifas extranjeras u otras extranjeras Estatales, para estatales, privadas o
mixtas, organizadas como persona juridicas y las asociacicnes gue éstas formen y que
ejerzan sus actividades en ] Ecuador. Se establece el afio 2010 como periodo de transicién;
para tal efecto, este grupo de compaiifas y entidades deberan elaborar y presentar sus
estados financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NilF” a partir del ejercicio econdémico del aiio 2010.

Apiicar a partir del 1 de enero del 2012; las demds compafifas no consideradas en los grupos
anteriores. Se establece el afic 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este grupo
de compafiias deberdn elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con

observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, a partir del afio
2011.

Como parte del proceso de transicion, las compafifas gue conforman los grupos determinados en
los parrafos anteriores, elaboraran obligatoriamente hasta marzo del 2009, marzo del 2010 vy
marzo del 2011, en su orden, un cronograma de implementacion de dicha disposicion aprobada
por la junta general de socios o accionistas, 0 por el organismo que estatutariamente esté
facultando para tales efectos; o, por el apoderade en caso de entes extranjeros que ejerzan
actividades en el pais, el cual tendra, al menos, lo siguiente:

= Un plan de capacitacion
*  Un plan de implementacion
» |[aFecha de diagndstico de los prmc&pales impactos en la empresa

Adicionalmente, estas empresas elaboraran, para sus respectivos perfodos de transicidn, una
conciliacion del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al 1 de enero y al

31 de diciembre de los periodos de transicién, donde se reflejan los ajustes sighificativos
originados en los Balances generales y en los Estados de Resultados, de los respectivos periodos.
Esta conciliacién deber3 ser aprobada por el directorio o por el organismo facultado para tales
efectos, hasta el 30 de septiembre del 2009, 2010 o 2011, seglin corresponda, y ratificada por la
junta general de socios o accionistas, o por el apoderado en caso de entes extranjeros que

ejerzan actividades en el pais, cuando conozca v apruebe los primeros estados financieros del
ejercicio bajo NIIF.
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Los ajustes efectuados al término del periodo de transicidn, al 31 de diciembre det 2009, 2010y

2011,

seglin el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero el 2010, 2011 y 2012,

respectivamente,

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, dela 1 ala 15y de {a 18 a la 27, se mantendran
vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, 2010 y 2011, segln corresponda el caso.

A continuacién se resumen las principales practicas contables:

a)

h)

d)

e)

Inventarios-

Estan valorados al costo promedio o al valor neto de realizacidn, el menor, excepto
en inventarios en transito que se registran al costo de adquisicion.

El valor neto de realizacidn se determina en base al precio de venta en el curso
ardinario de! negocio, menos los costos de terminacion y venta,

Propiedad, instalacion y equipos-

Se presentan al costo histérico menos la depreciacion acumulada. Los gastos
por depreciacién se cargan a los resultados del afio y se caleulan bajo el método de linea
recta ylas tasas de depreciacién estdn basadas en la vida probable de los hienes:
edificios en 20 afios, vehiculos en 5 afios, muebles y enseres en 10 afios y equipo de
computacién en 3 afios. Los costos de reparaciones y mantenimiento, incluyendo la

reposicién de partidas menores se cargan a los resultados del afio a medida gue se
incurren,

Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a

la transaccidon fluyanh a la  Compafiia y el monto de ingreso puede ser medio
confiablemente.

las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado
el bien y se han transferido los derechos y beneficios inherentes.

Participacion a trabajadores-
La participacién a trabajadores se carga alos resultados del afloy se calcula aplicando
el 15% sobre la utilidad contable.

impuesto ala renta-
El impuesto a la renta se registra bajo el método del impuesio a pagar.
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3. Bancos

Al 31 de diciembre det 2014, los saldos de Cajay bancos se formaban de la sigulente manera:

CAJA 180,70
Total 180.70

BANCOS

BANCO 184497.02

TOTAL 184497.02

Bancos representa fondos depositados en Jas cuentas corrientes en las instituciones Bancarias al 31
de diciembre del 2014. Estos fondos se encuentran de libre disponibilidad.

4. Cuentas por Cobrar

£i saldo de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2014  esta formado de la siguiente manera:

CUENTAS ¥ DOCUMENTO NO RELACIONADOS LOCALES 23508.99
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS NO RELACTIONADOS LOCALES 47469.38
TOTAL 23508.99
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PROVISIONES

Ei saldo de Provisiones al 31 de diciembre del 2014 estd formado de [a siguiente manera:

PROVISIONES CUENTAS INCOBRABLES 16064.72

TOTAL 16064.72

Notas a los estados financieros (Continuacidn)

1. Crédito Tributario

Los saldos de crédito tributario del 2014 estaban formados de la siguiente manera:

CREDITO TRIBUTARIC A FAVOR DEL SUJETO

PASIVO (RENTA) 15966.41

TOTAL 15966.41

2. Propiedades y equipos

31 de diciembre del 2014, los saldos de propiedades y equipos se formaban de la siguiente
manera:

TERRENOS 1806596 .50
INMUEBLES 337301.70
CONSTRUCCION EN PROCESO 48544 .49
MUEBLES Y ENSERES 6091.48
MAQUINARIAS Y EQUIPO 32597.85
EQUIPO DE COMPUTACION 18145,02
VEHICULOS 96535.72
OTRAS PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 12000.0¢0
TOTAL 2357812.76




Notas a los estados financieros (Continuacion)

3. Depreciacion acumulada

El saido de Depreciacion Acumulada de Activos al 31 de diciembre del 2014 se forman de la
siguiente manera:

DEPRECIACION ACUMULADA DE ACTIVOS ~155099.18

TOTAL ~155089,18

4, Pasivos por pagar

El Saldo de los pasivos por pagar ai 31 de diciembre del 2014 se forma de la siguiente manera:

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS
LOCALES

1868.21
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO
RELACIONADOS LOCALES 3031.58
840518.29
PRESTAMOS ACCIOMISTAS
61400¢.00
ANTICIPO DE CLIENTES
TOTAL 906818.08
5. lmpuestos Por Pagar SRI
IMPUESTA A LA RENTA POR PAGAR DEL
EJERCICIO 38475.80
38475.80

TOTAL




6.- PASIVO NO CORRIENTES

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
FINANCIERAS

TOTAL

1. Patrimonioc

985345.33

985345.33

Al 31 de diciembre del 2014, los saldos de las cuentas de patrimonio se formaban de la siguiente

manera:

PATRIMONIO NETO

CAPITAL SUSCRITO

RESULTADO ACUMULADO PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF

UTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIO ANTERICOR
RESERVA CAPITAL

RESERVA POR DONACIONES

UTILIDAD DEIL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO
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2. Impuesto a larenta

{a) Tasa deimpuesto-

8300.00
-2151.70

288160.65

11295.53
88256.89
133770.78

527632.15

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 229% sobre las utilidades. En caso de
que la compafiia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto ala renta seria del
15% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien el correspondiente

aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

(b} Dividendos en efectivos-

Son exentos del impuesto a la renta de los dividendos pagados a sociedades locales y a
sociedades del exterior gue no estén domiciliadas en paraisos fiscales.



3. Reformas tributarias.

En el suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expidio el
Codigo Orgdnico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el cual incluye reformas

tributarias que establecen incentivos fiscales alas inversiones. El resumen de los principales
incentivos es el siguiente:

Tasa de impuesto alarenta-

Reduccion delatasa del impuesto alarenta de manera progresiva:
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Afio 2011 23%
Afio 2012 22% EN ADELANTE

Adicionalmente, l6s contribuyentes administrativos u  operadores de una zona Especial de

Desarrollo Econdmico {ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en ia tasa
del impuesto a la renta.

Calculo del impuesto ala renta-
Para el calculo del impuesto ala renta, serdn deducibles adicionalmente los siguientes rubros:

- (astos incurridos por empresas medianas et capacitacion técnica dirigida a
investigacién, desarrollo e innovacidon tecnoldgica, gastos en la mejora de

productibilidad, gastos de viaje, estadia y promocidn comercial para el acceso a
mercados internacionaies.

~ Depreciacidn vy amortizacidon de adquisiciones de maquinarias vy equipos ¥
tecnologias destinadas a la implementacién de produccién mas fimpia, generacién
de energias renovables, la reduccién del impacto ambiental de la actividad productiva
y a la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero.



- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de
nuevas inversiones en zonas econdmicamente deprimidas y de frontera y se contrate
a trabajadores residentes en dicha zonas.

Pago del impuesto ala renta ysu anticipo-

Exoneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades
que se constituyan a partir de la vigencia de este cddigo, asf como también las sociedades
nuevas que se constituyan por sociedades existente, siemprey cuando las inversiones
nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito
o Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos.

Diferimiento de! pago del impuesto a larentay de su anticipo hasta por cinco afios, con
el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el
5% de su capital accionario a favor de al menos e! 20% de sus trabajadores.

Se excluirda en el cdlculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionaimente los gastos
incrementales por generacién de nuevos empleo o0 mejora de la masa salarial, asi como la
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de la productividad e innovacién
tecnoldgica, v en general aquelias inversiones y gastos efectivamente realizados,
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relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Codigo Organico de la Produccidn para las nuevas inversiones,

Retencién en la fuente del impuesto a la renta -

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran la tasa de impuestos a la
renta determinada para la sociedad como porcentaje de retencidn en la fuente del impuesto a
la renta sobre dichos pagos.

Exoneracién de la retencién en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses de
créditos externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas
establecidas por el Banco Central del Ecuador, otorgados por instituciones -financieras del
exterior, debidamente establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

Impuesto a la Salida de Divisas {(ISD)-

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por
amortizacién de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cédigo Orgénico de la Produccién y que devenguen intereses a las
tasas referenciales; vy, los pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores
de las Zonas Especiales de Desarrollo Econémico (ZEDE).

4. Eventos subsecuentas



Entre el 31 de diciembre del 2014 y fecha de preparacién de este informe no se han producido

eventos que en cpinidn de la administracidén de la Compaifila pudiera tener un efecto
importante sobre los estados financieros.
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