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1. INFORMACION GENERAL:
1.1 Constitucién y objeto social

la Compafiia fue constituida bajo la denominacion de INCONOR INMOBILIARIA CONSTRUCTORA
NOROESTE C. LTDA. segin consta en la escritura publica otorgada ante la Notaria Décimo Tercera del
canton Guayaquil, Abogada Norma Plaza de Garcia, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Guayaquil el 18 de diciembre de 1979, por un periodo de 50 afios. Su capital sacial suscrito y pagado es
de /. 500.000,00, dividido en quinientas participaciones de un mil sucres (5/.1.000,00) sucres cada una.

Amte la Notaria Décima Tercera del Cantdn Guayaquil, con fecha 26 de febrero de 1998 se procede al
incremento del Capital Social a §/. 5.000.000,00 dividido en 500 acciones ordinarias y nominativas de
diez mil (5/. 10.000,00) sucres cada una, y el cambio de denominacon por la de INCONOR SOCIEDAD
ANONIMA CIVIL

El 15 de junic del 2001 se ha otorgado ante el Notario Quinto del Canton Guayaquil, la escritura piblica
de conversion del capital de sucres a délares de los Estados Unidos y aumento de capital en USS 600,00,
dividido en 1.500 acciones ordinarias y nominativas de US50,40 (cuarenta centavos de dolar) cada una.

El capital suscrito actual es de ochocientos dolares de los Estados Unidos de América (USS800,00),
dividido en 2000 acciones ordinarias y nominativas de cuarenta centavos de dolar (US50,40) cada una.

El 13 de noviembre del 2014, la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros emite la Resolucion
No. SCV-INC-DNASD-5D-1400-30017, la misma que contiene la Disolucion por Inactividad de la
compafia, la misma que fue inscrita en el Registro Mercantil con fecha 04 de diciembre del 2014,

Con fecha 14 dias del mes de agosto del 2015 ante el Notario Décimo Tercero del Canton Guayaquil,
Dr. Virgilio Jarrin Acunzo eleva a Escritura Pablica la reactivacion de la compafia cumpliendo con la
Resolucion No. SCVS.INC.DNASD.SD.15.0002623, dictada por la Superintendencia de Compafila, Valores
y Seguros, & inscrita en el Registro Mercantil de la ciudad de Guayaquil el 04 de agosto del 2015

Fl ohjeto social de la Compafia es dedicarse a la compra-venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles, Tiene su domicilio en la cludad de Guayaquil, Cdla. Santa Adniana, kildmetro cinco y medio
de la Av. Juan Tanca Marengo, Edificio Freno Seguro.

1.2 Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracion de la Compafia, con fecha 19 de febrero del 2018, y posteriormente serdn puesios a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

A conlinuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Intermacionales de Informacion Finandiera, estas )
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politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de diciembre de 2018y aplicadas de manera
uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

1.1 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas empresas (NIIF para
PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador el 1 de enero del 2012 de conformidad con la Resolucitn
5C.05.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafias (publicado &n el R.O. 94 del 23 de
diciembre del 2009) v representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales.

Los referidos estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico, excepto por
ciertos instrumentos financieros que son medidos al costo amortirado o a su valor razonable (VR), coma
se explica posteriormente en las politicas contables, en general el costo histdrico estd basado en el valor
razonable de la contraprestacion dada a cambio de bienes y servicios

El valor razonable {VR) es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicidn,
independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado usando otras técnicas de
valoracién. En la estimacion del valor razonable de un activo o pasivo, la Compafia toma en cuenta las
caracteristicas de un activo o pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el
precio de dicho activo o pasivo en la fecha de medicion. La preparacion de los estados financieros de
acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de La Compafia.

2.2 Moneda funcional y de presentacidn

El délar de los Estados Unidos de America fue adoptado por el Ecuador come su moneda oficial en

marzo del afic 2000 y es utilizado desde esa fecha para lodas las transacciones realizadas en el pais. Los
estados financieros y sus notas explicalivas se expresan en délares estadounidenses, que es |a moneda
funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.

2.3 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

La ultima enmienda a las NIIF para PYMES entro en vigencia desde el 1 de enero del 2017, por ende en
las notas a los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, para esta clase de entidades se debe
indicar que no existen enmiendas a considerar para el periodo que comenzara a partir del 1 de enero del
20189,

Entre las reformas mas importantes y de aplicacion obligatoria describimos a continuacidn las
siguientes.}
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Norma Tipo de cambio

Seccion 10 Aplicadidn por cambio de politica contable, sobre revaluo, se hara de forma prospectiva.

Secddn 17 Opcion para utilizar el modelo de revaluacion; costo de piezas de sustitucion; #ntre otros.
Seccidn 18 Vida uril de intangibles, se basa en aiterios de la Gerendia, pero qua no supere los 10 afios.

Seccidn 29 Se alinea con redaccidn actualizada de la NIC 12,

S5e permite usar |a Seccién 35 por mas de una vel; incorpora una opcion para permitir que las

a3 entidades usen &l valor raronable, sobre un evento como costo atribuido; y, otros.

La Administracion de la Compafia basada en la naturaleza de sus operaciones estima que la adopcion
de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, no han tenide ningdn
impacto significativo sobre los iImportes reconocidos en los estados financieros.

2.4 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, comprende el efectivo disponible, los depdsitos a la vista en
bancos locales, el cual es de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacdén

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: " activos financieros a valor razonable”,

“activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”, "préstamos y cuentas por cobrar”, y "actives
financieros mantenidos para negociar”. Los pasivos financieros se clasifican en las sigulentes categorias:

“pasivos financieros a valor razonable” y “olros pasives financieros”. La clasificacién depende del
propdsito para el cual se adquirieron los activos o conltrataron los pasivos financieros. La
Administracion determina la dlasificacion de sus activos y pasivos finanderos a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiia incluye el efectivo en bancos y lac cuentas por cobrar
clientes coma activos financierns, y en los pasivos financieros posee cuentas y documentos por pagar,

Las caracteristicas de los referidos Instrumentas financieros se explican a contiuacion:
(a) Préstamos y cuentas por cobrar.

Representados por cuentas por cobrar clientes, son activos financieros no derivados gue ran

derecho a pagos fijos o determinables que no colizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha de!
estado de situacion financiera se clasifican como activos no comentes @
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(b} Otros pasivos finandceros

Representados por las cuentas por pagar a proveedores, se incluyen en el pasivo cormiente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn Inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuande se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el pasivo.

Medician inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del active o pasivo;
siempre gue el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable con cambios en
resultados”,

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion;

Medidon posterior
{a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior 2 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categonia:

il Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la venta de sus servicios en el curso normal de los negocios. St se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no cofmientes. 5e reconocen a su costo amortizade cuando |as
transacciones de crédito exceden de las politicas de 90 dias, menos la provisién por
deterioro correspondiente.

{b) Otros pasivos financieros.

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo, Los pasivos financieros de la Compania, representan las cuentas por pagar a
proveedores y otras cuentas por pagar

] Cuentas por pagar a proveedores y Otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de crédito exceden de las
politicas de 90 dias. Para las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar e,
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omite el interés debido a que el efecto no es importante porgue son obligaciones
pagaderas a plazos menores y no contienen condiciones de financiamiento.

2.5.3 Deterioro de activos financleros

la Compafia estable ce una provision para perdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales y
con relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que La Compafia serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacidn financiera y |a falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la
cuenta a cobrar se ha deteriorado.

El deterioro para cubrir pérdidas se estable por el importe de la perdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efective futuros estimados
descontando a la tasa de interés efectiva oniginal del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compafia no ha registrado una estimacion de deterioro por no
estimarlo necesario por cuanto ¢l monto de su cartera es de recuperacion inmediata,

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activoo si la
Comgpaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafia especficadas en el contrato se han
liquidado.

2.6 Servicios y otros pagos anticipados

Los gastos pagados por anticipado con desembolsos entregados a un proveedor por contratos de
seguros, y por adquisicion de bienes y servicios. Estos gastos seran devengados en funcion de su
vigencia, y se reconocen posteriormente en el estado de resultados.

2.7 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son utilizados para producir bienes y servicios, registrados al costo histarico,
menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por delenoro, en caso de producirse; ¥ comprende,
construcciones en curso, instalaciones, equipos de seguridad, muebles y enseres de oficinas. El costo
incluye los desembaolsos directamente atribuibles a la adguisicion. Los desembolsos posteriores a la
compra o adquisicién sdlo serdn capitalizados cuanda es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia vy los costas pueden ser medidos razonablemente. Los
otros desembolsos posteriores corresponderan a mantenimientos y serdn registrados en los resultados
integrales cuando sean incurridos.

Cuando #l valor en libros de un activo de propiedades y equipos, excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable, caso contrario se revalorira,
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La depreciacion se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la vida
util estimada de los bienes, siguiendo el metodo de linea recta, asi tenemos:

ACTVOS VIA UTiL EN AROS
EDIFICIOS 20
VEHICULDS 5
MUEBLES Y ENSERES Y EQUIPOS 10
£EQUIPOS DE COMPUTACION 3

2.8 Propiedades de inversion, neto

Las propledades de inversion son aguellas para obtener una renta o ganar plusvalia, y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los
cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se incluyen en los resultados del periodo en
que se originan,

La NIC 40 prescribe el tratamiento de las Propiedades de Inversion y de las exigencias y revelacion de
informacién correspondiente.  Se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccion.
Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable; las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se
incluyen en los resultados del periodo en gue se originan.

La Norma permite a |a entidad elegir entre:

¢ El modelo del valor razonable, segin el cual se mide la propiedad de inversion, después de la
medicion inicial, por su valor razonable, reconociendo los cambios del valor razonable en al
resultadn del perindn: o

s [l modelo del costo. El modelo del costo se encuentra desarrollado en la NIC 16, y requiere que la
propiedad de inversion sea medida al costo depreciado (menos cualquier pérdida por
deterioro acumulada).

La entidad gue elige &l modelo del costo debe revelar el valor razonable de la propiedad de inversion.
La compafiia ha elegido &l modelo del costo para medir sus Propiedades de Inversibn que estdn

conformadas por terrenos y edificaciones, ubicados en Los Celbos y en el Cantén Playas en el km. 5,5
via Playas/Data.

2.9 Deterloro del valor de las activos no financieros

El valor recuperable de un active 0 de una unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor
razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso. Pérdida por deterioro del valor es la
cantidad en gue excede el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo a su valor
recuperable. >
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A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de las propiedades, planta y equipo, para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieren sufrido una pérdida por deterioro de valor. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los
activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables
(unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor en libros exceda a su monto
recuperable, la compafia registra una pérdida por detenoro en los resultados del ejercicio. De forma
similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro del valor de los inventarios
comparando el valor en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas similares) con su
precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una partida del inventario (o grupo de
partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al precio de venta menos los costos de
terminacién y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros del activo (o grupo
de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable (precio de
venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe que
habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro del valor del
activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una reversidn de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce inmediatamente en resultados

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizados, que generen una pérdida de importe recuperable y su valor en libros.

2.10 Otras obligaciones corrientes

Representan principalmente Impuestos a cancelar a la administracion tributaria, los cuales son
liquidados en forma mensual segin las disposiciones establecidas pur el Servicio de Rentas Internas.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compafiia tiene una obligacidn presente, va sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y (3) e monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisidn son la mejor estimacdn de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liguidar la obligacion. Los conceplos por los
cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden principalmente al impuesto a la
renta causado en el afio y a la participacién de los trabajadores en las utilidades.

2.12 Impuesto a las ganancias

Flimpuesto a las ganancias estd confermado por la suma del impueslo a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio. El impuesto a la renta
corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias
corriente sera el mayor de entre el cdlculo sobre la renta imponible del afio utilizando |a tasa impaositiva
para sociedades sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo (Anticipa).
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El impuesto es calculado segun la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, la cual establece la tarifa
de impuesto a la renta:

< 25% para todas las socledades

£ 28% cuando los accionistas, socios, tienen una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al S0% del capital soclal; si es menor al 50% se aplica
proporcionalmente

%+ Rebaja de 3 puntos porcentuales (3%) en la tarifa impositiva para micro y pequenas empresas
(Ventas desde US55300.000,01 a US51.000.000,00 vy 10-49 empleados| y para exportadores
habituales que mantengan o incrementen ei empleo. La tasa impositiva seria del 22%,

Asimismao, aplicard la tarifa correspondiente a las sociedades mas tres (3) puntos porcentuales a toda la
base imponibie |a sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus acoionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo gue establezca el reglamento a
esla ley y las resuluciones gue emita el Servicio de Rentas internas; sin perjuicio de otras sanciones que
fueren aplicables.

Al 31 de diciembre del 2018, la compafiia no provisiona el impuesto a la renta diferido, por cuanto no
existen diferencias temporarias en las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados linancierns,

2.13 Beneficios a los empleados
a. Beneficios a corto plazo.

Los beneficios a corto plazo Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
cormesponden principalmente a:

< |Participacion de _los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto ala renta, segun lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas y de los gastos administrativos en funcidn de lalabor del empleado que recibe este
beneficio.

< Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

% Décimos lercer ¥y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social. Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

b. Benefidos de largo plazo.

< Provisiones de jubilacion patronal y desahucio: De acuerdo con disposiciones del Cédige de
Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continua o ininterrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de

la jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. En los casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por?
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el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por
ciento del equivalente a la uiima remuneracion mensual por cada uno de los aflos de servicios
prestados a la misma compafiia o empleador.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacidn a revelar de los beneficlos a los empleados por
parte de los empleadores. La Compafiia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se
reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales) del aiio.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de conmutacidn actuarial,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afos de servicios, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacidn, entre otras.

Las ganancias y peérdidas actuariales gue surgen de los ajustes basadaos en la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan a resultados integrales en el periodo en el que surgen. Los costos
de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio no se han realizado provisiones de beneficios sociales por no lener empleados

2.14 Reconodmiento de ingresos

La Compafiia reconoce los ingresos cuando se efectua la transferencia al cliente de la totalidad de los
riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se
disminuyen de las ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que
beneficios econamicos fluyan a la entidad en el futuro y la transaccion cumple con criterios especificos
por cada una de las actividades, como se describe mas adelante, Se considera que el monto de los
ingresos no se puede medir confiablemente hasta gue no se hayan resuelto todas las contingenclas
relativas a la venta.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de servicios en el
curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.

2.15 Reconodimiento de costos y gastos

La Empresa reconoce sus costos y gastos en funcion al método del devengado, en la medida en gue
ocurran los hechos economicos en forma tal que queden registrados sistematicamente en el periodo
contable, independiente del flujo de recursos monetarios o financieros (caja).

Se incluyen dentro de los costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros
directamente relacionados con la venta o prestacion de servicios. También se incluyen aquellos costos y
gastos gue aungue no estén directamente relacionados con la venta o prestacion de servicios son un

clemento esencial en ellos, 3
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2.16 Distribucion de dividendos.

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compadia se deduce del patrimonio en el periodo en
el que los dividendos han sido aprobados por los accionistas de la Compaiila.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS:

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de |a Compafiia la exponen 2 una variedad de riesgos financieros; liquidez, crédito, y
mercado (riesgo de tasa de interés, tipo de cambio y de precio). La Compafia se concentra prin
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en su desempedio financiero.

La administracidn de riesgos se efectua a través de un andlisis desarrollado internamente, el mismo no
solo permite minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de tipo de cambio: No existen ventas al exterior, por tanto la Compaiia no tiene riesgos
inherante< al tipo de cambio.

Riesgos de tasa de interés: La Compafiia no tiene activos significativos que generan intereses; los
ingresos y los flujos de efectivo operativos de la Compafia son independientes de los cambios en las

tasas de interés en el mercado.

3.1.2 Riesgo de crédito

Se refiere al riesgo de gue una de las partes incurnpla con sus obligaciones contractuales resultando una
pérdida financiera para la Compafia. Inconor Sociedad Anonima Civil realiza transacciones con clientes
relacionados que no le representan ningun riesgo por cuanto la recuperacion de la cartera es segura.

3.1.3 Riesgo de liquidez

Al 31 de diciembre del 2018, la compafiia enfrenta problemas de liquidez, sus activos corrienles no
cubren a sus pasivos corrfientes en US5176.677,07.

3.1.4 Administracion del riesgo de capital
Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de

conlinuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus Accionistas, beneficios a
oftros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capit:l.g
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4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS:

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiia realice estimaciones y utilice supuestos
gue afectan los montos incluldos en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las estimaciones
realizadas y supuestos utifizados por la Compafiia se encuentran hasadas en la experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

5.-INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

5.1 Categorias de instrumentos finanderos -

Se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros de los activos y pasive
financieros al cierre de cada ejercicio

5.2 vValor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de
las siguientes jerarquias de medicion:

~ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para aclivos o pasivos idénticos
(Nivel 1),

= Informacion distinta 8 precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar
para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de
precios) (Nivel 2).

~ Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en el
mercado (informacidn no observable) (Nivel 3),

El valor en hbros de los activos y pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza

de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe mencionar que no exislen activos o
pasivas financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

6.-EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

2018 2017
CAJAY BANCOS 2641 827

TOTAL 2641 8,27

Corresponde a depdsitos en la cuenta cormente en & Banco Bolivanano, de libre disponibilidad. ).
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7.<CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

2018 2017
DOCUMENTOS ¥ CLIENTAS POR COBRAR CLIFNTES BED.72 0.00
TOTAL 680.72 0.00
Valor por cobrar al Consorcio Ecuatoriano de Telecomunicaciones.
A.-ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

2018 2017
RETENCIGON EN LA FUENTE DE IMP, RENTA 185,21 0,00
TOTAL 195,21 0,00
Corresponde a retenciones efectuadas por clientes.
9.-SERVICIOS Y PAGODS ANTICIPADOS:

2018 2017
SEGUROS 511,79 58144
ANTICIFOS A PROVEEDORES 11.417,28 0,00
TOTAL 1192907 581,44

1) Polizas de Incendio No. IN-500008 y Robo No. RB-500002 contratadas con Seguros Colén 5.A., con
vigencia desde el 23 octubre del 2018 al 23 de octubre del 2019.
2) Valores entregado s por la adquisicion de bienes y servicios.

10.-PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

La depreciacion de las propiedades, planta y equipo es calculada siguiendo el métndo de linea recta
sobre la base de su vida dtil estimada, excepto terrenos que no se deprecia. Se muestran a
continuacion:

PROPIEDADES %
EDIFICIOS 5
VEHICULOS 0
MUEBLES Y ENSERES 10
FQUIPOS DE SEGURIDAD 10
EQUIPOS DE COMPUTACION 333
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Las propiedades, planta y equipo incluidos en el balance por US 526.729,25 al 31 de diciembre del 2018
representan bienes pertenecientes a la compafia, se muestran al costo menos el valor de la

depreciacion acumulada.

SALDO AL SALDO AL
i 3112 2017 AN - THRRNINNS 5o s sastk
NO DEPRECIABLE
CONSTRUCCIONES EN CLRSD 19,679.58 25,968 16 19,679.58 25,968.16
TOTAL NO DEPRECIABLE 19.679.58 25,968.16 19,679.58 25,968.16
DEPRECIABLE
INSTALACIONIS 3119400 3,194.00
MUEBLES ¥ ENSERES 4576.69 4,576.60
EQUIPO DE S[GURIDAD L240.25 1,240.25
TOTAL DEPRECIABLE 9,010.94 0.00 0.00 5,010.94
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 28,690.52 25,968 16 19,679.58 34,979.10
Menos depreciacion acumulada 5,598 25 $01.20 7,499.85
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO NETO 2,097 25.066.96 __19.679.58 17,49.65
11.-PROPIEDADES DE INVERSION:

Al de diciembre del 2018 y 2017, las propiedades de inversion por U55152 900,63 estian conformadas

por:

€ Un terreno adguirido mediante aporte de Alex Kakabadse ubicado en Los ceibos, Guayaquil,
Terreno adquirido a Pablo Osorio, ubicado en el Canton Playas Km. 5,5 via Playas/Data , mz. 05
solar 30: Terreno adquirido al Municipio del Canton Playas ubicado en el km. 5,5, via Playas-
Data, mez.11 solar 13 y Terreno adquirido al Municipio del Canton Playas ubicado en el km. 5,5,

via Playas-Data, mz_27 solar 03.

4 Departamento No. 1,2,3.4 ubicado en Ciudadela Los Ceibos, solar 13 manzana 2, Edificacién en

el Cantén Playas km. 5,5 via Playas - Data.

La depreciacién de las propiedades de inversion es calculada siguiendo el método de linea recta sobre la
base de su vida util estimada, exceplo terrenos que no se deprecia,

Los edificios se deprecian al 5% anual considerando una vida util de 20 aﬁm..-b
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SALDD AL SALDO AL
DETALLE ALMENTDE DESMINUCIONES

3112 2007 s IL1L20I8
MO DEPRECIABLE
TERRENS 4384840 . . 4A1A 27
TOTAL NO DEPRECIABLE 41.849.47 T 0.00 43 B4y, 47
DEPRECIABLE
FORFICIOS 128 038 67 16 /75 58 147 7T1R X5
TOTAL DEFRECIABLE 128,038 €7 19658 e Um0 147, 71825
TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION 17LEE 14 19.6T1.58 000 191 567.72
Menos de precacdn acumgl da neEin 7. 7118 - 33.667.09
TOTAL PROMEDADES DE INVERSION NETD 140 53501 1196562 000 152 900,63

12.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Corresponden a obligaciones contraidas por la empresa por operaciones normales por compra de
bienes y servicios gue no devengan Intereses,

2018 2017
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 3.022,14 839,72
TOTAL 102214 839,72

13.- OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compafiia ha efectuado retenciones en la fuente por
Impuesto a la renta, por Impuesto al valor agregado ILV.A

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, las obligaciones corrientes se muastran a continuacion:

Saldo al y Saldo al
DETALLE 3112, 2007 Aumcnmios  Disminociones 11.12. 2018
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARLA
IMPUESTD AL VALOR AGREGADD - 173 1147.1% 2417
RETEROION EN LA FUENTE IMP, RENTA 71074 654,27 LTS 836
RETENCION EM LA FUENTE DEIVA TIR &0 S0 35 131430 X6 RS
TOTAL CELIGACNONES COM LA ADMINISTRADON TRIBUTARIA 93754 1.717.93 15124 4143

14.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, las cuentas por pagar relacionadas, corresponden a préstamos a
largo plazo otorgados por los accionistas de la Compadia: 5r. Renato Aguilar Marzo por US5168.357,39 y

Sra. Maria Luisa Marzo por U5517.714,72; los mismos no generan intereses. )
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2018 2017
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS LOCALES 186,072.11 159,327.04
TOTAL 186,072.11 159,327.04

15. PATRIMONIO:

4 Capital Social.- [| capital social de la compania estd confurmado de 2.000 acciones ordinarias y
nominativas de cuarenta centavos del dolar (USS0 ,40) cada una, gue dan un total de USS B800,00.

¢ Reserva Legal.- Al 31 de diciembre del 2018 refieja saldo de US540.42.

% Reserva Facultativa.- E| saldo por reservas facultativas al 31 de diciembre del 2018 es de
Us51.278.17.

& Reserva de Capital.- Al 31 de diciembre del 2018 tiene U55394,10.

% Pérdida del ejercicio.- El ejercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre
del 2018 representd una pérdida de US514.809 48.

16. INGRESOS:

Durante el presente ejercicio econdmico los ingresos corresponden a valores que se facturaron por
conceplo de arriendos y servicios las facturas emitidas cumplen con los requisitos que exige el
Reglamento de Facturacion, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se muestran de [a siguiente manera:

1018 2017
VENTAS 12.260,91 2.400,00
TOTAL 12.260,91 2.400,00

17. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Los gastos generales y administrativos corresponden a pago de impuestos, contribuciones y otras que al
31 de diciembre del 2018 y 2017 se presentan de la siguiente manera:

2018 2017
GASTODS ADMINISTRATIVOS 27.070,339 12.870.08
TOTAL 1707039 12.870,08 ;
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18. SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA:

a) Shtuacién fiscal.
A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por las autoridades
tributarias.

(b) Conciliacién del resuitado contable-tributario.

En el presente ejercicio economico la compafiia abtuvo perdidas. No se calculd el anticipo de impuesto a
la renta en el ejercicio 2018 por exoneracidn, la misma gque 3= convertia en impuesto minimo. La
conciliacion tributaria se muestra de la siguiente manera;

DETALLE 2018 2017
Pérdida del ejerddo -14,809.48 -10,470.08
Mas:
Gastos no deducibles 89.15 517.33
Base imponible para ¢l impuesto ala renta -14,720.33 -9,952.7%
Impuesto a la renta causado 0.00 0.00

Determinacion de pago de minimo de impuesto ala renta

Anticipo de impuesto calculado para el afio 0.00 25.49
Impuesto a la renta causado 0.00 0.00
Impuesto a pagar mayor entre anticipo e impuesto alarenta - 25.49

19. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de relencion y percepcion del impuesto a la renta, asi
como los criterios de aplicacién a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de la
compafia. El resultado de mi revision no reveld en las transacciones examinadas gue a mi opinién
constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de INCONOR SOCIEDAD ANONIMA CIVIL
como agente de retencidn y percepcion del impuesto a la renta durante el afio terminado al 31 de
diciembre del 2018.

20, NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVDS

Al 31 de diciembre del 2018 INCONOR SOCIEDAD ANGNIMA CIVIL, ha dado cumplimiento al proceso de
implementacion de la normatividad para prevencion de lavado de acuvos con los principales procesos
dispuestos en la normativa wvigente sobre prevencion de lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo — LAFT, segin Resolucién de la Superintendencia de Compaiiias No. SCV.D5C.14.009 de junio
30 del 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del 2014. a
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21. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la lecha de preparacion de estos estados financieros, no se
produjeron eventos, que en opinion de la Administracion de la Compafiia pudieren tener efectos
significativos. J



