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Notas alos Estados Financieros 

1 OPERACIONES. 

La compañía fue consttuida de acuerdo con as leyos de la República del Ecuador el 18 de 
diciembre de 1979 y tiene como objeto social dedicarse a la compra - venta, alquer y 

almacenaje, centros comerciales y terrenos, inuyo el alquler de casas y apartamentos. 
“amueblados o sin amueblar por períodos largos, en general por meses 0 por años. Podra 

a. Base de preparación y presentación de los estados financieros. 

Los estados fnancieros han sido preparados y presentados on baso a Normas 
Internacionales de Información Financiera, que fueron adoptadas por la Superintendencia 

de Compañías del Ecuador medante Resolución No, 08.6 DSC-010 el 20 de noviembre. 
el 2008 y publicada en el Registro Oficial 498 del 31 de Diciembre del 2008. Se estabeció 
el cronograma Ce implementación de las Normas Intemacionalos de Infomación 
Financiera NIF obigatoras 

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementación de las Normas 
Interacionalos de Información Financiera — NI los primeros estados financieros bajo 
NIF son en el año 2012 y el periodo de transición fe el año 2011 

b. Hipótesis de negocio en marcha 
Los estados financieros se han preparado bajo la hipótesis que la enticad continuará. 

operando. 

e. Begira contable y moneda de presentación 
Los registros contables de la entad so llevan en idloma español y expresado en dólares 
de los Estados Unidos de Norteamérica, que e la nidad monetaria de la Repúbica del 
Ecuador 
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.. Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de electo incuyen el efecto disponibio y depósitos de Ire 
disponibilidad en bancos. 

e. Cuentas por cobrar 
¡San activos financieros no derivados con pagos fos o determinable, que no cotizan an 

un mercado activo y en el momento inicial son registrados a su valor razonable y 
posteriormente mecidos al costo amortzado. La provisión para cuentas incobrables es 
el 1% deltotalde a cartera de cientes. 

1. Pagos anticipados 
Seregstran al costo istonco y se amortza hasta el periodo de vgenca del bien o servicio 
e acuerdo alas leyes tributarias vigentes, 

Propiedados, plantas y equipos, noto 

  

La compañía utizó el valor razonable (aval) ens exiatencas, en a fecha de transición 
as NIF, como su costo atribuido en esa fecha. Acorde alo indicado en la NIF 1 

Las propiedados, plantas y equipos, so valoran a su costo de adquisición, menos la 
depreciación acumulada y menos cuaquier pérdida por deterioro reconocida. La 

depreciación se realza en lnea recta en función de la vida útil 

La compañía en el periodo de transición no revalrizó instalaciones, muebles y ensoros, 
mmaquiaras y equipos, herramientas y equipos de computación, porque no son 
"sgnficatwos y el costo de revalrzar seria mayor que el beneficio 

Los instrumentos fnancieros se definen como cualquier cortato que da lugar 
simultáneamente, a un acivo financiero en una empresa y a un pasivo inanciero o un 
instrumento de captal o patrmonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se 
"compensan cuando la Compañía tene el derecto legal de compensaros yla Gerencia 
tene la intención de cancelarios sobre una base neta, o de realzar el activo y cancolar l 
pasivo simultaneamente. 

La NIC 39 establece la ciauificacón de los instrumentos fnanciros en las siguientes 
Categorías: ) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, 1) 
préstamos y cuentas por cobrar, ) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y 
activos financieros disponibles para la venta. La ciaicación depende del propósito 

para el cual se adquieran las inversiones. La Gerencia determina la clasificación de sus. 
inversiones ala fecha de su reconocimiento inicial y reevalún esta casficacón ala fecha 
ce cada cero. 
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Los instrumentos financieros se reconocen en os estados financieros a su valor razonablo, 
úlcualseretere al monto por el que un acto puede ser intercambiado entre un comprador 

y vendedor debidamente infomaco, o pueda ser cancelada una obligación, entre un 
deudor o un acreedor con suficiente información, bajo los términos de una transacción de 
"bre competencia 

La Compañía mantienen Instrumentos financieros en la categoría de cuentas: efectivo y 
"equivalentes de efecivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a lago plazo. 
cuyos valores en iros son sustancialmente simiares a sus valores razonables de 
mercado 

Provisiones. 
Se reconoce una provisión so cuando la Compañía tiene una obligación actual (legal o 
implicta) presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran 
recursos para cancelar la obigación y se pueda estimar confablemente el monto de la 
bigación. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor 

estimación que se tenga ala fecha el estado de situación inanciera. 

Contingencias 
Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Esos se revelan en 
hotas alos estados financieros a menos que la posiblidad de que se desembolse un fujo 
económico sea remota, 
Un activo contingente: 
su grado de ocurranel 

  1 reconoce en los estados financieros, paro. 
probable. 

  revela cuando 
  

Impuesto alas ganancias 
El impuesto alas ganancias es la suma del Impuesto a 
forido 

  

renta causado más el mpuesto. 

Impuesto a a renta causado 
Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas 0 no en el país, que obtengan 
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones dela Ley de Régimen Tributo 
Intemo y su Reglamento, y con as resoluciones de carácter general y obligatorio emiicas 

por el Servicio de Rentas Internas SR starán sometidas a la tara imposiiva del 22% 
obre su base imponible y se cargará a los resultados del año en que se devengan con 
base al impuesto por pagar exige.
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Impuestos diferidos 
Los Impuestos dilridos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situación, 
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los actvos y 

pasivos y nus importes en ros Los impuestos deridos vo determinan usando la taria 
¿el Impuesto a la renta vigente la fecha de los astados financieros, yla tarta que se. 
"espera apicar cuando el correspondiente activo por impuesto deido ns realice 0 el pasivo 
por impuesto dífeido se Iquide 

  

     

De acuerdo con a NIC 12, el efecto sobre los Impuestos diflridos por un cambio en la 
tarta de Impuesto ala renta se regsrará en a cuenta de resultados, excepto en la mida 
en que se relacione con paridas previamente cargadas o abonadas directamente a 
cuentas de patrimonio neto. 

Los pasivos por impuestos cerdos se reconocen en todo caso, Los activos por impuestos. 
ferdos se reconocen en la meda en que es probable que vaya a disponerse de 

beneficios scales futuros pasivos por impuestos dítridos con los que poder compensar 
las iferencias temporales. 

Se reduce ol importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime 
probable que no se dispondrá de suciente ganancia facal futura, y es objeto de reversión 
siserecuperala espectativa de suficientes ganancias fiscales para poder uiizarlos saldos 
dados de baja 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situación 
Financiera como aciios o pasivos no cortantes, Indopendentemente de la fecha. 
"esperada de realzación o hquidación. 

Ingresos de actividades ordinarias. 
Atendo de Bienes. 

Los ingresos ordinarios incuyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o 
“a recibr por la venta de servicos en el curso ordinario delas acividades de la Compañía. 
Los Ingresos oránanos se presentan netos del impuesto sobre el valor agregaco, 
devoluciones, rebajas y descuentos y después de elminadas las ventas dentro de la 
Compañía. La Compañia reconoce os ingresos cuando el mparte delos mamos se puede 
Valorar con fablidad, es probable quelo beneficios económicos futuos vayan a fur 

entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada una delas actividades de la 
Compañía. 

  

Estimaciones. 
La proparación delos estados financieros requiero quo la Gerencia efectúe estimados y 
supuestos que afectan las citas reportadas de activos y pasivos, la revelación de 
contingencias actvas y pasivas a la fecha delos estados fnanciros, así como las iras 
reportadas de ingresos y gastos durante el perlodo cortente. Los resutados finales 
Podrán der de dichas estimaciones 
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Las estaciones más signfcatvas en relación con os estados financieros adjuntos se. 
refieren a: la depreciación de los bienes de las propiecaces, plantas y equipos y 

propiedades de inversión y el cálcul del mpuesto la renta 

n. Reconocimiento de ingresos, costos y gastos. 
Los Ingresos por venta y el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha 
entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes ala 
Propiedad, y en el caso de los primaros soa probable que los beneficios económicos 
relacionados con la transacción, fuyan a la Compañía 

Los ingresos por intereses se reconccen en base al rendimiento efectwo en praporcan: 
tiempo transcurrido. Los demás ingresos y gastos se reconecen cuando se devengan 

Y 
A. JÓSE CHUSAN BANCHON 
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