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Molas a los Estados Financieros

1.  OPERACIONES

La compafiia fue constituida de acuerdo con las leyes de |a Repiblica del Ecuador el 18 de
diciambre da 1970 y tiena como objeto social dedicarse a \a compra - venta. alquiler y
explotacidn de benes inmusbles propios o emendados, como. edificios de apariamentos ¥
viviendas, edficios no residenciales, incluso salas de exposiciones, instelaciones para
almacenaje, centros comerciales y terrenoa, incluye el alquiler de casas y apartamentos
amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general por meses o por aflos. Podra
adguiric accipnes, parficipaciones © cuenias sociales de cualguer clase de compafins
relacionadas con su objeto social.

c.
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Tedafargs,

Los estados financieros han sido preperados v preseniados on base A Mormas
Intarnacionales de Informacion Financiera, gue fusron adoptadas por la Supenntendencia
da Compafiias del Ecusdor mediante Resoluciin Mo, 08.G.DSC-010 &l 20 de noviembne
del 2008 y publicada en el Registro Cficial 488 del 31 de Diciembre del 2008 Se establecid
el cronograma de implementacidn de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera - NIIF oblgatorias

Fara la entidad, de scuerds con el cfonograma de implamentacitn de las Mormas
Internacionales de informacidn Financiera — NIIF, los primerncs esiados fnancerncs bajo
NIIF son an ol aflo 2012 v o pariodo de transicidn fue el affio 2011,

Hipdlesis de negocio gn marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipitesss gue ls entidad continuari
operantdo.

Registro contable y moneda de presentacion

Los registros coniabies de la entdad se levan en idioma espafiol y expresado en dolares

de los Estados Unidos de Moreamaérica, que es la unidad monetaria de |a Repiblica del
Ecuador,

Ounyagui - Ecuador
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Motas a log Estados Financieros, continuscidn

d. Efectivo y eguivalentes de efectivo

El efectiva y squivalentes de efectivo incluyen al efectiva disponible y depdsitos de libra
disponibilidad en bancos,

e. Cuentas por cobrar

Son activos financiaros na derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan an
un mercado activo y en el momento inicial son registrados a su wvalor razonable y
posteriormente medidos al costo amortizado  La provissdn para cuentas incobrables es
del 1% del total de la cartera de chentes.

f. Eagos anticipados

Se regisiran al costo histdnoo y sa amortiza hasta & periodo de vigencia del ben o senicio
de acuerdo a las leyes tributarias vigenies

g. Propiedades, plantas y equipos. neto

La compatiia utiizd el valor razonabile {avaldo) en las exstencias, en la fecha de transicibn
a las MIIF, como su costo atribuids &n esa fecha. Acorde n lo indicado eén la NIIF 1

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adguisicin, menos |a
depreciacidn Bscumulada y menos cualquier pérdida por delerioro reconocida La
depreciacidn &8 realiza en linea recta en funcidn de B vida Ol

La compafila &n &l periodo di transicion no révalonzd nstelaciones, musbles y ensares,
maquinarias y equipes, herramientas y equipos de computacién. porgue no son
significativos y o costo de revalonizar sefia mayor gue o baneficio.

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,
simultaneaments, a un actve financiero &n Una empresa ¥ 8 un pasive financiers o & un
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa  Los instrumentos financieros se
compensan cuando B Compafia tene el derecho legal de compensarios y la Gergncia
bana la imtencidn de cancelanos sobre una base nefa, o de realizar & activo y cancelar al
pasivo simulnsamente.

La NIC 39 sstablece la clasificacidn de los instrumentos financieros an a8 siguientes
categorias: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, i)
préstamos y cuentas por cobrar, i) inversiones 8 ser mantenidas hasta su vencimienio y
i) activos financieros disponibles para la vents. La clasificacién depende del propdsito
para el cual sa adquireron las inversiones. La Gerencia deleérmina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconocimiento micial y reevalia esta clasificacsdn a la fecha
ge cada caime

Dingccidn Aw. Juan Tarca Mamngo
Teigtonos. S004500 Graryaguil - Etisdor
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Motas a los Estados Financienss, continuacibn

Los Instrumentos financisros se reconocen en los estados financieros a su valor razonable,
&l cusl ae refiere al monto por el gue un activo pusde ser intercambiado entre un comprador
y vendedor debidamenta informado, o pueda ser cancelada una obligacion, entre un
deudor o un acreador con suficiente informacidn, bajo los terminos de una transaccidn de
libre compelencaa.

La Compafiia mantienan instrumentos financieros en @ categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en bros son sustancaimente simiares a sus valores razonables de
mefcado.

Provisiones

S& reconoce una provisidn sdio cuando la Compafiia tiene una obligacidn actual (legal o
implicita) presente como resultado de un evento pasado. es probable que se requeran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablemente el monio de s
obligacidn. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para refiajar la major
estimacidn gue $o tenga o la fecha del esindo de sluaciin financiara,

Contingencias

Los pasivos contingenies mﬂmmmmm Esios s& revealan an

notas & los estedos financieros a mencs gue i posibiided de gque 8 desembolise un N
econdmico sea remota

Un sctivo contingente no 88 reconoce &n o estados financiercs, pero g revela cuando
BuU grado de occurrencia a8 probable.

Impuesto a las gananciag

El impuesio a las gananciss &3 la suma dal impuesio a la renta causado mas el impuasto
diferido:

\mpyesto a la renta causdo

Las sociedades nacionales O exiranjeras domiciliadas o no en o pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las dsposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interna y su Reglamento, y con las resoluciones de cardcter genaral y obligatorio emitidas
por ol Servicio de Rentas Internas SR estardn sometidas a |a tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en que se devengan con
base al impuesic por pagar exigdble.
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Notas a los Estados Financierncs, continuacion
Impuesics difendos

Los Impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con & método del estado de situacién,
sobre las diferencias temporarias gue surgen enire las bases fiscales de los activos y
pasivos y sus iImpories en libros. Los impuestos diferidos se delermingn usando la tarifa
del impuesio a |a renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarfa que se
espera aplicar cuando el corespondiente activo por impuesta diferido se realice o el pasive
por impussto difendo se liguide.

De acusrdo con la NIC 12, e efecto sobre los impuasics diferdos por un camblo en la
tarita i impuesto & la renta se registrard en 8 cuenta de resultados, excepio en la medida
en gue se relacione con partidas previamenie cargadas o abonadas directamente a
cuentas de pathmaonio neto

Los pasivos por mpussios difendos se reconocen en todo caso, Los activos por mpuesios
diferidos B8 reconocen en la medida an gue & probable gue vaya a dEponerss de
benaficios fiscales futurcs o pasivos por impuesios difendos con los que poder compansar
las diferencias temporales

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estme
probable que no 88 dispondra de suficiente ganancia fliscal futura, ¥ 83 objeto de reversidn
si 5@ recupera |la expeciativa de suficientes ganancias fiscales para poder utilizar los saidos
dados de baja.

Los activos y paskvos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion
Financissa como activos o pasivos no corantes, independientemente de |la fecha
asparada da reallzacidn o guidacion.

. Ingresos de actividades ordinarias
Amendo de Benes

Los ingresos ordingrios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o
B recibir por la venta de senacios en el curso ordingno de las actividades de la Compafiia.
Los ingresos ondinancs Se presentan netos osl IMpuesio sobre & valor agregado,
devoluciones, rebajas y descuentos y después de eliminadas las ventas deniro de &a
Compadiia La Compafiia reconoce ios ingresos cuando el importe de 08 mamos sa pusde
valorar con flabilidad, es probable que ios beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la
entidad y se cumplen las condicionas especificas para cada una de las actividades de ia
Compafia

m. Estimaciones

La preparacion de los estados finencieros requiera que b Gerencia efectie estimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
contingancias actvas y pasivas & la fecha de los estedos financlercs, asi como las cifras

reporiadas de ingresos ¥ gastos durente el periodo cormente, Los resultados finales
podrin diferir de dichas estimaciones.

Dreceste Av. Jusn Tance Warengs
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

Las estimacionss mis significatvas en refacidn con o8 estados financieros adjuntos se
refioren & |8 depreciacitn de los benes de las propiedades. planias y equipos y
propiedados do irversidn y ol cdlculs del impuasto & la renta

Los ingresos por venia y el costo de ventas relacionado, 5on reconocidos cuando & ha
entregado el ben y 88 ha transferdo al comprador o8 resgos v beneficios inheranies & &
propiedad, ¥ en &l caso de (o primercs sea probable que los beneficios econdmicos
relacionados con |a transaccidn, fluyan a la Compafia.

Los ingresos por infereses se reconocan an base al endimiento efectivo en proporcitn al
tempo transcurrido. Los demas ingresos y gasios se reconocen cuando se devengan.
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