INMOBILIARIA SANTA ANA
INMOVELA S.A.



INMOBILIARIA SANTA ANA INMOVELA S.A

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Contenido

Informe de los auditores independientes
Estado de situacién financiera

Estado de resultado integral

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados finanderos

Abreviaturas:

NIC Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF Normas Internacionales de Informacién Finandera
PCGA Principlos de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador
IASB International Accounting Standards Board

IESBA International Ethics Standards Board Accountants
NIA Normas Internacionales de Auditoria

IVA Impuesto al valor agregado

IR Impuesto a Ia renta

IESS Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

SRI Serviclo de Rentas Internas

uss U.S. délares

S.A Socledad Andnima

PYMES Pequefias y Medlanas Entidades

B-19




www.garefconsulting.com

—(5aref

Audit & Consulting Services

A los sefiores Acclonistas de
INMOBILIARIA SANTA ANA INMOVELA S.A!

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA SANTA ANA
INMOVELA S.A, que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018
y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en ef patrimonio y el estado
de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posiclon financlera de INMOBILIARIA SANTA ANA INMOVELA S.A, al 31
de diclembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medlanas Entidades - (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabllidades del auditor en relacion con la auditornia de los
estados financieros”. Somos Independientes de INMOBILTARIA SANTA ANA INMOVELA S.A, de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de Independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, vy
hemos cumplido las demas responsabllidades de ética de conformidad con dicho Codigo.
Conslderamos que la evidencla de auditoria que hemos obtenido es suficlente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra apinidn,

Otros Asuntos

AL 31 de diclembre del 2017, los estados financieros de INMOBILIARIA SANTA ANA INMOVELA
S.A, no fueron auditados en razén que no requeria auditoria externa.

Al 31 de diclembre del 2018, el 100% del principal Ingreso fueron realizadas a la compafia
VIOLETACORP S.A.

El Informe de cumplimiento tributario de la compafia INMOBILIARIA SANTA ANA INMOVELA
S.A al 31 de diciembre del 2018, por requerimiento de Servicio de Rentas Internas se emite
por separado.
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La opinion sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo vy otros Delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCVS
DSC.14.009 del 30 de junio del afno 2014, por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del
2018, se emite por separado.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de |a preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internaclonales de Informacion Financiera = NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad (IASB por sus siglas en
inglés), v del control interno determinado por la Administracion como necesarlo para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financlerps, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de |a base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compania
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de la supervisién del proceso de reporte financlero de la
Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, vy emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Narmas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son conslderados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decislones economicas que los usuarias toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debldo
a fraude o error, disefiamos y ejecutamas procedimientos de auditorfa para responder a
dichos riesgos y obtenamos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una Incorreccién material debide a error, ya que el
fraude puede Implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.

s+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean aproplados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Companiia.
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Evaluamos sl las politicas contables aplicadas son apropladas y sl las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracidn, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
sl existe 0 no una Incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaifia para continuar
como negoclo en marcha. S| concluimos que existe una Incertidumbre material, se
requlere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocaslonar gue la Compania deje de ser una empresa en
funclionamiento.

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financleros representan las transaccliones vy
eventos subyacentes de un modo que logren una présentacion razonable.

» Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacién
financiera de la compania para expresar una opinion sobre los estados financleros. Somos
res.punsahles de la direccién, supervision Y realizacién de la auditoria de la CDH‘IPBHTE, asi
como unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Comlynicamos a los responsables de la Administracidn de la Compaiia respecto a, £ntre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizaclon de la auditoria planificada y lds hallazgos
signifli:atlvnf. asl como cualquier deficiencia significativa de control interno que identiri:amqs
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