INGOPE S.A. INMOBILIARIA GONZALEZ PERALTA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresados en dolares de E.U.A.)

1. ACTIVIDADES:

La Compafiia fue constituida en Mayo del 2006, el objeto es dedicarse compra — venta y reventa de
arrendamiento, usufructo, permuta, anticresis de toda clase de bienes inmuebles.

El domicilio de la compaiiia donde se desarroilan sus actividades administrativas es en el Provincia del
Guayas, cantén Guayaquil en el sector de la Atarazana.

La informacion contenida en estos estados financieros es vespownsabilidad de la Administracidn de la
compariia.

Indicadores de la economia al 31 de Diciembre:

indice de

31 de Diciembre: Inflacién A i
2018 0.27%
2017 -0.20%
2016 1.12%

2. POLITICAS CONTABLS SIGNIFICATIVAS.

21 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de Norteamérica, moneda
Juncional de la compaiiia y han sido preparados a partir de los registros contables de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (I4SB) y representa la adopcidn integral.

2.2 Efective y Banco.
Representa fondos liquidos y depdsifos en cuentas corrientes en bancos locales.

2.3 Cuentas por cobrar .
Representan cuentas por cobrar clientes e impuestos.
Propiedades y Equipos-

2.3.1  Medicion en el momento de su reconocimiento.- Se medirdn inicialmente por su costo. Comprende
su precio de adguisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacicn del
active, su puesta en condiciones de funcionaniento segun lo planeado.

232  Mefodo de depreciacién, vidas atiles y valores residuales.- El costo de las propiedades se
deprecian de acuerdo corn el método de linea recta. El cual no ha sido efectuado por cuanto la
compatiia se encuentra en la etapa pre - Operativa.
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2.4 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, que no cotizan en un
mercado activo. La compaiiia tiene implementados poltticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados

2.5  Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion cuando se
compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor razonable,
mds los costos de la transaccion, excepto por aguellos activos y pasivos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos
costos de la transaccion se reconocen en resultados. La compaiiia clasifica sus activos financieros en las

siguientes categorias: activos financieros a valor razonable con cambio a resultados, cuentas por cobrar, Los
pasivos financieros se clasifican comoe pasivos corrientes y diferidos.

La administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos en el momento del reconocimiento
inicial.

2.6 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente.

Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (ributaria) registrada durante el afo. La
utilidad gravable difiere de la wiilidad contable, debido « las partidas de ingreso o gastos disponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos corrientes, relacionados con la misma autoridad fiscal y la compafita tiene la intencidn de
liguidarlos como netos.

2.7 Reconocimiento de Ingtresos

Los ingresos se registran al valor razonable de la venta y se registran en el periodo en que se realizan.

2.1 Costos y Gastos
Los costos se registran cuando se realizan v se conocen.
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3. EFECTIVO Y BANCO :
2018

Caja chica 200
Banco

1.454.199
Cooperativa de ahorro y crédito 300,000

2017

(=] »)

1.754.399

4. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Las transacciones con partes relacionadas se presentan neto al cierre del ejercicio, no tienen fecha de

vencimiento e interés.

5. PROYECTO DE INVERSION

2018 2017

Terreno 450.000

Provecte Hotel Orange 1.436

Proyecto Perimetral-daule 320

Provecto Hotel Orange (9 De Oct. 256.679

708.435 -
6. ACTIVOS FILJOS
Saldo a Ventas yf o Saldo a
1213172017 Adiciones Retiros 12/31/2018
Terrenos 4.705.068 -4705066 0
Edificio 0 79000 79.000
Vehiculos 144.938,73 144.939
Otros 9.103 -5331 3.772
4.714.168 227.711
7. IMPUESTOS
2017 2017
{US DOLARES)
Retencién del LV.A 141
Retencion en la fuente 2686 14.403
Impuesto a la renta 2.850
2.827 17.253
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8. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital pagado consiste en 800 acciones ordinarias y nominativas de US 8
1,00 cada una.

9. GASTOS DE ADMINISTRACION

2. Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto ala
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, del exterior dentro de un
mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia, el cual determina si tales operaciones han
sido efectuadas a valoves de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de

la Compariia con partes relacionadas del exterior durante el afio 2018, no supera los importes
acumulados antes mencionados.

3. Reglamento a la Ley Orgéanica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestién financiera

Los aspectos mds importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
Jubilares patronales gue obligatoriamente se deberdn afectar a las provisiones ya constituidas
en arios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles 0 no, y que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos

gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcidn que hubieren sido
deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubriv los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales
que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podrd ser utilizado en el momento
en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion
hasta por el monto efectivamente pagado.

4. Ley Orgénica para el Fomento Productive, Atraccion de Inversiones, Generacién de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitic la Ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacidn de Empleo y Estabilidad y FEguilibrio Fiscal, a continuacion se
detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

s Se establecieron incentivos especificos para la atraccidn de inversiones privadas tales
como:

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contaclos

desde el primer afto en el que se generen ingresos atribuibles directa y vnicamente a
la nueva inversion, y que se encueniven fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y
Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios.  Esta exoneracidn aplicard solo en
sociedades que generen empleo neto. Para los sectores priovizados industrial,

agroindustrial y agro asociativo, dentro de los cantones de frontera, gozardn de esta
exoneracicn por 15 afios.

11
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Exoneracion del Impuesto a la Safida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones
productivas que suscriban contratos de inversion.

Exoneracion del ISD ern los pagos realizados al exterior por dividendos para las

sociedades que reinviertan en nuevos activos productives en el pais desde al menos el
50% de las utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir
de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como industrias
bdsicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles directa y tinicamente a la nueva inversion y se ampliardn por 5 afios mds,
en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta
exoneracién aplicard solo en sociedades gque generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales.- Impuesto a la renta

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades
o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

- Se elimind el witimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la

determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconocerdn mds exoneraciones
que las previstas en este articulo, aungue otras leyes, generales o especiales, establezean
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en

la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de
Empleo y de Prestucidn de Servicios”.

Se determing nuevos seciores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
oleogquimica; cinematografia v audiovisuales, eventos internacionales; exportacion de
servicios; desarrollo v servicios de software, produccién y desarrollo de hardware
tecnolégico, infraestructura digital, seguridad informdtica, productos y contenido

digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias de
construccion sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

Los administradores u operadores de ZEDE, estardn exonerados del pago del impuesto a

laventa y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal
en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Remta y la exencion del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serdn aplicables a todo

perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplon los criterios establecidos

en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estdndares internacionales
de transparencia.
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Tarifa

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos dervechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccicn

de menor imposicion o régimen fiscal preferente v el beneficiario efectivo sea residente
Jiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones:

Se establece un impuesto q la renta ynico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extramjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la enafenacicn directa o indirecta de devechos
representativos de capital, de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacion directa wi indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta:

Se elimina el anticipo de impuesto a la venta para sociedades como impuesto minimo y se

establece su devolucion, en el caso en que éste supere 0 no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado:

Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccion de vivienda de interés social; y el
arrendomiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA.

Eluso del cvédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de
bienes y servicios, podrd ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de
pago.

Se podrd solicitar ol SRI la devolucion o compensacién del crédito tributario por
refenciones de IVA hasta dentro de 5 aftos.

Impuesto a la Salida de Divisas:

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

Se incluye como exencicn de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
[financieras por otros costos relacionados con el olorgamiento de sus créditos.

Estdn exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con

clertus condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minime 36() dias, destinado a
microcrédito o inversiones productivas.
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6. Imstrumentos Financieros

Gestidn de riesgos financieros

Las actividades de la Compafita la exponen a una variedad de viesgos financieros: rviesgos en
la tasa de interés, viesgo de crédito y riesgo de liguidez. El programa general de administracion
de riesgos de la Compafila se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados

Jfinancieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de Ia
Compafiia.

La administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de la Administracion de la
Compatiia. La Compafita dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
admirnistrados por los funcionarios de la Compa#ia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Presidente medidas de mitigacidn, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad,

A continuacidn, se presenta una definicidn de los viesgos que enfrenta la Compafifa, una
caracterizacién y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por pavte de la Compaiia, si es el caso.

Riesgos en las tasas de interés
La Compariia considera que ¢l riesgo de tasa de interés es bajo debido a que la Compafiia no
mantiene obligaciones financieras a tasas de interés fijas. El riesgo de tasas de interés es

manejado por la Compafiia manteniendo una combinacion de fuentes de financiamiento y a
diferentes plazos.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

La exposicidn al riesgo sobre los saldos por cobrar que marntiene la Comparila es mitigado a

través del monitoreo y gestiones de cobro efectuadas por la Administracion, reduciéndolo a
bajo.

Respecto a bancos e instituciones financieras, la Compafiia acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes determinan niveles de solvencia que garanticen
estabilidad y respaldo.

Riesgo de liquidez

La Gerencia Financiera es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez, la
cual ha establecido un marco de trabajo apropiado, de manera que pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo.

La Compapita maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas. Facilidades financieras y de
préstamo enfre compafifas relacionadas, monitoreando continuamente los flujos de efective

proyectados v reales v conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
Sinancieros.

7. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2018, y la fecha de emision de los estados financiercs al
mavo del 2019, no se produjeron eventos que en opinion de la administracion pueda te

v SR~ . )
Edydrdd P Cramadho Coello Sr. Edison Vera Molina
Gerente General Contador General
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