PREDIAL MARISA C. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2016
(En délares de los Estados Unidos de América)

1. NFO N GENERAL

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquit el 28 de diciembre del 1978, ante

notaria quinta del cantdn de Guayaquil, provincia del guayas, e inscrita en el registro mercantil
et 11 de mayo de 1978.

Su actividad econdmica principal constituye principalmente a la compra venta y alquiler de
bienes inmuebles.

2.1

2.2

2.3

BASE DE PRESENTACION

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros de la Compaitia al 31 de diciembre del 2016 han sido preparados
de conformidad con las Norpas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacienales de Contabilidad (1ASB).

Moneda funcignal v de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros se valerizan utilizando la moneda del
entorno econémico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden a!
dalar estadounidense que es la moneda funcional y de presentacion de la sociedad, de
acuerdo a la seccion 30 Moneda Funcional de la Entidad en su parrafo 30.2 de la NIIF para
PYMES,

Bases de preparacion

Laos estados financieros han sido preparados sobre las bases de! costo histdrico excepio por
ciertas propiedades ¢ instrumentos financieros medidos & su valor razonable, tal como se
explica en las politicas contabies incluidas més abajo.

El costo histdrico estd basado generaimente en el valor razonable de 'a contrapresiacion
emtregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un active o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado wtilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, 1a Compaitia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarjan en cuenta al fijar el precio dei activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicidn y o de revelacién en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepeion de las transacciones relacionadas a pagos basados
en acciones que se encuentran deniro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene
algunas similitudes con el valor razonable, pera ne son su valor razonable, tales come ¢l
valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros
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2.4 Aplicacidn de Normas Iaternacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas

gue son mandatoviamente efectivas en ef afio actual

Durante ef afto en curso, la compartia ha aplicado las siguientes modificaciones a las NiF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), v que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o posteriormente.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 ~ 2014; Modificaciones a la NIC 19 Planes de
Beneficios Definidos - Tasa de descuento

[as modificaciones de ia NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones por beneficios post-emplee debe determinarse con referencia a la de los
rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad af final del periodo
de reporte. La evaluacién de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta
calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, Ja misma moneda en que los beneficios
deben ser pagados). Para las monedas para las que no existe un mercado profundo de tales
bonos corporatives de alta calidad, se deben utilizar los rendimientos de mercado de bonos
del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de reporte.

Al ser ¢l délar de los Estados Unidos ta moneda de circulacion en Ecuador y en fa que se
van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado de bonos
corporativos de alta calidad en Ecvader no es profundo, se ha establecido que la tasa para
descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia a la tasa
de los rendimientos del mercado de bonos corporatives de alta calidad de los Estados
Unidos. Previo a la modificacién de esta norma, la tasa de descuento utilizada por la
compafifa se determinaba por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano.

COtras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2016

L.a aplicacién de las demds enmiendas no ha tenido ninglin impacte material en las
revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros de la compafia.

. Efectiva a partir de .
periodos que inicien en o .
NIIF Titula después de
“Modificaciones a Ja NIIF 11 Contabilizacién de adquisiciones Enerc I, 2016

de intereses en Operaciones
Conjuntas

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de reveiacion Enero 1, 2016

Modificaciones ala NIC 16 y {a Clarificacitn de los métodos aceptables | Enero 1. 2016
| NIC 38 de depreciacidn y amortizacidn

Modificaciones alaNIC 16y 1a Agricultura: Plantas productoras Enero 1, 2016

NIC 41

Modiftcaciones a la NIEF 10, NIIF | Entidades de lnversidn: Aplicacién de la | Enero 1,2016

12y la NIC 28

Excepcién de Consolidacidn

‘Modificaciones ala NIC27 | Método de participacion en los estados | Enerc I, 2016

financieros separados {

Normas nuevas v revisadas emitidas pero aun no efectivas
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La compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NTIF} nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aln no son efectivas, que
permiten aplicacidn anticipada. Un detalle es como sigue;

Efectiva a partir de _
i periodos que inicienen g
L NIE | Titule .} después de '
NIFS Instrumentos financieros . Enero 1, 2018 :
NIIF 15 Ingresos procedentes de contralos con :
; e __ . cliemes B Enero £, 2018 o
NOFle | Amendamientos " Enero1.2009 |
NYF 2 Clasificacién y medicidn de Enero 1, 2018 -
transacciones de pagos !
. o basados en aeciones '
i Modificaciones a {a MI[F 10 Venta ¢ Aportacidn de Bienes Fecha a ser determinada
Py NIC 28 entre un Inversionista y su ;
: B Asociada ¢ Negocio Conjunto o
! Modificaciones a la NIC 7 niciativa de revelacion Enero1,20i7
I Modificaciones a la NiC 12 Reconocimiento de Activos por Enera 1. 2017
{mpuestos diferidos por !
pérdidas no realizadas 5

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para ia clasificacion
y medicién de activos financieros. Esta norma se modificéd posteriormente en octubre del
2010 pars incluir los requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi
como su baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyé nueves
requisitos para la coniabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitid otra
version revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente:

¢ Requerimientos de deterioro para activos financieros v,
Modificaciones limitadas a2 los requisitos de clasificacion y medicidn al introducir
una categoria de medicidn a “valor razonable con cambios en otro resuitado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simpies.

s Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de Ja NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconocerdn posteriorments a sy coste amortizado o
valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que s¢ mantienen
dentro de un modeio de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de
efectivo contractuales, ¥ que tengan flujos de efectivo contractuales gue son
{(inicamente pagos de capital e intereses sobre ¢l capital pendiente por lo general se
miden al ¢osto amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenidos en un meodelo de negocio cuyo objetivo se
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales come por la venta de
activos fimahcieros, y que tengan térmings contractuales del activo financiero que
dan Jugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de
capital e intereses sobre e} importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resullado integral. Todas las otras inversiones de

10
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deuda y de patrimonic se miden a sus valores razonables al final de los periodos
contables posteriores, Ademads, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una
eleccidn irrevocable para presenter los cambios posteriores en el valor razonable de
una inversion de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya upa
consideracidn contingente reconocida por el comprador ¢n una combinacion de
negocios de acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, ¥ solo con el ingreso
pat dividendos generalmente reconocido 2n gl resulfado del perfodo.

» En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generade por cambio en et
valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de
crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que, el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en
otro resultado integral genere una asimetria contable en ef resuitade del periodo.
Los cambios en el valor razonable atribuible 2l riesgo de crédito de un pasive
financiero no son posteriormente reclasificados al resultadoe del periodo. Segan la
NIC 39, la totalidad del importe del cambio en ef valor razonable del pasivo
financiero designade a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el
resttltada del periodo.

» Respecto al deterioro de activos financieros, la NHF & establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modele de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con Ja WIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las
pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en
cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconacimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento
antes de que se reconozean las pérdidas crediticias.

¢ La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de coberiura, que
en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NHF 9, los
tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son rucho mas
flexibies, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican
como instrumentos de cobertura v los tipos de componentes de riesgo de partidas
no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura. Ademas, se ha revisado
y reemplazado 1a prueba de efectividad por el principio de "relacién econdmica”.
Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva para medir la efectividad de la
cobertura. También se afiadieron requerimientos de revelacion mejorados sobre las
actividades de gestién de riesgo de una entidad.

La Administracion de la compafiia prevé que la aplicacion de ta WIIF 9 en el fuluro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados firancieros adjuntos, en
relacion con los activos financieros ¥ pasivos financieros de 12 compafiia. Sin embargo, no
es posible proporcionar una estimacidn razonable de ese efecto hasta que un examen
detaltado haya side compietado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes
En mayo del 2014, se emitis la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que

deben utilizar las entidades en el registro v reconocimiento de ingresos procedentes de
contratos con clientes. La NHF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de

11
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5

246

ingresos, incluyendo la NIC 18§ iIngresos, fa NIC {{ Contratos de Construceion y las
interpretaciones respectivas ¢n la fecha en que entre en vigencia,

El principio fundamental de 1a N1IF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los
clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que fa entidad espera recibir a
cambic de bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para
contabilizar el ingreso:

Paso i identificar el contrato coa los clientes.

Paso 2: identificar Ias obligaciones de ejecucion en el contrato.

Pasa 3: determinar el precio de ]a transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el contrato,
Paso 3! recanocer ef ingreso cuando (o en la medida que) 1a entidad satisfaga 1a obligacidn.

Segan la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (0 en ia medida que) se
satisfaga una obligacion de e¢jecucidn, es decir, cuardo el “controi” de los bienes ¥
servicios relacionados con una obligacién de ejecucidn particular es transferido al cliente.
Se han afadido muchos miés liceamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar
situaciones especificas. Ademas, fa NEF 15 requiere amplias revefaciones.

En Abril 2016, el 1ASB emitid “Clarificaciones & 1a NIIF 15” en relacidn a la identificacion
de obligaciones de ejecucidn, consideraciones de principal versus agente, asi como una
guia de apiicacion parz licencias.

La Administracién de la compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 15 en el futuro puede
fener un impacto sobre los importes reconocidos en fos estados financieros y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible propotcionar una estimacién razonable de ese
efecto hasta que un examen detatlado haya sido completado.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones
Las modificaciones reguieren a una emtidad proveer revelaciones que permitan a los

usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de actividades
de financiamiento.

La Administracién de la compaiia no prevé que la aplicacion de estas modificaciones en
el fururo tenga un impacto material sobre los estados financieros.

Efectivo v equivalentes de efective

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras lquidas,
que s¢ pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

t ohrar y olras cuentas poy ¢ 3
Son actives financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

mercado activo y en ¢l momento inicial son registradas a su valor razonable y
posteriormente son medidas al costo amortizado.

12
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2.7

2.8

2.9

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a proveedores,
préstamoes a empleados v otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a valor
nominal,

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en ¢l Estado de Resultados Integral y su determinacion es realizada mediante un andalisis de
la probabilidad de recuperacién de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las
cuentas por cobrar comerciales y reflejarias a su valor probable de realizacion.

Inventariogs

Los inventarios se registran al costo de adquisicion o a sy valor neto de realizacidn, el
menor. El costo incluye todos los costos incurridos en a adquisicitn, asi como todos
aquellos costos en los que se ha incurrido para darles su condicidn y ubicacidn actual.

Son vatuados al costo promedic ponderado. Los inventarios incluyen una provision para
reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcion de un analisis de
la posibitidad real de utilizacién en 1a produceién o venta,

{.a Administracidn ha determinado que si tuviera indicios de deterioro por obsolescencia o
lenta rotacion de los inventarios; se establecerd una provisidn, ta cual serd calculada a partir
del andlisis de ta intencidn de uso y ta consideracién de la potencial obsolescencia.

Al 31 de diclembre det 2016, los estados financieros no incluyen ninguna estimacion por
deterioro de los inventarios por no ser considerados necesarios.

Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de
impuoesto al valor agregado {L.V.A.); las cuales, se encuentran valorizadas a su valor
nominal ¥ no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado.

Propiedades, planta v equipos

29.1 Medicidn en el momento del reconocimients - Las partidas de propiedades, planta
y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precie de adguisicidn
mas todos los costos directamente relacionados con la ubjcacidn y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

2.9.2 Medicidn pesterior al reconocimiento: modefo del coste - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, maquinarias v equipos son registrados al
costo histérico, menos depreciaciones acwnutadas y &l importe acumulados de las
pérdidas por deterioro de valor en caso de producirse,

El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidn o

coastruccion del activo. Los desembolsos postertores a la compra o adquisicion
soio son capializados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros

13
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2.10

2.9.3

2.94

29.5

asociado a 1a inversidn fluyan hacia la Compafiia v los costos pueden ser medidos
razenahlemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o
mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos.

L.os terrenos no se deprecian. 1.a depreciacion de otras propiedades, maquinarias y
equipos, es calculado linealmente basada en la vida (il estimada de los bienes, o
de componentes significativos identificables que posean vidas Gtiles diferenciadas,
y no considerada valores residuales, debido a que ia Administracién de la
Compaitia estima que el valor de realizacién de sus propiedades, miaquinarias y
equipos al término de su vida atil serd irrelevante.

Medicidn posterior al reconocimiento: medelo del costo- Después del
reconocimientc inicial, las propiedades, maquinaria y equipo son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumutado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen

Método de depreciacion y vidas utiles — El costo o valor revaluado de propiedades,
maquinaria y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
atil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, maquinaria y
equipos y las vidas (tites usadas en ! cdiculo de la depreciacidn:

-

te Vida til (en afios)

Edificios e instalaciones industrial 33
Maguinarias y equipos 10
Mugebles y enseres 10
Insialaciones 10
Vehiculo 5
Equipos de computacién 3

Retirg o venta de propiedades, planta y equipos -~ La utilidad o pérdida que surja
del retire o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como
la diferencia entre ef precio de venta y ¢l valor en libros del activo y reconocida en
resultadas.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable neto de
los costos de Ia transaccion incurridos. Estos préstamas se registran subsecuentemente a su
costo amortizado, cualguier diferencia se reconoce en el estado de resultados durante el
periodo del préstamo usando el método del interés efectivo.

14
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Ryl

2.12

1.13

2.14

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compatiia
tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo menos 12 meses
despuds de la fecha del estado de situacién financiera.

Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en
un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, z valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por
intereses {incluyende los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resubtare inmaterial,

Pasiva por impuesto corriente

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a ja renta por pagar
corriente.

Ef impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante ¢} afto, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos y gastos imponibles o deducibles y partidas que no se verdn gravables o
deducibles. Ei cargo por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprovadas a final de cada periodo. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22%.

Provisianes

Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que ke Compafita tenga que desprenderse
de recursos que incovporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, y puede
hacerse una estimacidn fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso
necesario para cancelar ia obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en cuenta
los riesgos vy las incertidumbres correspondientes,

ignes por beneficios definido:
El costo de los beneficios definides (jubilacidon patronal v bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el métoda de la Unidad de Crédito Provectada, con valoraciones de

estudios actuariales realizadas al final de cada periodo.

L.os costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resuitado del afio en ¢l que se
generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen

en ef estado de sitmacién financiera con cargo ¢ abono a oiro resultado integral, en el
periedo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en

15
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otre resultado integral se reflejan inmediatamente en Jas ganancias acumuladas v o son
reclasificadas a ia utilidad o pérdida del periodo.

2.14.1 Participacion a Trabajadores.- 1.a Compafiia reconoce un pasivo ¥ un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de jas utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Reconocimiento de ingresos

Se calculan z valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cuglguier descuente, bonificacién o rebaja comerctal que la
Compaflia pueda otorgar.

2,15.] Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos v
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe
de los ingresos ¥ los costos incwrridos, o por incurrir, en relacion con la transaccién
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafiia reciba los
beneficios econdmicos asociados con la transaceidn.

2.15.2 Prestacidn de servicios - Se reconocen por referencia al estado de terminacion del
contrato.  El estado de terminacidn del contrato se determina de la siguiente
manera;

»  Los honerarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades
ordinarias por referencia al estado de terminacién de la instalacion,
determinado como la proporcion del siempo total estimade para instalar que
haya transcurrido al finalizar el perfodo sobre el que se informa

2.16 Costos y gastos

.17

2.18

Se registran al costo histdrice. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de Ia fecha en que se haya realizado el pago y se registran
en ¢l periodo més cercano en el que se conccen,

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que ia compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la
transaccién,

L.os ingresos ¥ gastos con origen en transacciones que, contractualmente 0 por una norma
legal, conternpian ia posibilidad de compensacion v la Compaifiia tiene la intencion de

liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder 2) pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

Activos v pasivos financieros-
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2.18,1 Actives financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacién cuando se realiza una compra o vemta de un active financiero
y son medidos inicialmente al valor razonable, mis los costos de fa transaccion;
excepto par aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos
costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totahidad al costo amernizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquetlos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a
partir de 1a fecha del estado de situacién financiera, que se presertian como activos
corrientes.

Al 31 de diciembre de} 2016 y 2015, la Compailia mantuvo activos financieros en

la caregoria de efective vy equivalente al efective™. “owros activos financieros™ v
“cuentas por cobrar”,

Cuentas por cobrar y otras caentas por cobrar

Son actives financieros no derivades con pagos fijes o determinables que no
cotizan en un mercado activa. Se incluyen en el activo corrieme. excepto por los de
vencimicnto mavor a 12 meses cortados desde ta fecha del estado de situacion
financiera.

Después del reconncimniento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interds efectiva, menos cualquier
deterioro. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes evemas dentro de esta
categoria:

(i)  Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la venta de bienes realizadas en el curso normal de
operacicnes.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a si valor nominal
que es equivalente a si costo amortizado {pues se recuperan en promedio de
7 dias).

Los valores registrados como activos no corrientes se registran a si valer
nominal. No se ha registrado ajustes por intereses implicitos pues
corresponden sustancialmente a cuentas por cobrar de clientes vencidos, en
proceso de recuperacion,

(i) Anticipos a proveedores: FEstas cuentas corresponden a los monios
adeudados principalmente por anticipos eatregados a proveedores para la
cotnpra de insumosy arriendos por cobrar.

(iii) Estas cuentas se registran a su valor nominal que es gquivalente a su costo
amortizado, si s¢ esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como
activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

(iv) Otzzs cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden principalmente a los
montos adeudados principalmente por, préstames financieras a empleados,
entrg otros.
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Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a si costo
amortizado pues se recuperan en corto plazo.

2.18.2 Pasivos financieros e instrumentos de patrimenio emitides por la Compaitia -
Los instrumentos de deuda ¥ patrimonio son clasificados como pasivos financieros
o como patrimonic de conformidad con 1a sustancia det acuerdo contractual,

Los pasivos financieros se clasifican como pasive corriente a menos que la
Compaftia tenga derecho incondicional de diferir el pago de iz obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

1.i8.2.1

2.18.2.2

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Se teconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que s¢ hayan incurrido en la
transaccidn. Posteriormente, se miden a su costo amortizado v cualquier
diferentia entre Yos fondos obtenidos {neto de los costos necesarios para
si obtencidn) y ¢l valor del reembelso, se reconocen en el estado de
resultados durante la vida del acuerdo con el método de ia tasa de
interés efectiva,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del recanocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el métoda de la tasa de interés efectiva.

De igual forma, la Compafifa solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuvas caracteristicas se
explican seguidarnente;

(i} Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de praveedores en el curso normal

de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son pagaderas hasta 30 dias.

2.18.3 Baja de actives y pasives financieres.- Un active financiero se elimina cuando
expiran tos dereches a recibir los flujos de efective del activo o 3t la Compaitia
transfiere el activo 2 un tercero sin retener sustancialmente los riesgoes y beneficios
del active. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compatiiia
especificadas en el contrato se hayan liquidado,

2,19 Deteriorg del valor de los activgs tangibles ¢ intangibles

Al final de cada periodo, la compafiia evalua los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula €l importe recuperable del activo o
unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deteriore {de

haber aiguna),
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Los activos intangibles con una vida iitil indefinida o todavia no disponibles para su uso
son sometidos a una comprobacion de deterioro anuaimente, o cuando existe cualquier
indicacién de que podria haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo

si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida
por deteriore como una disminueién o un incremento en la revaluacion,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian tHegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyecenies se revisan sobte una base reguler. Los efectos de los
cambics en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la
revision v periodos futuros si el cambio afecta tante al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién
de Ia Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de actives

La Administracién es guien determina las vidas itiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacién para sus propiedades, planta y equipos, ésta estimacidn se basa
en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperade por la Compailia,
considerando como base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicidn del
bien menos su valor de recuperacién estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”,
la Compaiifa evalda al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de
deterioro, &) valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar st hay
pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Determinar st los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efective. El célcuto del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efective futuros que deberfan surgir de las unidades generadoras
de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con
cargo a resultados.

Las pérdidas por deteriore reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
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.2

3.3

34

incrementando el valor del active con abono a resultados con el limite del valor en tibros
que ef active hublera tenido de no haberse reconocido 1a pérdida por deteriore.

Provisiones para oblipaciones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende
de varios factores que son determinados en funcidn de un catculo actuarial basados en
varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas
obligactones incluyven una tesa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta
en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratade por la Compefifa para realizar el célculo actuanial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportado por la
Administracién de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar e| valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumnplir con la obiigacion de estos beneficios.

Impu al c

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a
la legisiacion tributaria aplicable. La Compafia busca asesorfa profesional en materia
tributaria antes de alguna decisidn sobre asumtos tribwarios. Aun cuando la
Administracion considere que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir
diferencias de interpretacién con [a administracién tributaria que pudieran afectar los
cargos impuestos en el futuro.

Mediciones del valar razonable ¥ los procesos de valoracién

Algunos de los activos ¥ pasivos de 1a compailia se valoran a su valor razonable a efectos
de informacion financiera. La Administracion de la Compaiia determina las técnicas y
los datos de valuacién apropiados para las medijciones hechas a valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compaftia utiliza datos
observables en el mercado en la medida en que esté disponible; y en ciertos casos del
nivel 1 no se encuentran datos disponibles por lo cual, la compaitia utiliza tasadores
cualificados independientes para levar a cabo la valoracién. La comision de valoracién
trabaja en estrecha colaboracidn con los peritos externos debidamente calificados para
establecer las téenicas de valoracién adecuadas y variables del mercade y el modelo. La
Administracion de la compaiiia evaiia, reporta y explica la causa de las fluctuaciones en
el valor razonable al final de cada periodo sobro los valores razonables en los actives v
pasivos.
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4.

EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen del efectivo y bancos de efectivo es como sigue:
.. Miciembre 31,...

2016 2015
Caja 250 250
Bancos 45,847 81,3353
Total 46,097 81,783

Bancos.- Representa depdsitos en cuentas corrientes en bancos locales, Jos cuales no generan
intereses,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cobrar es como sigue:

...Diciembre 31,...

2016 2015
Cuentas por cobrar comerciales;
Clientes 98,307 3,640
Oitras cuentas por cobrar:
Empizados 3,480 7,620
Anticipo a proveedores 255,000 374,225
O1ras 2,190,161 2,307,501
Total 2,246,948 2,692,986
Clasificacidn:
Corriente 681,890 827,928
Largo Plazo 1.865.038 1.865.058
Total 2,540,948 2,092,986

Clientes. - representan valores por cobrar por concepto de arriendos inmobiliarios, los cuales no
generan intereses y son otorgados a 30 dias plazo.

Anticipos g proveedores.-incluyen principalmente importes entregados a proveedores locales
para la compra de bienes y servicios, los cuales son liguidados en periodos de tlempo no
mayores a 60 dias.

Funcionarios v_empieados.- representa préstamos menores entregados por la Compadifa, los

cuales son recuperados mediante descuentos en liquidacion de ndmina o mediante cancefaciones
directas del personal en un plazo menor a 12 meses desde su entrega y no generan intereses.

IMPUESTOS
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Actives y pusives del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
es como sigue:

..Diciembre 31....

2016 2815
Actives por impuestos corrientes:
va 8527 18,051
Retencién IVA 4,704 ~
Retencién Fuente 10,403 9446
Anticipo al impuesto a la renta 3,021 __ 5,560
Totat 26,633 33,057
Fasivas por impuesioy corrientes:
Impuesto a 12 Renta 8,095 9,547
Retencion en la fuente 332 208
Contrihucidn solidaria _29 et
Total 8,336 9,752

Conciliacidn tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre
la utilidad segin estados financieros y el ingreso {gasto) por impuesto a la renta corriente, ¢s

como sigue:
...Diciembre 31,...
2016 205

Pérdida segin estados financieros antes

de Impuestc a la renta (58,968) (116,605)
Gastos no deducibles 5,534 5,067
Pérdida sujeta a amortizacidn 53414 113,538
Impuesto a la renta causado (1) - -
Anticipe Caleulade (2) 8095 9,547
Impuesto a la tenta corciente cargado a resultados (2) 3,095 9,547

(1)  Sebasa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante ei afio. La utilidad gravable
difiere de la wilidad contable, debido a las partidas de ingresos y gastos imponibles o
deducibles y partidas que no se veran gravables o deducibles. El cargo por impuesto a la
renta corriente se calcuia utilizando las tasas fiscales aprobadas a final de cada periodo.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto dei 22%,

{2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto 2 la renta minimo el valor del

anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.
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Para el aho 2016, la Compafiia determindé como anticipe de impuesto a la renta de
{iS88,095; y no penerd impuesto a la renta causado en el afin. Consecuenremente, la
Compadia registré en resultados USS8,095 equivalente al impuesto a la reata minimo.

Aspectos Tributarios.- [ey Orgénica de Incentivos a la Produccién y Prevencidn del Fraude
¥iscal - Con fecha 29 dc diciembre del 2014 se promulgd la Ley Orgédnica de Incentivos & la
Praduccion y Prevencién del Fraude Fiscal la misma que incluye entre ofros aspectos tributarios
los siguientes:

Deducibilidad de Gastos

En el caso de actives revaluados, el gasto por depreciacién no serd deducible.

Se establece una deduccién del 150% adicional por un periodo de dos afos scbre las
remuneraciones y aportes gue se realice al IESS para el caso de adultos mayores y migrantes
mayores de 40 afios que hayan retornado al pais.

Se eliminan condiciones gue actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario Interno para la
eliminacion de créditos incobrables y se establece que se determinardn via Reglamento.

Via reglamento se establecerdn los limites para la deducibilidad de gastos de regalias, servicios
récnicos, administrativos v de consultoria en general, efecttado entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimienta de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinando que el
Reglamento establecerd los casos y condiciones. Las normas tributarias prevaleceran sobre las
contables y financieras.

7. PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPQS

Un resumen de propiedades, mobiliario y equipos es como sigue:
..Diciembre 31,...

2016 20158

Costo o valuacidn 551,384 432,097
Depreciacién acumulada (139.329) (122.156)
Total 412,055 309,941
Clasificacion:

Terrenos 50,832 47,178
Edificios 403,320 237,843
Instalaciones y equipes de oficina 24,989 24,833
Muebles y enseres 12,9G7 12,907
Equipos de computacion 3.271 3,271
Vehiculo 56,063 56,005
Total 331,384 432,097

Los movimientos de propiedades, maquinaria y equipo fueron como sigue:
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Biciembre 3, 2014

Adquisiciones
Depreciacitn

Diciembre 3§, 2615

Adquisiciones
Depreciacion

_ Diciembre 31, 2016

Terrenos

Edificios

281,325

287,843

115477

Instalaciones
¥ Equipo de
oficina

18,351

0,482

Muebles y
enseres

12,135

Equipo de
£omputo

3271

v

icul

56,065

56,065

Depreciacion
acumulada

(110,856)

(15,3000

(122,156)

(139,239)

Total

290,862

30,379
(11,300

309,941

119,287
(17.173)

(96,838)
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.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

«.Diciembre 31....

2016 20158
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores 1,035 126
Anticipe clientes 60 -
Accionista 9423 12.002
Depdsitos en garantia 2,880 2,880
Otras Cuentas por pagar - 1,189
Total 13,398 16,197

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuiadas es como sigue:
...Diciembre 31....

2016 2015
Beneficios sociales 3,527 9,171
Otros aportes por pagar 1,482 1440
Total 5009 L0611

Beneficios sociales - representan prestaciones a favor del personat de la Compailia, de acuerdo
a Jo estipulado en el Codigo de Trabajo.

BLIGA ES POR BENEFICI EFIN

Un resumnen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

...Diciembre 31,...

2016 2015
Jubilacion patronal 183,625 143,942
Bontficacién de desahucio 20,844 22,442
Saldos al fin de! afio 204,469 166,384

Jubilacidn Patronal- De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios o mds hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendrén derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social.

25



PREDIAL MARISA C. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado ai 31 de diciembre del 2016
(En délares de los Estadoes Unidos de América)

il

Bonificacidn por desafiucio.- De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos
de terminacidn de lz relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compaftiz entregard el 25% de la dttima remuneracion mensual por cada uno de
Jos afos de servicio.

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacidn devengada por concepte de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado v basados en la férmula del pian, de tal suerte
que se atribuve 12 misma cantidad de beneficio a cada afio de servicto, considerando e} uso de
hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan
el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de page de
25104 beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral
promedic esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de 1z banda de
fluctuacion,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida jaboral
promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de
fluctuacion.

t.as hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacidn de ias obligaciones por
beneficios definides son la tasa de descuento, incremento salarial esperado ¥ la moratidad.El
analisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha desarrolladoe en base a los cambios
razonablemente posivles que se produzean at final del periodo de referencia de los respectivos
supuestos,

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes para los afios 2016 y 2015, la provision cargada
a gastos por concepto de jubilacion patronal e podrd ser considerada come deducible para
propdsito de determinacidn del impuesto a la renta, cuando los irabajadores de la Compaiiia
tengan menos de 10 afos de servicio.

Las presunciones principales usadas para propodsitos de Jos calculos actuariales son las
siguientes;
... Diciembre 31...

2016 2015

% %

Tasa de descuenta 4,00 4.00
Tasa esperada del incremento salarial 4.00 4.00

Durante los afios 2016 y 2015, del importe del costo del servicio, US$21,432 y US523,943
respectivamente han sido incluidos en el estado de resultados come costo de ventas y el importe
restante en los costos de administracidn.

PATRIMONIO
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12,

13

Capital Sociel-Al 31 de diciembre del 2016, el capital social estd constituido por 2,500,000
acciones a un valor nominal de US381.

Reserva Legal. -~ 1.2 Ley de Compaiiia exige que las compaiias anénimas transfieran a Reserva
Lega vn porceniaje no menor det 10% de las wilidades hasta igualar por 1o menos et 30% del

Capital

Social de la compaiiia, dicha reserva no estd sujeta a distribucion excepto en el caso de

liguidacion de la compaiiia, puede ser utilizada para aumento de capital o para cubrir pérdidas
en operaciones. La compafiia no estd obligada a realizar el céleulo de la Reserva Legal, va que

alcanzé

el 30% de] Capital Social.

COSTO Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Un detalle de jos gastos de administracidn y operativos reportados en ios estados financieros es

como sigue:
. Diciembre 31,...
2016 2015

(Gastos de Personal 98,604 88,709
Impuestos, tasas ¥ contribuciones 50,936 11,637
Jubilacién Patronal vy desahucio 21,432 23,043
Depreciacton 17,173 12,502
Honorarios profesionales 14,83¢ 17,837
Arriendos 10.737 11.854
Servicios basicas 6,734 2,801
Mantenimiento 3,138 5,138
Seguros 1,858 1,542
Otros gastos de operacién _14.011 19,393
Total 239493 205,978

INSTRUMENTOS FINANCIFROS

13.%

Gestlén de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Comparifa estd
expuesta a distintos riesgos de naturateza financiera que pueden afectar de manera mas
o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resuitados.

La Compaiiia dispone de una organizacidn y de sistemas de informacién, administrados
por la Alta Gerencia de la compadiia, que perniten identificar dichos riesgos, determinar
su magnitud, proponer al Comité Ejecutivo medidas de mitigacidn, ejecutar dichas
medidas v controlar su efectividad.,

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compariia, una
caracterizacién ¥ cuantificacién de éstos y una descripeion de las medidas de mitigacién
actuaimente en uso por parte de la Compaiia, si es el caso.
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13.1.1. Riesgo en igs 1asas de interés - 1.z Compafiia mantiene préstamos a 1asas de
interés tanto fijas como variables. El riesgo es maneiado por la Compafifa
manteniendo una combinacién apropiada.entre los préstamos a tasa fija y a
tasa variable.

13.1.2. Riesgo de liquidez - 1L.a Gerencia es la que tiene la responsabilidad final por la
gestidon de tiguidez.

[a Alta Gerencia de la compaiiia ha establecido un marce de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Gevencia General
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo asi como fa gestion de liquidez de la Compariia. La Compaiiia maneja ¢l
riesgo de liquidez manteniendo reservas, facitidades financieras y de préstamo
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyvectados v
reales v conciliando tos perfiies de vencimiento de los activos y pasivos
financieros,

13.1.3. Riesgo de capital - 1.2 Compailia gestiona su capital para ascgurar que estara
en capacidad de continuar comeo emypresa en marcha mientras que maximizan
el rendimienta a sus accionistas & través de la optimizacién de los saldos de
deuda vy patrimonio,

APROBACION D SE S FINANC

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 fueron aprobados por
la Gerencia de PREDIAL MARISA C. LTDA. en marzo 27 del 2017 ¥ serdn presentados a los
Acctonistas y Junta Directiva para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de PREDIAL
MARISA C. LTDA. los estados financieros serdn aprobados por la Junta General de
Accionistas sin modificaciones,

HECHOS QCURRIDOS DESPUES DE), PERIODO SOBRE EL OUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros {marzo 27 de
2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieres adjuntos.
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