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Notas a los Estados Financieros 
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2016 
(En dólares de los Estados Unidos de América) 

1. INFO ÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 28 de diciembre del 1978, ante 
notaria quinta del cantón de Guayaquil, provincia del guayas, e inscrita en el registro mercantil 
el 11 de mayo de 1978 

Su actividad económica principal constituye principalmente a la compra venta y alquiler de 
bienes inmuebles 

2. BASE DE PRESENTACIÓN 

2,1 

2.2 

2.3 

Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre dei 2016 han sido preparados 
de conformidad con tas Normas internacionales de Información Financiera (NIF), 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (145B). 

Moneda funciona! y de presentación 

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del 
entorno económico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se muden al 
dólar estadounidense que es la moneda funcional y de presentación de la sociedad, de 

acuerdo a la sección 30 Moneda Funcional de la Entidad en su párrafo 30.2 de la NIIF para 
PYMES, 

Bases reparación 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico excepto por 
ciertas propiedades e instrumentos financieros medidos a su valor razonable, tal como se 
explica en las políticas contabies inchuidas más abajo. 

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación 
entregada a cambio de bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para 
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración. 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra 
técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía 
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado 
tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición El valor 
razonable a efectos de medición y o de revelación en los estados financieros, se determina 

sobre una base de este tipo, a excepción de las transacciones relacionadas a pagos basados 
en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de 
arrendamiento que están dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciortes que tiene 
algunas similitudes con el valor razonable, pera no son su valor razonable, tales como el 
valor neto de realización de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros
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2,4 Aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera nuevas y revisadas 
gue son mandatoriamente efectivas en el año actual 
Durante el año en curso, la compañía ha aplicado las siguientes modificaciones a las NIF 

emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (1ASB), y que son 
mandatoriamente efectivas a partir del | de enero del 2016 o posteriormente. 

Mejoras anuales a las NHF Ciclo 2012 — 2014: Modificaciones a la NIC 19 Planes de 
Beneficios Definidos - Tasa de descuento 

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las 
obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia a la de los 

rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta calidad al final del período 
de reporte. La evaluación de la profundidad de un mercado para bonos corporativos de alta 
calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la msma moneda en que los beneficios 
deben ser pagados). Para las monedas para las que no existe un mercado profundo de tales 
bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los rendirmentos de mercado de bonos 

del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de reporte. 

Al sex el dólas de los Estados Unidos la moneda de circulación en Ecuador y en la que se 

van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el mercado de bonos 

corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha establecido que la tasa para 
descontar los pasivos por beneficios definidos debe ser determinada por referencia a la tasa 
de los rendimientos del mercado de bonos corporativos de alta calidad de los Estados 
Unidos Previo a la modificación de esta norma, la tasa de descuento utilizada por la 
compañía se determinaba por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano 

Otras modificaciones aphicables a parnr del 1 de enero del 2016 

La aplicación de las demás enmiendas no ha tenido ningún impacto material en las 
revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros de la compañía, 

  

Efectiva a partir de 

Nu. Título después de 

períodos que inicien en o 
  

  

Modificaciones a la NIF 11 Contabilización de adquisiciones 
de intereses en Operaciones 
Conjuntas j 

Enero 1, 2016 

  

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelación Enero 1, 2016 
  

  

    
Modificaciones a la NIC 16 y la Clarificación de los métodos aceptables | Enero 1. 2016 
NIC 38 de depreciación y amortización 
Modificaciones a la NIC 16 y la Agricultura: Plantas productoras í Enero 1, 2016 
NIC41__ a 
Modificaciones a la NIEF 10, NIE. | Entidades de laversión: Aplicación de la | Enero 1, 2016 

'onsolidación 
¡pación en los estados 

financieros separados 
        

  

  

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas
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La compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de información 

Financiera (NIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no son efectivas, que 

permiten aplicación anticipada. Un detalle es como sigue, 
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í 
| NIF 9 - Instrumentos financieros o Enero 1, 2018 
ENIF 15 Ingresos procedentes de contralos con 

4 ies | feo 2018 
AMPF 1622 j Arrendamientos mol Enero 1. 2019 
MIE 2 Clasificación y medición de Enero 1, o 

¡ | transacciones de pagos : 

o 2. . Basados en acciones 
* Modificaciones a la NIE 10 | Venta o Aportación de Bienes Fecha a ser determimada 
, y NIC 28 entre un Inversionista y su 
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NIF 9 Instrumentos financieros 

La NIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificación 
y medición de activos financieros. Esta norma se modificó posteriormente en octubre del 
2010 para incluir los requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, asi 
como su baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyó nuevos 

requisitos para la contabilidad de cobertura general, En julio del 2014, se emito otra 
version revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir lo siguiente: 

. 

. 

Los requisitos el: 

Requerimientos de deterioro para activos financieros y, 
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificación y medición al introducir 
una categoría de medición a “valor razonable con cambios en otro resultado 
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples, 

ves de la NIIF 9 

  

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 - 
Instrumentos Financieros, se reconocerán posteriormente a su costo amoriizado o 

valor razonable Específicamente, los instrumentos de deuda que se mantienen 
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de 

efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son 
únicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general se 
miden al costo amortizado al final de los períodos contables posteriores. Los 

instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuya objetivo se 
cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de 
activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero que 
dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen pagos de 
capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor 
razonable con cambios en otro resultado imegral, Todas las otras inversiones de 
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deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos 
contables posteriores, Además, bajo la NIF 9, las entidades pueden hacer una 
elección irrevocable para presentar los cambros posteriores en el valor razonable de 

una mversión de patrimonio (no mantenida para negociar m que incluya una 
consideración contingente reconocida por el comprador en una combinación de 
negocios de acuerdo con NIF 3) en otro resultado integral, y solo Lon el ingreso 
por dividendos generalmente reconocido en el resultado del período 

+ En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con 
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el 
valor razonable del pasivo financiero que sea ambuible a cambios en el riesgo de 
crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que. el 
reconacimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en 
otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del período. 
Los cambios en el valor razonable atribuible al nesgo de crédito de un pasivo 
financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del período Según la 
NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo 
financiero designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el 
resultado del período. 

+ Respecto al deterioro de activos financieros, la NHF 9 establece un modelo de 
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por 
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39, El modelo de 
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las 
pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en 
cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el 
reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento 
antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias, 

+ La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que 
en la actualidad se establecen en la NIC 39, De conformidad con la NIF 9, los 

tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho más 
flexibles, específicamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se clasifican 
como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de riesgo de partidas 
no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura. Además, se ha revisado 
y reemplazado la prueba de efectividad por el principio de "relación económica”. 
Ya no se requiere de una evaluación retrospectiva para medir la efectividad de la 
cobertura. También se añadieron requerimientos de revelación mejorados sobre las 
actividades de gestión de riesgo de una entidad. 

La Administración de la compañía prevé que la aplicación de ta NUF 9 en el futuro puede 
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en 
relación con los activos financieros y pasivos financieros de la compañía. Sin embargo, no 
es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen 
detallado haya sido completado. 

"NIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 

En mayo del 2014, se emitió la NIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que 
deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de 
contratos con clientes. La NUF 15 reemplazará el actual lineamiento de reconocimiento de 

11
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2.5 

2.6 

ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construcción y las 
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia, 

El principio fundamental de la NiF 15 es que una entidad debería reconocer el ingreso que 
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los 
clientes, en un importe que refleje la contraprestación que la entidad espera recibir a 
cambio de bienes o servicio». Específicamente, la norma añade un modelo de 5 pasos para 
contabilizar el ingreso. 

Paso 1: identificar el contrato con los clientes. 
Paso 2: identificar las obligaciones de ejecución en el contrato. 
Paso 3 determinar el precio de la transacción. 
Paso 4' distriburr el precio de transacción a las obligaciones de ejecución en el contrato, 
Paso 5 reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligación. 

Según la NIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se 

saúsfaga una obligación de ejecución, es decir, cuando el “control” de los bienes y 
servicios relacionados con una obligación de ejecución particular es transferido al cliente, 
Se han añadido muchos más lineamientos detallados en la NIF 15 para poder analizar 
situaciones específicas. Además, la NHUF 15 requiere amplias revelaciones. 

En Abnl 2016, el LASB emitió “Clarificaciones a la NIIF 15” en relación a la identificación 

de obligaciones de ejecución, consideraciones de principal versus agente, así como una 
guía de aplicación para licencias, 

La Administración de la compañía prevé que la aplicación de la NIIF 15 en el futuro puede 
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus 

revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese 
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado. 

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones 

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan a los 
usuarios de estados financieros evaluar los cambios en pasivos que surgen de actividades 
de financiamiento. 

La Administración de la compañía no prevé que la aplicación de estas modificaciones en 
el forro tenga un impacto material sobre los estados financieros. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras líquidas, 
que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. 

E Obrar y otras cuentas por e Y 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor razonable y 

posteriormente son medidas al costo amortizado. 

12
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27 

2.8 

29 

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a proveedores, 
préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a valor 
nominal, 

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos 
en el Estado de Resultados Integral y su determinación es realizada mediante un análisis de 
la probabilidad de recuperación de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las 
cuentas por cobrar comerciales y reflejarias a su valor probable de realización. 

Inventarios 

Los inventarios se registran al costo de adquisición o a su valor neto de realizacion, el 

menor El costo imcluye todos los costos incurridos en la adquisición, así como todos 

aquellos costos en los que se ha incurrido para darles su condición y ubicación actual. 

Son vatuados al costo promedio ponderado. Los inventarios incluyen una provisión para 

reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en función de un análisis de 
la posibilidad real de utilización en la producción o venta, 

La Administración ha determinado que si tuviera indicios de deterioro por obsolescencia o 
lenta rotación de los inventarios; se establecerá una provisión, la cual será calculada a partir 
del análisis de la intención de uso y ta consideración de la potencial obsolescencia 

A] 31 de diciembre dei 2016. los estados financieros no incluyen ninguna estimación por 

deterioro de los inventarios por no ser considerados necesarios 

Activos por impuestos corrientes 

Corresponden principalmente a. anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de 
impuesto al valor agregado (LV.A.), las cuales, se encuentran valorizadas a su valor 

nominal y no cuentan con derivados implícitos significativos que generen la necesidad de 
presentarlos por separado. 

Propiedades, planta y equipos 

2.9.1 Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta 
y equipo se miden inicialmente por su costo. 

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en 
condiciones de funcionamiento. 

2.92 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 
reconocimiento inicial, las propiedades, maquinarias y equipos son registrados al 
costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y el importe acumulados de las 
pérdidas por deterioro de valor en caso de producirse, 

El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición 
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros 
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2.10 

293 

2.9.4 

29.5 

asociado a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos 
razonablemente. 

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores 0 
mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos. 

Los terrenos no se deprecian l a depreciación de otras propiedades, maquinarias y 
equipos, es calculado linealmente basada en la vida útil estimada de los bienes, O 

de componentes significativos identificables que posean vidas útiles diferenciadas, 
y no considerada valores residuales, debido a que ta Administración de la 

Compañía estima que el valor de realización de sus propiedades, maquinarias y 
equipos al término de su vida útil será irrelevante. 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo- Después del 
reconocimiento inicial, las propiedades, maquinaria y equipo son registradas al 

costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 

deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo 
en que se producen 

Método de depreciación y vidas útiles — El costo o valor revaluado de propiedades, 
maquinaria y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida 
útil estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de 
cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una 
base prospectiva, 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, maquinaria y 

equipos y las vidas útites usadas en el cálculo de la depreciación: 

te: Vida útil (eu años) 

Edificios e instalaciones industria] 33 
Maquinarias y equipos 10 

Muebles y enseres 10 
Instalaciones 10 
Vehículo 5 
Equipos de computación 3 

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos - La utilidad o pérdida que surja 

del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como 
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en 
resultados. 

Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable neto de 
los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su 
costo amortizado, cualquier diferencia se reconoces en el estado de resultados durante el 
periodo del préstamo usando el método del interés efectivo. 
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2.11 

2.12 

1.13 

2.14 

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía 
tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses 
después de la fecha de! estado de situación financiera. 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en 
un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por 
intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconoce como costos financieros y se 
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto 
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

Pasivo por impuesto corriente 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
comente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de 
ingresos y gastos imponibles o deducibles y partidas que no se verán gravables o 
deducibles El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando las tasas fiscales 
aprobadas a final de cada periodo. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de 
impuesto del 22%. 

Provisiones 

Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o implícita) 
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse 
de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede 
hacerse una estimación fiable del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta 
los nesgos y las incertidumbres correspondientes, 

iones por beneficios definido: 

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) es 
determinado utilizando el método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones de 

estudios actuariales realizadas al final de cada periodo. 

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el que se 
generan, así como el interés financiero generado por la obligación de beneficia definido. 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen 
en el estado de situación financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el 
períedo en que se producen El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en 
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2.16 

2.17 

2.18 

otra resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son 
reclasificadas a la utilidad o pérdida del período. 

2.141 Participación a Trabajadores.- La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la 
participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este beneficio se 
calcula a la tasa del 15% de las uulidades fiquidas de acuerdo con disposiciones 
legales. 

Reconocimiento de ingresos 

Se calculan al valor razonabie de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en 

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 

2.15.] Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compañía transfiere los riesgos y 
beneficios. de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe 

de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción 

pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compañia reciba los 
beneficios económicos asociados con la transacción. 

2.13.2 Prestación de servicios - Se reconocen por referencia al estado de terminación del 
contrato El estado de terminación del contrato se determina de la siguiente 
manera; 

» Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades 
ordinarias por referencia al estado de terminación de la instalación, 
determinado como la proporción del tiempo tota! estimado para instalar que 

haya transcurrido al finalizar el período sobre el que se informa. 

Costos y gastos 

Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran 
en el periodo más cercano en el que se conocen, 

Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 

requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción, 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 

legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de 
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados. 

Activos y pasivos financieros- 
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2.18,1 Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la 
fecha de negociación cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero 

y son medidos inicialmente al valor razonable, más los costos de la transacción, 
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos 
costos de la transacción se reconocen en resultados. 

Todos los activos financieros reconocidos son postertormente medidos en su 
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no 

corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a 
partir de la fecha del estado de suuación financiera, que se presentan como activos 

corrientes 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía mantuvo activos financieros en 
la categoría de "efectivo y equivalente al efectivo”. "otros activos financieros”. y 
“cuentas por cobrar”. 

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinabies que no 
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corrieme, excepto por los de 
vencimiento major a 12 meses cortados desde ta fecha del estado de situación 
financiera 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable. $e miden al costo 

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efeciiva, menos cualquier 
deterioro. En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta 
categoría" 

(D) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos 

adeudados por la venta de bienes realizadas en el curso normal de 
operaciones. 

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a sí valor nominal 
que es equivalente a si costo amortizado (pues se recuperan en promedio de 
7 días). 

Los valores registrados como activos no corrientes se registran a s1 valor 
nomuna), No se ha registrado ajustes por intereses implícitos pues 
corresponden sustancialmente a cuentas por cobrar de clientes vencidos, en 
proceso de recuperación. 
Anticipos a proveedores: Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados principalmente por anticipos entregados a proveedores para la 
compra de insumnosy arriendos por cobrar. 

   0) 

(tii) Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado, si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican como 

activos corrientes. de lo contrario se presentan como activos no corrientes. 

(iv) Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden principalmente a los 
montos adeudados principalmente por, préstamos financieros a empleados, 
entre Otros. 
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Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a si costo 

amortizado pues se recuperan en corto plazo. 

2.18,2 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía - 

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros 

o como patrimonio de conformidad con la sustancia def acuerdo contractual, 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 

Compaña tenga derecho incondicional de dhferir el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financiera 

2,1821 

2.18.2,2 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Se reconocen 

inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la 
transacción. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier 

diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para 

su obtención) y el valor del reembolso, se reconocen en el estado de 
resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de 
interés efectiva, 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar- Son 

pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que 
no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se míden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva 

De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la 

categoría de “otros pasivos financieros” cuyas características se 
explican seguidamente: 

(0 Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por 
bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal 
de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y 
son pagaderas hasta 30 días. 

2.18,3 Baja de activos y pasivos financieros.- Un activo financiero se elimina cuando 
expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la Compañla 
transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios 
del activo. Un pasivo es eliminado cuando tas obligaciones de la Compañia 
especificadas en el contrato se hayan liquidado, 

2,19 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles 

Al final de cada periodo, la compañía evalúa los valores en libros de sus activos tangibles e 
intangibles a fin de determinar s: existe un indicativo de que estos activos han sufrido 

alguna pérdida por deterioro, En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o 
unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de 
haber alguna). 
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Los activos intangibles con ana vida útil indefinida o todavía no disponibles para su uso 
son sometidos a una comprobación de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier 

indicación de que podría haberse deteriorado su valor. 

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo 

s1 el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida 
por deterioro como una disminución o un incremento en la revaluación. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con MITE requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación 

de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opinión de la 

Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales, 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los 
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la 
revisión y periodos futuros si el cambio afecta tanto al perícdo actual como a periodos 
subsecuentes, 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la Administración 
de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 

3.1 Deterioro de activos 

La Administración es quien determina las vidas útiles estimadas y los correspondientes 

cargos por depreciación para sus propiedades, planta y equipos, ésta estimación se basa 
en los ciclos de vida de los activos en función del uso esperado por la Compañía, 
considerando como base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisición del 
bien menos su valor de recuperación estimado 

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, 

la Compañía evalúa al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algún indicio de 
deterioro, el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay 
pérdida de deterioro en el valor de los activos. 

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía 
determine los flujos de efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras 
de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se 
registra la correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con 
cargo a resultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas 
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable 
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3.4 

incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite del valor en libros 
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos 

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende 
de varios factores que son determinados en función de un cátculo actuarial basados en 
varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas 
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta 
en el valor en libros de tas provisiones de estos beneficios. 

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálcuto actuarial. utiliza la tasa de 
descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año reportado por la 
Administración de la Compañía La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser 
utilizada para determmar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se 
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligación de estos beneficios 

impu: ai ct 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a 
la legislación tributaria aplicable. La Compañia busca asesoría profesional en materia 
tributaria antes de alguna decisión sobre asuntos tributarios. Aun cuando la 
Administración considere que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir 
diferenctas de interpretación con la administración tributaria que pudieran afectar los 
cargos impuestos en el futuro. 

Mediciones del valor razovable y los procesos de valoración 

Algunos de los activos y pasivos de la compañia se valoran a su valor razonable a efectos 
de información financiera. La Administración de la Compañía determina las técnicas y 
los datos de valuación apropiados para las mediciones hechas a valor razonable. 

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compañía utiliza datos 
observables en el mercado en la medida en que esté disponible; y en ciertos casos del 

nivel 1 no se encuentran datos disponibles por lo cual, la compañía utiliza tasadores 
cualificados independientes para llevar a cabo la valoración. La comisión de valoración 

trabaja en estrecha colaboración con los peritos externos debidamente calificados para 
establecer las técnicas de valoración adecuadas y variables del mercado y el modelo La 
Admunistración de la compañía evalúa, reporta y explica la causa de las fluctuaciones en 

el valor razonable al final de cada periodo sobro los valores razonables en los activos y 
pasivos. 
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4. EFECTIVO Y BANCOS 

Un resumen del efectivo y bancos de efectivo es como sigue. 
«Diciembre 31,... 

2016 2015 

Caja 250 
Bancos 45,847 

Toral 46,097 

  

Bancos.- Representa depósitos en cuentas corrientes en bancos locales, los cuales no generan 
intereses, 
  

3, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue: 
...Diciembre 31,... 

e 2015 
Cuentas por cobrar comerciales. 

Clientes 98,307 3,640 

Otras guentas por cobrar: 

Empleados 3,480 7,620 
Anticipo a proveedores 255,000 374,225 
Otras 2,190.16] 2,307,501 

Total 2,246,948 2,692,986 

Clasificación 
Corriente 681,890 827.928 

Largo Plazo 1,865,058 1,865,053 

Total 2,546,948 2,592,986 

Clientes. - representan valores por cobrar por concepto de arriendos inmobiliarios, los cuales no 
generan intereses y son otorgados a 30 días plazo. 

Anticipos g proveedores. "ncluyen principalmente importes entregados a proveedores locales 

para la compra de bienes y servicios, los cuales son liquidados en periodos de tiempo no 
mayores a 60 días 

Funcionarios y empleados.- representa préstamos menores entregados por la Compañía, los 
cuales son recuperados mediante descuentos en liquidación de nómina o mediante cancelaciones 

directas del personal en un plazo menor a 12 meses desde su entrega y no generan intereses. 

6. IMPUESTOS 
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Activos y posivos del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por Impuestos corrientes 

es como sigue" 
«Diciembre 31... 

2016 
Activos por impuestos corrientes: 

IVA 8,527 
Retención IVA 4,704 
Retención Fuente 10,403 
Anticipo al impuesto a la renta 3.021 

Fotal 26,555 

Pasivos por impuestos corrientes: 

Impuesto a la Renta 8,095 

Retención en la fuente 332 
Contribución solidaria -129 

Total 8,536 

2015 

18.051 

9.446 

5,560 

3032 

9,547 
208 

9,753 

Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliación entre 
la utilidad según estados financieros y el ingreso (gasto) por impuesto a la renta corriente, es 

  

como sigue" 
201% 

Pérdida según estados financieros antes 
de impuesto a la renta (38,968) 

Gastos no deducíbles 3,554 

Pérdida sujeta a amortización 53414 

Impuesto a la renta causado (1) So 

Anticipo Calculado (2) 8095 

Impuesto a la renta corriente cargado a resultados (2) 4095 

«Diciembre 3L,,.. 

2015 

(116,605) 

(1) Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravable 
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos y gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no se verán gravables o deducibles. El cargo por impuesto a la 
renta corriente se calcula utilizando tas tasas fiscales aprobadas a final de cada periodo. 
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%, 

(2) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% del 

patrimonio, 0 4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. 
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Para el año 2016, la Compañía determinó como anticipo de impuesto a la renta de 

US$8,095, y no generó impuesto a la renta causado en el año. Consecuentemente, la 

Compañía registró en resultados USS8,095 equivalente al impuesto a la renta mínimo 

Aspectos Tributarios.- Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude 
Fiscal - Con fecha 29 de diciembre del 2014 se promulgó la Ley Orgánica de Incentivos a la 
Producción y Prevención del Fraude Fiscal la misma que incluye entre otros aspectos tributarios 
los siguientes: 

Deducibilidad de Gastos 

En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciación no será deducible. 

Se establece una deducción del 150% adicional por un período de dos años sobre las 
remuneraciones y aportes que se realice al IES5 para el caso de adultos mayores y migrantes 

mayores de 40 años que hayan retornado al país. 

Se eliminan condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario Interno para la 
elsminación de créditos incobrables y se establece que se determinarán vía Reglamento. 

Vía reglamento se establecerán los límites para la deducibilidad de gastos de regalías, servicios 
técnicos. administrativos y de consultoria en general, efectuado entre partes relacionadas. 

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinando que el 
Reglamento establecerá los casos y condiciones. Las normas tributarias prevalecerán sobre las 
contables y financieras. 

7. PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPOS 

Un resumen de propiedades, mobiliario y equipos es como sigue: 
«««Diciembre 31,... 

2016 2015 

Costo o valuación 551,584 432.097 
Depreciación acumulada (139,329) (122,156) 

Total 412,055 309,941 

Clasificación 
Terrenos 50,832 47,178 
Edificios 403,320 237,843 
Instalaciones y equipos de oficina 24,989 24,833 
Muebles y enseres 12,907 12,907 
Equipos de computación 3211 3271 
Vehículo 56,065 56,065 

Tota] 551,384 432,097 

Los movimientos de propiedades, maquinaria y equipo fueron como sigue: 
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Diciembre 
31, 

2014 

Adquisiciones 

Depreciación 

Diciembre 
34, 

2015 

Adquisiciones 

Depreciación 

Diciembre 
31, 

2016 

Terrenos 

50,832 

Edificios 

281,325 

6,518 

287,843 

115,477 

Instalaciones 

y 
Equipo 

de 

oficina 
 
 13,351 

6,482 

Muebles 
y 

enseres 
 
 12,135 

12,907 

Equipo 
de 

somputo 

3271 

Vehículos 

56,065 

Depreciación 

acumulada 

(110,856) 

(11,300) 

(122,156) 

(0,173) 

(139,239) 

Total 

290,862 

30,379 
(11,300) 

309,941 

119,287 
(17,173) 

(26,858) 
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue: 

«««Dictembre 31... 
2016 2015 

Cuentas por pagar comerciales 

Proveedores 1,035 126 
Anticipo clientes 60 - 

Accionista 9,423 12,002 
Depósitos en garantía 2,880 2,880 
Otras Cuentas por pagar AS 1,189 

Total 13,398 16,197 

OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue: 
«Diciembre 31,... 

2016 2015 

Beneficios sociales 3,527 97 
Otros aportes por pagar 482 1,440 

Total 5.909 L0.6L1 

Beneficios sociales - representan prestaciones a favor del personal de la Compañía, de acuerdo 
a lo estipulado en el Código de Trabajo. 

BLIGA: ES POR BENEFICI EFIN) 

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue: 

«Diciembre 31,... 

2016 2015 

Jubilación patronal 183,625 143,942 

Bonificación de desahucio 20,844 22,442 

Saldos al fin del año 204,469 166,384 

Jubilación Patronal.- De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los trabajadores 
que por veinte años o más hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, 

tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les 
corresponde en su condición de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 
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Bonificación por desahucio. De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos 
de terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el 
trabajador, la Compañía entregará el 25% de la última renvneración mensual por cada uno de 

Jos años de servicio 

Los cálculos actuariales del valor presente de Ja obligación devengada por concepte de 
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 por un actuario 
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los 
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utihzando el método 
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser 

atribuidos al período de servicio del empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte 

que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de 
hipótesis actuariales para cafcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipótesis reflejan 
el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de 
estos beneficios 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en 
los supuestos actuariates se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral 
promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de 

fluctuación. 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en 

Jos supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante e) remanente de vida jaboral 
promedio esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de 
fluctuación. 

Las hipótesis actuariales significativas utilizadas para la determinación de las obligaciones por 
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.El 
análisis de sensibilidad detallado a continuación se ha desarrollado en base a los cambios 
razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectivos 
supuestos, 

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes para los años 2016 y 2015, la provisión cargada 
a gastos por concepto de jubilación patronal no podrá ser considerada como deducible para 
propósito de determmación del impuesto a la renta, cuando los trabajadores de la Compañia 
tengan menos de 10 años de servicio. 

Las presunciones principales usadas para propósitos de los cálculos actuariales son las 
siguientes. 

Diciembre 31... 

  

2016 2015 
% Y 

Tasa de descuento 4.00 4.00 
Tasa esperada del incremento satarial 4.00 4.00 

Durante los años 2016 y 2015, del importe del costo del servicio, US$21,432 y US$23,943 
respectivamente han sido incluidos en el estado de resultados como costo de ventas y el importe 
restante en los costos de administración. 

PATRIMONIO 
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Capital Social -Al 31 de diciembre del 2016. el capital social está conststuido por 2,500,000 
acciones a un valor nominal de USSt. 

Reserva Legal. - La Ley de Compañía extge que las compañías anónimas transfieran a Reserva 
Lega un porcentaje no menor del 10% de las utilidades hasta igualar por lo menos el 50% del 

Capital Social de ta compañía, dicha reserva no está sujeta a distribución excepto en el caso de 
liquidación de la compañía, puede ser utilizada para aumento de capital o para cubrir pérdidas 
en operaciones. La compañía no está obligada a realizar el cálculo de la Reserva Legal. ya que 
alcanzó el 50% del Capital Social. 

COSTO Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un detalle de jos gastos de administración y operativos reportados en los estados financieros es 

como sigue: 

«.«Diciembre 31,... 

2016 2015 

Gastos de Personal 98,604 98.709 
Impuestos, tasas y contribuciones 50.936 11,637 
Jubilación Patronal y desahucio 21,432 23,943 

Depreciación 17,173 12,502 
Honorarios profesionales 14,830 17,837 

Arriendos 10.737 11.854 
Servicios básicas 6,734 2,801 

Mantenimiento 3,138 5,158 
Seguros 1,858 1.942 
Otros gastos de operación 14,011 19,595 

Total 239,453 205,978 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

13.1. Gestión de riesgos financieros 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está 
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más 
o menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus 
resultados. 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados 
por la Alta Gerencia de la compañía, que permiten identificar dichos riesgos, determinar 
su magnitud, proponer al Comité Ejecutivo medidas de mitigación, ejecutar dichas 
medidas y controlar su efectividad 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una 
caracterizacion y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación 

actualmente en uso por parte de la Compañía, si es el caso. 
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13.11. Riesgo en las tases de interés - La Compañía mantiene préstamos a tasas de 
interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compañía 

manteniendo una combinación apropiada.entre los préstamos a tasa fija y a 
tasa variable 

13.1.2. Riesgo de liquidez - La Gerencia es la que tiene la responsabilidad final por la 
gestión de fiquidez. 

La Alta Gerencia de la compañía ha establecido un marco de trabajo 
apropiado para la gestión de liquidez de manera que la Gerencia General 
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo 
plazo así como la gestión de liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el 
riesgo de liquidez manteniendo reservas. facilidades financieras y de préstamo 
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y 
reales y conciliando tos perfiles de vencimiento de los activos y pasivos 
financteros, 

13.13. Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará 
en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan 

el rendimiento a sus accionistas a través de la optimización de los saidos de 
deuda y patrimonio. 

APROBACIÓN D' SE $ FINANC: 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016 fueron aprobados por 
la Gerencia de PREDIAL MARISA C, LTDA. en marzo 27 del 2017 y serán presentados a los 
Accionistas y Junta Directiva para su aprobación. En opinión de la Gerencia de PREDIAL 
MARISA C LTDA. los estados financieros serán aprobados por la Junta General de 
Accionistas sin modificaciones, 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL OUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre de! 2016 y la fecha de emisión de los estados financieros (marzo 27 de 
2017) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 
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