PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2014

1. Actividad de la Compaiiia

La Compariia PREDIAL MARISA CIA. LTDA. , fue constituida el 28 de diciembre de 1978 ante Notaria Quinta del
Cantén Guayaquil, Provincia del Guayas con un capital social de US S/. 300.000,00, Sucres, e inscrita en el
Registro Mercantil el 11 de mayo de 1979, la compaitia ha realizado varios aumentos de capital siendo el Gitimo de
ellos a S/. 96.800.000,00 Sucres y Reforma del Estatuto Social de la compafiia ante el Notario Quinto del Cantén
Ab. Cesario L. Condo Chiriboga, e inscrita en el Registro Mercantil el 1 de diciembre 1999, finalmente la compaiiia
realizo la conversién de sucres a délares el 19 de abril de 2005 en US $ 4.000 délares de los Estados Unidos, e
inscrita en el Registro Mercantil el 18 de julio de 2005.

Su objetivo principal es dedicarse a la compra venta y alquiler de bienes inmueble. La compaiiia tiene asignado por
el Servicio de rentas Internas (SRI) el registro de Unico de Contribuyentes (RUC) No. 0990645221001.

De acuerdo con los boletines de informacién estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador
relacionado con la inflacién anual en el comportamiento de la economia ecuatoriana por e! Gltimo afo, fue como
sigue:

indice
Diciembre 31, Inflaciéon Anual
2014 3,67 %
2013 2,70%
2012 4,16 %

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos son presentados en US$ Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USA),
moneda adoptada por la Repdblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes.

Los estados financieros han sido preparados bajo el criterio del costo histérico. La preparacién de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones. También exige a la Administracion que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia.

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) en un total de 27 normas son similares a sus correspondientes
Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC), de las cuales se derivan. En la actualidad, las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) estan siendo reemplazadas en forma gradual por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Intemacionales de Contabilidad (NIC) y los pronunciamientos del
Comitée de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en inglés) y estableceran a futuro la base de registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tales cambios
en estas normas, la Superintendencia de Compafiias (SIC) mediante Resoluciones No. 06.Q.ICI.003 y No.
06.Q.IC1.004 publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIAA y NIIF,
respectivamente, sean de aplicacion obligatoria a partir de enero 1° del 2009 por parte de las entidades sujetas a su
control y vigilancia, decisién que fue ratificada con la Resolucién No. ADM No. 08199 publicada en el Suplemento
del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008.

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compariias (SIC) emiti6 la Resolucién No. 08.G.DSC.010
publicada en el R.O. No.498, que establecia un cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de las
entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a la mencionada disposicién legal, la Compaiiia aplicara
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1° del 2012, teniendo como periodo de transici6n el afio 2011.

En diciembre 23 del 2009, la Superintendencia de Compaiiias (SIC) emiti6 la Resoluciéon No. SC.DS.G.09.006 que
fue publicada en el RO: No. 94, en la cual se establece un instructivo complementario destinado a la
implementacion de los principios contables (NIIF) para las entidades sujetas a su control y vigilancia.
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2. Politicas Contables Significativas (continuacién)

Bases de Presentacion de Estados Financieros

Durante el afio 2011, la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador (SIC), procedié a emitir las siguientes
disposiciones:

e Resolucién SC.ICIL.CPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del 2011 (Destino de los saldos de las
qxentqs reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacién o superavit por revaluacion de

e Resolucion SC.ICI.CPAIFRS.G.11010, publicada en octubre 11 del 2011 (Aplicacién de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y de Ia Norma Internacional de Informacién Financiera para
pequefias y medianas empresas —PYMES- para las compaiiias sujetas al control y vigilancia de Ia
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador).

e Resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11015, publicada en diciembre 30 del 2011 (Normar en la adopcion por

primera vez de las NIIF para las PYMES, Ia utilizacién del valor razonable o revaluacion como costo atribuido, en el
caso de los bienes inmuebles).

Un resumen de las principales normas contable aplicadas por la Compadia para la elaboracién de los estados
financieros, se expone a continuacién:

Activos y pasivos financieros:

La compaiiia clasifica sus activos financieros en “Cuentas por cobrar” y sus pasivos financieros en “Cuentas por

Pagar’. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros.

La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria de “Cuentas
por cobrar partes relacionadas” y Crédito tributario” asi como mantuvo pasivos financieros en la categoria “Cuentas

por pagar proveedores locales”, “Cuentas por pagar partes relacionadas”, “Impuestos por pagar’, entre los mas
representativos.

Inventarios:

Los inventarios se registran al costo de adquisicion. El costo incluye todos los costos incurridos de la adquisicién,
asi como todos aquellos costos en los que se ha incurrido para darles su condicion y ubicacién actual. El costo de
los inventarios es determinado utilizando el método del costo promedio. El costo no excede al valor del mercado.

Propiedades y equipos:

Estan registrados al costo de adquisicién. Los pagos por mantenimiento son cargados a resultados mientras que
las adiciones y mejoras de importancia son capitalizadas. ' El costo es depreciado con cargo a los resuitados de

cada periodo contable, de acuerdo con el método de linea recta en funcién de vida util estimada, en base a los
siguientes afios de vida: .

Activos depreciables Aios
e Edificios 20
* Muebles y enseres y equipos de oficina 10
¢ Equipos de computacion 3
e Vehiculos 5
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2. Politicas Contables Significativas (continuacién)
Bases de Presentacion de Estados Financieros
Reserva para jubilacién patronal o indemnizacién:

El Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacién por parte de los empleadores de
conceder jubilacién patronal a todos aquelios empleados que hayan cumplido un minimo de 25 afios de servicio en
una misma compaiiia. En adicion, el Cédigo de Trabajo establece la obligacién que tienen los empleadores de
indemnizar a los empleados con el 25% de su dltimo sueldo multiplicado por los afios de servicio, cuando la
refacion laboral termine por desahucio. La Compaiiia registra reservas para el beneficio de jubilacién patronal en
base a un estudio actuarial efectuado por un actuario consultor independiente.

Reserva legal:

De acuerdo a la legislacion societaria vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no esta disponible para ia distribucién de dividendos, pero puede capitalizarse o aplicarse a la absorcion de
perdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la junta general de accionistas.

Registro de los Ingresos y Gastos:

Los ingresos, corresponden principalmente a la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebies. Los
gastos de administracion y de ventas son registrados en el periodo en que los servicios son recibidos. Los gastos
son registrados de acuerdo con el método del devengado.

Participacion de los trabajadores en las utilidades:

La Compafiia reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion de los
empleados en las utilidades, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador.

Determinacién para el impuesto a la renta:

La determinacién para el impuesto a la renta se calcula mediante la tarifa de impuesto a la renta aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el método de impuesto a
pagar. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tarifa corporativa del impuesto a Ia renta sera del
22% sobre las utilidades gravables (tarifa 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente hasta el 31 de
diciembre del siguiente afo). Durante los afios 2014 y 2013 la Compaiiia calculé la provisién para impuesto a la
renta aplicando las tarifas del 22%. :

De acuerdo con lo establecido en el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones publicado en el
R.O. No. 351 del 29 de diciembre del 2010, se establece en disposiciones transitorias, la reduccién de la tarifa del

impuesto a la renta, misma que se aplicara en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2013
y 2014 en 22%.

Uso de estimaciones:
, .

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), requieren que la Administracion de la Compadia efectiie ciertas estimaciones y supuestos contables
inherentes a la actividad econémica de la empresa que inciden en la presentacion de activos y pasivos y los montos
de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor
conocimiento por parte de la Administracién de la Compaiiia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados
finales podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros que no son
del control de la Administracion.
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3. Cuentas por cobrar

Las Cuentas Por cobrar estan constituidas como sigue:

31 de diciembre

2014 2013
(US Dolares)
Cuentas por cobrar clientes 387,20 372,84
Otras cuentas por cobrar 340.643,00 473.529,10
Prestamos empleados 6.600,00 500,00
Anticipo a proveedores 179.454,79
Impuesto a Ia renta 6.675,62 4.930,25
Crédito tributario 14.120,92 13.437,00
Retenciones en |a fuente 7.003,10 5.824,47
Total 553.884,63 ./ 498.593,66
4. Inventarios
Los Inventarios estan constituidos como sigue:
31 de diciembre
2014 2013
(US D6lares)
Terrenos - 4.791,00
Total - 4.791,00
5. Propiedades plantas y equipos
Las Propiedades plantas y €quipos estan constituidas como sigue:
31 de diciembre
2014 2013
(US Dblares)
Terrenos 26.081,96 26.081,96
Edificios 156.723,32 156.723,32
Instalaciones 13.110,96 13.110,96
Muebles y enseres 12.135,73 11.565,73
Vehiculos 56.064,27 56.064,27
Equipos de computacién 3.271,92 3.271,92
Maquinarias y equipos 5.240,44 5.193,51
Propiedades de inversién 129.089,31 129.089,31
Subtotal 401.717,91 401.100,98
Menos Depreciaciéon acumulada (110.855,82) (98.952,50)
Total Activos fijos 290.862,09 302.148,48
m—
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S. Propiedades plantas y equipos

(continuacién)

El movimiento de las Propiedades para el afio terminado el 31 de diciembre del 2014, fue como sigue:

SALDO INICIAL  ADICIONES VENTAS vio TOTAL

RETIROS
(US Délares)

Terrenos 26.081,96 - - 26.081,96

Edificios 156.723,32 - - 156.723,32

Instalaciones 13.110,96 - - 13.110,96

Muebles y enseres 11.565,73 570,00 - 12.135,73

Vehiculos 56.064,27 - - 56.064,27

Equipos de computacion 3.271,92 - - 3.271,92

Maquinarias y equipos 5.193,51 46,93 - 5.240,44

Porpiedades de inversion 129.089,31 - - 129.089,31

Subtotal 401.100,98 616,93 - 401.717,91

Menos Depreciacion acumulada (98.952,50) (11.903,32) - (110.855,82)

Total Activos fijos 302.148,48  (11.286,39) - 290.862,09
6. Otras cuentas por cobrar largo plazo

Las Otras cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

31 de diciembre
2014 2013
(US Délares)

Imperial Servi S. A. 1.5564.215,00 1.554.215,00
Birtoy S. A. §90.169,74 918.000,00
Total 2.144.384,74 2.472.215,00
7. Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

31 de diciembre
2014 2013
(US Dolares)

Proveedores locales - 440,00
Impuestos por pagar 177,59 362,57
Depésitos en garantia por pagar 3.380,00 3.380,00
Otros pasivos corrientes 9.011,85 538,64
Impuesto a la renta por pagar 7.106,73 13.292,74
Total 19.676,17 18.013,95
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8. Gastos acumulados por pagar

Los Gastos acumulados por bagar estan constituidog como sigue;

31 de diciembre

2014 2013
(US Délares)
Aportes IESS por pagar 1.233,79 1.128,32
Provisiones Sociales 6.090,76 13.712,72
15% utilidades de los trabajadores 6.045,07 13.712,72
Total 13.369,62 14.841,04

9. Obligaciones de largo plazo

Las Obligaciones de largo plazo estan constituidag Ccomo sigue:

31 de diciembre

2014 2013
(US Délares)
Provision jubilacion patronal 97.214,00 97.214,00
Provisién por desahucio 12.152,00 12.152,00
Total 109.366,00 109.366,00

10. Capital social

Al 31 de Diciembre del 2014, ¢ capital pagado ests representado por 4.000 acciones comunes con un valor
nominal unitario de US$1.00.

Mediante Resolucién NAC—DGERCGC1 1-00393 de octubre 17 del 201 1, emitida

por el Servicio de Renta Internas,
se dispone que los sujetos pasivos inscritos en g RUC como sociedades deben obligatoriamente informar a Ia
administracién tributaria, el domicilio o re
d

sidencia y Ia identidad de sus accionistas, participes o socios. La
Compaipiia cumplié con este requerimiento de informacién en &t transcurso del primer semestre del ano 2014,

11. Régimen Tributario

* Impuesto a la Renta: E| Puesto a la renta causado por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014 y
2013, se determiné Como sigue:
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11. Régimen Tributario

Utilidad antes de Participacién de los trabajadores e
impuesto a la renta

Menos:
15% Patticipacién de los trabajadores
Amortizacion pérdidas tributarias afios anteriores
Otras rentas exentas

Mas:
Gastos no deducibles

15% Participacién de los trabajadores atribuible a
ingresos exentos

Base de calculo para impuesto a la renta
Tarifa de Impuesto a la renta
Impuesto a la renta de la compaiiia

(continuacién)

31 de diciembre

2014 2013
(US Délares)
40.300,46 68.945,10
(6.045,07) (10.341,77)
(10.767,77) (19.860,18)
- (2.903,56)
8.815,69 23.305,41
- (435,53)
32.303,31 58.709,47
22% 22%
7.106,73 12.916,08

* Revision tributaria: De acuerdo con lo establecido en el articuio 94 del Cédigo Tributario, la facuitad de la
entidad supervisora para determinar Ia obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo

caduca:

i. En tres afos, contados desde |

determinacion por el sujeto pasivo:

a fecha de la declaracién, en los tributos que la Ley exija

ii. En seis afos, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando

no se hubiere declarado en todo

ii. En un afo, cuando se trate de

0 en parte; y,

verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto

pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

La facultad de las autoridades tributarias para revi

saila declaracion de impuesto a Ia renta del 2012 y 2014 de

acuerdo con lo indicado en el literal i) anterior, aiin no ha prescrito.

*  Amortizacién de pérdidas operativas

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas tributarias pueden compensarse con las
utilidades gravables que se obtengan por parte de la Compaiia, dentro de los cinco anos siguientes a aquel
en que se produjo la pérdida, sin que dicha compensacion exceda, en cada periodo, el 25% de las utilidades

obtenidas.

e  Cambios en la legislacién tributaria

Ley Organica de Incentivo a la Produccion y Prevencién del Fraude Fiscal: Con fecha 29 de diciembre del
2014 se promulgé la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal la misma que

incluye entre otros aspectos tributarios los siguient

es:




‘- e ----v-v'v"'UUUUUUU“““““““““W

PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2014

11. Régimen Tributario

{continuacion)

¢  Cambios en la legislacién tributaria

> Ingresos gravados para impuesto a la renta: Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana, y
gravados con el impuesto a la renta las ganancias provenientes de la enajenacion de acciones,

participaciones y derechos de capital. De la misma manera, se considera ingreso gravado el
incremento patrimonial no justificado.

> Exenciones: Se establece una limitacién a la exencién correspondiente a dividendos y utilidades,
determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las sociedades o personas
naturales es una persona natural residente en el Ecuador, ia exencién del impuesto a la renta no sera
aplicable y se elimina la exencién por depésito a plazo fijo a las sociedades e instituciones del
sistema financiero, asi como a lag inversiones en valores de renta fija para las sociedades.

> Deducibilidad de los gastos: Se establece lo siguiente:

o En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacién de activos revaluados no sera
deducible.

o Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario Interno para
la eliminacién de los créditos incobrables y se establece que las mismas se determinaran via
Reglamento.

o Via Reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general efectuado entre partes relacionadas.

o Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinando que el

Reglamento establecera los casos y condiciones. Las normas tributarias prevaleceran sobre las
contables y financieras.

> Tarifa de impuesto a la renta: Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para
Sociedades, estableciendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante la tarifa
impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a Ia
participacion directa o indirecta de $OCios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si esta participacién excede el 50% la tarifa
aplicable para la sociedad sera del 25%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al exterior, pagaran

la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos tributarios a los que
tenga derecho.

> Anticipo de impuesto a la renta: Para efectos del célculo del anticipo del impuesto a la renta, no se

debera incluir en la formula el valor del revaito de los activos por aplicacién de las NIIF, tanto para el
rubro del activo y del patrimonio. -

Se excluira del calculo del anticipo de impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevo empleo, adquisicién de nuevos activos destinados ala
mejora productividad e innovacién tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y productivas y gastos
efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del Impuesto a
la Renta que reconoce el Codigo de la Produccion.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
> Impuesto a la salida de divisas: Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por entidades
ecuatorianas, estaran exentos inicamente respecto de aquellos créditos para financiar segmentos
definidos por el Comité de Politica Tributaria.

Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extincién de obligaciones cuando las
operaciones se realicen hacia el exterior.
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12. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisi6n de estos estados financieros no se produjeron eventos que,
en la opinién de la Administracion de la Compaiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.




