
PREDIAL MARISA CIA. LTDA. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nota s a los Estado s Financiero s 

31 de Diciembre dei 2013 

1 . A c t i v i d a d d e l a C o m p a ñ í a 

La Compañía P R E D I A L M AR I S A C IA . L T D A . , fue constituida el 28 de dic iembre de 1978 ante Notada Quinta del 
Cantón Guayaqui l , Provincia del Guayas con un capital social de USzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SI. 300.000,00, Sucres, e inscrita en el 
Registro Mercanti l el 11 de mayo de 1979, la compañía ha realizado var ios aumentos de capital s iendo el último de 
ellos a S/. 96.800.000,00 Sucres y Reforma del Estatuto Social de la compañía ante el Notario Quinto del Cantón 
Ab . Cesario L. Condo Chir iboga, e inscrita en el Registro Mercanti l el 1 de dic iembre 1999, f inalmente la compañía 
realizo la conversión de sucres a dólares el 19 de abril de 2005 en US $ 4.000 dólares de los Estados Unidos, e 
inscrita en el Registro Mercanti l el 18 de jul io de 2005. 

Su objetivo principal es dedicarse a la compra venta y alqui ler de bienes inmueble. La compañía t iene asignado por 
e l Servicio de rentas Internas (SRI) el registro de Único de Contr ibuyentes (RUC) No. 0990645221001 . 

D e acuerdo con ios bolet ines de Información estadíst icos publ icados por el Banco Central del Ecuador el indicador 
refactonado con la Inflación anual en el comportamiento de la economía ecuator iana por el últ imo año, fue como 
s igue : 

2 , P olí t ica s C o n t a b l e s S i g n i f i c a t i v a s 

Ba se s d e P resentació n d e E sta do s F ina nc ie ro s 

Los estados f inancieros adjuntos son presentados en US$ Dólares de los Estados Unidos de Norteamérica (USA), 
moneda adoptada por la Repúbl ica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) v igentes. 

Los estados f inancieros han sido preparados bajo el criterio del costo histórico. La preparación de los estados 
f inancieros conforme a las NIIF requiere el uso de est imaciones. También exige a la Adminis t rac ión que ejerza su 
juicio en el proceso de apl icación de las polít icas contables de la Compañía. 

Las Normas Ecuator ianas de Contabi l idad (NEC) en un total de 27 normas son simi lares a sus correspondientes 
Normas Internacionales de Contabi l idad (NIC), de las cuales se derivan. En la actual idad, las Normas 
Internacionales de Contabi l idad (NIC) están siendo reemplazadas en forma gradual por las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIF) emit idas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabi l idad (IASB por sus 
siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabi l idad (NIC) y los pronunciamientos del 
Comité de Interpretaciones (CINIIF y S IC por sus siglas en inglés) y establecerán a futuro la base de registro, 
preparación y presentación de los estados f inancieros de las sociedades a nivel mundia l . Con base a tales cambios 
en estas normas, la Super intendencia de Compañías (SIC) mediante Resoluciones No. 06.Q.ICI.003 y No. 
06.Q.ICI.004 publ icadas en el R.O. No. 348 de sept iembre 4 del 2006, dispuso que las NlAA y NIIF, 
respect ivamente, sean de apl icación obligatoria a partir de enero 1° del 2009 por parte de las e'ntidades sujetas a su 
control y vigi lancia, decis ión que fue ratif icada con la Resolución No. A D M No. 08199 publ icada en el Suplemento 
del R.O. No. 378 de jul io 10 del 2008. 

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compañías (SIC) emit ió la Resolución No. 08.G.DSC.010 
publ icada en el R.O. No.498, que establecía un cronograma de apl icación obligatoria de las NIIF por parte de las 
ent idades sujetas a su control y vigi lancia. Con base a la mencionada disposición legal, la Compañía apl icará 
obl igator iamente las NIIF a part ir de enero 1° del 2012, teniendo como periodo de transición el año 2 0 1 1 . 

D ic ie m b r e 3 1 , 
índic e 

Inflació n Anua l 

2013 
2012 
201 

2,70 % 
4 , 1 6 % 
5,41 % 
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o 2 . P olí t ica s C o n t a b l e s S i g n i f i c a t i v a s (continuación ) 

Bases de P resentació n d e E sta do s F ina nc ie ro s 

E n dic iembre 23 del 2009, ia Super intendencia de Compañías (SIC) emit ió la Resolución No. SC.DS.G.09.006 que 
fue publ icada en el R.O: No. 94, en la cual se establece un instructivo complementar io dest inado a la 
implementación de los principios contables (NIIF) para las ent idades sujetas a su control y vigi lancia. 

Draarrte e l año 2 0 1 1 , la Super intendencia de Compañías del Ecuador (SIC), procedió a emit ir las siguientes 
c s p o s i r i o n e s : 

* Resolución SC.ICI .CPAIFRS.G.11007, publ icada en octubre 28 del 2011 (Destino de los saldos de las 
cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuación o superávit por revaluación de 
inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF) y de la Norma Internacional de Información Financiera para pequeñas y medianas 
empresas - PYMES.-, superávit por valuación, utilidades de compañías holdings y controladoras y designación e 
informe de peritos). 

» Resolución SC.ICI .CPAIFRS.G.11010. publ icada en octubre 11 del 2011 (Aplicación de las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) y de la Norma Internacional de Información Financiera para 
pequeñas y medianas empresas -PYMES- para las compañías sujetas al control y vigilancia de la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador). 

• Resolución SC.ICI .CPAIFRS.G.11015. publ icada en dic iembre 30 del 2011 (Normar en la adopción por 
primera vez de las NIIF para las PYMES, la utilización del valor razonable o revaluación como costo atribuido, en el 
caso de los bienes inmuebles). 

U n resumen de las pr incipales normas contable apl icadas por la Compañía para ia elaboración de los estados 
feianrieros, s e expone a cont inuación: 

A c t i v o s y p a s i v o s financieros: 

L a compa ñí a clasif ica sus act ivos f inancieros en "Cuentas por cobrar" y sus pasivos f inancieros en "Cuentas por 
, Pagar" . L a clasif icación depende del propósito para el cual se adquir ieron los act ivos o contrataron los pasivos 

L a AAn in is i rac ión determina la clasif icación de sus activos y pasivos f inancieros a la fecha de su reconocimiento zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
zidaL  A l 3 1 d e d ic iembre del 2013 y 2012, la Compañía mantuvo act ivos f inancieros en la categoría de "Cuentas 
po r cobra r pa rte s re lacionadas" y Crédito tr ibutario" así como mantuvo pasivos f inancieros en la categoría "Cuentas 
POT pagar proveedores locales", "Cuentas por pagar partes relacionadas", " Impuestos por pagar", entre los más 
representa tivos . 

Los inventarios se registran al costo de adquisición. El costo incluye todos los costos incurr idos de la adquisición, 
as í como todos aquel los costos en los que se ha incurrido para darles su condición y ubicación actual . El costo de 
los inventarios es determinado uti l izando el método del costo promedio. El costo no excede al valor del mercado. 

P ropie da de s y e q u ip o s : 

Están registrados al costo de adquisición. Los pagos por mantenimiento son cargados a resul tados mientras que 
las adiciones y mejoras de importancia son capital izadas. El costo es depreciado con cargo a los resultados de 
cada período contable, de acuerdo con el método de línea recta en función de vida útil est imada, en base a los 
siguientes años de vida: 

ürancieros . 

I nve nta r ios : 

Act ivos depreciables Años 

Edif icios 

Muebles y enseres y equipos de oficina 

Equipos de computación 

Vehícu los 

20 

10 

3 

5 
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2 . P olí t ica s C o n t a b l e s S i g n i f i c a t i v a s (continuación ) 

Ba se s d e P resentació n d e E sta do s F ina nc ie ro s 

R e se rv a pa r a jubilació n pa trona l o indemnización : 

El Código de Trabajo de la Repúbl ica del Ecuador establece la obl igación por parte de los empleadores de 
conceder jubi lación patronal a todos aquel los empleados que hayan cumpl ido un mín imo de 25 años de servicio en 
una misma compañía. En adic ión, el Código de Trabajo establece la obl igación que t ienen los empleadores de 
indemnizar a los empleados con el 2 5 % de su últ imo sueldo mult ipl icado por los años de servicio, cuando la 
relación laboral termine por desahucio. La Compañía registra reservas para el beneficio de jubi lación patronal en 
base a un estudio actuarial efectuado por un actuario consultor Independiente. 

R e se rv a le ga l : 

De acuerdo a la legislación societar ia v igente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 1 0 % de la util idad neta 
del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 5 0 % del capital suscri to. La reserva 
legal no está disponible para la distr ibución de dividendos, pero puede capital izarse o apl icarse a la absorción de 
pérdidas. Las apropiac iones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la junta general de accionistas. 

R e gistr o d e lo s I ngre so s y G a stos : 

Los ingresos, corresponden pr incipalmente a la compra, venta, alquiler y explotación de b ienes inmuebles. Los 
gastos de administración y de ventas son registrados en el período en que los servic ios son recibidos. Los gastos 
son registrados de acuerdo con el método del devengado. 

Participació n d e lo s t ra ba ja dore s e n la s u t i l ida de s : 

La Compañía reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de part icipación de los 
empleados en las uti l idades, de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de la República del 
Ecuador. 

D ete rminació n para el im p u e s t o a la re nta : 

Ika (deíeoninación para el impuesto a la renta se calcula mediante la tarifa de impuesto a la renta aplicable a las 
ufiDdaoes gravables y se carga a los resul tados del año en que se devenga con base en el método de impuesto a 
p j g a r . - ;.Las d ispos ic iones tr ibutarias v igentes establecen que la tarifa corporativa del impuesto a la renta será del 

sob re las uti l idades gravables (tarifa 15% si las uti l idades son reinvert idas por el contr ibuyente hasta el 31 de 
d ic iembre del s iguiente año). Durante los años 2013 y 2012 la Compañía calculó la provisión para impuesto a la 
renta apl icando las tarifas del 2 2 % y 2 3 % , respect ivamente. 

D e acuerdo con lo establecido en el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones publ icado en el 
R.O. No. 351 del 29 de dic iembre del 2010, se establece en disposic iones transitorias, la reducción de la tarifa del 
impuesto a la renta, misma que se apl icará en forma progresiva a partir de los ejercicios f iscales terminados al 2012 
y 2013 en 2 3 % y 2 2 % , respect ivamente. 

U s o d e e s t im a c ione s : 

La preparació n de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA información Financiera 

(NIIF), requieren que la Administ ración de la Compañía efectúe ciertas est imaciones y supuestos contables 
inherentes a la act ividad económica de la empresa que inciden en la presentación de activos y pasivos y los montos 
de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; así como también las revelaciones sobre activos y pasivos 
cont ingentes a la fecha de los estados f inancieros. Las est imaciones y supuestos uti l izados se basan en el mejor 
conocimiento por parte de la Administ ración de la Compañía de los hechos actuales, sin embargo, los resultados 
finales podrían variar en relación con los est imados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros que no son 
del control de la Admin is t rac ión. 
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3 . C ue nta s po r cob ra r 

Las Cuentas por cobrar están consti tuidas como s igue: 

C ue nta s po r cobrar c l ientes 

O sa s cue nta s por cobrar 

P re sta mo s e m p l e a d o s 

knpue st o a l a renta 

CiédH o tributa ri o 

R e te ncione s e n la fuente 

T ota l 

4_ I nve nta r io s 

Lo s Inventa rio s están const i tu idos como sigue: 

3 1 d e d ic ie m br e 

2 0 1 3 2 0 1 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(US Dólares) 

3 7 2 .8 4 95,850.00 

4 7 3 ,5 2 9 .1 0 

5 0 0 .0 0 

4 ,9 3 0 .2 5 

13 ,437 .00 

5 ,824 .47 

320,843.00 

11,858.13 

2,612.80 

4 9 8 , 5 9 3 . 6 6 431,163.93 

3 1 d e d ic ie mbr e 

le rre no s 

T ota l 

5 . P r o p i e d a d e s p la n ta s y e q u i p o s 

Las Propiedades plantas y equipos están consti tuidas como s igue: 

Terrenos 

Edif icios 

Insta lac iones 

Muebles y ense res 

Vehículos 

Equipos de compu tac ión 

Maquinar ias y equ ipos 

Prop iedades de invers ión 

Subtotal 

Menos Deprec iac ión a c u m u l a d a 

T ota l Act ivo s fi jo s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 0 1 3 2 0 1 2 

(US Dólares) 

4 ,7 9 1 .00 7,888.00 

4 ,7 9 1 .0 0 7,888.00 

3 1 d e d ic ie m br e 

2 0 1 3 2 0 1 2 

(US Dólares) 

2 6 ,0 8 1 .9 6 97,275.42 

1 5 6 ,7 2 3 .3 2 156,723.32 

1 3 ,1 1 0 .9 6 13,110.96 

11,565.73 10,081.83 
5 6 ,0 6 4 .2 7 56,064.27 

3 ,271 .92 3,005.72 

5 ,193 .51 5,193.51 

1 2 9 ,0 8 9 .3 1 129,089.31 

4 0 1 , 1 0 0 . 9 8 470,544.34 

(98 ,952 .50 ) (86,622.71) 

3 0 2 ,1 4 8 .4 8 383,921.63 
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5. P r o p i e d a d e s p la n ta s y e q u i p o s (continuación) 

El movimiento de las Propiedades para el año terminado el 31 de dic iembre del 2013, fue como s igue: 

S ALD O INICIAL ADICIONE S 
VENTAS Y/O 

RETIROS TOTAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(US Dólar) 

T e rre no s 97,275.42 - (71,193.46) 26 ,081 .96 

Edificio s 156,723.32 -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 156 ,723 .32 

Insta lacione s 13,110.96 - - 13,110 .96 

I fciebte s y e nse re s 10,081.83 1,483.90 - 11,565 .73 

Vehículo s 56,064.27 - - 56 ,064 .27 

E quipo s d e computac ión 3,005.72 266.20 - 3,271.92 

I fa quina ria s y equ ipos 5,193.51 - - 5,193.51 

Pcwpiedade s d e i n ^ r s i ó n 129,089.31 - - 129 ,089 .31 

S ubtoia l 470,544.34 1,750.10 1" (71 ,193.46) ' ' 4 0 1 ,1 0 0 .98 

M e no s Deprec iac ión acumu lada (86,622.71) (12,329.79) - (98 ,952 .50) 

T o t a l A c t i v o s f i j o s 383,921.63 (10,579.69)" (71,193.46) 302,148.48 

6. O t ras c u e n t a s p o r c o b r a r la rgo p lazo 

Las Otras cuentas por cobrar están consti tuidas como sigue: 

k n pe na l Serv í S . A 

B r o y S . A . 

T o ta l 

7. K i n y M s p o r p a g a r 

La s cue nta s po r pagar están const i tuidas como sigue: 

3 1 d e d ic ie mbr e 

2 0 1 3 2 0 1 2 

(US Dólares) 

1 ,554 ,215 .00 1,554,215.00 

9 1 8 ,0 0 0 .0 0zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 918,000.00 

2 ,4 7 2 ,2 1 5 .00 2,472,215.00 

P rove e dore s loca les 

Impues tos por pagar (IVA) 

Depós i tos en garant ía por pagar 

Otrso pasivos corr ientes 

Impuesto a la renta por pagar 

To ta l 

3 1 de d ic ie mbr e 

2 0 1 3 2 0 1 2 

(US Dólares) 

4 4 0 . 0 0 

3 6 2 . 5 7 

3 ,380 .00 

5 3 8 . 6 4 

1 8 5 .0 2 

36.46 

346.96 

2,600.00 

4 ,9 0 6 .2 3 2,983.42 
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8. G a sto s a c u m u la d o s p o r pa ga r 

Los Gastos acumulados por pagar están consti tuidos como sigue: 

3 1 de d ic ie m br e 

2 0 1 3 2 0 1 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(US Dólares) 

Proveedores loca les 4 4 0 . 0 0 36.46 

Impues tos por pagar (IVA) 3 6 2 . 5 7 346.96 

Depósito s en garant ía por pagar 3 ,380 .00 2,600.00 

Ofeso pas ivos corr ientes 5 3 8 . 6 4 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

Kñfnie st o a la renta por pagar 1 3 ,2 9 2 .7 4 -

T ota l 1 8 ,0 1 3 .95 2,983.42 

S. O b l i g a c i o n e s d e la rg o pla z o 

Las Obl igaciones de largo plazo están consti tuidas como sigue: 

3 1 de d ic ie mbr e 

2 0 1 3 2 0 1 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(US Dólares) 

Provisión jub i lac ión patronal 9 7 ,2 1 4 .0 0 97,214.00 

Provisión por desahuc io 1 2 ,1 5 2 .0 0 12,152.00 

Accionis tas - 111,198.77 

T ota l 1 0 9 ,3 6 6 .0 0 220,564.77 

1 0 . Cap i ta l s o c i a l 

A I 3 1 d e Diciembre del 2013, el capital pagado está representado por 4.000 acc iones comunes con un valor 
nominal unitario de US$1.00. 

Mediante Resolución NAC-DGERCGC11-00393 de octubre 17 del 2 0 1 1 , emit ida por el Servicio de Renta Internas, 
s e d ispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC como sociedades deben obl igator iamente informar a la 
admlnisf jacíón tr ibutar ia, el domici l io o residencia y la identidad de sus accionistas, part ic ipes o socios. La 
Comp^anfa cumpl ió con este requerimiento de información en el t ranscurso del pr imer semest re del año 2013. 



PREDIAL MARISA CIA. LTDA. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Nota s a los Estado s Financiero s 

31 de Diciembre del 2013 

1 1 . R é gime n T r ibu ta r i o 

• I mpue s t o a la R e nta : El puesto a la renta causado por el año terminado el 31 de dic iembre de 2013 y 
2012, se determinó como s igue: 

Utilidad antes de Participación de los trabajadores e 
impuesto a la renta 

Menos : 

15% Participación de los trabajadores 

Miortízación pérdidas tributarias años anteriores 

Más: 

Gastos no deducibles 

15% Participación de los trabajadores atribuible a 
ingresos exentos 

Menos : 

Otras rentas exentas 

Base de cálcul o par a impuest o a la rent a 

Tarifa de Impuest o a la renta 

Impuest o a la rent a de la compañí a 

• R e v i s i ó n t r ibu ta r ia : De acuerdo con lo establecido en el artículo 94 del Código Tributario, la facultad de la 
ent idad superv isora para determinar la obl igación tr ibutaria, sin que requiera pronunciamiento previo 
ca duca : 

i. En tres años, contados desde la fecha de la declaración, en los tr ibutos que la' Ley exija 
determinación por el sujeto pasivo; 

i¡ . En seis años, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaración cuando 
no se hubiere declarado en todo o en parte; y, 

iii . En un año, cuando se trate de verif icar un acto de determinación pract icado por el sujeto 
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notif icación de tales actos. 

L a faculta d de las autor idades tr ibutarias para revisar ia declaración de impuesto a la renta d e l 2 0 1 0 y 2 0 1 3 d e 
a cue rd o co n lo indicado en el literal i) anterior, aún no ha prescrito. 

- Amortizació n de pé rdida s ope ra t iva s 

De acuerd o con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas tr ibutarias pueden compensarse con las 
utilidade s gravables que se obtengan por parte de la Compañía, dentro de los cinco años siguientes a aquel 
e n qu e s e produjo la pérdida, sin que dicha compensación exceda, en cada período, el 2 5 % de las uti l idades 
obtenidas. 

1 2 . E ve n to s S ubse cue n te s 

Entr e el 31 de dic iembre del 2013 y la fecha de emisión de estos estados f inancieros no se produjeron eventos que,, 
e n la opinión de la Administ ración de la Compañía, pudieran tener un efecto signif icativo sobre dichos estados 
f inancieros que no se hayan revelado en los mismos. 

31 de diciembr e 

2013 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(US Dólares) 

68,945.10 (59,310.32) 

(10,341.77) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

(19,860.18) 

23,305.41 23,861.51 

435.53 

(2,903.56) 66,861.24 

59,580.54 0.00 

22% 23% 

13,107.72 0.00 


