Motas a los Estados Financieros

31 de Diciembre dael 2012

1. Actividad de la Compaidia

La Compaftla PREDIAL MARISA ClA. LTDA. , fue conslitwida el 2B de diciembre de 1878 ante Metarla Quinta del
Cantdn Guayagull, Provincla del Guayas con un capdal socad de US 5/, 300,000,00, Sucres, & inscrita en #f Regisiro
Mercantll ef 11 de mayo de 1979, la compafia ha reslizado varios aumentos de capital siendo &l Olimo de elios a 5/.
06 800.000,00 Sucres ¥ Reforma del Estetuto Social de la compadfia ante el Notano Quinto del Cantén Ab. Cesaro L.
Condo Chirboga, @ nscrita en el Replstro Marcantl ef 1 de dciembre 1993, finslmenta la comparnia realizo la
conversién de sucres a dilares el 15 de abril de 2005 en US § 4,000 ddlares de los Estados Unidos, & Inscrita en el
Ragisiro Mercanti ¢! 13 de jukio de 2005

Su objefive principal es dedicarse a |a compra venta y alquiler de beenes mmueble. La compafiia fiene asignado por &
Servicio de rentas Intarnas (SRI) ef registro de Unico de Contribuyentes (RUC) No. 0990645221001,

De acuerdo con los bolefines de informacion estadisticos publicados por & Banco Central del Ecusdor al mdicador
relacionado con la (nflacidn anual en el cormpartamiento de |a economia ecuatorana por el Uimo afio, fue como sigue:

Indice
Diciembre 31, Inflacitn Anual
2011 541 %
2010 3,33 %
2009 4.3 %

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacidn de Estados Financigros

Los eslados financieros adjuntos son présemados en USS Dolares de los Estados Unidos de Morteamérica (USA),
moneda adoptada por la Repdblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros conlables son preparados de
acuerdo con Mormas intemacionales de Informacién Financiera (MIIF) vigenbes.

Los presentes estados financieros de PREDIAL MARISA CIA. LTDA, constituyen los primeros estados financieros con
Mommas Intermacionates de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (international Accounting Standard SBoard)
fue han sido adopiados por la Repiblica del Ecuador y representan k8 adopeion intagral, explicida y sin resenvas de tales
normas intermacionales ¥ aplicadss de manera uniforme a los periodos acondmicos que $e presentan,

Hasta el 31 de diclembre del 20171 los estados financieros se prepararon de acuerdo con Nommas Ecuaforanas de
Contsbilidad (NEC). Adicionalmente, los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 han sido resstructurados para
poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2012,

Los estados financieros han sido preparados bajo & crterio del costo hishddco. La preparacion de los estados
fnancieros conforme a las NIF requiers al uso de estimaciones. También exige a la Administracidn que ejerza su juicio
&n &l proceso de aplicacidn de ks politicas contables de la Compafia

Las Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) en un total de 27 normas son similares a sus comespondientas Normas
Intemacionales de Contabiided {MIC), de las cusles se derivan. En la actualidad, las Nomas Intemacionales de
Contabiidad (NIC) estdn siendo resmplazadas en forma gradual por las Momas Infemacionales de Informacidn
Financiera {NIIF) emitidas por ol Consejo de Mormas Internacionales de Contabilided (IASE por sus sigias en ingléas), las
cuales incluyen las Normas intemacionales de Contabilidad (NIC) y los pronunciamisnios dal Comité de nterpretaciones
{CIMIIF ¥ SIC por sus siglas en ingkés) y establecerdn a fuluro la base de registro, preparacién y presaniacién da los
sstados fnancieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tales cambios en estas normas, la Superintendencia
de Compatias (SIC) mediante Resoluciones Mo, 06 QHCLO0E v Mo, 08.0.1C1.004 publicadas an sl R.C. No, 348 de
septiembra 4 del 2008, dispuso que |as NIAA ¥ NIIF, respecvaments, sean de aplicacin obligatona & partir de anero 17
del 2009 por parte de las entidades sujelas a su control y vigilancia, decisidn que fue rafficada con k& Resoluclén Mo,

ADM Mo, 08159 publicads an &l Suplemeanio del RO, Mo, 378 de julio 10 del 2008,
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2. Politicas Contables Significativas {conBnuaciin)

El 20 @& noviembre del 2008, la Supeninlendencia de Compafias {SIC) emitid la Resclucion No. 08.3.DSC.0H0
publicada en ¢ R.O. No498, qus establecia un cronograma de aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de fas
enfidades sujetas & su contral y vigilancia. Con base a ls mencionada disposicidn legal, la Compafiia aplicard
ocbligatoriaments las NIIF a parfir de enero 17 del 2012, leniendo como pericdo de transicién e afio 2011,

Bases de Presentacién de Estados Financieros

En diciembra 23 dal 2009, la Superintendencia de Compafias {2IC) emitia la Resolucitn Mo, 5C.05.5.00.008 que fus
publicada en i K.O: No. 84, en la cual se establece un instructive complementario destinado a fa implementacidn da loa
principios contables (MIIF) para las enfidades sujetas & su conbrol ¥ wigitaneia,

Durante el afic 2011, |a Superintendencia de Compafias del Ecuador (SIC), procadié a emilir las siguiantes
disposiciones:

+*  Resolucidn SCICLCPAIFRS.G. 11007, publicada en actubre 26 del 2011 [Desting de los saldes de las cusntas
Tesen de capital resarva por donaciones, resarda pod valuacitn o superdvil par revaluasian de inversicnes, msulados
acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de s Mormas Inlemacionales de informacion Fimancies
IMIF} ¥ de la Moma Inemacienal de Inlommacin Finangiers para pequefias y medianas empresss — PYMES..,
superdyil por valuacién, ulilidedes de compadfitas holdngs y confroladomEs y designaciin e infoime de parios).

 Resolucién SCICILCPAIFRSE.G 11010, publicada en oclubre 11 del 2011 [Apicacidn de fas Mormas
Intemacionales de Informasdn Financies (MIF] y de s Moma inemacional de infermacin Financiera pam pegquefias ¥
mediangs eroresas —-FYMES- para s compafiias supetis al control y vigilancia de la Superintendencia g Compaliias
del Ecuadar),

»  Regolucidn SCICLCPAIFRS G 11015, publicada en diciembra 30 del 2011 (Momar en ka adopoitn por pimers
vieZ de lag MIIF para las PYMES, [a uslizacdn del valor rccorable o revaluacion come costo ambuldo, en al caao oa los
b inenuskles).

Un resumen de las principales nommas contable aplicadas por la Compafia para la elaboracion de los esisdos
financienss, se axpone & conbnuacion:

Activos y pasivos financieros:

La compafiia clasifica sus activos financieros en “Cuentas por cobrar” y sus pasivos financieros en “Cuentas por Pagar.
La clasficacsin depends dal proposio para of cual sa sdquireron los aciives o contrataron bos pasvos financierns.

La Admanssiracion daterming la clasificacion de sus activos y pasivos financiers a la fecha de su reconocimienio inicial.
Al 21 de diciembre del 2012 ¥ 2011, la Compahia manhuve activos financieros en la categoria de *Cuentas por cobrar
paries relacionadas® y Crédio tributaric® asi como mantuvo pasivos financieros en la categoria “Cuenlas por pagar
proveedones kcales”, "*Cuentas por pagar paries relacionadas®, “Impuesios por pagar”, enire los mas representaiivos,

Invantarios:

Las mwendarios se ragistran al costo de adguisicidn.  El costo incluye fodos o cosios incuridos de la adguisicidn, asi
mmutﬂdm&qualrmmmen 0% gue s ha incumids pads dades su condicion vy ubicacion sctusl, El cosio de los
mvandanios es deferminado wilizando o métedo dol costo promedio. El coslo no exceds al valor del mercada.
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2, Politicas Contables Significativas |continuacibn)

Propiedades y equipos:

Estdn regisirados al cosio de adguisicion, Los pagos por manienimients son cargados a resultados misniras qua las
adicionas ¥ mejoras de imporiancia son capializadas. El costo &8 depreciado con cago a los msultados de cada
periodo contable, de scuendo con & méodo de linea recta en funcidn de vida U8l esmada, en base & ks siguientes
afios de vida:

Agvos depraciabies Afigy
» [Edificios 20
#  Muebles y anssres y squipos de oficing 10
& Equipos de computacion 3
« ‘Yahiculos 5
-

Bases de Presentacién de Estsdos Financierns
Reserva para jubllacién patronal o indemnizacion:

El Cédigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador astablece la obligacion por parie de los empleadonss 08 concsder
pibdacidn patronal 8 todos squelos empleados que hayen cumpldo un minemo de 25 aflos de senvicio en una misma
compafia. En adicion, &l Cédigo de Trabajo establece W obligacitn que tenen los smpleadares de indemnizar m s
emplaados con al 26% de su diimo svelde multiplicads por los aflos de senicio, cuando |a relacidn laboral fermine por
desshucio. La Compafia regiia reservad para o beneficio de jubldscidn patronal &n base a un estudio aciuasrial
feciaan por Ul BCRLERG Congulon Indepandsenie.

Ressrva legal:

De acuerdo 2 k3 legislacion societaria vigents, la Compafiia debe apropiar por o menos el 10% de la utilidad neta del
afic 3 und reserva legal hasia que o $aldo de dhoha reserva alcance o 505 del capital suscrilo. La reserva legal no sstd
disponible pars la disirbucién de dividendos, pero puede capitalizarse o aplicarse a @ absoridn de pérdidas. Las
aproplaciones qua e realicen daben ser conocides y sprobadas pof la junta general de acclonistas.

Regisiro de los ingresos y Gastos:

Los imgresos, comesponden principaiments a 8 compra, venta, alguller y explotecién de bienes inmuebles. Los pastos
de sdminisracion y dé ventas son regisimdos en el poriodo &n que los servicios son recbidos. Los gastos son
regisirados de acuando con af mélodo del devengado.

Parficipacion de los trabegadores en les utilidades:

Le Compadia reconoca con cargo a ios resultados del ejercicio an gue se devenga, &f 15% ce participaciin de los
empleados en las ulilidades, de conformidad con lo establecido en & Cadigo de Trabajo de la Repdblica del Ecuador

Determinacién para 8l impussio & |s renta;

La oetarminacitn pars & impusito a [@ renta s2 calouls mediants la tanfa de impuesio & la mnta apicable a e
ulilidades gravables y sa carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el MEOGD de IMPUSSID 3 Pagar
Les disposiciones butanias vigenies esiabecen que L anls corporative del impussio a ia renta serd del 24% sobre las
uliidades gravables (anfa 15% si las ufilidedes son reinvertidas por & confribuyente hasta & 31 de diciembre ded
siguiente afc). Duranis los ados 2011 y 2010 la Compafia calculd ln provision para impuesto a ia renta aplicando |as

iaritas dal 24% y 25%, mspecihvamanis.

Die acusndo con lo establecido en & Codigo Orpénico de |a Produccitn, Comercio # imversiones publicado en & R.O. No.
151 dal 20 de diciembre del 2010, se establece en disposiciones innsdorias, la mduccion de la tarifa del impuesto a fa
renta, misma que se aplicard an forma progresiva 8 parir de (os ejercicios fiscales terminados al 2012 y 2013 en 23% ¥

ZF%, mapacivamenis
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Motas a los Estados Financieros

31 de Diclembre del

9. Otras cuentas por pagar
Las Ciras cuentas por pagar estdn constifuidas come sigua;

22

231 de diciembre
2012 2011
(LS Odilares)
Prowvsidn jubilacién patronal 97.214.00 -
Provigién por desahucio 12,152.00 .
Accipnistas 111,188.77 133,758 61
Total 220,564.77 133, 750,61
10. Capital social

Al 31 de Diciembre del 2012 8l
unitano de LES1.00.

Madiante Resoluciin MAC-DGERCGC11-00393 de ochubre 17
dispone que oS sujetos pasives inscritos en o RUC com
administracién fributana, & domicilio o ressdencia ¥ a8 [dentdad

o

CUmplio con este requenmiento de informacién & &l franscursa del primer semesira del af

11. Réegimen Tributario

Impuesto a la Renta: El
determing como sigue:;

puesks a la renta causado por el

Ukkdad antes de Parbicipacion de los trabajedomns o
impuesio a la rents

Menos:

15% Participacitn de los trabajadores
Me:

Gasios no dedwsiblas
Mas:

Otras rentas axenies
Base de chlculo para impuesto a la rents
Tarifa de mpuesio a ia renta
Impuesto a b renta de la compania

Revisidn tributaria: De acuerdo con lo establecida an el
enfidad supervisora para determinar la obligacidn ributaria,

En tres ailos, contados desde la
detarminacion por el sujeto pasivo;

i,

capital pagado estd representado por 4,000 acciones comunas con un walor norminal

dei 2011, emifida por el Servicky de Renta Internas, sa

sociedades deben obfigéloriaments nformar 2 la
i o soing, La Compania
o 2012,

de sus acoionistas, paricipes

afio leminado ef 31 de diciembre de 2012y 2011, 5a
I de diciembre
M2 2011

{59,310.32) 3551853

(8,327 48)
23.861.51
66,861.24

008 3018008

23% 24%

0.00 24537

arliculo 94 del Cédige Tributario, ks faculiad de ia
Sin que requisra pronunciamienko previo caduca:

fecha de la declaracién, en los tribules que la Ley axija
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