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Informe del Auditor Independiente

A los Socios de
PREDIAL MARISA CIA. LTDA,

introduccion:

1. He auditado el estado de situacion financiera adjunto de PREDIAL MARISA CIA LTDA. al 31 de diciermbre
del 2015 y jos correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio de socios y flyjos
de efectivo por el afo terminado en esa fecha, as como el resumen de las principales politicas contables y
otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién sobre los astados financieros:

2. Come se indica en la nota 1. Ia Administracion gde 1a Compadia es responsable de ia preparacian ¥
bresentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de informacién
Financiera Para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta responsabilidad incluye: disefar,
implernentar y mantener e control intemo pertinente en Ia preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros para que estén jibres de representaciones erréneas de importancia refativa. ¥a sea come
resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas; vy, realizar las
estimaciones contables razonables de acuerdo con lag circunstancias det entorno econdmico en donde

opera ta Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor Independiente:

3. Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros, basada en mi
auditoria.  Efectug mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales ce Auditoria y Aseguramiento
(NIAA). Estas normas requieren que cumpla con requerimientos éticos y que pianifique y ejecute fa auditoria
para obtener segundad razonabie de si los estados financieros no contienen errores importantes,

Una auditoria ncluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que respaldan las cifras y
revelacionss presentadas en ios estados financieros. Los procadimientos seleccionados dependen de! juicio
del auditor, que incluye la evaluacién dal riesgo que los estados financieros contengan errores importantes
¥a sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evalvacicn de riesgo, el auditar toma en
consideracion el control interno pertinente de la Compaiiia en la preparacidn y presentacion razonable de los

estados fnancieros con el Propositc de diserar procedimientos de  auditoria de acuerdo con las
Gircunstancias, pero no con el propésito de expresar una cpinion sobre la efectividad del control interno de ia

4. En mi opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, =n

Atentamente,
4 Y /
’;:,.v. T i / L

oo /«_\w"’ B :; - :

/ ‘*&2’2’%{{,{%

Econ, Rg ; 0
SC-RNAE No.142: CPA No. 16818

Abril 20, 20185
Guayaquil, Ecuador
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Cdta. Coviem Mz. 17, V. 6. Telfe: 2496297 - 2421297 Cel: 0998458560, e-mail; edocazar@hotmail.com - romulocazar@gmait,com
- Guayaguil - Ecuador




PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Estado de Situacion Financiera

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivo
inversiones temperales
Cuentas por Cobrar

Total activos corrientes

Propiedades y equipos
Otras cuentas porcobrar largo plazo
Qtros activos diferidos

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS y PATRIMONIO DE LOS S0CI0S
Pasivos corrientes

Cuentas por pagar

Gastos acumulados por pagar

Otras Cuentas por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Pasiws por impuestos difendos
Obligaciones de largo piazo
Total Pasivos no corrientes

Patrimonio de los socios
Participaciones sociales
Aporte para futuro aumento de capital
Reserva Lega!
Reserva facultativa
Otros resultados integrales
Otras reservas
Reservas por adopcion ge NIF
Utilidades acumuladas
{Pérdida) de! ejercicio
Total Patrimonio de ios socios
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS SOCios

(Nota 3}

(Nota 4)
(Nota 5)

{Nota 6)
{Nota 7

{Nota 8)

{Nota 9)

Ver politicas contables significativas y notzs a os estados financieros

31 de diciembre

2015 2014
{US Ddlares)

81.784 54 102.031.04
- 150.000.00
860.985,17 553 88463
942.769,71 B05 815867
309.940,98 290862 09
1.865.058,00 2144384 74
1.100.00

3.117.768,69

3.242 282 50

26.951,24 19.676.17
10.611,09 13.365,62

- 3061393

36.562,33 6385972
3061393 -
166.384,18 109 366 00
196.998,11 109 366 00
2.500.000,00 400000
- 2021188

3.086,38 510617
3.366,35 .
(33.075,00) .
502.510,67 2.978.288 79
34.472,28 3447228

. 27.145 66

{126,152 43) -
2.884.208,25 306923678
3117.768,69 3242 262,560




PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Estado de Resuitado Integral

31 de diciembre

2015 2014
(US Délares)

INGRESOS

Ventas 63.055,00 9861088
Oftros ingresos 26.318,00 120.184 31
Total de ingresos 89.373,00 218.795,1%
Gastos operacionales:

Gastos de administracion y ventas {205.977,86) (178.494,73)
Total de gastos operacionales (205.977.96) {178.494,73)
(Pérdida) Utilidad operacional {116.604,96) 40.30C .46
{ - ) Padicipacion de tos rabajadores - (6.045073
(- }impuesto aia renta (Articipo minimg) {Nota 10) (9.547 47) (7.108.73)
{Pérdida) Utilidad Neta del ejercicio (126.152,43) 27.148 66

Ver politicas contables significativas ¥ notas a los estados financieros




PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los sS0Cios

N i Otros Reservas por
P’"S""?‘f“’""s Apotes fulura o orvas fR"se",“ R"’é"f" ,de ResuMtados  adopcionde  Resuhados ~ TOTAL
otiales capitalizacion acultativas apita nfegrales NIE

Lo : T B {US Dilares)

Sakdo al 31 de diciembre de 2013 4.000,00 2021188 1.738.82 - 304097546 . 34472 28 912897 311 0.527 44
Transferencia - - 3.366.35 - 576262 - - 19.128 97; -
Fage de dividendos - - - - (68.439 24) . - {68.439,29)
Resultados de! ejercicic 2014 - - - - . - 27148 65 27,148 66

Saldo 2l 31 de diciembre de 2014 400000 2031183 510517 - 287829879 3447228 2714866 306923673
Ppropiacion para aumento de capitai yreservas 2496 000 00 {20 211 88) - 134756 (2.475.788.1 2) {1.347 56) 000
Reclasificacion de saidos - - (£.018,79) 2.018,79 - - - :
Auste at patimanio . . . - - {7.56) (7 .56)
Pago dividendos : . - {25.793 54) (26.79354)
Austes de reservas jubliares ydeshaucio de afios anlariores . - - - (33075,00) - . {33.075.00)

Resultagos del gjercicio 2015 ' ) . . . - - - 4126.15243) (126.15243)
Saldo al 31 de diciembre de 2015 2.500.000,00 - 3.086,38 336635  502.510,67 (33.075,00} 3447228 (12615243 2.884.208 25
?f . -. o
i\w.ﬁ,!'t
1 4

Ver politicas contables significativas ¥ Nolas a los estados financieros




PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Estado de Flujos de Efectivo

Actividades de operacion:
Efectiv recibide de clientes
Efectivo pagado a proveedores. gastos yempleados
intereses financieros pagados
Participacion de los trabajadores
impuesto a fa renta de sociedades
Efectivo neto {usado) por actividades de opéeracion

Actividades de inversion:
(Adiciones) de propiedad y equipos
Retiro (Aumento) de inversion e€ninversiones temporales
Retiro de otros activos
Bisminucion en cuentas por cobrar de fargo plazo
Efectrvo neto provisto por actividades de inversign

Actividades de financiamiento:
{Pago) de dvidendos
Auste a Otros resultados integraies
Ajuste al patrimonio
Aumento de obligacionas de largo plazo
Efectivo neto provisto (usadoj por activdades de financiamiento

Aumento neto de! Efectivo yequivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo ai principio dei ang
Efectivo y equivalentes de efectivo a final dej ano

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION:

{Perdida) Utilidad neta del ejercicio

Austes para conciliar Ia utilidad neta con ef efectivo nete provisto por las
actividades de operacion: '
Depreciacion, neto
Cambios en activos Y pasivos de operacion:
{Aumento) en cuentas por cobrar
Disminucién en inventarios
Aumento en cuentas por pagar
{Disminucién) en gastos acumulados por pagar
TOTAL AJUSTES
Efectivo neto {usado) por actividades de operacién

Ver politicas contables significativas y notas a los estados financieros

31 de Diciembre

2315 2014
(US Dotares)

(217.727 54) 163.504,22
{191.161.29) {166.038,61)
- 425.99
- (6 045,07)
{9.547,47) {13.107 723
i {418.436,30) (1125719,
(30.379,02) {616,93)
150.000,00 {150.000.00)
1.100,00 -
_ 279.326,74 327 830,26
400.047,72 177.213,33
{25.793,54) {68.439,29;
{33.075,00) -
(7’56} -
57.018,18 -
(1.857,92) {68.439 29\
{20.246,50) 97 516,85
102.031,04 45141¢
81.784,54 102.031.04
{126.152,43) 27.148 56.
11.300,13 11.903 32
{307.100,54) {55 290 97
- 479100
8.275,07 166222
{2.758,53) (147142}
{292.283,87} (38.405 85}
(418.436,30) {11.257.19)




PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2015

1. Actividad de la Compaidia

La Compafiia PREDIAL MARISA CIA. LTDA. , fue constituida el 28 de diciembre de 1978 ante Notaria Quinta de!
Cantén Guayaquii. Provincia del Guayas con un capital social de US S/ 300.000,00, Sucres, e inscrits en el
Registro Mercantil el 11 de mayo de 1879, ia compatia ha realizado varios aumentos de capital siendo e! titimg de
ellos a 5/. 96.800 000,00 Sucres ¥ Reforma del Estatuto Social de la compafiia ante el Notario Quinto del Camén
Ab. Cesario L. Condo Chiriboga. e nscrita en el Registro Mercantil el 1 de diciembre 1999, finaimente |3 compariia
realizo la conversidn de sucres a dolares el 19 de abrit de 2005 en US $ 4.000 déleres de los Estados Unidos, e
inscria en el Registro Mercantil e! 8 de julio de 2005. £} 12 de marzo de 2015 ia Compadia realiza un nueve
aumento de capita! ante |a Notarig Vigesima octava def Cantén Guayaquil, Ab. Lucrecia Cordova Lépez por el vaior
de § 2.496.000.00 ddlares de los Estados Unidos de Aménica, registrada el 19 de marzo de 2015 en el Registro
Mercantil.

Su objetivo principal es dedicarse a fa Gompra venta y aiguiler de bienes mmueble. La compania tiene asignado por
el Servicio de rentas Internas {SRI;} ef registro de Unico de Contribuyentes {RUC) No. 0990646221001,

De acuerdo con los boletines de informacién estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador
refacionado con ia inflacién anual en el comportamiento de ja economia ecuatoriana por el tltimo afo, fue como
sigue:

indice
Diciembre 31, inflacion Anuali
2015 3,38 %
2014 387 %
2013 2.70 %

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de Estados Financieros

Declaracion de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformidad con ias Normas
Internacionales de Informacion Financiera Para Pequefias y Medianas Entidades (NIif para PYMES) emitidas por ej
Consejo de Normas Internacionales de Contabitidad (IASB).

Moneda funcional —~ La moneda funcional de la Compahia es el Délar de los Estados Unidos de América s
Ddtar). el cual es la moneda de circulacion en ia Republica del Ecuador.

Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados scbre ia base del costo histérice, tal comg
se explica en las politicas contables incluidas en el informe.  El costo histerico estd basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en e} ntercambio de los activos.

El valor razonabie es el precic que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre
participantes de un mercado en la fecha de vaioracion, independientemente de si ese precio es directamente
observable ¢ estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar e} valor razonable de un active o un pasive,
la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo ¢ pasivo que fos participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pastvo a la fecha de medicién. )

Los importes de ias notas a2 los estados financieros estan expresados en U.S Dolares, excepto cuando se
especifique lo contrario. A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye saldos en Caja y saldos en cuentas corrientes en bancos
Cuentas por cobrar — Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinaples, Que no cotizan en un
mercado active, e incluyen cuentas por cobrar a compadias relacionadas ias cuales son registradas a su valor
razonable y se clasifican como corrientes. La politica de crédito de la Compadia es de 30 dias promedio.

Después del reconocimiento inicial. a valor razonable, se miden al costo amontizado utifizando el método de la tasa
de interés efectiva, menos cualquier geterioro.

Ly




PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre det 2015

2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

inventarios.- Los inventarios se registran al costo de adquisicién. £} costo incluye todos los costos incurridos en la
adgquisicién, asi como todos aguellos costos en ios que se ha incurrido para darles su condicidn y ubicacion actua!
El ¢costo de ios inventarios es determinado utilizando el método de costo promedio. £1 costo no excede el valor de
mercado.

Propiedades y equipos.- se reconocen como sigue:

* Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se miden
nicialmente por su costo y comprende su precio de adquisicion mds todos ios costos directamente
relacionados con la ubicacién y {a puesta en condiciones de funcionamento.

* Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del reconocimiento inicial, las
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y e importe acumulado
de las pérdidas de deterioro de vaior, i hubiere. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan
a resultados en el periode en que se producen

+ Método de depreciacion y vidas tites.- Ef costo de las propiedades y equipos se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta La vida atit estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados
al final de cada afo, siendo el efecio de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas Utiles utilizadas
en ef cadlculo de la depreciacion

Vida gtil
Activos depreciables (en ahos)
Edificios 33
Maguinarias y equipos 10
Otros activos fijos 10

+ Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precic de venta y ei valor en
libros del active y reconocida en resuitados.

Deterioro del valor de tos activas tangibles.- Ai final de cada periodo. la Companiiz evalta los vaicres en libron
de sus activos tangitles a fin de determinar st existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida
por deterioro. En tal caso, se calcuia el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de 'a pérdida
por deterioro, si hubiere. Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el aclivo se registra a un importe revatuado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
una disminucion o un incremenio en la revaluacion )

Garantias de propiedad arrendada.- Es un activo financiero mantenido hasta su vencimiento con pago y plazo de
vencimiento fijo, que la Administracién de la Compaiiia tiene ia intencidn de tener hasta su terminacion del plazo
establecido. La garantia es un depésito bancano entregado al arrendador de acuerdo a lo eslipulado en el contrato
de arriendo, e! cua! al cumplir ei plazo de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre y cuando el bien
se encuenire en buenas condiciones.  Estos activos financieros se clasifican en activos no comrentes, excepto
aquelios con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partrr de la fecha de! estado de situacion financiers.
que se clasifican como activos carrientes,

Cuentas por pagar.- Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Incluyen obligaciones con terceros y entidades relacionadas Estos pasivos financieros son
registrados a su valor razonable, y para el reconocimiento posterior se miden al costo amontizado utiizando e!

método de la tasa de nterés efectiva, menos cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio para la compra de

bienes y servicios es de 45 dias en promedio.



PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2015
2. Politicas Contables Significativas {Continuacién)

Arrendamientos.- Se clasifican come  financieros cuando los  términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos.

Impuesto a la renta.- £ gasto por impuesto a la renta se basa en la utilidad gravable {tributania) registrada duranta
el affo. La utihdad gravable difiere de ia utilidad contabie. debido a las partidas de ingresos ¢ gastos impanibles o
deducibles y partidas que no seran gravables ¢ deducibles. El pasivo de ia Compadia por concepto del impuesto
carnente se calcula utilizando (as tasas fiscales aprobadas al final de cads periodo

« De conformidad con disposicicnes legales vigentes, el impuesto a la renta se determina con la tarifa gel

22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante la tarifa iMpositiva se incrementa al 25% sobre
la proporcidn de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de accionistas

impuestos corrientes.- Se reconocen como gasto, y son incividos en el resultaco, excepto en ia medida en que
hayan surgide de una transaccian o Suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resuttado infegrat ¢
dwectamente en el patrimonio, en Cuyc casg el impuesto también se reconoce fuera dal resultado.

Provisiones.- Se reconocen cuando la Cempania tiene una abligacion presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, es probable que la Comparia tenga que desprenderse de recursos que incorparen
beneficios economicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacién  Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancalar ia obhgacign
presente. su importe en libros representa el valor actual dei referido flujo de efective (cuando ef efecto del valor dei
dinera en el tiempo es material). El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar Ia obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta ins rigsgos
y ias incertidumbres correspondientes

Beneficios a trabajadores.- se definen como sigue;

¢+ Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio.- £ costo de los beneficios
definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio} es determinado utilizande el Método de ia
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuarisles realizadas af final de cada periodo por un
perito independiente Los costos por servicio presente y pasado se reconacen en el resultado del afo en
el que se generan, asi como el interés financiers generado por la abligacion de beneficio definido,

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en ef estado
de situacian financiera ¢on cargo o ahono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. £
reconocimiento de las ganancias y perdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan
inmediatamenie en (as ganancias acumuiadas y no son reciasificadas a !a utilidad o pérdida del periodo

< Jubilacion patronal.- De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte afnos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada O mnterrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de Ia jublacién que les
corresponde en su condicion de afitiados al IESS.

** Bonificacion por desahucio.- De acuerdo con disposiciones de! Codigo de Trabajo, en los casos
de terminacién de la relacién jaboral por desahucio solicitado por el empieador o por el trabajador,
la Compania entregara ei 25% de Ia ultima remuneracion mensuai por cada uno de los anos de
Servicio.

= Participacién de trabajadores.- La Compafia reconoce un pasivo Y un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de ias
utilidades liquidas de acuerdo con dispasiciones legales vigentes en ia Republica det Ecuador




PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2015
2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

* La Compahia como arrendatario.- Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empieando el
metodo de linea recta, durante ei plazo correspendienie al arrendamiento, salvo que resulte mas
‘epresentativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente ef patrén temporal de los
beneficios dei arrandamiento para e! usuario. Las cuotas contingentes por arrendamiento se recanocen
Come gastos en los periodas en los que sean incurridos.

Reserva Legal - De acuerdo a la legislacion vigente la Compatiia debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad
neta det afio 2 una reserva legai hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no esta disponible para la distribucion de dividendos. pero puede capitalizarse o aplicarse a la absorcidn de
pérdidas. Las apropiaciones Jue se realicen deben ser conocidas ¥ aprobadas por {a junta general de socios.

Reconocimiento de ingresos.- |os iNgresos ordinarios corresponden a Senvicios de alguiler y arendamiento de
bienes inmuebles. Los ingresos por intereses son feconocidos como rendimientos financieros en los resultados de)
ano.

Gastos.- Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de ia
fecha en que se haya realizado el Rago. y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones.- Como norma general en los estadas financieros no se compensan
los activos y pasivos. tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta Presentacicn sea el reflejo de la esencia de la transaccisn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una noma legal, contemplan ia
posibilidad de compensacion y la Compajiia tiene 1a intencion de kquidar por su importe neto o de realizar ei activo
¥ proceder al pago def pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados

Activos y pasivos financieros.- La Compania registra sus activos ¥ pasivos financieros relacionados con cuentas
por cobrar y cuentas por pagar. ias cuales se miden al costo amortizado Estos son activos y pasivos financieros ne
derivados con pagos fijos o determinables, que o cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos o pasivos
corrientes, excepto ios venaimentos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, Gue
se clasifican como activos o pasivos no cormientes.

Estimaciones contables.- La preparacion de los presentes estadog financieros en conformidad con Normas
intemac:pnale§ de infp:chidn Fmanciera Para Pequefias y Medianas Entidadgs (NIIF para PYMES) requiere que

Las estimaciones y juicios Subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contabies se reconocen en s! periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como & periodos subsecuentes. :

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros.- En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, ia
Compaiia esta expuesta a distintos riesgos de naturalaza financiera que pueden afectar de manera mas o mengs
significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia. sus resultados.

La Compadia dispone de una orgamzacidn y de sistemas de informac:on, que permiten identificar los referidos
riesgos, determinar su magnitud. proponer a la Administracion meadidas de mitigacian, ejecutar estas medidas y
controlar su efectividad. A continuacién se presenta una definicién de los iesgos que enfrenta Ja Compahia, una
caracterizacion y una descripcion de ias medidas de mitigacion actualmente en UsS0 por parte de la Compafia, si es

ef caso
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Notas a los Estados F inancieros
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2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

+ Riesgo de crédito.- Se refiere al riesgo Que una de las partes incumpia con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compania. La Compania ha adopiado una
politica invalucrarse con partes solventes y realiza transacciones con Compariias que cuentan con Ia
misma o mejor calificacion de riesgo.

* Riesgo de liquidez.- La Administracion de ia Comparifa tiene ia responsabilidad final por ta gestion de
liquidez. La Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiads para la gestion de liquidez de
manera que se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a coro, mediano y largo plazo.

La Compafia mangja el riesgo de liquidez manteniendo reservas vy facilidades financieras, monitoreande
oontinuamente los flujos efectives proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros

* Riesgo de mercado.- Lasg actividades de ia Compaidia lo exponen principalmente a fiesgos financieros de
cambios en las tasas de cambio, tasas de interés o precios de los instrumentos financieros que pudieran
afectar ios ingresos de Ia Compatiia o el vaior de los activas financiergs que tiere,

El objetivo de ta administracion de este riesgo de mercado es de administrar y controlar (as exposiciones a
este riesge dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabiligag Las exposiciones
del riesgo del mercado se miden usando ef valor en riesgo complementado con un analisis de sensibitidad.

Durante el afo 2015. no ha habido cambios en |a exposicién de fa Compania a los riesgos del mercado o
la forma en fa cual estos f1889os son manejados y medidos.

* Riesgo de capitai.- La Compania gestiona su capital para asegurarse gue se encontrara en capacidad de
continuar coma empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de
ta optimizacion de ios saldos de deuda y patrimonic.

La Administracién revisa Ia estructura de capital de Ia Compaiiia sobre una base anual. Como parte de
esta revision, la Gerencia considera ef rosto del capital y los riesgos asaciados ¢on cada clase de capial

Categorias de instrumentos financieros.- £/ detalla de los activos y pasivos financieros mantenidos por la
Compafia es como sigue.

Actives v Pasivos Financiergs Dic-31-2015 Dic-31-2014

Activos financieros . .

Efectiva y bancos 81.784 54 102.031.04

Inversiones temporates - 150.000,00

Cuentas por cobrar 86098517 553.884,63
Total 94276971 805.915 67
Pasivos financieros:

Cuentas por pagar 25951,24 19.676.17

Gastos acurnulados por pagar 10.611.09 13.369.62

Otras cuentas por pagar .= 3061393
Total 36.562,33 83.659,72

Aplicacién de Normas internacionales de informacién  Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el afio actual.-

Durante el afio en curso, ta Compania ha aplicado algunas modificaciones a las Normas Internacionaies de
Informacién Financiera (NIIFj emitdas per et Consejo de Nomas Internacionales de Contabilidad {IASB). v que son I3 s
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enerc de! 2015 o posteriormente, como sigue; 4

N
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PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2015

2. Politicas Contables Significativas {(Continuacion)

Modificaciones a la NIC 19 Planes de Beneficios Definides: Contribugionas de Trabajadores

La Compariia ha apiicado las madificaciones a esta norma por primera vez en este afio. Antes de las
madificaciones, la Compadia reconocia as contribuciones discrecionales de los trabajadores, a los planes de
beneficios definidos. como una reduccion del costo del servicio, cuando se pagaban las contribuciones 3 ios pianas
¥ se raconocian las contribuciones de log trabajadores especificados en los planes de beneficios definidos como
una reduccion def costo del servicio cuando se prestaban los servicios.

Las modificaciones requeren que la Compafiia contabilice las cantribuciones de los trabajadores de fa siguiente
manera:

+ Las contribuciones discrecionales de los trabajadores se contabilizan como una reduccion del costo del
servicio al momento del pago a los planes.

* Las contribuciones de los trabajadores especificadas en los planes de beneficios definidos se contabitizan
como la reduccidn del costo de! servicio. s0lo si tales contribuciones estan vinculadas a los servicios.

Especificamente, cuando el mpone de dicha contriducion depende del numero de afios de Servicio. fa reduccién de
costo del servicio se realiza mediante ja asignacion de las contribuciones a los periodos de servicio en Ia Misma
manera que ios beneficios son atribuidos. Por otro lado. cuando las referidas contribuciones se determinan con
base en un porcentaje fijo del salario (es decir, independiente del namero de afos de servicio), la Compafhia
reconoce 1a reduccion del costo de servitio en el periodo en que se prestan ios servicios relacionados.

Estas modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva. La aplicacién de estas modificaciones no ha tenide
ningGn impacte matenai en las feveiaciones o los importes reconocidos en los estados financieros de la Compafia

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas.- La Compania no ha aplicads las siguentes
Normas Internacionales de Informacién Financiera {NIIF} nuevas y revisadas que han sido emitidas pero adn no
son efectivas:

iIF Titulo Efectivas a partir de

NIIF G Instrumentos financieros. Enero 1, 2018
Modificaciones a fa NIC 1 Iniciativas de revelacion. Enero 1, 2016
NHF 15 Ingresos procedentes de contratos con

clientes Enero 1, 2017
Modificaciones a (a NIC 16 Clarficacion de los métodos aceptables de
y la NIC 38 depreciacion y amortizacion. Enero 1. 2016
Modificaciones a las NItF Mejoras anuales a ias NIIF Ciclo 2012 - 2014 Enero 1. 2016

La Administracion de Ia Compariia anticipa que estas NOrmas nuevas y modificaciones gue seran adoptadas en los
estados financieros en los periodos futuros. no tendran un impacto significativo sobre iog importes de l0s activos,
pasivos, resultados de sus operaciones y ias revelaciones de la €ntidad. Sin embargo, no es posible proporcionar
una estimacion razenabie de ese efecto hasta que un examen detallade haya sidc completado.



3. Cuentas por cobrar

PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2015

Las Cuentas por cobrar estan constituidas comg sigue:

Cuentas por cobrar clientes
Otras cuentas por cobrar
Prestamos empteados
Anticipo a proveedores
impuesto a la renta

Credito tributario por IVA
Retenciones en g fuente
Total

4. Propiedades y equipos

Las Propiedades y €quipos estan constituidas como sigue.

Terrenos

Edificios

instalaciones

Muebles y enseres
Vehiculos

Equipos de computacin
Maquinarias y equipos
Equipos de comunicacian
Propiedades de inversion
Subtota!

Menos Depreciacion acumulada

Total Activos fiios

31 de diciembre

2015 2014
{US Détares)

3.640,00 387.20
442 443,35 340.643,00
7.620,08 6.600.,00
374.224,95 175.454 79
5.559,92 567562
18.050,85 14,120 92
9.445 .98 7003.10
860.985,17 553.884 63

31 de diciembre

2015 2014
{US Délares)

42.688,96 26 064,95
156.723,32 156.723.32
14.013,06 13.110.96
12.907,73 12.135.73
56.064,27 56 06427
3.271,82 327192
9.960,54 5240.44
859,32 -
135.607,81 129.089.21
432.096 93 401.717.91
{122,155 95) (110.855 82}
309.940,98 290.862 08

El movimiento de las Propiedades ¥ €Quipos para el afo terminado el 31 de diciembre del 2015, fue como sigue:

Terrenos

Edificios

instalaciones

Muebles yenseres
Vehigculos

Equipos de computacion
Maquinarias y equipos
Equipos de comunicacidn
Porpiedades de inversign
Subtotai

Menos Depreciacion acumulada

Total Activos fijos

Salde Inici‘a!‘ Adiciones V::?i;:lo Saldo Final
{US Dolares)

26.081.96 16.607,00 42.688,96
156.723.32 - - 156.723.32
13.110,86 902 10 14.013,06
1213573 772,00 - 12.807,73
56.064 27 - - 56.064,27
327192 - - 3.271.92
5.240,44 4.720,10 - 9.960,54
- 858,32 - 859,32
129.089.31 6.518,50 - 135.607 .81
401717 91 30.379,02 432.096,93
{110 855,82) {11.300,13) - (122.155,95)
290.862,09 18.078,89 - 309.940,98

b2
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5. Otras cuentas por cobrar largo plazo

Las Otras cuentas por cobrar estan constituidas como sigue’

Imperial Serv §. A,
Birtoy S. A
Total

6. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estan constituidas coma sigue’

Prowedores locales

impuestos por pagar

Depositos en garantia por pagar
Otros pasivos corrientes
Dividendos por pagar

Impuesto a ia renta por pagar
Totai

7. Gastos acumulados por pagar

Los Gastos acumulados por pagar estan constituidos como siguie:

Aportes {ESS por pagar
Provisiones Sociales
Participaciones de jos trabajadores
Totai

8. Obligaciones de largo plazo

Las Obligaciones de largo piazo estan constituidas Como sigue:

Jubilacién patronal
Desahucio
Total

31 de diciembre

2015 2014
(US Dotares)
- 1.654.215 00
1.865.058,00 590.165.74
1.865.058,00 2.144.384 74

31 de diciembre

2015 2014
(US Ddtares)
125,13 -
208,19 177.59
2.880,00 3.380,00
1.187.,82 9.011,85
12.002,63 -
9.547.47 7.106,73
25.951,24 1867617
31 de diciemnbre
2015 2014 .
(US Dolares)
1.439,76 1.233.79
9.171,33 §.090.76
- 6.045 07
10.611,08 13.369,62
31 de diciembre
2015 2014
(US Ddlares)
143.942,28 97.214 00
22.441,80 12.162 00
166.384,18 108.366 00

{3
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9. Participaciones sociales

Al 31 de Diciembre dal 2015, e capital pagado esta representado por 2.500.000,00 participaciones sociales con un
valor nominal unitario de US$1.00 Ef capital suscrito y pagado esta constituido como sigue:

Pais 2045 % 2014 %

cugue Silva de Vida! Maria isabel Ecuader  §  625.000,00 25,00% 3 1.000,00 25.00%
Vidal Lugue Andres Pedrc Esuador  §  260.000,00 18.00% $ 400.0C 10.00%
Vidal Lugue Jose Maria Fouador  §  250.000,00 10,00% $ 400.00 10.00%
Vidat Luque Luis Rafaat Suador § 230.000,00 10,00% $ 400,60 19067
Vidal Luque Pablo Antonio Ecuador  § 250.000,00 10,00% $ 406,00 10.00%
Vidda! Luque Xavier Horatio Ecuador  § 250.000,00 10,00% $ 300 30 10 06
Vidai Maspans Xaver \idal Ecuador  §  §25.000,00 25,00% & 1.000.00 25 Q0%

$ 2.500.000,00 100,00% $ 4.000,00 100,50%;

10. Régimen Tributario

* Impuesto a fa Renta: E) puesto a la renta causado por ef afo terminado el 31 de diciembre de 2015y
2014, se determing como sigue
31 de diciembre

2015 2014
. (LS Delares)
Perdida del ejercicic (116.504,96) 40.300.48
Menos:

15% Parhcipacion de los trabajadores . (6.045,07)

Amaonrtizacion pérdidas tributarias afos antericres (10.767.77)
Mas:

Gastos no deducibles 5.067,32 881569
Base de calculo para impuesto a fa renta {111.537,64) 32.303 31
Tarfa de impuesto a ta renta 22%, 22%
impuesto a la renta de la compania - 7.106,73
Impuesto a la renta de la compaiiia (Anticipo minimo) 9.547 47 .

*  Revision tributaria: De acuerdo con lo establecide en el articulo 94 de Codigo Tributario, ta facultad de ia
entdad supervisora para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca

t En tres afios. contados desde la fecha de ia declaracion, en los tributos que |z Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo:

i En seis anos. a partir de 1a fecha en gue vence el plazo para presentar la declaracién cuando
no se hubiere declarado en todo o en parte; y,

. En un afo, cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujetc
pasivo o en forrma mixta, contado desde la facha de notificacién de tales actos.

La facultad de fas autoridades tributarias para revisar ia declaracion de impuesto a la renta det 2012 y 2015 de
acuerdo con ‘o indicado en &l literal i} antericr, aGn no ha prescrito.

. Amartizacidn de pérdidas operativas

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno. las pérdidas tributarias pueden cempensarse ¢on ias
utilidades gravabies que se obtengan por parte de la Compania, dentro de los cinco afios siguientes a aquel
en que se progujo la pérdida, sin que dicha compensacion exceda, en cada periodo, el 25% de las utilidades
obtenidas
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10. Régimen Tributario {Continuacion)

. Cambios en la legisiacion tributaria

Ley Organica de Incentivo a la Produccién y Prevencion de! Fraude Fiscal: Con fecha 29 de diciembre det
2014 se promulgé ia Ley Orgénica de tncentivos a fa Produccian y Prevencion de! Fraude Fiscal la misma que
incluye entre otros aspectos tributanos los siguientes:

. Cambios en la legistacion tributaria

» Ingresos gravados para impuesto a la renta: Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana, y

>

P

-~

gravadcs con el impuesto 2 la renta las ganancias provenientes de la enajenacion de acciones
participaciones y derechos de capital. De la misma manera. se considera ingreso gravado ei
increments patrimomal no justificado

Exenciones: Se establece una limitacion a 2 exencién correspondiente a dividendos y utilidades,
determinando gue si el beneficiario efectivo de las utiiidades que perciban las sociedades o personas

Deducibilidad de tos gastos: Se establece lo siguiente:

En el caso de activos revaiuados. el gasto por depreciacién de activos revaluados no sera
deducible.

Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario interno para
‘a efiminacion de los créditos incobrabies y se establece que las mismas se determinaran via
Reglamento.

Via Reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de regalias. servicios
écnicos, administrativos y de cansultoria en general efectuado entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinando que &i
Reglamento establecera los casos y condiciones. Las normas tributarias prevaleceran sobre las
contables y financieras.

Tarifa de impuesto a la renta: Se introducen reformas a ia tanfa det Impuesto a la Renta para
Sociedades. estabieciendo como tarifa generai del impuesto a la renta el 22%, no obstante la tanfa
impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de fa base imponible que corresponda a ig
participacién directa o indirecta de SOCI0S, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes
en paraisos fiscales o regimenas de menor imposicién. Si esta participacidn excede el 50% la tanfs
aphicable para fa sociedad sera del 25% S

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al extenor, pagaran
la tanfa general prevista para sociedades previa la deduccion de ios créditos tributarios a los que
tenga derecho.

~ Anticipo de impuesto a fa renta: Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta. no se

deberd inciuir en 1z formula ef vaior del revaiuo de los activos por aplicacion de las NIIF, tantc para el
rubro de! activo y del patrimonic

Se exciuird del calculo del anticipo de impuesto a fa renta los montos refendos a gastos
Ingrementales por la generacién de nuevo empleo, adquisicion de nuevos actives destinados a la
mejora productividad e innovacidn tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y praductivas y gastos
efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios pars el pago def Impuesto a
ia Renta que reconoce el Codigo de la Produccidn.

I TR
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10. Régimen Tributario {Continuacion}
»  Cambios en la legisiacién tributaria

Ley Organica de Incentivo a la Produccién y Prevencion del Fraude Fiscal: Con fecha 29 de diciembre det
2014 se promuigo la Ley Orgénica de tncentivos a fa Produccion y Prevencion de! Fraude Fiscal ia misma que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. Cambios en la legisiacion tributaria

~ Ingresos gravados para impuesto a Ia renta: Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana, y
gravadcs con el impuesto 2 la renta las ganancias provenientes da la enajenacion de acciones
particpaciones y derechos de capital. De fa misma manera. se considera ingreso gravado e
incremento patrimornal no justificado

~ Exenciones: Se establece una fimitacion a la exencién correspondiente a dividendos y utilidades.
determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las sociedades o personas
naturales es una persona natural residente en el Ecuador, ia exencién del impuesto a la renta no sera
aphcadle y se elimina la exencion por deposito a plazo fijo a las sociedades e institucicnes del
sisterna financiero. asi como a las inversiones en valores de renta fija para las sociedades.

~ Deducibilidad de ios gastos: Se establece Io siguiente;

En el caso de activos revaiuados. el gasto por depreciacion de actives revaluados no sera
deducible.

Se eliminan Ias condiciones que actualmente dispone Ja Ley de Régimen Tributario interno para
‘a gliminacion de los créditos incobrables y se establece que las mismas se delerminaran via
Reglamento.

Via Reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de regalias, servicics
técnicos, admimistrativos y de consultoria en general efectuado entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, determinande que ei
Reglamento establecers fos casos y condiciones. Las normas tributarias prevalecerdn sabre las
contables y financieras.

=~ Tarifa de impuesto a la renta: Se introducen reformas a (a tanfa dei impuesto a la Rents para
Sociedades. estabieciendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante la tanfa
impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de SOCios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, Si esta participacion excede ef 50% la tanfa
aplicable para 12 sociedad sera del 25% S

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al exterior, pagaran
la tanfa general prevista para sociedades previa la deduccion de tos créditos tributaros a les que
tenga derecho.

# Anticipo de impuesto a la renta: Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta. no se
deberd inciuir en Iz formula e vaior del revaluo de los activos por aplicacion de las NIIF, tanto para el
rubro de! activo y del patrimonic

Se exciuird del calculo del anticipo de impuestc a ia renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacion de nuevo empieo, agdquisicion de nuevos actives destinados a la
mejora productividad € tnnovacian tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y praductivas y gastos
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10. Régimen Tributario {continuacion)
Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

» Impuesto a [a salida de divisas’ Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por entidades
ecuatonanas, estaran exentos Unicamente respecto de aquellos creditos para financiar segmentos
definidos por et Comité de Politica Tributaria,

Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extincién de obligaciones cuando las
operaciones se realicen hacia el exterior.

Circular No. NAC-DGECCGC15-00000012.- Emitida por el Servicic de Rentas Internas con fecha 21 de
diciembre del 2015, donde se incluyen entre otros aspectos tributarios fos siguientes:

* Deducibilidad de gastos:

< Al serel impuesto a Ja renta un tributo de naturaleza anual, ios costos ¥y gastos incurridos con
el propésito de obtener, mantener y mejorar 10s ingresos de fuente ecuatoriana gravadgos
con el referido impuesto (y no exento) deben ser consicerados por los sujetos pasives, por
cada ejercicio fiscal

o Paia la determinacion de 12 base imponible sujeta al impuesto a la renta. no se considerara
la figura de “reverso de gastos no deducibles”. Es decir. que aguelios gastos que fueron
censiderados como no deducibles, para efectos de la declaracion de impuesto a ia renta en
un ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibies en ejercicios fiscales
futuros. debida a que no existen disposiciones en ia normativa tributaria vigente que prevea
‘a apiicacion de la figura de reverso de gastos no deducibles.

11. Hechos ocurridos con posteridad del periodo que se informa

Entre el 31 de diclembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos gue
en la opinin de la Administracién de la Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan reveladc en los mismos

—




(/‘(fozﬁ‘. c@?[é{/”/(é" %awr %ﬁljn
CONTADOR PUBLICO-AUDITOREXTERNO

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS

A los miembros de la junta de accionistas de:
PREDIAL MARISA CIA. LTDA.

He auditado los estados financieros de PREDIAL MARISA CIA. LTDA., que comprenden: el estado
de situacién financiera al 31 de diciembre de 2015 y los correspondientes estados de resuitados,
de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujo de efectivo, por el afio terminado en esa
fecha, asi como el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas. Sobre
elios, he expresado mi opinion en un informe separado de éste.

La Compaiia es parte de los sujetos obligados a reportar, las operaciones y transacciones
econdmicas cuyo valor sea igual o superior a diez mil délares estadounidenses, realizadas dentro
de un periodo de treinta dias, a la Unidad de Andlisis Financiero, de acuerdo al articulo
innumerado agregado al articulo 3 de ia “Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos”

He auditado, el periodo comprendido entre el 1 de julio y el 31 de diciembre de 2015, el
cumplimiento por parte de la compafiia, de lo sefialado en el articulo 32 de la Resolucion No. SCV.
DSC.14.009, sobre “Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo
y otros Delitos” expedida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, el 8 julio de
2014 y publicada en ei R.O. 292 del 18 julio de 2014.

La junta general de accionistas de la Compaiiia, es responsable de emitir las politicas generales,
aprobar el manual para prevenir el lavado de activos y el financiamiento del terrorismo y otros
delitos y; designar al oficial de cumplimiento.

La gerencia es responsable de cumplir y hacer cumplir las politicas, procedimientos y mecanismos
que en materia de prevencion para el lavado de activos y contra el financiamiento del terrorismo y
otros delitos, se hayan aprobado. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de
los informes a la Unidad de Andlisis Financiero (UAF) y a la junta general de accionistas, que no
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error.
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El oficial de cumplimiento es responsable, entre otras actividades, de elaborar y actualizar el
manual para prevenir el lavado de activos y el financiamiento de! terrorismo y otros delitos;
presentar a la junta general de accionistas un informe anual de sus actividades; revisar las
transacciones de la Compafiia y detectar transacciones inusuales e injustificadas o que superen
los umbrales establecidos para el registro de operaciones; elaborar y remitir a la Unidad de Analisis
Financiero (UAF) los reportes establecidos en la ley sefialada en el 2do. parrafo; conservar y
custodiar, adecuadamente, los documentos que amparan sus informes y reportes.

Mi responsabilidad es la de expresar una opinion sobre el cumplimiento de las normas para la
prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos, en el periodo
comprendido entre el 1 de julio y el 31 de diciembre de 2015 y proponer, de ser el caso,
eventuales rectificaciones o mejoras.

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo a las normas generalmente aceptadas de auditoria, las
cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiguemos y realicemos los
procedimientos para obtener la evidencia de los reportes enviados a la Unidad de Analisis
Financiero. Dichos procedimientos incluyen los sefialados en lfos numerales 1, 2, 4, 5, 6 y 7 del
articulo primero de la Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008 expedida el 26 de mayo de 2015 y
publicada en el R. O. 521 del 12 de junio de 2015. Estos procedimientos sirven, ademas, para
obtener la certeza razonable de que los reportes a la UAF y a la junta general de accionistas no
contienen distorsiones importantes.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar mi opinién sobre el cumplimiento de las normas para la
prevencién de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos.

Posterior a ese periodo la junta general de accionistas designa a la Ing. Johana Chiriboga Jiménez
como Oficial de Cumplimiento Titular y al ing. Xavier Vidal Maspons como Oficial de Cumplimiento
Suplente, el 4 de febrero de 2016. La Unidad de Analisis Financiero recibe la solicitud de registro
del Oficial de Cumplimiento, principal y suplente, el 29 de febrero de 2016 y le asigna el registro de
usuario correspondiente. La junta general de accionistas de la Comparia no ha confirmado estas
designaciones a la fecha del presente informe.

La junta general de accionistas de PREDIAL MARISA CIA. LTDA,, en el periodo comprendido entre
el 1 de julio y el 31 de diciembre de 2015, no cumplid, con la aprobacion de politicas, normas y
procedimientos para la prevencion del lavado de activos y el financiamiento del terrorismo y otros
delitos.

La gerencia, en el periodo comprendido entre el 1 de julio y el 31 de diciembre de 2015, no
cumplio, con la calificacion del oficial de cumplimiento y la obtencion del cadigo de registro en la
Unidad de Andlisis Financiero (UAF) y la implantacion de controles internos para la aplicacion de
las politicas y procedimientos sefialados en el manual de normas de prevencion del lavado de
activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos.
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Como consecuencia de lo mencionado en el parrafo precedente, el oficial de cumplimiento, en el
pericdo comprendido entre el 1 de julio y el 31 de diciembre de 2015, no cumplié con la entrega,
razonable y oportuna, a la Unidad de Analisis Financiero, de los reportes sobre actividades y
operaciones economicas iguales o superiores a los diez mil dolares de Estados Unidos de América,
en periodos de treinta dias. El oficial de cumplimiento no cumplié¢ con la entrega del
correspondiente informe anual, para analisis y aprobacion de la junta general de accionistas. Es de
resaltar que en el periodo de anélisis descrito no se habla designado el oficial de cumplimiento, asi
como también la Compafila no esta obligada a reportar sus transacciones a la Unidad de Andlisis
Financiero (UAF) porque las mismas no superan el umbral de los US $10.000,00 americanos.

Por lo expuesto en los ultimos tres parrafos, me abstengo de emitir una opinién sobre el
cumplimiento razonable de Ias normas sobre la prevencién del lavado de activos, financiamiento
del terrorismo y otros delitos, en el periodo comprendido entre el 1 de Jjulio y el 31 de diciembre de
2015.

Recomendacién: El oficial de cumplimiento debera elaborar el manual de politicas y
procedimientos para la prevencion del lavado de activos y el financiamiento del terrorismo, asi
como elaborar la matriz de riesgo para empresas inmobiliarias, discutirla con la gerencia general y
proponer su analisis y aprobacion a la junta general de accionistas.

Atentamente,

Ecoh. R
SC-RNAE 142/ CPA 16818

Guayaquil, 20 de abril de 2016
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