
P R E D I A L M A R I S A C I A . L T D A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Informe de Auditoria Externa 

Por el año terminado al 

31 de diciembre del 2013 

Econ. Rómulo Cazar Erazo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

SC-RNAE 142; CPA 16818 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dirección: Cdla. COVIE M mz. 17 V - 6 

Teléfonos: 2496297-2421297 Móvi l 098458560 



PREDIAL MARISA CIA. LTDA. 

Estados Financieros 

Año T e r m i n a d o e l 3 1 d e D i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 

Contenido zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Informe d e l A u d i t o r E x t e m o I n d e p e n d i e n t e . 

E s t a d o s F i n a n c i e r o s A u d i t a d o s 

¡Genera l 
E s t a d o d e R e s u l t a d o s 
E s t a d o d e ^ v ó T u c i ó n e n e l P a t r i m o n i o d e i o s S o c i o s . 
E s t a d o d e F^ujp's d e E f e c t i v o 
N o t a s a  t o s Efe t a dos F i n a n c i e r o s 

Abreviaturas usadas:. 

u s $ Dólares de Estados Unidos de Norteamérica (USA) 

NEC Normas Ecuatorianas de Contabilidad 

NIC Normas Internacionales de Contabilidad 

NIIF Normas Internacionales de Información Financiera 

NIAA Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento 

SRI Servicio de Rentas internas 

SIC Superintendencia de Compañías 

RUC Registro Único de Contribuyentes 



CONTADOR PÚBLICO-AUDITOR EXTERNO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Informe del Auditor Independiente 

A l o s S o c i o s d e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
P R E D I A L M A R I S A CIA. L T D A . 

Introducción: 

1 . H e  a u d i t a d o e l b a l a n c e g e n e r a l a d j u n t o d e P R E D I A L M A R I S A C I A . L T D A . a l 3 1 d e  d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 y l o s 
c o r r e s p o n d i e n t e s e s t a d o s d e  r e s u l t a d o s , d e  c a m b i o s e n e l p a t r i m o n i o d e  a c c i o n i s t a s y f l u j o s d e  e f e c t i v o p o r 
e l año t e r m i n a d o e n e s a f e c h a , a s í c o m o e l r e s u m e n d e l a s p r i n c i p a l e s p o l í t i c a s c o n t a b l e s y o t r a s n o t a s 
e x p l i c a t i v a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . 

Responsab i l idad de la Administración s o b r e los es tados f inancieros: 

2 . C o m o s e  i n d i c a e n la  n o t a 1 , la  A d m i n i s t r a c i ó n d e la  Compañía e s r e s p o n s a b l e d e la  p r e p a r a c i ó n y 
p r e s e n t a c i ó n r a z o n a b l e d e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s d e a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n f o r m a c i ó n 
F i n a n c i e r a ( N I I F ) . E s t a r e s p o n s a b i l i d a d i n c l u y e : diseñar, i m p i e m e n t a r y m a n t e n e r e l c o n t r o l i n t e r n o 
p e r t i n e n t e e n la  p r e p a r a c i ó n y p r e s e n t a c i ó n r a z o n a b l e d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p a r a q u e e s t é n l i b r e s d e 
r e p r e s e n t a c i o n e s e r r ó n e a s d e  i m p o r t a n c i a r e l a t i v a , y a s e a c o m o r e s u l t a d o d e  f r a u d e o e r ro r ; s e l e c c i o n a r y 
a p l i c a r l a s p o l í t i c a s c o n t a b l e s a p r o p i a d a s ; y, r e a l i z a r l a s e s t i m a c i o n e s c o n t a b l e s r a z o n a b l e s d e  a c u e r d o c o n 
l a s c i r c u n s t a n c i a s d e l e n t o r n o e c o n ó m i c o e n d o n d e o p e r a la  Compañía . 

Responsabi l idad del Auditor Independiente: 

3 . M i r e s p o n s a b i l i d a d c o n s i s t e e n e x p r e s a r u n a o p i n i ó n s o b r e e s t o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s , b a s a d a e n m i 
a u d i t o r í a . E f e c t u é m i a u d i t o r í a d e  a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e  A u d i t o r i a y A s e g u r a m i e n t o 
( N I A A ) . E s t a s n o r m a s r e q u i e r e n q u e c u m p l a c o n r e q u e r i m i e n t o s é t i c o s y q u e p l a n i f i q u e y e j e c u t e la  a u d i t o r í a  
p a r a o b t e n e r s e g u r i d a d r a z o n a b l e d e s i l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s n o c o n t i e n e n e r r o r e s i m p o r t a n t e s . 

U n a a u d i t o r í a  i n c l u y e e l e x a m e n , a  b a s e d e  p r u e b a s s e l e c t i v a s , d e la  e v i d e n c i a q u e r e s p a l d a n l a s c i f r a s y 
r e v e l a c i o n e s p r e s e n t a d a s e n l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . L o s p r o c e d i m i e n t o s s e l e c c i o n a d o s d e p e n d e n d e l j u i c i o 
d e l a u d i t o r , q u e i n c l u y e la  e v a l u a c i ó n d e l riesgo q u e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s c o n t e n g a n e r r o r e s i m p o r t a n t e s 
ya s e a  c o m o r e s u l t a d o d e  f r a u d e o e r ror . A l e f e c t u a r e s t a e v a l u a c i ó n d e  riesgo, e l a u d i t o r t o m a e n 
c o n s i d e r a c i ó n el c o n t r o l i n t e r n o p e r t i n e n t e d e la  Compañía e n la  p r e p a r a c i ó n y p r e s e n t a c i ó n r a z o n a b l e d e l o s 
estados f i n a n c i e r o s c o n e l p r o p ó s i t o d e diseñar p r o c e d i m i e n t o s d e  a u d i t o r í a d e  a c u e r d o c o n l a s 
circunstancias, pero n o c o n e l p r o p ó s i t o d e  e x p r e s a r u n a o p i n i ó n s o b r e la  e f e c t i v i d a d d e l c o n t r o l i n t e r n o d e la  
Compañía Una a u d i t o r í a  i n c l u y e t a m b i é n u n a e v a l u a c i ó n d e s i l o s p r i n c i p i o s d e  c o n t a b i l i d a d u t i l i z a d o s s o n 
apropiados y s i las e s t i m a c i o n e s i m p o r t a n t e s h e c h a s p o r la  A d m i n i s t r a c i ó n d e la  Compañía s o n r a z o n a b l e s , 
así como una e v a l u a c i ó n d e la  p r e s e n t a c i ó n d e  l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s t o m a d o s e n s u c o n j u n t o . C o n s i d e r o 
que la evidencia de mí a u d i t o r i a q u e h e  o b t e n i d o e s s u f i c i e n t e y a p r o p i a d a p a r a p r o p o r c i o n a r m e u n a b a s e 
razonable para e x p r e s a r u n a o p i n i ó n . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4. E n mi opinión, los e s t a d o s f i n a n c i e r o s m e n c i o n a d o s e n e l p r i m e r p á r r a f o p r e s e n t a n r a z o n a b l e m e n t e , e n 
todos tas aspectos i m p o r t a n t e s , la  s i t u a c i ó n f i n a n c i e r a d e P R E D I A L M A R I S A C I A . L T D A . a l 3 1 d e  d i c i e m b r e 
del 2013, (os r e s u l t a d o s d e s u s o p e r a c i o n e s , l o s c a m b i o s e n s u p a t r i m o n i o y f l u j o s d e  e f e c t i v o p o r e l año 
•arranado e n e s a s f e c h a s , d e  a c u e r d o c o n N o r m a s I n t e r n a c i o n a l e s d e I n f o r m a c i ó n F i n a n c i e r a ( N I I F ) . 

Op in ión: 

. S C - R H A E N 0 . 1 & ; C P A No. 16818 

A b r i l 1 8 , 2 0 1 4 
G u a y a q u i l , E c u a d o r 

Cd la : C o v i e m M z . 1 7 , V . 6 , T e l f s :2 4 9 6 2 9 7 - 2 4 2 1 2 9 7 C e l :0 9 8 4 5 8 5 6 0 , e -m a i l : e d o c a z a r @h o t m a i l . c o m - r o m u l o c a z a r @g m a i l . c o m 

G u a y a q u i l - E c u a d o r 



PREDI AL M ARI SA CI A. LT DA. 

Balance General zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3 1 d e d i c i e m b r e 

2 0 1 3 " ~ 2 0 1 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(US Dólares) 

Activos 

Activos corr ientes 

Efe c t ivo 

C u e n t a s p o r C o b r a r 

I n v e n t a r i o s 

( N o t a 3 ) 

( N o t a 4 ) 

4 , 5 1 4 . 1 9 

4 9 8 , 5 9 3 . 6 6 

4 , 7 9 1 . 0 0 

2 , 9 5 7 . 1 6 

4 3 1 , 1 6 3 . 9 3 

7 , 8 8 8 . 0 0 

T o t a l a c t i v o s c o r r i e n t e s 5 0 7 , 8 9 8 . 8 5 4 4 2 , 0 0 9 . 0 9 

P r o p i e d a d e s , p l a n t a y e q u i p o s 

Ot ra s c u e n t a s p o r c o b r a r l a r g o p l a z o 

Ot ros a c t i v o s d i f e r i d o s 

( N o t a 5 ) 

( N o t a 6 ) 

3 0 2 , 1 4 8 . 4 8 

2 , 4 7 2 , 2 1 5 . 0 0 

1 , 1 0 0 . 0 0 

3 8 3 , 9 2 1 . 6 3 

2 , 4 7 2 , 2 1 5 . 0 0 

2 1 , 9 9 0 . 9 8 

T O T A L DEL A C T I V O 3 , 2 8 3 , 3 6 2 . 3 3 3 , 3 2 0 , 1 3 6 . 7 0 

P a s i v o s y p a t r i m o n i o de l o s s o c i o s 

P a s i v o s c o r r i e n t e s 

C u e n t a s p o r p a g a r 

G a s t o s a c u m u l a d o s p o r p a g a r 

O t r a s C u e n t a s p o r p a g a r 

( N o t a 7 ) 

( N o t a 8 ) 

1 8 , 0 1 3 . 9 5 

1 4 , 8 4 1 . 0 4 

3 0 , 6 1 3 . 9 3 

2 , 9 8 3 . 4 2 

9 4 2 . 7 8 

3 0 , 6 1 3 . 9 3 

T o t a l d e p a s i v o s c o m e n t e s 6 3 , 4 6 8 . 9 2 3 4 , 5 4 0 . 1 3 

P a s i v o s d e l a r g o p l a z o 

O b ü g a o i o n e s d e l a r g o p l a z o ( N o t a 9 ) 1 0 9 , 3 6 6 . 0 0 2 2 0 , 5 6 4 . 7 7 

1 0 9 , 3 6 6 . 0 0 2 2 0 , 5 6 4 . 7 7 

Patrimonio d e los s o c i o s 

A D C E p a r a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAí i t i m a u m e n t o d e  c a p i t a l 

R e s e r v a L e g a l 

O r a s r e s e n a s 

R e s e n e s p o r a d o p c i ó n d e N I I F 

U S s c a d e s a c u m u l a d a s 

l í S Z c a d ( p é r d i d a ) d e l e j e r c i c i o 

( N o t a 1 0 ) 4 , 0 0 0 . 0 0 

2 0 , 2 1 1 . 8 8 

1 , 7 3 8 . 8 2 

3 , 0 4 0 , 9 7 5 . 4 6 

3 4 , 4 7 2 . 2 8 

( 3 6 , 3 6 6 . 6 4 ) 

4 5 , 4 9 5 . 6 1 

4 , 0 0 0 . 0 0 

2 0 , 2 1 1 . 8 8 

5 , 1 0 5 . 1 7 

3 , 0 3 7 , 6 0 9 . 1 1 

3 4 , 4 7 2 . 2 8 

( 3 6 , 3 6 6 . 6 4 ) 

Total p a t r i m o n i o d e l o s s o c i o s 3 , 1 1 0 , 5 2 7 . 4 1 3 , 0 6 5 , 0 3 1 8 0 

Total P a s i v o s y P a t r i m o n i o d e l o s s o c i o s 3 , 2 8 3 , 3 6 2 . 3 3 3 , 3 2 0 , 1 3 6 . 7 0 

Ver notas adjuntas 



PREDI AL M ARI SA CI A. LT DA. 

Estado de Resultados zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

31 de diciembre 

2013 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(US Dólares) 

INGRESOS 

V e n t a s 59,842.00 6 2 , 7 1 2 . 0 0 

O t r o s I n g r e s o s 192,764.79 6 8 , 5 8 2 . 1 0 

252,606.79 1 3 1 , 2 9 4 . 1 0 

Utilidad bruta en ventas 252,606.79 1 3 1 , 2 9 4 . 1 0 

G a s t o s : 

G a s t o s d e A d m i n i s t r a c i ó n y V e n t a s (183,661.69) ( 1 9 0 , 6 0 4 . 4 2 ) 

Total de g a s t o s operac ionales (183,661.69) ( 1 9 0 , 6 0 4 . 4 2 ) 

UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL 68,945.10 ( 5 9 , 3 1 0 . 3 2 ) 

Í5%PARTlCtPACION T R A B A J A D O R E S (10,341.77) 

BASEBáPONIBI F 58,603.34 ( 5 9 , 3 1 0 . 3 2 ) 

2 2 % « P U E S T O A L A RENTA P O R PAGAR (NOTA 11) (13,107.72) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

I f i U E A D H E T A D E L E J E R C I C I O 45,495.61 ( 5 9 , 3 1 0 . 3 2 ) 

Ver notas adjuntas 



PREDI AL M ARI SA CI A. LTDA. 

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
5 

Part icipaciones Aportes futura 

Soc ia les capitalización 
R e s e r v a s 

Reserva de 

Capital 

R e s e r v a s por 

adopción de 

NIIF 

Resultados TOTAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(US Dólares) 

Saldo al 31 de diciembre de 2011 4,000.00 20,211.88 5,105.17 3,037,609.11 - 39,421.01 3,106,347.17 

A d o p c i ó n d e N I I F - - - '- 3 4 , 4 7 2 . 2 8 - 3 4 , 4 7 2 . 2 8 

A j u s t e n e t o s - - - - - ( 1 6 , 4 7 7 . 3 3 ) ( 1 6 , 4 7 7 . 3 3 ) 

R e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o 2 0 1 2 - - -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- ( 5 9 , 3 1 0 . 3 2 ) ( 5 9 , 3 1 0 . 3 2 ) 

Sa ldo al 31 de diciembre de 2012 4,000.00 20,211.88 5,105.17 3,037,609.11 34,472.28 (36,366.64) ' 3,065,031.80 

T r a n s f e r e n c i a - - ( 3 , 3 6 6 . 3 5 ) 3 , 3 6 6 . 3 5 -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA\ -

R e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o 2 0 1 3 - - - - 4 5 , 4 9 5 . 6 1 4 5 , 4 9 5 . 6 1 

Saldo al 31 de diciembre de 2013 4,000.00 20,211.88 1,738.82 3,040,975.46 34,472.28 9,128.97 3,110,527.41 

Ver notas adjuntas 



PREDI AL M ARI SA CI A. LT DA. 

Estado de Flujos de Efectivo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

31 de diciembre 

Efectivo proveniente de actividades de operación 

USdad (Pérdida) del ejercicio 

para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto proveniente de 
de operación: 

Deprecjaoooes 

•aMosa» activos y pasivos de operación: 

actividades de operación 

ractradufes de inversión: 

Ptopiedades, piante y equipos 

• c r a n j o o n de invasiones 

4» Btüizads por actividades de inversión 

Her i r» |»miih> poractrndades de financiamiento: 
Obtgacwnes de Largo Plazo 

Amento de cuentas por cobrar largo plazo 

AJopoóndeNBF 

Oíros ajustes al patrimonio 

Efcctíio provisto por actividades de financiamiento 

Efecn\ y equivalentes de efectivo 

Efedrso y equivalentes de efectivo al principio del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 

2013 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(US Dólares) 

58,603.33 (59,310.32) 

12,329.79 21,425.13 

(67,429.73) 158,187.27 

3,097.00 (7,888.00) 

1,922.81 22,637.55 

13,898.26 (22,734.48) 

20,890.98 (21,691.87) 

43,312.44 90,625.28 

69,443.36 (128,617.34) 

- 833,409.00 

69,443.36 704,791.66 

(111,198.77) 8 6 , 8 0 5 . 1 6 

- (918,000.00) 

- 34,472.28 

(16,477.33) 

(111,198.77) (813,199.89) 

1,557.03 (17,782.95) 

2,957.16 20,740.11 

4,514.19 2,957.16 

V e r n o t a szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA adjuntas 


