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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A |a junta General de Accionistas
INMOBILIARIA CALLE C LDTA

Guayaquil, Ecuador

1. OPINION

Hemos Auditados los Estados Financleros Adjuntos de INMOBILARIA CALLE C LDTA que
comprenden el Estado de Stuacién Financiera al 31 de Diclembre de 2018, Estado de
Resultados Integral, Estado de cambios en el Patrimonio y ¢l Estado de Flujo de Efectivos,
correspondiente al ejercicio terminada en dicha fecha, asi como las notas exphcativas de
los Estados Financleros que Incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los Estados Financieros adjuntos presentan razonablemente en todos
los aspectos materiales, 1a situacion Financiera INMOBILIARIA CALLE C LDTA Al 31 de
diciembre del 2018, asi como los resultados de sus operaciones, los camblos en las
operaciones Netos de los Accionistas y ¢l Flujo de Efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas internacionales de Informacidn Financiera (NIF
PIMES)

2. FUNDAMENTOS DE LA OPINION

Hemos realizado mi Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditora
(NIA) Mi responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describe mas adelante en la
secclon responsabilidades del Auditer en refacién con fa Auditoria de los Estados
Financieros. Soy independiente de la entidad de conformidad con los requerimientos del



Codigo de Etica para profesionales de la Contabilidad, aphcables a mi Auditoria de Estados
Financieros en Ecuador, y he cumplido con las demds responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos. Considero gue ia evidencia de Auditoria que he
obtenido proporciona una base suficlente y adecuada para nuestra opinidn.

3. CUESTIONES CLAVES DE AUDITORIA

Las cuestiones claves de Audrtoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio
profesional, ha sido de mayor significatividad en mi auditoria de los estados financieros
del periodo actual, Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de |a auditoria de los
estados financleros en sus conjuntos y en la formacidn de nuestra opinidn sobre estos, y
no expreso una opinion separada sobre estas cuestiones.

3. Se realzo una revision de los Impuestos para establecer |2 razonabilidad de sus
registro contables y declaracidn de impuestos, se aplicado correctamente los
porcentajes de retenciones en fa fuente del impuesto a la renta ¢ VA, a la fecha
estd pendiente de registrar la informacidn fiscal en los Anexos del ICT debido a que
no se ha cargado aun en &l portal del SR|

4. INFORMACION PRESENTADA EN ADICION A LOS ESTADOS FINACIEROS

La administracion es responsable por la preparacién de informacdn adicional, la cual
comprende el informe Anual de bos administradores a la Junta de Accionistas,

En conexion con fa Auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es
leer dicha informacion adicGonal cuando esté disponible y al hacerlo, considerar 5i esta
informacidn contiene inconsistencia materisles en relacién con los estados financieros
o nuestro conocimientos obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareciera
estar materialmente incorrecta.

Una ver que lea el informe Anual de los Administradores a la junta de Accionistas, si
concluyo que existe un error matertal en esta informacion, tengo la obligacion de

reportar dicho asunto al Directorio de ta Compafiia.



5. RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION EN RELACION CON LOS
ETADOS FINACIEROS

La administracion de la entidad es responsable por |a preparacion y presentacion
razonable de los estados financleros de acuerdo con las Normas Intorsacionales de
Informacion Financiera (NIF), asl como el control interno que 1a administracion de la
identidad considere necesario para permitir la preparacion de los estados financlesos
libres de incorrecién matersal, debido a fraude o error,

En |a preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de |a
valoracién de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados a la
continuidad del negocio, y utllizando el principio contable de empresa en
funcicnamiento como base contable, & menos que fa administracion pretenda liquidar
i3 empresa o cesar las operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

La administracion de ks entidad ¢s responsable de fa supervisidn del proceso de la
informacién financiera de la compaiiia.

6. RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA
DE LOS ESTADOS FINACIEROS

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de sl los estados
financieros en sus conjuntos estdn bbres de Incorrecidn material de fraude o error, y
emitic un informe de Auditora que contenga mi opinidn, seguridad razonable, es un
alto grado de seguridad, pero no garantize que una auditorls realizads de acverdo a
las normas Internaciones de Auditora (NIA) siempre delectara una incorrecon
material cuando existiere 1as Incorrecciones materiales puede surgir de fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, podrian influir
razonablemte en las decisiones econdmicas de los usuarios tomada sobre la base de
los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las normas Internacionales de Auditoria
aplicaremos nuestro juicio profesional y mantendremos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorla y como parte de nuestra responsabilidad
manifiesto:

-Identificamos que la empresa no ha generado ingresos.



-Obtuvimos conocimiento gel control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorls que sean adecuados en funcion de las
circunstancia, pero no con el propdsito de expresar una oginldn sobre la eficacia del
control interno de la entidad,

-Evaluamos la educacion de ias politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente Informacién revelada por la
administracion.

~concluimos sobre el uso adecuado por parte de la administracién, del principio
contable de empresa y determinanos en base a 12 evidencia de auditoria obtenida, si
existe o no una incertidumbre matenal refacionada con hechos o condiclones gue
puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la identidad para
continuar como una empresa en funcionamiento, si concluimos que existe una
incertidumbre matenial, estamos obfigados en exponer en nuestro informe de
auditoria las correspondientes revelaciones relacionados con los estados financeros, 0
si tales revelaciones no son adecuadas que expresamos una opinidn modificada,
nuestras conclusiones se basan en la evidencia de avditoria obtenida hasta la fecha de
mi Informe de auditoria, sin embargo eventos futuros o condiciones pueda causar que
la entidad no pueda continuar come una empress sin funcionamiento,

Evaluamos la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros
representan las operaciones subyacentes y eventos en una forma que logren una
presentacion razonable,

7. INFORME SOBRE OTROS REQUIRIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

La opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como

agentes de recepcion y percepcion de INMOBILIARIA CALLE C LDTA por ¢l afio
terminado Al 31 de diciembre del 2018, se emite por separado una vez que la
compadfita nos proporcione lo anexos respectivos en las techas previstas por fa
Administracién tributaria, sin que esto represente que tal obligacidn se encuentra
vencida,

8. OTROS ASUNTOS

Hemos comunicado a la administracion de |z compaiiia respacto 3, entre otros asuntos
el alcance y momente de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos



significativos, asi como cualguler geficiencia significativa del control internc que
identificamos en el transcurso de 3 auditoria.

Entre los asuntos comunicados a la administracidn de la compadia, determinamos
aquellos gue fueron mas significativos en 1a auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de la auditorla,
describimos estos azuntos en nuestro informe de auditorfa salvo que ks disposicioncs
legales o reglamentarias prohibir revelar publicamente estos asuntos, o en
circunstancias extremadamente poco frecuente, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque razonablemente esperamos que las
consecuencias adversas superarian los beneficios de interés publico de Ia
comunicacidn

09 Mayo del 2019
Guayaquil, Ecuador

Ing. Mario Ramirez Pugo

Gerente General



INMOBILIARIA CALLE

ESTADO DE SITUACION FINACIERA

31 de Diciembre del 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América USS)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
CAJA
OTROS MPUESTOS CORRENTES
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS NO CORRIENTE

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS, NETO

EDIFICIO

DEPRECIACION ACUMULADA PROFIEDADES AL COSTO
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
PROVEEDORES LOCAL
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS A LARGO PLAZO
CUANTOS POR PAGAR ACCIONISTAS
TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL
APORTE A FUTURA CAPITALIZACION
RESERVA LEGAL
RESULTADOS DEL EJERCICIO
TOTA PATRIMONIO
TOTA PASIVO + PATRIMONIO

$500,00
$60,24
$660,24

$182.523,30
$1085.450,16
-$11 516,36
$183.533,30

$184.083,54

5255,74
$255,74

$31.608,23
$31,608,23
$31.863,97

$10.000,00
$136.543,20
$5.635,25
$41.12
$152.219,57
$184.083,54



Gerente Contador

INMOBILIARIA CALLE

ESTADO DE SITUACION FINACIERA

31 de Diciembre dei 2018

(Expresada en Dolares de los Estados Unidos de América USS)

INGRESOS 2018
VENTAS BIENES TARFFA 12% 0,00
OTROS INGRESOS 2.000,00
2,000,00
GASTOS
GASTOS DE VENTAS 0,00
GASTOS DE ADMINISTRACION c.Co
OTROS GASTOS 1.968 88
1.958,88
RESULTADO 41,12

Gerente Contador



INMOBILIRIA CALLE CIA LTDA
ESTADO CAMSBIO DE PATROMIO
COMPARATIVO AL 31-DIC DEL 2018
Expresado en Dolares

CAPITAL  FUTURA  RESERVA
SOCIAL CAPITALIZ LEGAL

Saldo &l inicio de Periodo
Aprobacion de Reserva
Transacciones con Acclonista
Capitalizacion

Total Resultado Integrales
Utifidades Netas

Otros Resultados Integrates

Saldo Final del Panodo

Gerente

APORTE A

ACION

$10.000,00 3136543 20

$10.000,00 $136.543,20

Contador

RSBU;.;L!DOS TOTAL
EJERCICIO PATRIMONIO
§5635,25 $152.178,45
50,00
$0,00
$0,00
$0,00
$41.12 543,12
$0,00
$5.635,25 $41,12  $152.219,57



NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINACIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DISCIEMBRE DEL 2018

A. INMOBILIARIA CALLECLDTA :

ANTECEDENTES:

La compafiia fue constituida en la cludad de Guayaquil el 10 de julio de 1979, su
actividad principal es Ia actividad de compra, venta, alquiler, y explotacién de Bienes
Raices segun lo establece su objeto social INMOBILIARIA CALLE C LDTA estd sujeto
por control por parte de la Superintendencia de Compaiiias Seguros y Valores .

Moneda de Presentacién:
Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que s¢ mencionan en

estas notas, han sido expresados en délares estadounidenses [USS), que es la moneda
oficial en ta Repablica del Ecuador, desde el afto 2000

Bases de Preparacion :

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con fas normas
Internaclonales de Informacidn Financiera (NIFjemitidas por ¢l concejos de Normas
Internacionales de Contabilidad (IAASB, por su sigla en inghés ) las que han sido adoptadas

en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Compafilas emitidas en la
Resolucion 06QICIA del 21 de agosto del 2006,

Medicién:

Las transiciones iniciaies que se contabilizan en los libros contables, se registran al valor de
coste o adquisicion y los saldos que se reportan al cierre del ejercicio econdmico sé miden
al valor razonable (VR) El Valor razonable, que es el importe por él puede ser

intercambiado un activo o cancelado un pasive, éntre partes interesadas y debidamente
informadas, en una transaccin realizada en condiclones de independencia mutua, sé 1o



determina de diferentes maneras, dependiendo de las condiciones & informacién
disponible para el activo o pasivo que se mide. En las politicas contables se explica el valor
razonable utilizado para las cuerntas principales,

E on de fin r $

La compafiia prepard sus estados financieros 8 partic de sus registros contables que
mantiene en su sistema informdtico, ¢l mismo que estd disefiado para cumplir con los
requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y sociketarios.

Uso de estimaciones :

La preparacion de los estados financleros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidn Financlera (NIF) requiere que la administracion realice certas estimaciones y
supuestos refativos a fa actividad econdmica de la compadia que afecta los saldos de
activos y pasivos, asi como la divulgacion de los pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros v 10s montos de ingreso y gastos reéportados durante ¢l periodo, La
administracidn considera  que las estimaciones y supuestos utllizados fueron las mas
adecuadas en las circunstancla y basadas en la mejor utilizacidn de I Informacidn
disponible al momento, sin embargo los resultados reales podrian variar por razon de
esta estimaciones, que son particularmente susceptibles a cambios significativos debido a
la oturrencia de eventos futuros.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacion, mencionamos un resumen de las politicas contables mas significativas que
han sido utilizadas para la preparacion de los Estados Financieros:

1. Instrumentos Financieros:

El pdrrafo 11 de la NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que dé lugar a un activo financiero 0 a un instrumento de patrimonio en
otra entidad, De acuerdo con esta definickén |3 compafiia mantiene como activos



financieros; efectivos en caja y bancos y cuentas por cobrar comerclales y otros;
como pasivos financieros, proveedores por pagar y otros.

1.1 Activos Financieros:

La NIC 32 establece el tratamiento para ia presentacion de activos financieros al
valor razonables con cambios en resultados, prestamos cuentas por cobrar,
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para
la venta, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una
cobertura eficaz, la Compafiia realiza esta clasificacidn al momento de su
reconocimiento inicial,

Reconocimiento inicial y medicién posterior:

Todos l0s activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas
los costos relacionados con su adquisicion, la medicién posterior de los activos
financleros depende su clasificacién, de la siguiente manera:

A |a fecha de presentacion de los estados finanderos, la compafiia no ha designado
ningun activo financiero al valor razonables con cambios es resultados, salvo por el
efectivos en cajas y bancos cuya moneda es el délar de los Estados Unidos de
América, de alta hquidez; los cambsos en su valor razonable no son significativos y
se presenta al valor nominal de las transacciones; los sobregiros bancarios se
reclasifican al pasivo corriente y se presenta como tales.

Inversiones mantenidas hasta su funcionamiento: Se reconocen como
tales las inversiones que mantiene @ Compaliia con entidades bancarias con un
plazo establecido mas de 90 dias y una taza de Interés nominal fije, s& reconocen
como inversiones mantenidas has su vencimientos cuando no son derivadas y
existe un acuerdo contractual, donde se establece un pago de vencimientos y sus
pagos, siempre y cuando estos pagos sean fijos o determinables, como lo establece
los parrafos GAL7 Y GA1B de la NIC 39 1a administracién de be tener la intencion y
capacdad de consérvalos hasta su vencimiento.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:{CONTINUACION)



Su medicidn posteror se realiza aplicendo e método del costo amortizado
mediante ¢l uso de Ia tasa de interés efectiva, se determina lgualando los flujos de
efectivos esperados menos cualquier disminucion, descuento, comision o
deterloro, la amortizacién de estos intereses y cualesquiera perdida por deterioro
son recanocidos en resultados del ejercicio, come 1o establecen tos pdrrafos 46 v
56 de la NIC 39,la tasa de Interés efectiva s& reconoce como ingreso financiero en
el estado de resultados. Al 31 de diclembre del 2018, la compaflia mantiene
inversiones vigentes.

Cuentas por cobrar_comerciales: Se reconoce como tales las cuentas por
cobrar a clientes originados en las ventas de bienes y prestacién de servicios; no
cotizan en un mercade activo. Son reconocidos cuando se han cumplido con la
entrega del producto y existe la seguridad razonable de que los flujos econdmicos
serdn obtenidos por la Compafiia, se miden por & monto nominal de la factura vy,
posteriormente, se mide disminuyendo |a estimacion para incobrables con cargos
a resultecos, para determinar la provisién para cuentas incobrables, la
Administracidn analiza el vencimiento de su cartera y fas probabilidades de
recuperacion; los cargos se registran en gastos y los castigos se reservan contra la
cartera,

A fa fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por cobrar
comerciales, se encuentran presentadas a su valor nominal debido a que su
vencimiento es menor a un afio, y de acuerdo con fas esumaciones de
Adminlstracidn, No difieren significativamente de su valor razonabie.

Dietarin delos pcilvos Brandersa:

A la fecha de cierre de cada periodo, la compafia evalia la posibilidad de alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado en su
valor, como o establece el parrafo 58 de NIC 39, estas evidencias podrian incluir
indicios de que los deudores se encuentren en dificultades financieras
significativas, la pérdida o deterioro en resultado del ejercicio y equivale la
diferencia entre el valor en libros del activo financiero y su valor recuperable.

Baja en cuentas:

Como lp establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de 3 NIF 9 [NIF 39 an revisién), los
activos financdieros se dan de bajas en cuentas cuando:



Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de |a NIF § (NIF 39 en revisidn), los
pasivos financlaros se dan de bajas en cuentas cuando:

* Se haya extinguido, es dedr, cuando la obligacidn especificada en el
correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
expirado.

o Se reemplace por otrd proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo pasivo;
las diferencias entre ambos deben reconocerse en el estado de
resultados del ejercicio,

B.RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:{CONTINUACION)

Las pérdidas por deterloro del inventario se reconocen como gastos al Incurrirse en elfas,
como lo establece el parrafo 34 del NIC 2, al clerre de cada efercicio sobre o cual se
Informa, la Administracién evalta que los inventarios se encuentran valorados al costo y
que este no supere su valor neto realizable, s decir el precio estimado de ventas del
inventario menos los costos estimados para terminar su produccidn y los necesarlos para
llevar & cabo la venta, de ser asi se ajustan con cargo al resultados del ejercicios.

2. Activos fijos:

Como lo establece el parrafo 7 de | NIC 16, se reconace como un activo cuando es
probable que la compalila obtenga beneficlos econdmices futuros derivados del
mismo y su costo pueda ser medido con fiabilidad.

Se encuentran clasificados de acuerdo a su naturaleza y comprenden edificios,
maquinaria y equipo, herramientas muebles y enseres, vehfculos equipos de
oficinas, computacion y otros; su clasificacidn se determina al momento de su
registro Inicial, Estdn valorados al costo histérico, que indluye fos desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion, menos la depreciacion scumulada y el
importe acumulado por deterioro, si 4o hublera A la fecha de presentacidn de los



oExpira los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero

oSe transfiere los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
0 se asume una obkgacidn de pagar a un tercero fa totalidad de los flujos de
efectivo recibidos inmediatamente como parte de acuerdo del traspaso, y

oS¢ hayan transferido  sustancislmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propledad del activo o, en su Jugar, el control del mismo.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(CONTINUACION)
1.2. Pasivos financieros:

La NIF 32 establece el tratamiento para la presentacion de pasivos financieros
al valor razonables con camblos en resultados y los registrades al costo
amortizado, fa compafiia realiza esta cdlasificacidn al momento de su
reconocimiento inicial,

Reconocimiento inicial y medicién posterior:
£ i Vi on cambios en resultados: A

la fecha de presentacidn de los estados financieros, fa Compai@ no ha
designado ningan paslvo financiero al valor razonable con cambios en
resuftado ni mantenido para negociar,

Cuentas por pagar y otros pasivos financieros: Se reconocen como tales
los acreedores comerciales, proveadores y olras cuentas por pagar, son pasivos
financieros no derivados con pages fijos y no cotizan en un mercado activo son
reconocidos cuando se ha recibido los acuerdos contractuales de fondos,
bienes o senvicios medidos al valor razonable y posteriormente, al costo
amortizado. Para elfo se utiliza el método de Ia taza der interés efectiva y se
reconoce el gasto a lo largo del periodo correspandiente,

A la facha de presentacion de ios estados financieros, las cuentas por pagar y
otros pasivos financieros se encuentran presentados a su valor nominal debido
a gue su vencimiento s menor a un afio y, de acuerdo con las estimaciones de
la Administracién, no difieren significativamente de su valor razonable.



Cuando el iImporte en libros de un activo excede su importe recuperable, se reconocen en
el estado de resultados en la clasificacidn de activo correspondiente.

A la fecha de presentacion de los estados financleros, la Administracidn considera que no
existen indicios de deterioro en el valor reportado de sus activos no monetarios.

4 . Propiedades de Inversion:

Como o establece ¢l spartado c) del parrafo 8 de NIC 40, se presentan como propiedades
de Inversidn, aquelios inmuebles, edificios y tercenos, que puedan alquitarse a terceros a
través de contratos de arrendamiento operativo, Los arrendamientos que puedan
producirse se reconocen como ingresos del gjerciio.

Dado que la variacion del rango de la mediacidn del valor razonable es muy alta y el
Impacto es muy significativo en los resultados, la compaliia aplica los criterios del parrafo
53 del NIC 40 Y mide las propiedades de inversién utllizando el modelo de costo, le vida
util estimada de sus edificios es de 20 adios.

5. Impuestos a la Ganancias:

La compafia reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en e NIC 12,
y determina el Impuesto corriente, v el impuesto diferido con cargos a resultados al
ejercicio; los cargos por impuesto dferido relacionados con partidas que se reconocen
en el patrimonic contra otros resultados integrales, se presentan también én Otros
Resultados Integrales, a la fecha de presentacion de los estados financiercs, la Compaliia
no reporta partida  reconocidas en otros Resultados Integrales relacionadas con
impuestos diferidos,

5.1, Impu g

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un pasivo en fa
medida que no haya sido Hguidade el perliodo que corresponde .Los valores por
retenciones en |a fuante se compensa n con el impuesto por pagar vy sl existe un crédito



estados financieros, la Administracion considers que no existe indicios de
deterioro en &l valor repartado de sus activos fijos.

Los gastos par mantenimientos y reparaciones que no aumenten el valor del activo
y que no alarguen su vida 0tif se los registran contra el resultado del periodo en
que ocurran; las mejoras que incrementan el valor o alargan la vida til de los
actives son capitatizadas.

Depreciacion:

La depreciacion es calculada por el meétodo de linea recta o lineal basada en la vida
util estimada para el activo, Consiste en un importe constante que se distribuye a
lo largo de su vida Gtil, Se reconoce contra resultados del periodo en que acurren,
al término de cada periodo, la Administracidn revisa sus estimaclones respecto a la
vida util de los bienes y, de ser necesario, realiza los ajustes correspondientes, en
cumplimiento del parrafo 62 del NIF 16,

L vida Otil estimada para sus activos fijos y sus porcentajes de sus porcentajes de
depreciacidn es 1a que se detalla en la sigulente tabla.

B.RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:{(CONTINUACION)

De acuerdo con ¢l NIC 6 del parrafo 16, &l Importe depreciable es el costo del activo
menos su valor residual. El valor residual es el importe estimado que la compafiia podria
obtener por fa venta del active, al término de su vida atil las administrackon ha
conslderado no determinar un valor residual para los elementos del activo fijo dado que
no espera una recuperacion monetaria significativa por su disposicion ,al término de la
vida Util estimada,

3. Dabiciond dal valor d kot gt Bidniion:

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se Informa, sobre la Compafiia evalda s
e existe algun Indiclo de gque un activo no financiero pudiera estar deteriorado en su
valor y, aplicando los  lineamentos establecidos en la NIC 361a Companiia estima su
importe recuperable, este es, el mayor entre su valor razonable menos los costos de
venta de un aCtvo Y Su valor €n uso .

N



tributario por excedentes &n retenciones, sé  presentd como activos mientras sea
probable su recuperaclon, la base tributable o utilidad gravable se determina aplicando
Jos lineamientos establecidos en la ley de Régimen Tributario Interno su reglamento y
otras disposiciones tributariss vigentes. El impuesto a ia Renta Causado se determina
aplicando la tasa deil 25%{25% para el ailo siguiente y subsiguientes) de acuerdo a o
establecido en la ley de Reégimen Tributario Interna,

5.2 Impuesto Diferido:

Corresponde a Iz cantidad de Impuestos por pagar o recuperar por el impuesto a 1a Renta,
en periodos futuros, estos impuestos se originan por diferencias temporarias, causada
entre [ base imponible o tributaria de un activo o pasivo y su valor en libros. Estas
diferencias, Imponibles o deducibles, son pasivos o activos por Impuestos diferidos,
respectivamente,

e Son diferencias temporarias Ia que existe entre ei importe en libros de un activo 0
pasivo, en el estado de su situacion financiera, y su base fiscal

» Son diferencias temporales las que existe entre la ganancia fiscal y la contabile,
que se origina entre un perodo y se reinvierte en otro. Son también diferencias
temporarias.

A la fecha de presentacidn de los estados financieros, la Compafiia no mantiene
Impuestos diferidos,

6. _Provisiones y Contingencias:

De stuerdo con el parrafo IN2 de la NIC 37, son pasivos en Jos que existe incertidumbre
acerca de cuantia o vencimlento y se reconocen solo cuando:

¢ Esuna obligacion presente (lega! o implicta)como resuitado de un suceso pasado;

e Esprobable que exista una salida de recursos para cancelar la obligacion y

s Pueda hacerse una estimacién de su importe de forma fiable



Si el desembolso es menos que probable, fa Compafiia revela en la notas a los
Estados Financieros los detalles cualitativos de la situacion conocida que pudiera
genera el pasivo contingente

7. Beneficios a Empleados:

Se reconccen como pasivos a favor de los empleadores sobre la base de acuerdos
formales celebrados entre las partes, los requirentes legales establecidos en el codigo de
trabajo y @ practicas que generan obligaciones implicitas, su reconocimiento y mediacién
se realiza de acverdo a fa NIC 19 cuyos requerimientos por separado comprenden los
beneficios 8 empleados corrientes, largo plazo o post-empleo y por terminacion,

7.1 Beneficios Corrlentes:

Las obligaciones por beneficios corrlentes de los empleados se reconocen como gastos del
periodo en que se incurren (devengados) y son liquidados de acuerdo a disposiciones
establecidas en ¢l Cadigo de Trabajo y otras regulaciones vigentes.

Los sueldaos, salarlos y aportaciones al Seguro Soctal se liquidan mensugimente, mientras
que la decimotercera y decimocuarta remuneraciones, vacaciones, fondos de reservas y
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia se acumulan
liqudandose en la fecha correspondiente, QUE NO €5 SUPLNHIOT & un ano,

7.2 Beneficios a largo plazo-post empleo:

De acuerdo con fos conceptos presentados al parrafo 25 al 27 del NIC 19, los beneficios de
post-empleo deben clasificarse como planes de beneficios definidos. El Codigo de Trabajo,
establece que:

* Los empleadores estan obligados a conceder ka jubilacién patronal a todos aquellos
empleados que hayan cumplido un tiempo minino de 25 aflos en ung misma
compafiia,

» Enel momento en que la relacidn laboral entre el empleador y el empleado llega a
su término, el empleador debera reconocer a los trabajadores en el momento de la
liquidacion una bonificacion por desahucio que es equivaiente al 25% del dltimo
salario multiplicado por los afios que presto de servicio para la Compaiiia.

Estos beneficios a largo plazo deben registrarse mediante o constitucion de una



calculo actuarial realizado por un perito independiente. La compadia no realizo las
correspondientes provisiones por este concepto,

8. Ingresos de actividades Ordinarias:

Los ingresos de actividedes ordinarles se reconocen cusndo ey probable gue los
beneficios econdmicos futuros serdn obtenidos por la Compafia y surgen en el curso
de las actividades ordinarias.se miden al valor razonable de la contrapartida, por
acuerdo entre las partes, los descuentos se registran disminuyendo el ingreso.

8.1 Ventas de Bienes:

Como lo establece el pérrafo 14 de 1a NIC 18, se reconocen y registran en resultados,
cuando se cumple todas y cada una de las siguientes condiciones:

Se ha trasferido al comprador todos los riesgos y ventajas derivados de los bienes y
el control de los mismos.
El importe de los ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad;

Es probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion

Los costos ya Incurridos en la venta del bien, asf como Yos que queda por Incurrir
hasta completaslo pueden ser medidos con fiabilidad

B.RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:(CONTINUACION)

8.2 Prestacién de Serviclos:

Como lo establece el parrafo 20 de la NIC 18, se reconocen considerando el grado
de terminacion de la prestacion del servicio sl final del periodo sobre el cual se
Informa, cuando el resultado de la transaccion puede estimarse con fiabilldad,
cuando:

El importe de los Ingresos de actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad;

Sea probable que la entidad reciba los beneficdos econdmicos asociados con fa
transaccidn;



e El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo scbre el gque se
Informa, puede ser medido con fiabilidad,

o Los costos y& incurridos én fa prestacion del servicio, asi como los que quedan por
Incurrir hasta completario, pueden ser medides con fiabilidad;

Los anticipos recibidos como Contraprestacién dal serviclo ofrecdo se mantienen
como pasivo hasta cumplir las condiciones para su reconocimiento como Ingreso.

Como lo establece el parrafo 29 de la NIC 18, 2! ingresoc de las actividades
ordinarias derivadas del uso por parte de terceros de actives de la Compadiia que
producen intereses, se reconocen utlizando el método de tasa de interés efectiva
como contrapartide de la mediacion de las Inversiones mantenidas hasta su
vencimiento. Para su reconocimiento, debe ser probable que se reciban los
beneficios econdmicos asociados con la transaccion y su importe pueda ser
medido con fiabilidad,

9. Gastos:

Los gastos se reconocen en fa cuenta de resultados cuando tiene kugar una disminucion en
los beneficios econdmicos futuros relacionadoes con la reduccidn de un activo, o un
incremento de un pasivo que se pueda medir de forma fiable, se reconoce como gastos en
forma inmediata cvando un desembolso no genera beneficios econdmicos futuros o
cuando no cumple con los requisitos para su registro como activo.

Se reglistran utllizando e! método de devengados o acumulados. Los ingresos cuando se
producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo establece &l parrafo 25 de la
NIC 1.



1. Factores de riesgo Financiero:

Las actividades de la compadtia |3 exponen a ciertos riesgos financieros como son
los riesgos del mercado, (riesgo de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés),
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capitalizacion. €l programa general
de gestibn de rlesgo de la compafia se encuentra principalmente en lo
Impredecible de fos mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempefio financiero de la Compafia.

La gerencia Financiera tiene a su cargo a la administracion de riesgos de acuerdo
con las politicas aprobadas por la Presidencia ejecutiva, quien proporciona los
principios por el manejo de riesgos, asi como kas politicas elaboradas para las dreas
especificas, come riesge de todo tipo de cambio, riesgo de tasa de interds, riesgos
de crédito.

A continuacion, se presenta los principales riesgos financieros 3 los que esta
expuesta la Compafiia,

Riesgo de Mercado:

Rigsgo de tipo de cambio: El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor
razonable o flujos de cajas futuras de un instrumento financiero fluctien debido a
variaclones en los tipos de cambio. La compaftia realiza principalmente sus
operaciones en Ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso
legal en el pais, por lo tanto, no se presenta efectos significativos por varlaclenes

de tipos de cambios de los estados financieros.

Riesgo de la 1asa de : : 3 : % de efectivo: el
resgo de fluctuacion del valor razonabie del flujo de efective futuro de un
Instrumento financiero, debido a cambios en las tasas del interéds del mercado, la
exposicion de la compafia al riesgo de cambio en las tasas de interés del mercado,
la exposicidn de |a compadia al riesgo de cambio en las tasas de interés del
mercado esta principlante relaclonade con las obligaciones con instituciones
financleras, la Compafiia determing periddicamente la explosion eficiente de la
deuda de corto y largo plazo, frente a los cambios en |3 tasa de interés,
considerando las expectativas propias, respecto de la evolucién futuras de tasa.
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Al 31 de dicembre del 2018, debida a la bajo volatilidad de las tasas activas
referenciales de interés en el mercado ecuatorianc no se realza analisis de
sensibilidad respecto a |a tasa de Interés.

Es importante anotar, que para el 2018, de las cuentas por pagar, 3 entidades
relacionadas y otros, $31.608,23 corresponden 3 préstamo de accionistas a fargo
plazo.

Al 31 de diciembre del 2018, los estados Financleros se presentan comparativos con
El afio anterior, en cumplimiento con ko establecido en el parrafo 38 del NIC 1, las

Politicas de actividad acdoptadas por la Compaiiia, son uniformes con el afie
anterior

Le superintendencia de Compafias del Ecusdor, mediante Resolucldn No.SC.G.ICI
CPAIFRS.11.007 publicada en el registro oficial No 566 del 28 de octubre del 2011
establecido que el saldo acreedor resultantes de los ajustes provenientes de |2 adopcidn
por primera vez por la "NIFF", que se registraron en el patrimonio en una subcuenta
denominada "Resultados acumulados provenientes de la adopdion por primera vez de la
NIFF*, separada del resto de los resultados acumutados, no estad sujeto a distribucion,
excepto en &l caso de liquidacidn de la Compadlia, pero puede ser utilizado para aumentar
el capital acciones en la parte gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas y la del
Gltimo ejercicio econdmico concluido, sl las hubleran,

Otros Resultados integrales:

Corresponde a las pérdidas 0 ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones
de las obligaciones por planes de beneficios definidos provenientes de los ajustes por
experiencia (los efectos de la diférencias entre las suposiciones actuariales previas y los
sucesos ocurridos en el afio) y los efectos de bos cambio en los supuestos actuanales.

M, COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES:



Segin fas leyes, los costos y 8astos operacionales Al 31 de diciembre ded 2018 se ajustan
razonablemente a lo expresado en los Estados Financieros.

N.PARTICIPACION DE TRABAJADOIRES EN UTILIDAD E IMPUESTO A LA RENTA:

Las layss laborales vigentes establecen como beneficio para loc trabajadores el pago del
15% de las utihdades liquidas de la socledad, antes del calculo del impuesto sobre la renta.

Hasta ef afio 2010, el impuesto a la Renta se determiné sobre la base del 25% de las
utllidades tributables, El codigo Orgdnico de la produccidn, Comercio e Inversiones,
emitido en Diclembra dei 2010, contemplaba |a reduccidn de un punto porcentual del
impuesto a la renta durante los sigulentas tres aflos a partir de la emisién del codigo,

Por lo que se modificd ka ley del Régimen Tributario intérno y su Reglamento, estableado
que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las Sucursales de sociedades
Extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientas permanentes de socledades
extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén sujetos a la tarifa
Impositiva del 24% para ¢ 2011,23% pars el 2012 y 22% sobre su base imponible para el
aflo 2013, quedando este Glitimo porcentaje establecido hasta el aflo 20186, la tarifa para el
aflo 2017 es del 25%.

O._EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o eventos
importantes que debieron revelarse por el periodo terminado Al 31 de diclembre del
2018,

P. APROBACION DE LOS ESTADOS FINACIEROS:

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diclembre del 2018, que
corresponden a los estados financieros bajo NIF de la compaiiia, han sido emitidos con ia
autorizackon y aprobacidn de la junta original Ordinaria de Accionistas.



