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1 INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida en el Ecuador el 30 de Agosto de 1479 La actividad 
principal es COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES Su. 
actidad está controlada por la Supermtendencia de Compañias del Ecuador 

DOMKCILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA - Colombia 303 y Eloy Alaro Guayaquil 
Ensador 

2. PORÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Deciaración de cumplimento. Los estados financieros han sido preparados de 
acuerdo con las Normas Internacionales de Infarmación Financiera para pequeñas y 
medianas entidadas FNIF para la Pymesi, emitidas gor la junta de Normas. 
Internacionales de Contabilidad (1A58) por sus siglas en mgles Excepto por la 
presentacion de estados financieros comparativos ea el perlodo de transicion De 
acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera se requiere que las 
empresas que adopten NIF en el primer periodo tomen como reference el penado 
inmediatamente anterior como periodo transitorro 

Con resolución lo SC ICLCPAIÉAS.G:11.010 del 11 de Detubre del 2011, publicada en 
eIRO No 566 del 28 del mismo mes y aÑo se dispuso que tipo de empresas pueden 
apilcar la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
empresas (NIF para las PYMES) 

2.2. Moneda funcional y de presencación 

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por 
ser la moneda del entorno económico principal en que la empresa opera 

23 Responsabilidad de la mformación 

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabulidad del Gerente 
General, ratificadas posteriormente porfa Junta Genera, de Accionistas 

24. Perlodo Contable 
Estado de Situación Financiera al 34 de diclembice det 2013 y el Estado de Reguttados 
Estado de Cambios en el Patrimomo y los Flujos de Efectwo, por el periodo 
comprendido desde el 01 de enero al 31 de ciciembre del 2013 
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3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CANTERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercido. 
2013, se han aplicado los sigulentes principios y Políticas contatlas y cstertos de 
valoración 

3.1. Electivo y Equivalentes al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectwo en caja, los depósitos a la 
vista en entidades del sistema financiero, neto de los sobregiros bancarios, 

32 Artvos financieros 

3.2.1.Clasifcación 

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a) 
Documentos y cuentas por cobrar de clientes no relacionados D) Otras ventas por 
cobrar relacionados, La lasficacion depende del propósito con el que se adquieran 
los activos financieros, La Gerencia determina la clasificacion de sus activos 
AMnancieros enel momento de reconocimiento 

a) Documentos y Cuentas par Cobrar comerciales. 

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los chentes por ventas de 
bienes o servicios realzadas en el curso normal de la operación Se espera cobrar 
la deuda enel cio nommal de la operacion, se clasifica como activos comentes 
Las cuentas comerciales se reconocen miclalmente por su yalor menos la provisión 
por perdidas pur deterioro del valor Se asume que no exste un componente de 
financiación cuando las ventas se hacen can un, periodo merio de cobro de 20 días, 
lo que esté en nea con la practica de mercado 

2.3. Propiedad Planta y Equipo 

Los blenes comprendidos eo propiedad, planto y equipo, de uso propio son 
registrados a su costa de adquiscion 

La depreciación se calcula apticando el método lineal sobre el costo de adquisición de 
dos activos menos su valor residual entendiéndose que el terreno tiene una vida 
indefiaido y que portanto, na son objeto de depreciación
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Los cargos anuales en concepto de depreciación de los gctivos materales se 
efectuaran con contrapartida en la cuenta de pésgidas y ganancias y, Dásicamente. 
equivalen a los porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de 
fos años de la vida lt estimada de los diferentes elementos) 

Cansepto 
Edifico 

Cuentas comerciales a pagar 

  

  

Las cuentas comerciales a pagar Son abligaciones de pago por bienes o servicios que 
se tan adquirido de dos proveedores en el cueso ordinario del negocio, Las cuentas a 
pagar se clasfican como pasivo corniente s, los Pagos tienen vencimiento a un año o 
menos (o vencen en el ciclo normal del negacio sl este fuera superior) En caso 
contrario, se presentan como pasivos no cornentes 

Imaguestn a las Gorancas 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exge el pago de un 
“antaipo minimo de impuesto 2 la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las 
“fas reportadas el año anterlor Sobre el 0.2% tel patrimonio 0 2% de los costos y 
gastos deducibles, 0.4% de los mgresos gravables y 0.4% de los actas 

La referida narma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado ses 
menor que el mento del anticipo sunimno, este ultimo Se convertirá en impuesto a la 
renta definitwo a menos que el contribuyente Solicite al Servicio de Rentas internas 
su devolución lo cual poda ser aplicable, «e acuerdo con la norma que sige la 
devolución de este anticipo 

Durame el ejercicio 2013 la empresa registro como Impuesto a la renta corriente. 
causado el anticipo minimo determinado del impuesto ala rerta correspondiente 

En adicion, es importante señalar que de acuerdo con el Cotigo Organo de la 
Produccion, Comercio e Inversiones la tasa del Impuesto a la Renta se reduce 
progresivamente, Inciando en el 2011 con el 24% hasta llegar 9) 22% en el 2013, por 

lo que el impuesto diferido este calculado considerando el decremento progresivo de 
la tasa Impositiva 
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Beneficios a los empleados 

Esta norma perente definir planes de aportaciones defivdas y planes de beneficios 
definidos Un plan de aportaciones definudas es un plan de pansigoes alo el qual la 
empresa paga aportaciones llas 2 un fondo y no tiene mguna obligación, mu legal nn 
implíata de realizar aportaciones adicionales al fondo 

Recanockiento de ingresos 

Los Ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruto de 
beneficios económicos asignados en el curso de las actividades ordinarias de la 
empresa durante el ejercicio slempre que dicha entrada de beneficios provoque un 
incremento en el patrimomo neto que no esté relacionado con las aportaciones de los 
propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fabilatad 
Los ingresos Ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o 
por recibir denvada de los mismos El ingreso se expone neto, de impuesto, 
descuentos y devoluciones 

Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es decir, 
todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso p recepción de 
un bien o servclo 

Partkipación a trabajadores. 

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercido en que se devenga, el 
15% de partlcpación de los trabajadores en las utilidades de conforemdad con lo 
establecido en el Código de Trabajo de la Republica del Ecuador 

Estado de Fs de efectivo 

En el estado de fujos de efecto, preparado segun el método directo, se utilizan las 
siguientes expresiones 

+ Actividades Operativas actividades tipicas de la empresa segun el objeto social as 
como otras actvidades que no pueden ser calificadas como de mversion o de 
financiación 

-.
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Actividades de Inversión las de edgusioon, enajenación o disposicion por otras 
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, plante y equipo en el 
caso que aplique 

+ Actidades de financiación acteidades que prottucen cambios en el tamaño y 
composición del paicirtomo neta y de los pasos que no forman parte de las 
actidades de operación 

«Flujos de etectro entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes 
entendiendo por estos, Caja, Bancos y las inversones a corto plazo de g'an liquidez 
yin riesgo dgrificarivo de alesaciones en zu valor 

El Estadio de Flujos de Efectiva en la fecha de transición no sufre modificacion alguna. 
debido a que el ajuste efectuado para la aplicación de la NIC/NNF, no afecta al 
efecivo, solo es un afuste can efecto retrospectivo al Patrimonio [Resultados 
acumulados prowenientes por da adopcion de NIF) 

3.14 Situación Fiscal 

Al cierre de los Estados Fmancieros la empresa no ha sdo sujeta de revision por parte 
delas autoridades fiscales la Gerencia considera que no hay conuingendas trbutartas 
que podrian afectar la situación firanciera de la empresa 

a GESTIÓN OERIESGO FINANCIERO 

La empresa esta expueste a determuados riesgos que gestiona mediante la aplicación 
gesstemas de wiemtficación, medición Timitación de concentración y supervisión 

Entre los principlos de buena administración destacan los sigulentes 

«Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el 
Presidente y Gerente 

Se definen políticas de conocimiento técnico y capacidades suficlentes para asegurar 
una gestión eficaz a favor del cliente mmnimizando el nesgo de control mterno, 
Anancieros y ante las entidades de control 
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+Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las 
operaciones se realizan segun las políticas, normas y procedimientos establecidos 

  

Los principales riesgos de la empresa se denvan del desarrollo de su propia actwidad y 
dentro de esta, los princppales aspectos a destacar son 

 Poíftica jurklica En relacion con los conífctos que pudieran surglr en relacion con la 
actiadiad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es 
práctica habitual mantener una lnea de solución a los conflictos por medio de la 
mediación No cbstante y para prevenir rlesgos por esos motivos, la empresa 
cuenta con asesores jurdicos propios que mantienen una actitud preventa 

ePoltica de RRHH La empresa cumple con el coto Isborat y disposiciones del 
Ministerio del Trabajo, motlsendo permanentemente al valioso elemento de 
Recursos Humanos, 

5 HECHOS OCUARIDOS DESPUES DEL PER EL 80 

No se tiene conacimuento de hechos gcurndos von posterioridad al derre de estos 
estados financieros que pueteran afectarlos signifcativamente a su presentación 

  

6 — APROBACION DE CUE 

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior 
aprobación por la Junta General de Sacios incluidos Estado de Siuación Fánuera, 
Estado de Resultados Integrales Estado de Cambios en el Patrimonio Estado de lujo 
de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, para su publicación el 31 de Marzo del 
2014 

Dino Caca d 
rca Gola ataud 

Sereno ena 

 


