TRASINVERSA S.A.

NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Nota de los estados financieros por el efercicio terminado al 31 de
- & f‘ 3'

» Informacion general.
TRASINVERSA S A, es una compania constituida en la ciudad de Guayaquil,

el primero de octubre del dos mil, e inscrita en el Registro Mercantil el doce de
enerc del dos mil uno, ante el notario trigésimo tercero, su acrividad principal es
la compra, venta, alquiler v explotacion de bienes inmuebles.

» Politicas contables sienificativas.
Normas Internacionales de Informacion Financiera. (NIIF).

La Superintendencia de Compaiiias, mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010
establecié un cronograma de aplicacion obligatoria de las MNormas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF, por medio de la cual estas
normas seran adoptadas por las Empresas ecuatorianas a partir del 01 de enero
del 2010 hasta ¢l 01 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en
gue se ubique cada compafia. En el caso de TRASINVERSA 5.A. las NIIF
entraron en vigencia el 01 de enero del 2012.

El 11 de ocrubre el 2011 la Superintendencia de Compafiias emitié la
Resolucion No. SCLICI.CPAIFRS.G.010, entre otros aspectos de la referida
resolucion se establece que la companiia debid elaborar hasta el 31 de octubre
del 2011 un cronograma de implementacién y hasta noviembre del 2011
efectuar la conciliacion del patrimonio neto reportado bajo NEC al 01 de enero
del 2011.

Los ajustes efectuados al término del periode de transicion, esto es el aino 2011,
han sido contabilizados el 01 de enero del 2012. Esta informacion fue aprobada
por la junta general de socios.

A la fecha de emision de estos estados financieros la Compania ha cumplido
con todo lo dispuesto por las Resoluciones de la Superintendencia de
Compaiiias, mencionadas anteriormente.

Bases de presentacion.
Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las disposiciones

de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, cortados al 31
de diciembre del 2013, las cuales requieren que la Administracién realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, tal
como se explica en las politicas detalladas en lineas que se describen maés abajo.
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El costo historico estd basado en el valor razonable de la contrapartida dada en
el intercambio de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros consolidados.

Efectivo v Equivalente al efectivo.

El efectivo vy equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a
la vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez
con un vencimiento original de tres meses o menos.

Activos y Pasivos Financieros.
Laos Activos Financieros se reconocen y dan e baja a la fecha de negociacion

cuando se realiza una compra ¢ venta de un acrivo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos e transaccién. Posteriormente a
su reconocimiento inicial, todos los activos financieros reconocidos, son
medidos en su totalidad al cosro amortizado.

La Empresa clasifica sus activos financieros en:

Cuentas Por Cobrar Comerciales.

Estas cuentas son activos financieros clasificados como el activo corriente
y son medidos en su totalidad al costo amorrizado v se dan de baja cuando
han sido cancelados o amortizados en su toralidad

Las Cuentas por Cobrar Comerciales pueden incluir una provisiéon para
reducir su valor al de probable realizacion. Dicha provision se constituye
en funcidn de un analisis de probabilidad de recuperacién de la cartera.

Otras cuentas por Cobrar.

Estan representadas principalmente por cuentas por cobrar a los
empleados, impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar que se
liquidan en el corto plazo.

Pasivos Financieros en:

@/ ; [es nstitucIones TICICTAS.

Son registradas inicialmente a su valor nominal, mismas que no difieren
de su valor razonable pues estan contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacion. Posteriormente se miden al costo
amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses
devengados que corresponden a préstamos v obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones de presentan en el Estado de
Resultado Integrales en el rubro gastos financieros.

[] [l

f
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Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal del negocio. Si se espera pagar en
un afio © menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se

presentan como pasivos no corrientes.

Valuacion de propiedades, plantas v Equipos.

Las propiedades, plantas y equipos estin registradas al costo revaluado. El costo
de reparacién y mantenimiento, incluvendo las reposicion de partidas menores,
s¢ cargan a los resultados del afio a medida en que se incurren. Las
depreciaciones se cargan a los resultados del ejercicio.

El costo de las propiedades, plantas y equipos se deprecian de acuerdo con el
método de linea recra en funcion de los afios de vida util estimada de acuerdo

con lo que sefiala el estudio efectuado por peritos valuadores.

Bienes Afios

Equipos de Oficina 10
Muebles y Enseres 10
Instalaciones 10
Vehiculos 5
Equipos de Computacion 3

es egal.
La Ley de Compaiiias establece una apropiaciéon del 10 9% de la Urtilidad anual
para Reserva Legal, hasta que represente el 50 % del capital pagado. Esta
reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de
liquidacion de la Compafifa, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o capitalizarse,

Participacion de los Trabajadores.

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, la Compariia debe distribuir entre sus
empleados el 15 9% de las utilidades antes del Impuesro a la Renta. Este
beneficio es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

Impuesto a Ia Renta.

El Impuesto a la Renta se calcula a una tasa del 12 9 sobre las utilidades a
Eeinvertirse y el 22% sobre las utilidades no reinvertidas.

Ingresos v Gastos.
Se contabilizan por el método devengado, los ingresos cuando se producen v los

Eastos CU.EI'I.dD 5 Callsaln.
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TRASINVERSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

{ACUMULADO)

CODIGC DESCRIPCION PARCIAL1  PARCIAL 2 TOTAL
1 ACTIVO 3,191,867.78
101 ACTIVO CORRIENTE 492224 18

10101  CAJA 2,267.50

10102 BANCOS 29,065.68

10103 INVERSIONES TEMPORALES 0.00

10104 CUENTAS Y DCTOS, POR COBRAR 460,971.00

10105 PAGOS ANTICIPADOS 0.00

102 ACTIVOS NC CORRIENTES 2,696,830 58

10201 CTAS-DOC.X.COBRAR LARGO PLAZO 0.00

10202 ACTIVOS NO DEPRECIABLES 25,404.33

10203  ACTIVOS DEPRECIABLES 3112653 47

10204 DEFPRECIACION ACUMULADAS {441,22?.22]

103  OTROS ACTIVOS 2.713.02

10301 CARGOS DIFERIDOS 2,713.02

2 PASIVO 1,253,436.12
201  PASIVO CORRIENTE 111,032.86

20101 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 0.00

20102 CUENTAS POR PAGAR 95,243.11

20103 IMPUESTOS POR PAGAR 0.00

20104 CUENTAS POR PAGAR AL PERSONAL 11,159,48

20105 PROVISIONES ACUMULADAS POR PAGAR 463027

202  PASIVO A LARGO PLAZO 1,142,402.26

20201 OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 0.00

20202 OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 1,132,477.26

20203 PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADODS 8 925.00

3 PATRIMONIO 1,938,432.66
301 CAPITAL 8,000.00

30101 CAPITAL SOCIAL 8.000.00

302  RESERVAS 84,322.90

30201 RESERVAS 84,322 .90

304  RESULTADOS 1,846,109.76

30401 RESULTADOS ACUMULADOS AROS ANTERIORES 1,800,907.28

30402 RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTERIOR 0.00

30403 RESULTADOS DEL PRESENTE EJERCICIO 45,202.48
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TRASINVERSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(ACUMULADO)

CODIGC DESCRIPCION PARCIAL 1 PARCIAL 2 TOTAL

4 INGRESQOS 437 943,34
401 VENTAS NETAS 437 181.63

40101 VENTAS NETAS 437 181.63

402  OTRO INGRESOS ¥ EGRESOS 761.71

40201 INGRESOS NO OPERACIONALES 761.71

5 EGRESOS 363 546.79
502  GASTOS OPERACIONALES 958 554,91

50201 GASTOS DE ADMINISTRACION 358,559.91

503  GASTOS DE VENTAS 4 680,32

50301 GASTOS DE VENTAS 4 680,32

504  GASTOS FINANCIEROS 306.56

50401 INTERESES Y COMISIONES BANCARIAS 306.56

RESULTADO DEL EJERCICIO 74,396.55
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TRASINVERSA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

INCREMENTO O DISMINUCION EN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

FLUJGES DE EFECTIVO PROCEDENTES DE O UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE OPERACHON
Clases de cobeos por actvidades de operacidn

Clases de pages por achidades de oparacidn

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE § UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo

FLLJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE O UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Pages de préstamos

EFECTOS DE LA VARLACION EM LA TASA DE CAMBIO S0OBRE EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES
Efecies de la vanaaldn en la lase de cambio sobre e sfectvo v equivalentss el efectiva

INCREMENTD (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVG
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODD

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERICDO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE CPERACION

GANAMNGCIA & PERDIDA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPLUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajuates por gaslo de depreclaclon y amartizacian
Alustes por gasbos 8N proviskones

CAMBIOS EN ACTIVDE Y PASNOS:

{Incremenio) disminucidn en cusntas por cobrar clianies
{Incremantia) disminucién en olas cuantas por cobrar
{Incremento) disminucién en Inventaros

Incremants (disminucidn an cusntas por papEr comensiales
incremento (diaminucién) &n otras cusnias por pagar
Incremanta [disminucidn) an bansficion empleades
Incremania {disminucidn) an otros pasivas

Flujos de efectivo nelos procedentes de (ublizados an) actividedes de oparacion

837673
28,336,321
444 44424
(£18,107.93)

{15,953.78)
(15,952.78)

(6,005.80)
(6,005 80)

0.00

000
B,37TE.73
24 576.45
31,353.18

T4,396.55

DB, 756 34
8318734
355800

(142,816.58)
§.500.90
(100,836.56)

173028
871877
(25,561 .69)
(33,388 28)

28,336.31
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TRASINVERSA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

MOVIMIENTOS PATRIMONIALES

SALDD AL FINAL DEL PERIGDO

SALDO REEXFRESADD DEL PERIDDOO
INMEDIATO ANTERFOR

SALDD DEL FERIDDO INMEDIATD ANTERIOR

CAMBIDE EN POLITICAS CONTABLES:

COARSECCrOM OE ERRDHRES:

CAMBIOS DEL ARO EN EL PATRIMONID:

Transferanca de Pewutados o olres cuemias.
[elTim O

Rasutado infegmnl Tobsl dal Ao (Garanca o péedidn
cel mjswreicia)

CARITAL
BOCIAL

B0 e

8,00:0.00

B, D Deld

0.00

RESERYAS

RESERWA
LEGAL

11,873.84

11.673.64

11,873 64

OTRAS

RESULTADOS ACUMULADDS

GANANCIAS

RESERYAS ACUMULADAS

T2,849.28

7284926

EFaPERER )

310,002 56

J16,268.58

111.310.63

11131082

APLICACION

PRIMERA VEZ DE

LAS HIIF

1,370,504 09

1,370, 584,08

1,379 584 .08

RESULTADDS

DEL EJERCICIO

GANANCLE
HETA DEL
PERIODD

45,202 48

111, 210.863

11131063

-66,108.15

=t11,310.63

45,202 48

TOTAL
FATRIMONRD

1,038 432 88

1,893,230.18

1.888,508.18

0.0

-6, 366.00

45 202 48

45,202 48
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» Notas explicativas a los estados financieros

Caja
Esta compuesta por la Caja General donde se recaudan los valores productos de
las ventas, v el Fondo Rotativo, dinero que se utiliza para gastos menores.

DESCRIPCION SALDO 2013 | SALDO 2012 | VARIACION
CAJADOLARES =~ ). 218750]  2.26486) (77.36)
CAJAVENTAS 0.00f 8.95) (9.95)
CAJA CHICA 100.00 100.00 0.00

2,287.50 2,374.81 (87.31)
Bancos

Los saldos de las cuentas bancarias, fueron revisados contra los Estados de
Cuenta emitidos por cada uno de los bancos, por lo que se determing la
razonabilidad de los mismos.

DESCRIPCION SALDO 2013 | SALDO 2012 | VARIACION
BANCQ DRL PACIFILD o i e 647163} | 2,741.000 3,730.63
BANCO INTERNACIONAL 22,594.05]  19,860.18 2,733.87

29,065.68]  22,601.18 6,464.50

Documentos v cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre del 2013, los saldos de las cuentas y documentos por cobrar

son los siguientes:

DESCRIPCION SALDO 2013| SALDO 2012 | VARIACION
FACTURASDECLIENTES .. .} 27,671.84]  10200.44f  17,362.40
CHEQUES POST-FECHADOS-GENERAL ) .. ... 000}  10.386.78] (10,386.78))
ANTICIPO APROVEEDORES |~ 304097] —~ ~000| 304097
CREDITOTRIBUTARIOIVA | 88683371 102159.89} (13,476.52)
CREDITO A FAVOR IMPUESTO ALARENTA | . 1680667) 1472.98)  15,333.69)
CXC FERRETERIA ESPINOZA 324,868.15] 22707256  97,795.59

460,971.00] 351,301.65| 109,669.35

Propriedad, planta y equipo.
Este prupo esta conformado por las siguientes cuentas cuycs saldos al 31 de
diciembre del 2013 son las siguientes:

Activos no depreciables

DESCRIPCION SALDO 2013 | SALDO 2012 | VARIACION
TERRENO 25,404.33 25,404.33 0.00
25,404.33 25,404.33 0.00
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Activos depreciables

Estos activos se registran al
método de linea recty con

. 1
Activo Fijo, manteniendo la

5 Vo, iferidos:

En esta cuenta se muestran los activos intangibles que se irdan amortizando en el
tiempo, asi como también un valor por concepto de garantia por medidores a la

empresa eléctrica:

DESCRIPCION SALDO 2013| SALDO 2012 | VARIACION
EDIFICIOS ... |30753967| 301753067| 0.00|
MUEBLESYENSERES | 22,015.591  18,644.85 3,370.74
B, DB GRIGINAL ek 3990.64)  7309.64] " 160000
INSTALACIONES S et 281127) 0983 04
DEPRECIACION ACTIMITI Aty aa == - Sl 5030426 oo
N ACUMULADAS (141227.92)| " (348,533.25) miii’z'.éhé?ﬂft

2671,426.25| 2,748,166.41] (76,740.16)

costo de adquisicien v son de

Os porcentajes correspondier
tonsistencia con periodos anteri

1tes
Ores

preciados aplicando el
para cada clase de

DESCRIPCION SALDO 2013 || SALDO 2012 | VARIACION
GASTOS PRE-OPERACIONAL 5,034.06 5.034.06 0.00
AMORT. ACUM. GASTOS PREGFERAGIONAL, | @p1700)| " @o1s60)| 6040
GARANTIA MEDIDOR (E.E.E.) 195.96 195.96 | 0.00

2,713.02 3,216.42 (503.40)

Cuentas v documentos por pagar.

Al cierre del 2013 las cuentas y documentos por pagar presentan un aumento de
$ 95.243,11; v lo conforma el siguiente detalle:

DESCRIPCION SALDO 2013| SALDO 2012| VARIACION
PROVEEDORES VARIOS o) 1,730.28 .. L - 1,730.28
CXPJORGEFRIAS . e 17,804.62) 12,194.350 5.610.27
OTRAS CUENTASPORPAGAR | : 24228300 = 23,221.14 1,007.16 |
DEPOSITOS POR CONFIRMAR 1 51475920 5001164 1,464.28
CTAS. X LIQUIDAR CAJA CHICA 3.99 10.99 (7.00)

95,243.11]  85,438.12 9,804.99

Participacion de los trabajadores

Dre conformidad con las leyes vigentes, debe destinarse el 15 % de la ganancia liquida anual antes
del Impuesto sobre la renta para repartirlo entre los trabajadores de la empresa. En el presente
ejercicio economico se determiné que el 15 9% para los rabajadores es de $ 11.159,48.

DESCRIPCION SALDO 2013 | SALDO 2012 VARIACION
PARTICIPACION DE UTILIDADES 11,159.48 25,601.69) (14,402.21)
11,159.48 25,661.69] (14,402.21)
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Al cierre del ejercicio 2013 los Beneficios Sociales

Conformado por lo siguiente: por Pagar registran un saldo de $ 4.630,27

DESCRIPCION  &«——

DECIMO TERCER SUELDO POR PAGAR
[DECIMO CUARTO SUELDO POR PAGAR |
l—“_-_.

Impuest /.

El Impuesto a la Renta Ca
| ugado para el ano 2013 se iCi
del impuesto a la renta del periodo 2012, el mismo quTTefutE S ——— A

o : T SEr mayor i
qu i€ ﬂb[lfﬂf‘ del 22% de la utilidad antes de impuestos del pres Yor que el impueses caunado

ente ejercicio,

LIQUIDACION DE IMPUESTO A LA RENTA

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 18,034.59
RETENCIONES EN LA FUENTE -33,368.28
CREDITO TRIBUTARIO ANTERIOR -1,472.99
IMPUESTO A PAGAR/CREDITO TRIBUTARIO -16,806.68

Valor reflejado en el rubro Cuentas y Documentos por Cobrar.

Préstamos relacionados
Se mantienen como Préstamos a Largo Plazo sin intereses, los realizados de parte del principal
accionista de la empresa, sefior Julio Espinoza Monije, detallada de la siguiente manera:

DESERIPC'!GN SALDO 2013 | SALDO 2012 VARIACION
CTA X PAG ACCIONISTAS L/P 1,132,477.26] 1,138,483.06 (6,005.80)

1,132.477.26] 1,138,483.06 {ﬂ.ﬂ'ﬂ'ﬁ.ﬂﬂ}.
Provisiones por beneficios a empleados

Al 31 de diciembre de 2013, los saldos por Provisiéon por Jubilacién Patronal y Provision por
Desahucio fueron revisados con los respectivos estudios actuariales realizados por la compaiiia

Acrtuaria,

DESCRIPCION SALDO 2013 SALDO 2012| VARIACION
PROVISION POR JUBILACION PATRONAL 7,.855.00 7,855.00
PROVISION PORDESAHUCIO | 2,070.00  000f 2,070.00

9,925.00 9,925.00
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liquida anual a Ia Re o2
Reserva no Duetlli wrs E;?n;uimi’a I:Flstm completar el 50 % del Capital Suscrito ¥ Pagado. Esta
5 - ; 08 accionistas ; : )
Com ks » eXcepto en los casos Sl e
pania, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aurj:ml:::illdémﬂ'n 1IdIE .
apttal.

DESCRIPCION
CAPITAL SUSCRITO SALDO 2013 | SALDO 2012 VARIACION
RESERVA LEGAL 7 e 8000001 8,000.00 2.00
RESERVA FACULTATIVA - 1L87384)  1167364] T ggo!
RESERVA ESTATUTARIA e 20372701 . 2637279] 0.00
UTILIDAD DE ANOS ANTERIGRES | SO2T6AT)  46.27647) 000
PERDIDA DE ANGS ANTERIG i *'?%gffﬁ- ..317.193.36] 10454463
ADOPCION NUF POR PRIMERA VEZ | T70.00400| Tdinsoa00] . s on
RESULTADOS DEL PRESENTE EJERCICIO 45,202_48 111,310.63 {66,108.15)
1,538, 432.66| 1,890.,5696.18 38.836.48

En 2013 hubo un reconocimiento de los Pasivos por beneficio a trabajadores, el mismo que wivo
un impacto en resultados de periodos anteriores de acuerdo al siguiente detalle:

BENEFICIO A TRABAJADORES

PROV. POR JUBILACION PATRONAL 5,236.00
PROV. POR DESAHUCIO 1,130.00
AFECTACION EN RESULTADOS ACUMULADOS 6,366.00

Hechos Subsecuentes
La Junta General de Accionistas resolvid fusionar a las companias Trasinversa 5. A., Inmobiliaria
Cortez S.A. v Compumusic S.A; mediante este proceso de fusién Inmobiliaria Cortez S.A,,

absorbe a Trasinversa S. A. y Compumusic S.A., este proceso ain esti en fase de estudio a la
presente fecha.

Atentamente,

CPA. Stalin Saenz Garcés
Contador General

ST @ ] %

L. ™



