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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Sehores
ACCIONISTAS DE LA COMPARIA TRASINVERSA S A

1. He auditado el Estado de Situacidn Financiéra que se adjunts de fa  companls
TRASINVERSA 5. A, al 31 de digembie de 2012 v los comespondientes Estados de
Resultados Inlegrales, de Cambios en el Palrimonio de los Accionistas y Flujos de
Efectivo por &l afo terminado en esa fecha, asl coma e resumen de politicas contables

importantes y otras notas aclaratonas.

2 \ ¥ presentacion razonable de los
o, imy : y mantener el
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Hi-mpm.ﬁbm“h ibn sobre los estados Fnancers
anﬂunm mmmm;ﬂmmmmmhmm

mmnahla “sobre gl 1o estadas financieras estén rlhru d-e t&presenta:immnu e
importancia relativa,

4. Una auditoria comprende 1 ejecucidn  de procedimientos para obtener evidencea di
auditwia sobve los saldos y revelaciones  presentadas en los estados financieros. Los
procedimienios seleccionados dependen deld juicio del audidor, inchuyendo la evaluacidn
de los riesgos de representaciln emnea de importancia relatva  de ks ostados
financieros ya sea debido a fraude o emror. Al slectuar esta evaluaciin de nesgo , el
auditor foma en consideracion el confrol intemo relevanle 2 Ja prepatacidn ¥
presentacion razonable de ks estados financiens, para dsehar procedimientos  de
auditoria que sean apropiados en las circunsiancias , pero no con el fin de expresar
una opimidn  sobre la efectividad  del control interno de la entidad. LUna audiloria
lambién incluye 'a evaluacidn de si los principlos de contabiidad aplicados son

ol aproplados y si las esbmaciones contables realizadas por la administracidn son
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razonables, asl como una evalugcidn  de la presentacién general de los estados
fmantieros.

5. Considera que la evidencia de suditria que he obtenida es sufcients v apropiada para
prapomcianar una base para emitic una opinidn de auditoria.

Qpinién,

6. En mi opinion, los mencionados estedos de siluscidn  financiera  presentan
razonablemente en todos los  aspectos imporiantes, 2 sifuacidn financiera de 3
compaila TRASINVERSA 5. A. al 31 de dicembte de 2012, estado de resuliados
integrales de sus operaciones, los cambios en el palimonio de sus accionistas v sus
fiujos de electivo por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con principios de
contabilldad generalmente mem:ﬁdus en gl El.':unl.‘lnr

7. Migpinion sobre el mﬂnﬁmnm ﬂa h& ubmw Iﬂbmanas por el afio leminado &
3 de dmlemhl‘e dﬁtﬂﬁhﬂ% m'm-@ﬁawmm semmte por separado.
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Guayaquil, 10 de Mayo del 2013
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TRASINVERSA 5.A,
ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

CUENTAS
ACTIVOY
ACTIVO CORRIENTE
Caja, hameos

Craspar Cabrae ¢lienres relacionadss looale:
Cras.y doc. por cobrer clientes no relaciondos
{Hras Coenras por Cobrar

Total Activo Corrienie

ACTIVO FLIO
Total Activa Fijo

ACTIVO IFERIDOD
Total Acilye Diferida

TOTAL DEL ACTIVIE
PASIVD

FASIVO CORRIENTE
Cuentas ¥ Documaontos por Fapar
Panicipacidn irabajadores por pagar del ejercicio
Frpaeestn 2 la renin por paear del ¢jencicio

Tolal Pasivo Corrients

PASIVO A LARGE PLAFD
Prgstarmos de atcionigias loeales

Total Pashvo n Largo Plaro
TOTAL DEL PASIVL)

PATRINMOMNIO

Capikal
Reserva |egal
{Hris pesrvals
Péndida scumuiada de ejercicios unterones
Unilidad de Ejercicios Anterioras
Eiilided del ejercicia
Total Patrimonio Neto

TOTAL FASIVO Y PATRIMONIO
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Las notas adjuntas forman pavie de este ostadn
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TRASINVERSA S.A.

ESTADO DE RESULTAIMIS INTEGRALES
Al 31 de Diciembre del 2012

INCGHESOS

Veutaz netas focales, gravadas |2 %
WVantie tetas locales, piavadas 1 %,
Oreas Renles Geavadas

Tolal de Ingresos

LASTDS
Addminitrativo, Yenlus, Financiero
Total Egresns

Lititidad del Ejercicie
Participacion de irabajadarss 15%
Uritidad Gravable

Impuesto Caausade 23%
Ltiligad del Ciercigio
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Las iokas adjunlas fomaan parte de one eslado
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TRASINVERSA 5.A.

ESTAM) EVOLUTIVO DE EFECTIV0 AL 3M-12-2012

(Expresndo ea dolares americanns}

A}  Elective usndo o Actividades de Operacion 011 012
L Hilackact nets 1ET,543 111.311
Ajuste para conciliar fa wrilidad del ejercicio
o wiado 2o actividades de aperacion
Depreciuciin 82,471 91,934
Cambios en Activos y Pasivos de QOperucion Z(rG. k14 203,245
Incremedto en Coentas por Cobrar -11.148 22T 129
Disminucicn en Olrus Cuenlas por Clobrar 54.781 20243
Efective neto usado en los activos ¥ pasives de operacidn 43633 =201 B4
Efectivo usado en Actividedes de Inversitn
Incremento en actives fjos 26639 =139 462
E¥izminue, on otros aclivos 03 -
Incremento en fwcarsiones
Efectivo neto usado en Actividades de Tnversiin 20,126 =1 391462
B) Efective proveniente do Actividades de Financhacién
Disminucian en deudas a corto plazo 132 356 -11 599
lncromente o CoCtAs patrimaniales - 1,379,594
Incremente en deudas a larpe plaze - 25.786
Efvetive netn provemienic de Actividades de Financiacion -£23.356 1393480
Phsminueica ¢n sfeetiva [.155 oGRS
Efzctive al principio del alo 25404 26,539
Efectivo al final del oo 16,550 24976
o .._._H ; ;:‘:'-__ o
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TRASINVERSA 5.A.

NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINATD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

A. DESCRIPCION DE LA COMPANIA

Es una compafiia constiluida en la civdad de Guayaquil, provineia del
Guayas, el primero de octubre del dos mal, ¢ mserite en ¢l Registro Mercantil el
doce de enero del dos mil uno. ante el notario rigésimn tercera

B. OPERACIONES
Su principal sctividud es la compea venta v alquiler de bienes inmuebles.

C. ADOPCION POR FRIMERA YEZ DE LAS MNORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACTON FINANCIERA (N1LF)

La superiniendencio de Companiias., modante Resolugidn No. 08.0.DSC.010
establecid un eronograma de aplicacion obligatoria de las referidas NIIT, por
medio de la cual eseas nonmas serdin adoptadas por las Emprosas ecuniorians a
partir del 00 de enera del 2000 hasia el 01 de enero del 2012, dependienda del
prups e empresas en que se ubigue cadus componia, En el easa de
TEASINVERSA S AL las NIF entrardn en vigeneia el 01 de enero del 2012,

Fl 11 de octubre el 2011 la Superintendencia de Compadiasy emilid la
Resvlucidn No. SCLICLCPATIFRS GO0, entre otros aspectos de |n referida
resolucion se estublece que la compadiia dehio elaborar hasta el 31 de octubre del
2011 un eronogruma de implementacion y hasia noviembre del 2011 efecruar la
conciliacién del patrimonio nete reportado bajo NEC al 01 de enero del 201 1.

Tus wjusies efectuados al idrmine del periodo de transicidn, csto o= el afo 2011,
han sido conlabilizados el 01 de cncro del 200 2. Este informacidn fuc aprobada
por Ia junta general de socios.

A In fecha do emixitn de extos estados fimancieros la Compafiie ha cumplido con
todo lo dispuesto por las Resoluciones de la Superintendencia de Compadifas,

mencionudos anteriormente.

D, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.,

Loy estados tinancieros fucron preparados de conformidad con las disposiciones
de las Normas Internacionales de Informecion Financlera NIF, cortudos ol 31
do diciembre del 2012, las cusles reguieren que la Administracion  reahce
clortas estimuciones v establezca algunoa  supuestos inherentes a 1a actividad
econdmica de n emiidad, con ¢ proposite de determiner la voluacién ¥y
presentacién de slgunas purtides que forman parte de los estados financieros
l.os estados financicros han sido preparsdos sobre la base del cosilo hisidrico, wl
como s¢ explica en las politicas detallades én lineas que s¢ descrben mas



SN

abajo. El costo histdrico 2std basado en el valor mzonable de la contrapartida
dada cn ¢l imercamlxio de los aclivos.

A continuacién  detallamos las principules practicas comtables en Ia
preparacion de los estados financieros:

Efectivo y Equivalente al efectivo

Son los valores de hibre disposicion por la Compaiia, lales como el efective en
caju y cuentis bancarias

Activos y Pasives Financierns

Los Activos Financicros se reconocen ¥ dan e baja a la feche de negneiscion coando se realiza una
compra ¢ venta de un a2tive financiero v son medidos inicialmente al valor mzonable, mis ke
coslos & ramsaccidn.  Posienormente 3 su reconocimicnto inicial, wdos los aclivos fmencicros
reconocidos, wn medidios on s tonalidad al costo amortizado,

La Empresa clasifica sus activos fimancienys en:
Cuenias por Cobrar Comenciales
(rras Cuentas por Cobrar

v Cucatay Por Cobirur Comerebules

Filis uentns son getivos financieros clasificados ¢amo el ativo corriente y son medidos
en su totalidad al costo amontizade v se dan de baju cusnde hun sido cancelados o
amorizados e so tolidad

Las Cuentas por Cobrar Comcreiales pueden incluir una provision para redueir su valor al
e probwble realizacion. Dicha provision s¢ constilaye en funcin de wn andlisis de
probabilidad de recuperacida de b cartera.

¢ {Mras coentas por Cobrar

Estan representadas principalmente por cuentas por cobrar a les empleados, impuestos por
recuperar v obms cuentas por cobrar guee s¢ liquidan en ¢l cono plazo.

Pasivos Floancieros ¢o:
Obliguciones con Instituciones Financicras
Cuentas por Magar
{hros Pasivos
¥ Ohligaciones con Instituciones Financieras
Son registradas inicialmente 2 su valer nominal, mismas que po difieren de su valor
razonable pues eitdn contratados a kix bans vigontcs on ¢l morcado. NO existen cistus de

transscciones significativas mcomdos al momento de su contratacién. Poslenormenic sc
miden a3l coslo amomizado uiifizando s Tasas de inlends pecisdes. los imioroses
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devengadas que corres ehoa préstanos v oblipaciones utilteadas en el Tnanciamicnto
de sus operaciones do presentan en 2l Bstado de Resultado Integrales en el mobeo gasmos
tinaneieros.,

v Cuentas por Pagar & Provecderes y Chiras Cucntas por Pagar

Som ehligreivmes de pages por-bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en ol
curss nommal del negocie. 5§ s¢ cspora pagar en un aflo o awenos se clasificon come
pasivos corrientes, do lo contrarie So presenton como payivos re coriontes,

Valuacida de propiededes, plantis y Equipos

Las propiodacdos, plamas ¥ Squipos osthi reeisradas al ceste reveluahs, T gosio de
reparzcidn ¥ mantenimiento, incluyende los reposicitn de pertidas menores, se cargan a los
iesufiados del ato a etedidy en yoe se incoren. Las depreciaciones se cargan a los resultados
del gjencicin,

Ef costa <e las propiedades. planias ¥ eguipes se deprecian de scuerdo con el métado de Hinea
rescta en funcidn de los afios de vide @il estimada de =cuends con lo que sedtata el eswdio
eleetuade por peritos valuadores,

Bicors Afiis

Fgguipens de Oficina IH}

Muebles v Ensares 143

bnstalationes {1}

Yehicubos 5

Tguipig e Computasian 3
Reserva Lipal

La Ley de Compaiting estoblece una spropiseidn del 10 % de la Uilidad anual para Resorva
Fgsul, hasta gue represents el 50 % del capital pagado. Esta rescraa puede ser capitalizada o
destinada a ahsorher pérdidas ineurridag. Dicha reserva wo puede distribuivse comw dividendao
en cfeetive, cxcopio on caso de ligeidackin de la Compaiila, pero puede utilizarse pare cubriv
pirdidaz de oporaciones o capializase.

Participacion de los Trabajadores.

D acverdo con ol Cadigo del Trabajo. ka Compalia debe disidbuir enlre sus empleados el 15
Y du las wtilidades antes del Impuesto a la Renta, Este beneficio es registrado con caingh = lox
resultados del perodo en que se devenoa

Impuesta a la Henta.

El Ipuesto & la Renta s¢ caloula a una tasa del 13 % sobre Iy ulilidades 4 Reinvertirse ¥ ¢l
23%; sobre las utilidades noe reinvedidas.

Los Ingresos ¥ (iastos

Se comabilizan por el mérode devengado. los ingresos cuando se producen y los pastos

vl e cousan,
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E. EFECTIVO
MNombre de Cueata 2012
Caja 2375
Bance ntemacional Cta 1200603596 19,861
Bancoe Pacifica Cra Ahars Mo, 1041378778 2741
Suman 24.970

Los saldos de las cuentiy buncarins, Teeron revisados contre los Estadoes de cuentn emitidos por
cadn uno de ks buneos, venficando ¢l registro oportuno de las casecciones v Ia concitiacién de
sus aaldod de mancra mensual, por bo que se determingd la nueconabilidad de los mismos.

F. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRRAR

Loz saldos de cuenlas por cobrir & clientes 2l 31 de dicicmbee del 2012 son onpmados por las
deudas quo 13 empress manticny pendientes do cohear u algunas personas por ¢l alquiler de bodegas

de la vompaiiia.
Nombre de Cuenta 2011 2012
(Cugntns por cobrar elienies 22402 20.596
{Suman 21402 20.596

Al cierre del glercivio las cuenlps por cobrmr presentan uia liger dismliveidn de § 1806, que
representa ¢ -R% eon relacitn Al 2011, <l salde de § 20.5%6 se compone de lo siguiente:

Facturazs de elicnics Mg
Cheques posfechados 103387
20596

La imailuckin aoditads no regisrd pravisiones pam posibles péndidas que pucilan dorivarse por
falta dc la rocapcracian d¢ canera.

G. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS LOCALES

Namhbre de Cuenta 2011 2012
X C Clienles Belacionedoy Locales ' JAR035
Suman - $I5.905

Al cierre del ejercicio 2012 las Ceentas por Cobrar Relacionadas presentan un saldo de 322E.935
gue L penend en su lotalided por smiendn de bodogss a b Compadlia Ferreteria Capinova
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H. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Nombre de Cucnta 2011 2011

Crédito Tribwario VA | 20960 102,160
Crédito Tribwtario Renta . 1473
Onras Cms, Por Clobrar 2,956 .
Sumun 123014 103,633

Las odras cucntas por cobrar presentan una dismimucion de 5 20.283, quc ropresentan el - [6% con
relaciin ol cjercicio antorior, lo componen &l crédito mbulanio penerado por ¢f pago de TVA y <
pago en uxcesa del anticipo por cf presemie gercicio. detaliado oo lu nola M de este infonme.

ACTIVOS FLIOS

Al 31 de diciambre del 2002, los aetivos fijos crecieron en lo cantidad de % | | K68, Yue FEpresenta
e ARY con respecto nl afio anferior.

[Nombre de k2 Cucats 2011 12 VARIACION
|Activos Fijos No deprecisble
[Terrenos 11.887 25.405) 11.517.85
[Activo Fijos Depreciables -
IEdificios | 639,463 3017540 ). 368.076
Instalacivmes 14314 30,504 5 560
Muchles v Fusenes 13,033 18.821 THE
Equipos de Oficings 1745 2635 391
Eguipas de Compulacidin 32000 TAM 4.0
Total ded Activos Fijos Deprociables 1.716. I006.T00]  1.379.944 44
iackde Acumulada -357.101 3400370 9183417
ctive Fijo Nelo 1473509 1.773.067 1.299.528]

En los rubrs de Temeno ¥ Edificio se ropisidron aumentos con pespecta al 3422001, de
revalorizacién por avallio municipal, por adopcitn de las NHF.

%¢ re-cxpresi ] valor del Inmuchiz abicado en la civdad de Guayaquil en la direccitn Jusn Tonca
Marenzo. lotizacidn Satirién 7Tmo pasaje # 17-a, sepin Jo siguicnte.

Bases de medicidn: Avallo Municipal afie 2011, seccion 17 Propiedad Plaoma v Equipe, pammafa
17.15: scecion 35 Transicida a la MITF pars PYMES. pirrafo 35,10 Inerul ¢. Valor razenable como
cirLo atrabuido,

Active Cnsto Mistirien | Awalgo Municipal | Diferencia rogistrada

Tereno 13.887 25.404 11.513
Fdificio LeI9.A65 J.D17530 I .368.076
1.663.250 3042544 1.379.6%4




Las depreciaciones se ven incrementadus en 5 91.934, que representa el 36% con relaciom al
gjercicio anteriar.

Los activos Fijos, se registran al costo de adguisicion y son deprecisdes aplicando el método de
linga recta con los porcentajes cormespondientes para cada clase de Activo Fijo, mantenicndo [a

SOLLLABRNRRIRAAAAJARIRRRRLBRRRARRARAA03303040

consistencia con periodos anteriones.

J. IMFERIIHIS
El saido de esta cuenta wl 31 de diciembre def 2002 oo sufre ninguny wiriscidn con respecto al sl
Anlecion:
Mombre de ba Cuentn 2000 2012
L -Actieos Diferidos .03 2034
Amorizacion Acwmlads -1.5140 -1.510
Homan 3524 3514
K. CITTENTAS Y THICUMENTOS POR FPAGAR
Nombre de la Cuenta 2011 Mz
Acreedones Varios R T
fChligaciones TGS 2.395 =
{¥hligacinnes SR 132 -
Benelieios Soviules BH13 3976
Human TIO1R GES5R

Al gierre del ejercicio of saldo de las cuentas ¥ decumentas por pagar prosenta una disminueiin de

$ 6,360 que representa e -9% con relacidn al affe 2011, Y se compone de lo signiente

Acreelores Varos

Proveedores [2.57]
Bcpasitos en Carentia de Inguihnos 0012
Siman 62,552
Beneficlos Sociales

DlEcimg Tercern Eia
Décimo Cuarda 3.5
Sumzn 3.9786

L. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES

e vonlennidad con tas leyes vigentes. debe destinarse ¢l 15 % de la ganancia liquida anual antes
el Tmpuesto sobre la renta para repartirlo entre [os trabajadores de la empresa, En el presentc

cjereicio coondmico se determind Que 1 |5 % para Tos irobajadoreds 3 de 5 25,560,
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M. IMPUESTO A LA RENTA

e

L.a prowision del Tmpuesio a la Rente para ef afte 2012, se calewld en base al 23 % sobre la viilidad
tributable anunl waya valor €5 de § 33,339,

Calcuks Trpucsic » s Reatn 201

Tibdad antes 15 %4 Trabagad. [70a11
[{-)Participseiin Taborul 25.562
i[+} Ciastos no deducibles ark
{Base Jmpoaible 145821
Tmpuesio 2 la Renia S3.53%

I.a compafiia hene valores a lavor por conceplo de Retenciones en fa fueate, por Io que este mibro
& presents en cer i le diforenein b comtibili 2uds coma olras cuealss por cobror,

Trnpucsto cousadn 3539
-] Betenciones 2012 o lavor 5012
Saldo s fuver -1.473

. PARIVOS A LARGO PLAZD

Al cierce del ejercicic 2002 o salde de csts cuenta es de  de $S1163.016, presentando un
mcremenio de F 25,786 que ropresenta ol 2% con relasion af afo anteriar ¥ lo conshituye préstanmos
sin intereses por parle del sccionista de la empresa 51, Julio Espinoza Monge.

PATRINIONIO)

En este rubro se mantiens el Capiral Social de la uprese por la suma de § 300,00 cuye dnteo
aceionisty es el sefior Julio Cipinara Monee, valor que s¢ enegentm registrada dontirme o o
exigido por la Supcentcndencia de Cormpatias, con la obsenacion de que debe anmentar v
reclontsta mds

Ne confuormidad con la lepislacion vipente en of Ecuador, I empresa debe ransferie el | 0% de su
ganancia liguide snual o la Reserva Legal. hasta completar ef S % del Capital. Bsta Reserva mo
puede ser distribuida a los aecionisias, exceplo en los cesod de lhquidaclba de la Compaliia, pero
puede ser utilizada para ahsorber perdidas Tuturas o para aumentar el Capital,

Fn el presente ejercicio la empresa manticne en 5w Resonva Legal la cantidad de S 11,674, esle
valor represenis el 146% del Capiral

Las Pérdidas Acumiiladas en gjercicios anteniores por 3 8213 se presentan dentra de los Besultados
Acumlados que asecicnden o (8 suma de 615963, s afeclo esle rubro por 1o adopeion de NITF
par primera vez por el valor de 17379.394, contabilizado oo Enera 01 2012, seinim exige la Nomus,

TIECHOS SUBSECUENTES

A 4 tzermingcion de este trabajo, ¢n la Auditoria no aconteeit ningin heche gue hiciera cambiar
lers Tessuliadog.
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