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CPA. JULIO POVEDA TORRES
Auditor Independiente

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas de:
CONSTRUCTORA HIDALGO C.LTDA.

Opinidn:

1.

He auditado los estados financieros que se acompafian de CONSTRUCTORA HIDALGO C.
LTDA., los cuales incluyen el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2019, y los
correspondientes Estados de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de
Efectivo por el afio terminado a esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos los
aspectos significativos, |a situacion financiera de CONSTRUGTORA HIDALGO C.LTDA. al 31 de
diciembre de 2019, los resultados de sus operaciones, los cambios del patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las politicas contables descritas
en la Nota 2.

Fundamentos de la Opinién

3.

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA). Mis
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en
la seccion “Responsabilidades del auditor”. Soy independiente de CONSTRUCTORA HIDALGO
C.LTDA. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Intermacionales de Etica para Contadores (JESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros del
Ecuador, y he cumpiido ias demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para la opinion.

Empresa en marcha

4,

Tal como se menciona con mas detalle en la Nota 2, CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.
encuentra en estado de Inactividad, segun resolucion No. SCVS-INC-DNASD-SD-2018-
00006729. Esta situacion origina incertidumbre sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
operando como negocio en marcha. No obstante, los planes de la Compaiia para mitigar esta
incertidumbre se describen en la nota 2 a los estades financieros adjuntes. Mi opinidn no es
modificada con respecto a este asunto.

Otros Asuntos

5.

Sin calificar la opinién, informo que los estados financieros de CONSTRUCTORA HIDALGO C.
LTDA., por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018, no han sido auditados por mi. No he
sido contratado para auditar, revisar o aplicar procedimientos de auditoria a los estados financieros
por el afio terminado en el referido periodo; consecuentemente, no expreso una opinion sobre los
estados financieros terminados en esa fecha tomados en su conjunto.



Responsabilidad de la administraciéon por los estados financieros:

6.

La Administracién de CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. es responsable de la preparacién y
presentacién razonable de los estados financieros de acuerdo con las politicas contables
descritas en la Nota 2 y, del control intemo necesario para permitir fa preparacion de estados
financieros fibres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. para continuar como negocio en marcha,
revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la
base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar
la Compaiiia o cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra altemativa realista que hacerlo.

La Administracién, es responsable de la supervisién del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Los objetivos de la auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya mi opinion. - Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA), detectara
siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son
considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse
que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

- ldentifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefié y ejecuté procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve
evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para la opinion. El
riesgo de no detectar un error material debido a fraude es méas elevado que en el caso de una
incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, faisificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
intemo.

- Obtuve conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intemo del
CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.

- Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

- Conclui sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe o no
una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. para continuar
como negocio en marcha. Si concluyo que existe una incertidumbre material, se requiere que
llame la atencion en el informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada. Mis
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de
auditoria, sin embargo, evenlos o condiciones fuluros pueden ocasionar que
CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. dejen de ser empresas en funcionamiento.



- Evalué la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo 1as revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

11. Comuniqué a los responsables de la Administracion de la CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.
respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada
y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control intermo gue
identifiqué en el transcurso de la auditoria.

12. Proparcioné a los responsables de fa Administracion una deciaracion de que he cumpiido con los
requerimientos de ética en relacion con la independencia e informé acerca de todas las relaciones
y ofros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente que pueden afectar mi
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

13. Mi responsabilidad es expresar una opinidn acerca de estos estados financieros con base en mi
auditoria. Realicé esta auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria -
NIA. Esas normas requieren que cumpla con requisitos éticos y que planifique y realice la auditoria
para obtener seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de
representaciones erréneas de imporiancia relativa. .

14, Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener svidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo su evaluacién del riesgo de eror en los estados
financieros, ya sea causado por fraude o por error. Al realizar estas evaluaciones de riesgo, el
auditor considera los controles intemos de la compaiiia que sean relevantes en la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria
que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre
la efectividad de los controles intermos de CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. Una auditorfa
también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por ia Administracion, asi como, evaluar ia presentacion general
de los estados financieros. Creo que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para mi opinién de auditoria.

CPA. Julio Poveda Torres
Auditor Extermno
Cddigo No. 1126

Guayagquil, 13 de Marzo del 2020



CONSTRUCTORA HIDALGO C, LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DICIEMBRE DE 2019
EN US$ DOLARES

fNotas 3ifizHs Fi/12118
{en U.5. dolares)

ACTIVOS
ACTOS COBRIENTES:
Efectivo y bancos 4 482154 15,889.7¢
Cuentas por cobrar 5 276.126.69 134,808.18
impuestos corrientes 8 20497.25 17,134.25
Inventarc 7 896.318.24 896.318.24
Total activos corrienies 397,763.72 264.161.48
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Praopiedades y equipos 8 80,063.66 95,136.04
Activos intangibles 2.208.00
Propiedades de inversion 9 761,153.49 1,125744.28
Inversiones en subsidiarias 10 249 844 00
Total activos no corrientes B41,217.15 1.472.732.32
TOTAL .238,980.87 1.736893.78
PASINOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones acumuladas 10 15,924 00 41,016.18
Total pasivos corrientes 15,924 00 41.016.18
PASIVOS NQ CORRIENTES:
Cuentas por pagar 10 357.869.86
Total pasivos no corrientes 357.860.86
Total pasives 15,924 00 388.886.05
PATRIMONIQ: 13
Capital social 400.00 400.90
Aportes para futuras capitafizaciones 11,285.16 11,285,186
Reservas 594 444.16 714,603.06
Resultados acumulados £16,927.55 611,719.51

Total patrimonio

TOTAL

1,223,056.87

1,338,067.73

1,223,0056.67

Ver politicas de contahilidad y notas en ios estados financieros

¥
3

g P
W

Xavier Hidalgo Vidal
Representante Legal

Contador

1.736.803.78

/I



CONSTRUCTORA HIDALGO C.LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DICIEMBRE DFE 2019
EN US $ DOLARES

Notas

INGRESGS
Venta de ocales y departamentos
Alguiler de locales y departamentos
Total ingresos

(-} COSTOS Y GASTOS DE CPERACION
Costo de venta bienes producidas
Mantenimienios y reparaciones
Depreciaciones
Henorarios profesionales
Servicios basicos
Impuestas y contribuciones
Gastos financieros
Qtros

Total gastos de operacion

(=) PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Menos:
Impuesto a la renta corriente

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

31/1219

31/12/18

{en U.S. délares)

361,970.66
106,363.87
468,334.53

310,241.61
54,045.12
23,122.60
20,985.83
16,346.03
6,296.38
4,097.24
18,210.83

453.355.14

14,879.38

9.771.35

—.2.208,04

Ver politicas de contabilidad y notas en los estados financieros

o

Xavier Hidalgo Vidal
Representante Legal

196,482.40
139,021.85
335,504.82

150,453.29
42,916,70
63,302.94
14,100.00

24,961.67
6,077.31
18,525.17
320,337.08

15,167.74

2




CONSTRUCTORA HIDALGO €. LTDA,

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
AL 31 DICIEMBRE DE 2019
EN US § DOLARES

Capitai  Aport. Futuras Resuitados
sociali  Capitalizaciones Reservas  Acumulados Total
.. (er ULS. dolares) ...

Saldos al 31 de diciembre de 2017 400.00 11,285.16 714,603.06  596,551.77 1,322,839.95
Resultado del ejercicio 15,167.74 15,167.74
Saldos al 31 de diciembre de 2018 400.00 11,285.16 714,603.06  ©611,719.51 1,338,007.73
Utilizacion de reservas (120,158.90) (120,158.90)
Resultado del ejercicio 5,208.04 2738.75

Saldos al 31 de diciembre de 2018 400.00 1128516 594,444 16  616.927.55  1.223.056.87

Ver poiiticas de contabilidad y notas en los estados financieros

e Al
Xavier Hidalgo Vidal
Representante Legal Contador
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CONSTRUCTORA HIDALGO €. LTDA.

.~ Xavier Hidalgo Vidal

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DICIEMBRE DE 2019
EN US $ DOLARES

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Redcibido de clienies

Pagos a proveedores y ofros

impuesto a fa renta

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades
de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Venta de propiedades y equipos, neto

Flujo neto de efectivo recibido de actividades
de inversion

EFECTIVO Y BANCOS:
Disminucion neta en efectivo y bancos
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Yer poiiticas de contabilidad y notas en ios estados financieros

Ano terminado
Notas 311219

327,165.41
(817,692.83})
{9.771.35)

{500,298.77)

488,220.52

489,220.52

(11,078.25)
15,899.79

e A LS

4 __ 482154

f“-/ﬁ
4 s
e g

!

Representante Legal

Contador,



CONSTRUCTORA HIDALGO C.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. INFORMACION GENERAL

CONTRUCTORA HIDALGO C. LTDA., fue conslituida en ia ciudad de Guayaquil el 28 de mayo
de 1979 e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de agosto del mismo afio.

La compafiia tiene por objeto principal la realizacion de proyectos, programas, planificacion
general, presupuestos y disefios de edificaciones.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

2.2

23

24

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera para las Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (IASB).

Bases de preparacion — Los estados financieros adjuntos, fueron preparados sobre bases
contables aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la realizacion de activos y
cancelacion de pasivos en el curso nommal del negocio. Mediante resolucion No. SCVS-INC-
DNASD-SD-2018-00006729, del 31 de julio del 2018, la Superintendencia de Compaiiias
Valores y Seguros, resolvié declarar inactiva a la Compaiiia CONTRUCTORA HIDALGO C.
LTDA., por falta de presentacién de informacion financiera por dos afos consecutivos.

Si bien el asunto descrito en el parafo anterior genera dudas sobre la capacidad de la
Compaiia para confinuar como negocio en marcha, la Administracién de la Compaiiia
confirma que esta continuard operando y contard con el respaldo financiero de sus
accionistas. Con fecha 3 de febrero del 2020, la Junta de Accionistas de la Compaiiia
autorizé a la Administracién de la Compania realizar las gestiones necesarias para cumplir
con las obligaciones de presentacion de informacion a las Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros y procedan a solicitar fa activacion de la Compaiiia; asi mismo, los
accionistas se comprometieron a financiar la operacién de la Compainia y los costos de
activacion de ia misina en caso de ser necesario.

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo histérico
tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién
entregada a cambio de los bienes y servicios.

Los importes de las notas a los estados financieros consolidados estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

Efectivo y bancos — Representa fondos liquidos y depésitos en cuentas comientes en
instituciones financieras.

Inversiones subsidiarias — Son aquellas en las cuales Invictus S.A. o las subsidiarias
ejercen control, por medio del poder para dirigir las politicas financieras y de operacion de la
subsidiaria, con el fin de obtener beneficios de sus actividades. Se presume que existe
control cuando la controladora posea, directa o indirectamente a través de subsidiarias, mas
de la mitad del poder de voto de una entidad..

La Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarias ai coslo, exceplo si la inversion es
clasificada como mantenida para la venta.

10
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Los dividendos procedentes de una subsidiaria 0 asociada se reconocen en el resultado
cuando suria el derecho a recibirio.

2.5 Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado.

2.6 Propiedades y equipos

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Medicion en el momento del reconocimiento - Las parlidas de Propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de Propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las Propiedades v equipos son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen. Cabe sefialar, gue algunas partidas de Propiedades y equipos
de la Compaiiia requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto
de susiitucion son reconocidas separadamenie dei resio del activo y con un nivei de
disgregacion que permite depreciarios en el periodo que medie entre la actual y hasta
la siguiente reparacion.

Método de depreciacion y vidas ttiles - El costo de Propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacidon son revisados al final de cada afno, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de Propiedades y equipos y las
vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion;

tem Vida dtil (en afios)
Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacién 3

2.7 Retiro o venia de Propiedades y equipos - ia utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de Propiedades vy equipos es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

23

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

281

28.2

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. Elpasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconcce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y
sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las gque se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

11
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido
aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus aclivos y pasivos.

283 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién

de negocios.

2.9 Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorparen beneficios econémicos para cancelar la obligacion,
y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la' mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres comespondientes. Cuando se mide una provision usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando €l efecto del valor del dinero en
el tiempo es material).

2.10 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demds arvendamientos se clasifican como operativos.

2.10.1 La Compaiiia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

2.11 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion-
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
honificacidn o rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.

2.11.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compahia transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe
de los ingresos y fos costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compafia reciba los
beneficios economicos asociados con la transaccion.

2.12Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo en ei que se conocen.

2.13Compensacion de saldos y transacciones - Como noma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y ia Compahia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

12
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2.14 Instrumentos financieros basicos - Los activos y pasivos financieros basicos se reconocen
cuando la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al precio de la transaccién. Los costos
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del precio de la transaccion
de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento de} reconocimiento
inicial.

2,15 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la naturaleza y
propdsito de los activos financieros y se determina al momento del reconacimiento inicial.
Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de
baja a la fecha de la transaccién.

2.15.1 Método de la tasa de interés efectiva - £l método de la tasa de interés efectiva es
un método de calculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los fiujos de efectivo por
cobrar o por pagar estimados (incluyendo comision, puntos basicos de intereses
pagados o recibidos, costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén
incluidos en el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada
del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el
importe neto en libros en el reconocimiento inicial. Los ingresos son reconhocidos
sobre la base de la tasa de interés efectiva.

2.15.2 Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en
un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar son medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando 1a tasa de interés efectiva,
excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resulte inmaterial.

2.15.3 Deterioro de valor de Actives Financieras - Los activos financieros son probados
por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento
inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han
visto afectados.

El importe en libros del aclivo financiero se reduce por la pérdida por delerioro de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es
incobrable, se elimina contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los
montos previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se reconocen
en el estado del resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo posterior, el
importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la misma puede estar
relacionada de manera objetiva con un evento ocurrido luego de que el deterioro de
valor fue reconocido, la pérdida por deterioro de valor previamente reconocida se
reversa con cambio en los resultados siempre y ciiando el monto en libros de la
inversion a la fecha en que se reversa‘el deterioro no exceda el importe que hubiera
resultado de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro
de valor.

2.15.4 Baja en cuenta de los activos financieros - | a Compa#diia dara de baja en cuentas
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
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flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Si la Companiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la
Compafiia reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por los
montos que tendria que pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compairiia continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera un
préstamo garantizado de forma colateral por ios ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por recibir, asi como el
resultado acumulado que habian sido reconocidos en otro resuttado integral y
acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del periodo.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia - Los
instrumentos de deuda y patrimonin son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compariia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de Ia obligacion por lo menos 12 meses después de
la fecha del estado de situacion financiera.

2.18.1

2.16.2

2.16.3

2.16.4

2.16.5

Clasificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio
son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e
instrumento de patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio - Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier
contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de
deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad
de la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de
emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Compahia se reconoce
y deduce directamente en el patrimonio. No se reconoce ninguna ganancia o pérdida
en los resultados, provenientes de 2 compra, venta, emision o cancelacion de los
instrumentos de patrimonio propios de la Compaitia.

Pasivos financieros - Los pasivos financieros son clasificados como al valor
razonable coh cambios en los resultados u ‘otros pasivos financieros’.

Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo los
préstamos v las cuentas por pagar comerciales vy otras) se miden posteriormente al
costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El metodo de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado
de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente
los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (induyendo todos los honorarios y puntos
pagados o recibidos que forman paite de ia tasa de interés efeciiva, los cosios de
transaccion y ofras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada
del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo méas corto con el
importe neto en libras en el momento de reconocimiento inicial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Coinpaiiia dara de baja en cuentas
un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja
y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIIF para
las PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros
consolidados. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar
a diferir de sus efeclos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Estimacién de vida util de propiedades y equipos - La estimacion de la vida util y el valor
residual se efectian de acuerdo con lo mencionado en la Nota 2.5.3.

EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la compaiiia presenta principalmente depésitos en cuentas
corrientes en instituciones financieras por US$ 4,821.54 y US$ 15,899.79, respectivamente; los
cuales no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019, un detalle es como sigue:

31112/19 311218
Clientes 275,978.30 33,416.18
Partes relacionadas 99,693.00
Otros 148.39 2,700.00
Total 276,126.69 134,809.18
IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2019, un detalle es como sigue:

311219 311218
Crédito tributario de retenciones de IR 12,818.98 9,228.50
Creédito tributario de IVA 7.678.27 7.905.75
Total 20,497.25 17,134.25

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019, comresponde a locales disponibles para la venta que se encuentran
ubicados en el Km. 12.5 via a la costa, en el C.C. Laguna Plaza. Local 103 por US$51,323; Local
106 por US$13,358; Local 112 por US$8,437; Local 113 por US$9,843; Local 216 por US$7,031; y,
Local 319 por US$6,327.
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2019, un detalle de propiedades y equipos es como sigue:

Clasificacion
Costo Histérico
Edificios
Vehiculos
Magquinarias y equipos
Equipos de computacién
Muebles y equipos de oficina
Total costo histérico

(-) Depreciacién Acumulada
Total de propiedades y equipos, neto

PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre del 2019, un detalle es como sigue:

Clasificacion
Costo Histdrico

Edificios
Total costo histérico

(-) Depreciacion Acumulada

Total de propiedades y equipos, neto

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

31112119 311218
109,676.24 109,676.24
50,036.79

23,260.00

717134

. 6,801.90

109,676.24 196,946.27
(29.612,58) (101.810.23)
80,063.66 95,136.04
31/112/19 31/12/18
1.010.163.48 1.3 32
1,010,163.48 1,394,030.32
(249,009.99) (268,286.04)
761,153.49 1,125,744.28

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia poseia 249,644 acciones de Cerropark S.A., con un valér
nominal de US$1, con lo cual tenia el control de la misma al representar su participacion el 99.86%
del patrimonio neto. En noviembre del 2019, se procedié con la transferencia total de las acciones
cediendo el control de la subsidiaria.

11. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2019, un detalle es como sigue:

3112/19 3112/18

Partes relacionadas 336,473.88
Obligaciones con terceros 42,939.53
Proveedores 15.924.00 19.472.64
Total ) __15,924.00 398,886,056
Clasificacion

Corriente 156,924.00 41,016.19

No corriente 357.869.86
Total 15,924.00 398,886.05
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12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1.

12.2.

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrada por
la Presidencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer
a los Accionislas medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compaiiia, si es el caso.

12.1.1. Riesgo en las tasas de interés - No se encuentra expuesto a riesgos en la tasa
de interés debido a que la Compaiia toma dinero en préstamo a tasas de interés
fijas.

12.1.2. Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compaiiia. Las cuentas comerciales por cobrar estan
compuestas por un nimero reducido de clientes. La evaluacion de crédito continua
se reaiiza sobre ia condicion financiera de las cuentas por cobrar.

12.1.3. Riesgo de liquidez - La junta de accionistas es la que tiene la responsabilidad final
por la gestion de liquidez. La Junta de Accionistas ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que fa gerencia de la
Compaiiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y
largo plazo, asi como la gestién de liquidez de Ja Compahia.

12.1.4. Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que la
Compania estara en capacidad de continuar coma empresa en marcha mientras
que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los
saldos de deuda y patrimonio,

Categorias de Instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compadia es como sigue:

13. PATRIMONIO

13.1.

13.2.

13.3.

Capital Social - E! capital social autorizado consiste en 1,000 acciones de US$0.40
(US$400 al 31 de diciembre de 2018), las cuales otorgan un voto por accién y un derecho
a los dividendos.

Reservas — Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, cormresponde a reserva legal y reserva
facultativa por US$400.00 y US$534,044.16, respectivamente.

Resultados acumulados — Al 31 de diciembre del 2019, los resultados acumulados
consisten en $ 616,927.55. EL saldo incluye otros resultados integrales por valuacion de
propiedades y equipos por US$121,223.35.

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros consolidados
{marzo 13 del 2020) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros consolidados adjuntos.
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15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en marzo 13 del 2020 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de ka Compaiiia, los estados financieros
consolidados serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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