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PKFECUADOR 8 Co. PKF 

"DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Socios 
CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. 
Guayaquil Ecuador 

Opinión: 

1. Homos auditado los estados financioras separados adjuntos de 
CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. los cuales incluyen el estado separado 

do situación financiora al 31 do diciembre de 2017, y los estados separados de. 
resuliados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el año 
terminado en esa lecha, y un resumen de las polllcas contables más 

significativas y otra información financiera explicativa (Expresados en USDólares) 

2. En nuestra opinión, los estados financieros soparados adjunios expresan, en 
lodos los aspectos slgafcatvos. la imagen ol del patrmonio y de la sluación 
fnanciora de CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA, al 31 de diciombro de 
2017, así como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo 
correspondientes al ojrcico anual terminado on dicha fecha, de conformidad con 

las Normas intemacionales de Información Financiera para Pequeñas y Mecianas. 
Entidacos (NIF para PYMES). 

Base de la opinión: 

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales. 
de Autoría (NIA) Nuestras responsabilidados con relación con esas normas se 
otallan más adelante en "Responsabllidades del auditor sobre la audiloria de los 
estados financieros”, Somos Indepencientas de la entidad de acuerdo con las 
disposiciones del Código de Étca para Contadores Públicos emiidas por el 

Consejo de Normas Internacionales de Ética (IESBA, por sus siglas on inglés), y 
hémos cumplido nuestras otras responsablldades élicas de conformidad con 
estos requerimientos. Creemos que la evidencia de audioria que hemos obtenido. 
constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinión. 
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"Asuntos clavo de auditoría: 
4. Asuntos ciave de audiloria son aquelos asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del 

período actual, Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria 
¿e los estados financieros an su conjunto, y en la formación de nuestra opinión al 
respecto, sn expresar una opinión por separado sobre los mismos. 

5. No hemos idenificado asuntos clave de audiloria que deban ser informados. 
Responsabilidades de la Administración sobra los Estados Financieros: 
8. La Admifistración os responsable por la preparación y presentación razonuble de 

stos estados financieros, de conformidad con las Normas Intemacionales 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidados (NIF para PYMES). 
Esta responsablidad Induya el diseño, implamentación y mantenimiento del 
control intemo que parmita la elaboración de estados financieros libros de 

Incorrecciones matariales, debico a fraude o error. 

   

7. Enla proparación delos estados financieros, la Adminisración es responsable de evaluar la capacidad de la enidas para continuw como negocio en marcha, 
revelando, según coresponda. los asuntos relacionados con el megoco en 
marcha, a menos que prelenca Iquidar la empresa o cesar operaciones, o no 
enga ira alternativa más realista que hacer. 

B. La Administración es responsable de suporvisar el proceso de gonoración de 
información financiera de la entidad. 

Responsabilidades del Auditor sobro la Auditoría de los Estados Financieros: 
9. Nuestros objetivos son cbtener una seguridad razonable de que los estados 

financieros en su conjunto están libres de incorrecciones materiales, ya sea por 
Iraude o error, y emir un informe de auditoria que incluya nuestra opinión. 
Seguridad razonable os un alto nivel de seguridad, pero no es una garantía de 
que una auditoría roalizada de conformidad con las NIA siempre detectará Una 
incorrección materlal cuando exista. Una Incorrección puede surgir por fraude o 
error, y se considera maloral si, de foma Individual o conjunta, es razonablo 
esperar que influya en lus decisiones económicas de los usuarios sobre los 

ústados financieros. 
10. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Intemacionales de 

Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escaplicismo 
profesional durante toda la auditoría. Asimismo: 

10,1 Identiicamos y avaluamos los riesgos de incorrocciones materiales en los. 
estados financieros, ya sea por fraudo 0 error, diseñamos y aplicamos 
procecimiontos de auditoría que responden a años riesgos. y oblenomos 
evidencia de auditoría suficiente y apropiada para proporcionar una base 
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección materíal por 

fraude os más alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede: 
“mplicar colusión, fals/icacón, omisiones intencionales, torgwersaciones, o. 

la anulación del control interno. 

 



” 

10.2 Obtuvimos un entendimiento del control intemo relevante para la auditori con el fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados 
las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efoctividad dol control interno de la entidad. 

    

10.3 Evaluamos la idoneidad de las poílicas contables utiizadas y la 
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas 
realizadas por la Administración. 

10.4 Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha: 
y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, sl existe una incertidumbre 

relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar 
dudás significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como 
un negocio en marcha, Si llegamos a la conclusión de que existe una 
incertidumbre significativa, tenemos la obligación de llamar la atención 
nuestro informo de auditoría de tas rovelaciones relacionadas en los estados 
financieros O, si talos revelaciones son insulicientes, modificar nuestra 
opinión. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria 
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, 
eventos o condiciones futuros pueden causar que la entidad no pueda 
continuar como un negocio en marcha. 

  

105 Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros 
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes. 

Homos comunicado a la Administración, entra ctros asuntos, el alcance previsto, 
el cronograma y los hallazgos significativos do auditoría, así como las deficiencias. 
úsignificaivas de control intemo que fueron identicadas durante nuestra auditoría. 

  

19. 

Puecan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y 'en su caso, las salvaguardas correspondientes. 

De los asuntos comunicados a la Administración, d 
que eran de mayor Importancia en la auditoría de los estados financieros del 
período actual y, por lo tanto, los asuntos clavo de auditoria. Describimos estos. 
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el reglamento 
impida la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias 
extremadamente inusuales, determinamos que un asunto no debe ser 
¡comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, sería razonable pensar que 
las consecuencias adversas serían mayores que los beneficios de interés público 
de dicha comunicación. 

    ¡namos aquellos asuntos. 
    

 



PKF 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios; 
14. De conformidad con el artículo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario 

Íntemo, estamos obligados a opinar sobra el cumplimiento de las obligaciones 
ributarias de la enidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinión al 

respecto se emitirá en un informo por separado. 

15. Talcomo se indica en las notas B y S, los estados financieros consolidados con la 
subsisiara.Cerropark S.A, se presentarán por separado. 

16, A la fecha del prosente informe, ia Compañía no ha cumplido con al envío 
infomación fmanciera comespondiente al ejercicio económico 2017 a la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros. Adicionalmente no se 
regisró como Sociedad de Interés Público 

PkbEcucadtor fiin. 
230 de agosto de 2018 
Gunyaqul, Ecuador 

     

 



CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA, 
ESTADOS SEPARADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA. 

(Espresados en USOO!as) 

ACTIVOS. 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Electo y equivalentes al electwo (Nota 0) Cuantas y documents por cobrar o relacionados (Net E) Cuentas y documentos por cobrar relacionados (Nota Q) Inventos (Nota FJ 
Servicios y ox0s pagos anícipado, 
Achvos por impuestos comentes (Nota G) 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Proplocades y equipos Nota +) 
Propetadas de versión (Nota 

"Cuentas y cocumentos por pagar no relacionados. 
Ovas ceigaciones comentes (Nota) 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES. 
PASIVOS NO CORRIENTES: 
Cuentas y documentos per pagar relacionados (Nota) 
Pasivos derdos (Neta 1) 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 
PATRIMONIO (Nota) 

  

  

196720 
13300 
55987 

200887 
3670 

100294 

26058 
19204 
2530 

ns 
47808 
ES 

20047 

  Vea notas los estados financiaros.



CONSTRUCTORA HIDALGO €, IDA, 

ESTADOS SEPARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
(Exprosados en USDAtaras) 

  

  

Años terminados al 
31 de diciembre de 

0 E 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 
Venta de localos comerciales (Nota N) 420.100 095127 
Alquier de legales y Vilas 2381 135290 
Otros ingresos: 4.400 162.822 

30 OS 

COSTO DE VENTAS (Nota N) 216920 247247 

UTILIDAD BRUTA 310300 1635708 

GASTOS: 
¡Gastos de administración (Nota 0) 217.942 202.873 
Gastos financiero 7387 84.758 
Otros gastos 5258 938 

TT 1008 GE 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 
5033 338.583 

Impuesto aa renta (Nota P) 16147 43758 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

  

  

CRA Manda 
Contador 

Vos notas a los estados financieros.
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CONSTRUCTORA HIDALGO C, LTDA, 

ESTADOS SEPARADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
(Exprosacos on USDelaros) 

Años terminado al 
31 do diciembre de 

      

  

207 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 7 

Electvo recibido de ciemos 551.108 750.802 
Efectivo pagado a proveedores y empleados (425,704) (409.592) 
Otros ingresos. 4.400, 152,822 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 129.804 501022 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Adquisición de propiedades y equipos. (1.450) (058) 
Venta de propiedades y oquios 2:40 
Venta de propiedades de inversión 104.882 322258 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS. 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 105,542 321902 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Pasivo a largo plazo, neto (ero) 
Pagos de préstamos 

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO. rio, (652.520) 

AUMENTO (DISMINUCIÓN) DEL EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 150.38 28702) 

Saldo del efocilvo y equivalentes al efectivo al 
¡sico del año 20004 6478 

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 
AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 196720 36.084, 

    Emesto Hidalgo Vidal 
Gorente General       

Vos notas a los estados financieros



(Continuación) 
+ (Exgresacos en USDStares) 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO 
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS 
ACTIVIDADES DE'OPERACIÓN 

UTILIDAD DEL EJERCICIO. 

Partidas que no requieran ulización de afectivo 
Amortización do activos intangises 

Depreciación propiedades y equipos. 
Bajas de propiecades y equipos 
Depreciación propiedodos de inversión 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIÓN: 
Cuentas y documentos por cobrar 

Inventario 
Servicios y tros pagos anticipado 

Actos por impuestos corintes. 
Cuemas y documentos por pagar 
Ovas cbliaciones comentes 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS. 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Ernesto Hiaalgo Vidal 
Gerente Goneral 

Años torminado al 
31 de diciembre de 

  

  

    

27 

22.106 206217 

(208) 
4982 4900 
259 

80220 16.587. 
108 433 EAT 

(28190) ms 
100843 142368 

300) 2672 
18313 (2283) 

(62080) (a7en 
ñ 12.020 
21371 24 908 

129804 01522 

CRA hrande 
Contador 

Vea notas alos estados financieros



CONSTRUCTORA HIDALGO €. LTDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

(Expresadas en USDÓLros) 

A. CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA: 
La Compañía se consiluyó el 28 de mayo de 1979 an la ciudad de 

Guayaquil y fue inscrta en el Registro Morcantl el 17 ce agosto dol mismo año. 

Su' actividad principal es la roulización de proyectos, programas, 
planificación general, presupuestos y diseños de edicacionas 

  

Los estados financieras separados por el año terminado al 31 de diciembre 
de 2017, han sido emilidos con autorización el 16 de julo de 2018, y 
Poslecomente serán puesis a conseració delos Socios paa su orobacón 

la, 

B, BASES DE PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: 
Los estados financieros separados adjuntos han sido preparados de 

conformidad con las Normas intemacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Mecianas Empresas (NIF. para PYMES) emilidas por el Comi 
Intemacional sobre Normas de Contablidad (JAS, por sue siglas en ingiós) 
vigentes a la fecha de los estados financieras separados adjuntos (31 de 
diciembre de 2017). Los estados fiancioros soparados han sido preparados 

sobre la base del costo histórico e incorporan las principales pollicas contables 
que se describen a continuación Los estados financieros separados se presentan 
'en Dólares de Estados Unicos de América (USD), 

inancs De acuerdo con las Normas 
Intemacionalos de Información Financiera para Poqueñas y Medianas Emprosas. 
(NIF para PYMES), los estados financieros separados de una entidad que poseo 

subsidiarias 1 proparan do manera consolidada. La Compañía prepara estados 
financieros consolidados con Ceropark SA, empresa subsidiaria. Mediante 
Resolución No SCICIDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la 
Superintendencia de Compañías, Valoras y Seguros expidió las normas pi 
preparación y presentación de los estados financieros consolidados en 
concordancia con lo establecido en la Sección 9 de las Normas Intemacionalos de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para PYMES). 

Los presentes estados financieros separados reflejan la actividad indwidual de la 
Compañia, sin inci los efectos de la consolidación ce estos con los de la 

subsidiaria, 

  

Efecilvo y eguvalontes al efeciivo: Constluyen fondos de Inmediata «spontslidad de Ta Compañía, El slecivo comprende tanto ol afectivo como los 
cepóntos a lo vista. Los aquivalenes al afectivo son inversiones a corlo plazo do 
gran iqudez. que son fácimento Converibles en importes determinados de 

<fectvo, por lo que están suplos a un resgo poco signiicatwo de cambies en su 
Vaio, Una inversión será equivalente al efecivo cuando tenga vencimiento en res 
meses o menos desde la focha de adquisición



CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. 
B. BASES DE PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: (Continuación) 

“instrumentos fnancioros: 
Reconocimiento inicial: Los Instrumentos financiaros se miden inicialmente 

al precio de ía transacción, Incluyonido los costos de transacción 

Cuentas por cobrar a cllentes: Se originan un el giro ordinario del negocio. 
de la Compañia, esto es, por alquilar de los locales y venta de los,mismos. Se 
reconocen como corrientes pues son exigibles en menos de doce meses. 

Cuentas per pagar a proveedoras: Las cuentas por pagar a proveedores 
incluyen aquelss obligaciones de pago por bienes y senícios adquiridos en el 
curso normal de negocio y no devengan intereses. Se reconocen como corrientes. 
pues se iquidan en menos de doce meses. 

Otras obligacionos comentes: Comprendon obligaciones tributarias, que 
son registradas a sus correspondientes valores nominales, se originan en 
disposiciones Irbutaras vigentes y so regialran contra resultados en las partos 
proporcionales de las obligaciones devengadas. Se reconocen como comentes, 
pues se íquidan en menos de doce meses. 

Inventarios: Productos terminados regietran la acumulación de los valores. 
incurridos en la construcción de los inmusbles, una vez que están disponibles 
para la venta. 

Inversiones an subsidiarias: So regltran al costo, A la fecha de los 
estados Iinancioros separados, la Compañía es controladora de Ceropark S,.. al 
cumplio los criterios de poder, rendimientos y vinculación entre poder y 
rendimiento. Los estados Ilancieros consoldacos se presentan por separado. 

Proniedades y equipos: Su reconocimiento inicial es al costo de 
adquisición. Las erogaciones por mantenimiento so cargan a gastos al incurrimo 
sn elas, mientras las mejoras que slargan ía vida úl del activo, se capilalizan. 

La vida dl estimada de propiedades y equipos es como sigue: 

AGO AMOS 
Edificio 20 
instalaciones. 10 
Muebles, enseres y equípos 10 
Equipos de computación 3 

Vehiculos 5 
Otros equipos s 

El gasto por depreciación de las propiedados y equipos se lo rogintra en 
los resultados del año. 

La vica úl y al método de depreciación de los elementos de propiedades y 
equipos se revisan al corre de cada ejercicio económico anual, respectivamente 

Si procede, ss ajustan de forma prospectiva.
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CONSTRUCTORA HIDALGO C. LIDA. 

B. BASES DE PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: (Continuación) 

La Administración estableció un valor residual del 10% al costo de las 
propiedades y equipos, considerando que su valor recuperable al lérmino de la vida ÚN, es significativo. 

  

Las pértidas y ganancas por la venta de propiedados y equipos. se 
calculan comparando los ingresos obtenidos con el alor en Ibros y se incluyen en 

sl estado do resultados Integrales. 

Están compuestas por terrenos y edificios, 
donde se obiene rentas, plusvalías o ambas, en lugar de para su uso en la 
producción o suministro de bienes o servicos, o bien para fines administrativos, o 
su venta en el curso ordinario de los megocios. Las erogaciones por 
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ollas, mientas. 
que las mejoras de importancia se capializan, El terreno no se deprecia; ol 
edificio se deprecia tomando como base su vida Gti ostimado, que está 
considerada en 20 años, La depreciación so la reconoce an el rogultaco del 
período. 

  

Impuesto coniente; El cargo por impuesto e la renta corriente se calcula. 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las ullidades gravables y se carga a los 
resuliados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exgible 

La normativa tibutara vigente exigo el pago de un anticipo mínimo de 
Impuesto a la renta, cuyo valor es calculado on función de las cifras reportadas el 
año anterior sobre ol 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gasíos 

deducibles, 0.48 de los Ingresos gravables y 0.4% de los actvos. En caso de que 
el impuesto a la renta causado sea menor que el anicipo, esto úllimo se 
converirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contibuyente solicte 
al Serio de Rentas internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 
“acuerdo conta norma que rige la devolución de este anticio. 

  

; Se registran en ol pasivo diferido hasta al 
reconocimiento de la venta. 

Ingresos crainaros; Se origina por la venta de bienes inmuebles y por el 
alquiler de locales comerciales. Se reconocen en resultados cuando se ema la 
factura. El método de contabilización es el devengado. 

Los ingresos son reconocidos en la mocida on que es probable que los 
bonaficios económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser madidos con 
Fabilidad y cuando la Compañia hace entrega de los bienes Inmueble 

   

  

¡Costos y casos orgnanos: Se registran sobre la base dol devengado y se. 
registran cuando se conocen
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CONSTRUCTORA HIDALGO €. LTDA. 
B. BASES DE PREPARACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES: (Continuación) 

Antor 
para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) El lASB ha roalizado modificaciones Imiladas e las NIIF para PYMES, cada modificación Indwdual 
solamente afecta a unos pocos párrafos y en muchos casos sólo 1 unas pocas 
palabras de la Norma, salvo por las siguientes 

8) Permitr una opción para usar el modelo de revaluación para 
propiedades, planta y equipo en la Sección 17 Propiedades, Planta y 

$) Alinear los requermientos principales para reconocimiento y medición 
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias. 

  

c) Alínearlos requerimientos principales para el reconocimiento y medición 
de activos para oxploración y evaluación con la NIF 6 Exploración y 
Evaluación de Recursos Minerales. 

6) Incorporar un requerimiento de presentación de las propiedades de 
Inversión on el estado de situacón fmanciera - Elimina el requerimiento 
de revelar de forma comparaliva para la concilación de las cifras de 
apertura y cierre de las acciones en circulación. 

    
operaciones discontinuadas 

medido de acuerdo con la Sección 27 - Incorpora un requerimiento 
para que las entidades agrupen las partidas presentadas en olro 

resultado integral. 
1) Alnea la definición de "pane relacionada" con la NIC 24 Información a 
Revelar sobro Partos Relacionadas. 

Estas modificaciones son aplicables para los periodos anuales que 
comiencen a partir del 1 de enero de 2017. La adopción de estas modificaciones. 
mo tuvo ningún impacto sobr los estados financieros soparados y revolaciones de 
lo Compañia. 

€. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 

La preparación de los estados financieros adjuntos en conformidad con las. 
Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Empresas (NIF para PYNES), requiere que la administración realice Ciertas. 
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica 
de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman parte delos estados financieros separados. 

En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieran 
basados en la mejor ullización de la información disporible al momento, los 
cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales.



1% 

CONSTRUCTORA HIDALGO €, LTDA, 
€. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES; (Continuación) 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las 
revisiones a:las esimacionos contables ss reconocen un el período de la revisión 

y periodos futuros si la revisión alocta tanto al período actual como a períodos 
subsecuentes. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables que la 
Administración ha utilizado on el proceso de aplicación de los cteios contables: 

Deterioro de acivos: A la facha de cierro de cada periodo, o en aquella 
tocha que se considere necesaro, se analiza el valor de los acivos para 
determinar si exista algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido una 
párcida por detorioro. 

En caso de que extala algún incicio se realiza una estimación del importe 
recuperable de dicho activo, Si se Irata de aciivos identificables que no generan 
flujos de afectivo de forma indopondiento, so osima la recuporabllidad de la 
nidad generadora de efecto a la que pertenece el activo. Las pórdidas por 

deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando 
se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor recuperable 
incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el límite del valor en 
libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por 
Gelonoro. 

    

Estimación de vidas úllos de maquinarias, equipos y orooledades de 
inversión; Se efectúan de acuerdo a la mencionado en la pare pertinente en la 
Nota B. 

  

28.180 
7,904 

166.720, 36.082 
Bancos locales m 
Banco del exterior (2) 

  

(1) Incluye principalmente US$1,136 (US$4,231 en el 2015) mantenidos en la 
cuenta coriente del Banco del Pacifico SA. y US$98.546 (US$23,247 en el 

2016) en el Banco de la Producción Produbanco SAA 

(2) Corresponde a valoros mantenidos en cuenta cortente del Banso Terrabank 
en Panamá. 

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS: 
Corresponde a US$13.388 (US$19,244 en el 2016) pendientes de cobro por 
arriendos de locales. 
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INVENTARIOS; 

Corresponde a los locales disponities para la venta que se encuentran ubicados en ol Km 125 de la Vía a la Costa, an ol Centro Comercial Laguna Plaza. A. 
continuación el detalle: 

AL31 de diciembre de 
2017 2016 

Local 103 51323. 81323 Local 204 49214 
Local 207 57.850 57.650. 

Local 208 239.722 39723 
Local 212 23908 23904 
Local 213 24,507 24.507 
Local 214 24.507 24,507. 
Local 215 24.958 24958 
Local 303 109,576 
Local 311 
Locales varios. 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: 

Rolenciones en la fuente. 
Crédito tributario 

Anticipo de impuesto a la renta. 

  

sarro tonos casco A iadgre" tabcoya cd Val ol 
  

  

PE 500 5-15 0000 

A ee e e 
o A] cs 

E 7 Es == 
É e 
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Corresponde a os locales y vilas en arriendo. A continuación el movimiento 
—— to 

      
ocio vo 

(-)Raciaaifieacones — 

——— 
seis sano E ES hr 

a Hi os uo cs 
¿ener y dea 182011 se 

A] sons veo RE a EE , 

(1) Gomesponde a la reclamación de inveniaños del local 204 del Cno 
Comercial Laguna Plaza. 

(2) Corresponde a la venta gel bien inmueble a favor de Alberto Enrique Hidalgo 
Vidal y María Verónica Manrique Baquerizo sogún oscritura celebrada ol 4 de: 
agosto de 2017. 

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS: 

Corresponde a 249,844 paricipaciones, con el valor nominal de US$1 en 
Cerropark S.A. que ropresonian el 99.86% de su capilal social y se encuentran 
valoradas al costo, 

  

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

de diciombre de 
2017 2018 

Administración tributaria 5500 4,047 
Impuesto a la renta (Ver Nota P) 16,147 43768 

Otros. 8,628 
31378 4750 

PASIVOS DIFERIDOS: 
Corresponde a los anticipos recibidos de clientas por locales disponibles para la 
venta que se encuentan ubicacos en ol Km 12.5 de la Via a la Costa en la 
Urbanización Laguna Club y en ol Centro Comercial dol mismo 
nombre.



  

w 

PATRIMONIO; 
Capital social: Roprosente 1,000 partcipaciones al valor nominal de US$0.40 cado 
vna. 

Aportes para futura capitalización: Corresponde a recursos entregados por los 

Otros rosultados Integrales: En osta cuenta se rogistran los incromentos en el valor 
dn libros de odifcios como consecuencia de rovaluacionas, 

Reserva legal: De acuerdo con la legistación vigente an el Ecuador, 1a compañía: 
debe transferir el 5% de su ganancia Iquida anual ala reserva logo. hasta completar 
por lo menos el 20% del captal suserto pagado. Esta reserva no puedo ser 
distribuida los Socios. excepto en el caso de liquidación de la compañía, poro puede 
ser ullizada para mbsorbor pórdldas futuras o para aumentar al capa 

Reserva facultativa: El saldo ss conforma de las transferencias de las utilidades. 
líquidas luego del pago de impuestos y transfereecia a la reserva logal, esta cuanta 
está a cisposición de los socios de la Compañía y puede ser ullizada para la 
distribución de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidación de impuestos, at. 
Resultados acumulados: El suldo de estas cuentas está a disposición de los socios 

de la Compañía y pueda ser uilizaco para la dstricución de dividendos y ciertos 
pagos, tales como rliquidación de impuestos. etc 
VENTAS / COSTO DE VENTA DE LOCALES COMERCIALES: 

Al2017, corresponde la venta y el costo de venta de los bienes inmuebles, que se. 
dotallan a continuación: 

   

  

      

Costo de 
Locaiz01 — 5000 
Locsl303 129,100 109576 
Departamento Urbanización Vista Logo 250.000 362 

Otros. 2,592 
25,100 216320 

'SASTOS DE ADMINISTRACIÓN: 
Años terminados al 

22017 31M2/2018 
Mantenimiento y reparacione 78,807 432 
Honoraros profesionales 4800 9264 

Desahucio 1.000 
Seguros 1,545 2,149 
Impuestos, contribuciones y otros 53,976 30,989 
Depreciacionas de propiedad y equipos 4982 4941 
Depreciaciones de propiedades de Inversión 80,220 76,857 
tos. 24272 13,812 

217,942 202873
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P. IMPUESTO ALA RENTA: 
De acuerdo con el artículo 37 de la Loy Orgánica de Rógimon Tributario Intamo, las sociedados constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanontes de 
sociedades extranjeras no domiciacas, que oblengan ingresos gravables, 

estarán sujetas a la tara impositiva del 22% sobre su baso Imponible. Para el 
ejer económico 2018 la antiguo cet sá el 25% (Vr Noa 

Modianto Rosolución No, NAC:DGERCGC16:00000536 del 28 de diciambre de 
2016, se expiden las nomas que establecen las condicones, plazos y las 
excepciones para infomar la composición societaria, y aprobar el “Anexo de 
Accionistas, Parícipes, Socios, Miembros de Diectoro y Administradores”, on 
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Orgánica de 
Régimen Trbulario Interno, al el sujoto obligado no presenta ol anexo provi a la 
declaración de impuesto a la renta apicará la tanta del 25% a toda la base 

imponible. Asimismo. si el sujeto obligado repora la información de manera 
incompleta inexacta, apicará la tarta del 25% sobre la proporción de la base 
importo que corresponda a dicha paricipación. 
Las sociedados que reinviertan sus ublidades en el pals podrán obtanor una 
reducción de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el 

monto reinverido en activos productos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos pare riego, materíal 
vegetatwo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agricola, forestal, 
ganadera y de foricuura, que se utlicon para su actividad productva, así como 
para la adquisición de bienes rolacionados con Investigación y tecnología que 
mejoren productividad, generen civersiicación producilva e incremento de 
empleo, para lo cual deberán efectuar el comespondiente aumento de capital y 
cumplir con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley. El 
“aumento de caplal debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantl hasta al 31 
de diciembre del ejercicio imposlivo posterior a aquel en quo se generaron las. 
úllidades materia de la reinversión. 

        

Las leyes laborales vigentes ostablecen como bensficio para los rabajadoros el 
pago del 15% de las uticades líquidas de la sociedad, antes del cálculo del 
Impuesto sobre la renta. Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, la Compañía no 
mantiene empleados en nómina, por lo que no es aplicable el 15% de sus 
lidades a favor delos trabajadores. 

La base del cálculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de 
la Compañio, fue el siguiente: 

Utidad del ejercicio 
"Menos: Otras rontas exentas 
Más: Gastos no deduciblos. 

Base Imponible para el cálculo del 
Impuesto a la Ronta 

Impuesto a la Renta causado. m 

  

(1) La Compañía determinó al impuesto a la renta causado por el 25% de la base. 
imponiblo.



CONSTRUCTORA HIDALGO €. LTDA. 

Q. SALDOS Y TRANSACCCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES 
RELACIONADOS; 

Los saldos que se mantenen con compañías y partes relacionadas locales, son los siguientes: 

a A 
  

  

  

An ro E zo Romina de toreo scozo ÉS 1300 ir Pa pe A a Za " 

Corpa y docto por paar o 
1] Fieno suyos sum ran a Vid ps e PA o a Vil | ies o PO E Av pr feria] sos 

  

(1) Corresponde a erbelamo omado por el ecioata el cual no poner 
iiene fecha de vencimiento definida 

Las transacciones efociuadas con partes relacionadas fueron las siguientos: 
ra 
Eon Ver Aa Ho As noo. 

  

RR. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA; 

La normativa para Precios de Transferencia vigonto an Ecuador dispono que los 
conlribuyentes del Impuesto a la Ranta que hayan efeciuado operaciones con 
partos ralacionacas locales y/o domiciliadas on el exterior, dentro de un mismo 

periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar 
al Senácio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañía relacionada. 

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con pares 
relacionadas locales y/o domiciladas on el exterior, dentro de un mismo periodo 

fiscal en un manto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral do Precios de Transferencia 

  

   



CONSTRUCTORA HIDALGO C, LIDA. 

RR. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA; (Continuación) 
La Administración Tributaria, en ejercicio de sus facullaces legales, podrá solicitar 
meciante requerimientos de información a los contibuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del país o en el exteror, la 

presentación de la información congucente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia, de conformidad con la Loy, 
Para efectos de calcular ol monto acumulado para la prosentación tanto del 
anexo como del informo, se sumarán los montos de Operaciones con partes 
relacionadas, excepto las que correspondan a: 

+ Apóñtes patimoniales on efocivo, on dólares de los Estados Unidos de 
América. 

+ Compensaciones o reclasicacionas de cuantas contables de activo, pasivo o 
Patrimonio, siempre que no afecten a resultados. 

+ Pagos en elecivo, en dólares de los Estacos Unidos de América, de 
rendimientos patrimoniales (dividandos) o pasivos; 

+ Ingresos señalados en los artículos 27 y 31 de la Loy do Régimen Tributano 
Intemo, así como actos, pasivos o egresos del sujelos pasivo imputables a. 
la actividad generadora de tales ingresos. 

+ Operaciones con otras partes relacionadas locales con roforencias al pariodo 
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes 
condiciones: 

a.. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones 
úoblenga ingresos provenientes de los casos soñalados en los artículos 27 
0 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno. 

b. Elsujoto pasivo: 
+ Declaro una base imporible de impuesto a la renta menor a cero; 

+ Haya aprovechado cuslquiar tpo de beneficios o incentivos 
tibias, cidos ls estblecios en el Codgo Orgánico de la 
Producción, Comercio e Inversión; 

+ Se acoja a la reducción de la tara por reinversión de ubicados: 
+ Son administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrolo. 

Económico; 
+ Se dedique 

renovables; 

    

la exploración o explotación de recursos naturales no 

+ Tengan stularos do derochos ropresentalivos de su capital que sean 
residentes o estén establecidos en paraísos fiscales.
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RR. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuación) 

Las reformas a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo que entraron en 
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aplicación 
dol rágimon de precios de Iransferenca, siompro que: 
+ Tengan un impuesto causado suparor al 3% de sus ingresos gravables; 
+ - Norealicen operaciones con residentes en palses fiscales preferentes, y. 
+ No mantengan suscnto con el Estado contrato para la exploración y 
explotación de recursos no renovables. 

5. CONSOLIDACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS: 
Mediante Resolución No. SC.ICIDCCP.G.14,003 del 14 de febrero ce 2014, la 

Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros expidió las normas para la 
proparación y prosentación de los estados financieros consolcdados de las 
Compañías y olras entidades integrantes de los grupos económicos establecidos 
porel Servicio de Rentas Intornas. 
El segundo párrafo dol articulo tercero, excepiúa de la mencionada consolidación 

a la información financiera de las personas naturales. las ompresas del exterior, 
las personas jurídicas que no estén bajo el control de la Supenniendencia de 
Compañías, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de 

los Grupos Económicos por el Servico de Rentas Internas. 
La empresa no está considerada por el Servicio de Rentas Intornas como parte de 
un Grupo Económico, sin embargo, por tener una participación del 99% an 
CERROPARK S.A. está obligada a presentar estados financaros consolidados, 
en concordancia con lo establecido en a Sección 9 de las Normas Internacionales. 
de Infomación Financiera para Pequeñas y Medianes Entdades (NIF para 

1 

  

El 29 de diciembre de 2017, entró en vigor la Loy Orgánica para la Reactivación 
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacón y Modernización de la Gestión 

Financiera, quo entre otros cambios incluye los siguiente: 

+ Esncionas de impuso ala renla para microempresas; Gozarán de la 
exención sdlo aquell microempresas que se consiluyan a parir de la 
vigencia de esta ley 

+ Deducciones de impuesto a la renta; Sa aplica decucción a los pagos por 
desahucio y Jubllsción palronal, que no fienen provisión en años anteriros, 
So maniiono la decuciblidad por provisianos corrientes que deban registrarse 
or este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por 

especializadas, mi que se refran al número de años de los 
vabajadores. 

 



  

Obigeción a llevar contablidad: Se modiica la base de mgrosos para porsonas naluales y sucesiones indvisas, para estar obligado A levar 
contabilidad (Ingresos del año anterior suporicres a US$300 mi), incluyando 
además a profesionales, comisaritas, representantes y trabajadores 

autónomos en general. Sin embargo, deberá considerarse además que 
estarán también obigados a levar cóntabidas las personas ralualos y 
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio antenor, 
Sean suporeres a bs lime que se encuentran establecidos en regiamanto 

Determinación por la Administración Tributaria: Se establece la aplicación de 
detorminación presuntiva o por coelicionies, por parta del Servicio de Rentas. 

Intemas, al Equidar dferencias detectadas en declaraciones. 

   

    

Impuesto Renta Único Sector Bananero: Se elimina IRTA único para sector 
bananero 
Porsantalo de tania de impuesto a la tente de sociodados: Se incramonta la larla al 28% y la apicable cuando los soc0s resican en paralsos fiscales al 
28%, según la proporcionaldac de capital estableoda. 

Boinversión de uiidacs: Cuando os socodados con socios o accionistas en 
aralsos fiscales, que debido al régiman juridico de cualqier juradicción en 
Guo residan os sacos, so permita regalar un ttuar nominal o formal, deborá 
obligatoriamente informar el benaficano efecto, caso contrario no se dará 

por cumplida la obligación ante el Servicio de Rentas Internas. 

Se establece base oxonta de US$11,270 para determinar bese imponible de: 
impuesto ala renta para microempresas. 

Se mantiene el benelicio de reducción de 10 puntos a la tarifa de IRTA, 
únicamente para la roinvorsión de compañías exportadoras habituales. 

productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario 
úhacional sea de por lo menos el 50%. 

  

a; La reducción por esle concepio sólo aplicará an la reinversión do. 
sociodados productoras de bienes. 

Reducción tarta para micro y cequeñas empresas y exportadores habugles: 
Estas sociedades mantendrán el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta 
Solo para el caso de exportadores habiuales, la condición es mantener 0 
incrementar el empleo. El procedimiento los establecerá el CPT, 

Anticipo de Impuesto Renta: El cálculo de anticizo de acuerdo con la fórmula 
e los componentes del Esiado de Situación Financiera y de Resultados, no 

obligados a levar contablidas, no realican actvidades empresariales. para 
sto caso aplicarán el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.



  

RA; (Coniinuación) 

Célculó de anticipo: No formarán parte del cáiculo de anticipo de impuesto a 
la renta las decimotercera y decimocuaria remuneraciones y aportes 

patronales. 
Devolución de anticipo: Se estabiace recargo del 200% on caso de detoctarso 
que la devolución del anticizo fue indebida. 

  

    so "Se ospecilca la exclusión de montos de acivos, ooslos y 
pastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generación de 
nuevo empleo, y adquisición de activos productos. Además, que el cambio 

de propiedad de los acilvos que ya se encuentran en funcionamiento no 
constituye inversión nueva, por tanto, los activos para electos de aplicación 

  

tesidonies en Ecuador Mentras no se demueela que el Úlimo nivel 
accionario pertenezca realmente al beneficiaria efecto, no se dará por 
cumplida la obligación. 

Devolución de IVA medios electrónicos; En la cevolución de IVA por uso de 
"medios electrónicos so alímia ia davolución por uso de tarjetas de débito y 
crédito, 

Ese Inaueslo consuros especiales (ICEX Senda que pra determinar la 
base de cálculo del ICE podría ser sobre el PVP sugerido por el fabricanto o. 
precios referenciales, según se establezca medanto resolución para el 

efecto. Se incluye sanción por incumplmiento de informa y por 
inconsistencias. 

Definición de exportador habitual: El reglamento especificará les condiciones. 
límaes y requistos para calíicar a un contibuyente como exportador habitual 

Emisión de comprobantes de venta: Disminuye la bese de pago sobre la que 
se obligada la utlización del sistema financioro de Sm a 1. 
Begimenes simplificados; A través do Regismento so clasifcará por 
segmentos de la economía la aplicación de regímenes simplficados para 

'fectos de cumplimiento tributario. 

Exencionos IS: La exonción on pago de ISD por valores para cubrir costos y 
gastos por enfermedades catastróficas se establece en el 100% de lo portado 

lrasterido al oxtoror, provia aprobación de trámite do oxoneración 

Devolución ISO a exportadoras: Se incluya el beneficio do doyolución sobre el 
saldo de [SD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de 
importaciones de materias primas y bienes de capilal. Estos serán los que 
¡constan en el Istado del CPT.
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+ Incentivo esiablidad tibutaria_en contratación de Invarmión; Se Incluye lambién para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva, 
tartas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LATI (25% tarta general 
para socedades) 

+ Determinación presuniva; La determinación presunila se aplcaría no 
Solamente on procesos do Dolerminación Fiscal sino también para la omisión 
le Liquidaciones de pago y resoluciones por apizacén de diferencas. 

U. HECHOS SUBSECUENTES; 

Entre el 31 de diciembre de 2017 yla fecha de emisión de los estados financieros. 
soparados adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinión de: 

la Administración de la Compañía, puedan afectar la presentación de los estados. 
financieros separados o que requieran ser revelados. 

 



SECCIÓN 

REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO 

'Y OTROS DELITOS



PKFECUADOR £ Co. PKF 

  

Alos Socios. 
CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. 
Guayaquil, Ecuador 

  

Por disposición expresa de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros, procedimos a afoctuar una revisión a las mecidas de prevención de 
lavado de"aclivos y financiamiento del torrorismo y otros deltos implementados 

por CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA. al 31 de diciembre de 2017. 

2. Según elanículo 6 de la Resolución No. UAF-DG-2012-0105 del 19 de septiembre 
de 2012, *Si una persona juridica tiene entro su objeto social la inversión e 
intermediación inmobliaria y la construcción, pero no se dedica de manera 
habitual a cualquiera de dichas actvidades, para no ser considarada como sujelo 
obligado a reportar a la Unidad de Análisis Financiero, deberá presentar a esta 
institución una declaración juramentada ante Notario Público en tal sentido, dentro 

la cual se incluirá el Registro Único de Consiluyente actualizado". Meciante 
comunicación del 24 de fobrero de 2015, CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA., 
:envó la declaración juramentada relacionada confirmando que la empresa no 
dedica de manera habitual a la actividad de construcción, por lo tanto no es 
considerada sujeto obligado a reportar a la Unidad de Análisis Financiero y 
Económica, 

  

De acuerdo con las modificaciones a la Loy de Prevención de Lavado de Actwos y 
del Financiamiento de Deltos. la Unidad de Andisis Financiero y Económico 
puede solicitar información relacionada con la verficación del lavado de activos. 

3, Este informo tene como Único propósto lo mencionado en el primer párralo y ha 
sido proparado exclusivamente para uso de la Superiniendencia de Comp 
Valores y Seguros y la Administración de la Compañía, y no puede ser distribuido 
por ningún concepto a terceras personas o entidades. 

PiEcuador leo REZA 

    

20 do agosto de 2018 Manuel García Andrado, 
Guayaquil Ecuador Superntendencia de Compañías, Seguros y 

Valores No.02 

    E


