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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios
Constructora Hidalgo C. Ltda.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Constructora Hidalgo C. Ltda.,
los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2014,
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por el
afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables mas significativas
y otra informacién financiera explicativa (Expresados en USDadlares).

Responsabilidad de la administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracién es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del control
intemo que permita la elaboracion de estados financieros libres de equivocaciones
materiales, debido a fraude o error; la seleccién y aplicacidn de apropiadas politicas
contables; y, la determinacién de estimaciones contables que sean lo
suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerde con MNormas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de disposiciones
éticas, asi como la planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga como objetivo
obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para determinar si los estados
financieros se encuentran libres de errores materiales. Una auditoria implica la
ejecucion de procedimientos para obiener evidencia suficiente sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la valoracion de riesgos por equivocaciones materiales
que puedan afectar los estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la
valoracion de estos riesgos, consideramos el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, lo que permite
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compariia. Una auditoria también evalia las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracion, asi como
la evaluaciéon de la presentacion de los estados financieros tomados en conjunto.
MNosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para
sustentar nuestra opinidn.
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Base para opinion calificada:

4,

La Norma Internacional de Contabilidad NIC 40, requiere que la propiedad de
inversion sea medida al costo depreciado (menos cualquier pérdida por deterioro
acumulada). La entidad que elige el modelo del costo debe revelar el valor
razonable de la propiedad de inversion. Al 31 de diciembre de 2014, |la Compania
no determing el importe en libros de la depreciacion de las propiedades de
inversion ocasionando una sobrevaluacién de las propiedades de inversion y una
sobrevaluacion en la utilidad del ejercicio por US$ 91,800.

Opinién calificada:

5.

En nuesfra opinion, excepto por lo mencionado en el parafo “Base para opinidn
calificada”, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
Constructora Hidalgo C. Ltda., al 31 de diciembre de 2014, los resultados de sus
operacionas, inversion de los socios v flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con las normas contables descritas en la Nota B.

=
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27 de agosto de 2015 Edgar Naranjo L

Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485

Superintendencia de Companiias, Valores y
Seguros No. 015



ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDdlares)

ACTIVOS.
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente del efectivo (Nota C)
Cuentas y documentos por cobrar (Nota D)
Inventarios (Nota E)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos (Nota F)
Propiedades de inversion (Nota G)
Obras en proceso
Activos intangibles
Servicios y ofros pagos anticipados
Otros actives no corrientes (Nota H)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financieras (Nota [)
Cuentas y documentos y por pagar (Nota J)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVO A LARGO PLAZO (Nota K)
PASIVOS DIFERIDOS (Nota L)

PATRIMONIO (Nota M)
Capital social
Aporte para fulura capitalizacion
Reserva legal y facultativa
Reserva de capital
Otros resultados integrales
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Noetoogy

Ing. Xavier Hifalgo Vidal
Apoderado Especial

Al 31 de diciembre de

2014 2013
18,327 14,643
291 466 142,705
2,107,400 654,566
2,417,193 811,914
50,267 514,279
1,836,012
3,155,232
2,000 2,000
4715
248 644 244 644
2,137,923 3,920,870
41555.11 6 4732784
1,036,456 1.500,000
132 908 137,593
1,168,364 1,637,503
323,303 273,469
2,110976 2,074 357
400 400
11,285 11,285
842 842
713,761 713,761
121,223
103,962 21,077
951,473 747,365
4,655 116 4732784
—_—— L L ——
rﬁ’?
vy
CPA. Aﬂ[ﬂrﬁ(hrm

Contador

Vea notas a los estados financieros



CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)

Afios terminados al
31 de diciembre de
2014 2013

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Venta de locales comerciales 1,097,506 127,817

Ingresos por adecuaciones 26,503 45,000

Ingresos por arriendo 157,768 14,023

1,281,777 186,840

COSTO DE VENTAS 987,755
UTILIDAD BRUTA 294 022 186,840
GASTOS:

Gastos de administracién y ventas (Nota Q) 154,722 128,261

Gastos generales 6,799 2,822

Depreciaciones 34,680 34 680

196,201 165,763
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA 97,821 21,077
Participacion de los trabajadores en las utilidades S8
UTILIDAD DEL EJERCICIO 83,148 21,077
¥
Nty W
Ing. Xavier Hidalg(‘v‘idal CPA. Antuniuﬂranda
" Apoderado Especial Contad

Vea notas a los estados financieros
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CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresados en USDéiares)
Afios terminado al
31 de diciembre de
2014 2013

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efeclivo recibido de clientes 1,083 822 452 845

Efectivo pagado a proveedores y empleados {9509, 873) {1,428,806)

ingresos por adecuaciones 26,503 45,000

Gaslos financieros 5,307 6,497

Ingresos por arriendo 157,768 14,023
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE {USADO EN)
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 294,171 (910,441)
ACTIVIDADES DE INVERSION :

Reserva de capilal 248,644

Inversiones permanentes (5,000} (244 B44)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN)
LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (5,000) 4,000
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pasivo a largo plazo 49 834 717,915

Pago de dividendos (59,206}

Pagos de préslamos {335,321) {18.273)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN )
LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO {285,487) 640,436
AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO
Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 3,684 (266,005)

Saldo del efeclivo al inicio del afio 14,643 280,648
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTE
AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO — 18,327 14843

/i‘/%{y J@{/
ng. Xavier Hidalgo Vidal CPA. Anlonpit Miranda
Apoderade Especlal Coritador

Vea notas a los estados financieros



CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresados en USDdlares)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

Ajuste por.

Reclasificacion de propiedades y equipos

Ajuste no identificado en el patrimonio

Depreciacion de propiedades y equipos

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION:
Cuentas y documentos por cobrar
Obras en proceso
Cuentas y documenlos por pagar
Pasivos difendos
Inventaric

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE {USADO EN)
LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

ing. Xavier Hidalgo Vidal
" Apoderado Especial

Vea notas a los estados financieros

Afios terminado al
31 de diciembre de
2014 2013
83,148 21077
420,333
(263)
34,680 azan
546,898 53 368
(144 046) (57 ,086)
(1,887 428)
(132,908)
36,619 980,685
{12.392)
(252,727) {963,829
294 171 (210, 441)
Pll

4/

CPA. Antgfid Miranda
Contador



CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresadas en USDdlares)
A. CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.:

La Compafiia se consfituyd el 28 de mayo de 1979 en la ciudad de Guayaquil &
inscrita en el Registro Mercantil el 17 de agosto del mismo afo. Su  actividad
principal es la realizacion de proyectos, programas, planificacién general,
presupuesios y disenos de edificaciones.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes
que utilizo la Administracion:

Declaracion de cumplimiento: La Compariia aplica la Norma Internacional de
Informacion para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitidas
por el Comité Internacional sobre MNormas de Contabilidad (IASB), para la
preparacion de los estados financieros.

Base de preparacion y presentacién: Los estados financieros han sido
preparados sobre la base del costo hislorico, excepto por las partidas de propiedad
y equipo de terrenos y edificios, donde se aplicd el modelo de revaluacion. Con
respecto al costo histérico, los activos se registran por el importe del efectivo y
otras partidas pagadas; los pasivos se regisiran al wmporte de los produclos
recibidos a cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades de efeclivo vy
equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso
normal de la operacion.

Reconocimiento de Ingresos por obras; Los ingresos derivados de |a ejecucion
de contratos para construccion, son diferidos durante los periodos de construccion
y llevados a resultados cuando se efectia la transferencia de dominio de los
inmuebles.

Anticipos de clientes: Se registran en el pasivo diferido hasla el reconocimiento

de la venta.
Efeclivo _y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata

disponibilidad de la Compaiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsilos a la visla. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una
inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en ires meses o
menos desde la fecha de adquisicion.

Ingresos y gastos: Se contabilizan por el método devengado: Los ingresos
cuando se producen y los gastos cuando se causan.

Inveniarios: Productos terminados registran la acumulacién de los valores
incurridos en la construccion de los inmuebles, una vez que estan disponibles para
la venta.



CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacién)
Propiedades y equipos Estin registrados al costo de adquisicién. La

depreciacion se calcula por el método de linea recta, tomando como base la vida
util estimada de los activos, las que se detallan a continuacién:

ACTIVO ANOS
Edificio 20
Instalaciones 10
Muebles, enseres y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5
Otros equipos 5

Propiedades de inversion: Son propiedades (terrenos y edificios), donde se
obtiene rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o su venla en el
curso ordinario de los negocios.

Las propiedades de inversion se valoran inicialmente al costo histdrico. El
cosio historico comprende el precio de compra y cualguier desembolso
directamente atribuible. El costo de la inversion inmobiliaria no se incrementa por
los costos de puesta en marcha a menos que sean necesarios para poner el
inmueble en condiciones de uso, ni por la pérdidas iniciales de explotacion en las
que incurra antes de que la inversion inmobiliaria alcance el nivel esperado de
ocupacion, ni por las cuantias anormales de desperdicios de mano de obra y ofros
recursos incurridos en la construccion o desarmrolio del inmueble.

Administracion de riesqos:

Factores de riesgos financieros: Las actividades de la Compania la exponen
a una variedad de riesgos financieros: riesgo de cambio, riesgo de crédito, riesgo
de liquidez, riesgo operacional, y riesgos de tasa de interés sobre el valor razonable
y los flujos de efective. El programa general de administracion de riesgos de la
Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio
financiero de la Compaiiia.

La gestion del riesgo esta conirolada por la Administracion de la Compania
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas. La Administracion identifica,
evalla y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades
operativas de la Compania.

La administracion de riesgos incluye:

Riesgo de cambio.
Riesgo de crédito.

Riesgo de liquidez.
Riesgo de tasa de interés.
Riesgo operacional.

- &4 & & @

Riesgo de cambig: Todas las transacciones que realiza la Compaiiia son
pactadas en USDélares, por tanto no liene exposicion al riesgo cambiario.
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CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.,

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)
Riesgo de crédilo: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que

enfrenta la Compaiiia en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con

sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por
cobrar y el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

La Administracion hace un seguimiento de las previsiones y de las
necesidades de efectivo de la Compafiia con la finalidad de determinar si cuenta
con suficiente efectivo para cubrir las necesidades operativas y de inversion al
tiempo que trala de lener habilitadas las facilidades de crédilo para hacer uso de
ellas en caso de ser requerido.

Riesgo de tasa de inlerés: La Compaiiia no tiene inversiones en valores que
se puedan ver afecladas por las fluctuaciones de las tasas de interés.

Riesgo operacional: Estan asociados con las pérdidas monetarias que
pueden surgir, por problemas de los sistemas, procedimientos no establecidos para
los distintos procesos, fallas de las personas que manejan el proceso o por eventos
externos. El objetivo de la Compafiia es administrar el riesgo operacional para asi
limitar las pérdidas financieras y los danos a la reputacion de la Compafiia
alcanzando su objetivo. La responsabilidad basica por el desarrolio y la
implementacion de controles para tratar el riesgo operacional esta asignada a la
Gerencia.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000 el USDdlar es la moneda de
uso local en la Republica del Ecuador,

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Incluye principalmente una cuenta corrienle mantenida en el Banco Pacifico S.A.
por US$12,831.

D. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de

2014 _ 2013
Clientes (1) 147,913 123,416
Compaiiias relacionadas (Nota P) 42,394
Crédito tributario (2) 101,150 19,289
291,466 142,705

(1) Incluye principalmente US$107,672 (US$82,181 en el 2013) pendientes de
cobro por locales comerciales y arriendos, y US$40.240 (US$41,235 en el
2013) al IDE Centro de Transferencia y Desarrollo de Tecnologia.

(2) Incluye principalmente US$18,680 (US$16,522 en el 2013) de anticipo de
impuesto a la renta y US$77,729 de crédito tributarioc por adquisiciones y
retenciones.



CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.

E.

.

INVENTARIOS:

11

Corresponde a los locales disponibles para la venta que se encuentran ubicados en
el Km 12.5 via a |la costa en la urbanizacién y en el centro comercial Laguna Club.

A confinuacion un detalle:
Al 31 de diciembre de
2014 2013
Solar 118 18,941
Solar 1 Urb Laguna Club 50,692
VILLA SOLAR 1-118 Primera Etapa 216,117
VILLA 43-2 - Propiedad Horzontal 191,969
WVILLA 43-3 - Propiedad Horizontal 176,847
Local 104 74172
Local 303 100,676
Local 401 82,609
Local 403 56,596
Local 405 61,517
Local 410 401,443
Local 411 50,971
Local 315 80,639
Local 204 49,214
Local 318 179,982
Locales varios 951,581 _
2,107,400 654.5551
PROPIEDADES Y EQUIPOS:
;;T}_:;: i Adquisiciones f_nciasiﬁcacinnns _331?;;1' 4
Edificio 108,676 109,676
Instalaciones 13,445 9,815 23.260
Muebles, enseres y
equipos 4 883 4,883
Equipos de computacion 71 T
Vehiculos 78,203 {3,250) 75,953
Generador gléctrico 5,839 {5,839)
Propiedades de inversion 539,734 (530,734) B
650,275 (429,333) 220,943
(- 1Depreciacion acumulada 135,996 34,680 iy 170,676
514,279 34,680 (429,333) 50,267

PROPIEDADES DE INVERSION:

Corresponde a los locales y villas en arriendo. A continuacién un detalle:

Local 101 (Centro comercial Laguna Club)
Local 201 (Centro comercial Laguna Club)
Local 203 (Centro comercial Laguna Club)

Condominios Briza Lago
Condominios Vista Lago
Las Camaras

Villa Laguna Club

246 070

20,037
285,791
438 677
106,897
134 666
603,874
1,836,012
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CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.

H.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Corresponde a las inversiones en acciones mantenidas en Cerropark S.A con un
99% de participacién.

OBLIGACIONES FINANCIERAS:

Corresponde a crédito con Banco de la Produccién S.A Produbanco con garantia
hipotecaria al 9.3% de interés con renovaciones inmediatas.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

2014 2013

Sobregiros bancarios 54,245
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 81 355
Proveedores locales 37,531
Servicio de Rentas Internas 1.871 4,766
Fondos de garantias 18,752 15,527
Parlicipacion a los trabajadores 14,673
Contrato de muluo Telrosa S.A (1) 60,000 60,000
Tasas varias o 2700

132,908 137,593

(1) Corresponde a financiamiento de varios proyectos (capital de trabajo), por los
cuales se firmaron pagarés a un interés del 10%.

PASIVO A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Prestamos instituciones financieras (1) 23,469
Préstamo de accionistas 73,303
Telrosa S.A. (2) 250,000 250,000
323,303 273,469

(1) En el 2013, corresponde a préstamo con el Banco de la Produccion S.A
Produbanco con vencimiento a septiembre de 2015.

(2) Caorresponde a préstamos con una tasa de interés del 12% con vencimiento a
julio de 2017.

PASIVOS DIFERIDOS:

Corresponde a los anticipos recibidos de clientes.

PATRIMONIO:

Capital social: Representa 1000 participaciones al valor nominal de US$0.40 cada
una.

Aportes para futuro aumento de capital: Corresponde a recursos entregados por
accionistas.

Reserva legal y facultativa: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador,
la Compania debe transferir el 5% de su ganancia liquida anual a la reserva legal
hasta completar al menos el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.



CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA.

M. PATRIMONIO:(Continuacion)

13

Reserva de capital: En esta cuenta se incluyen los saldos de las siguientes
cuentas, transferidas al 30 de abril de 2000: Reserva por revalorizacion del
patrimonio y Reexpresion monelaria

Otros resultados integrales: En esta cuenta se regisiran los ajustes por avallo
aplicado a edificios.

Resultados acumulados: El saldo de estas cuentas estd a disposicion de los
socios de la Compania y puede ser ulilizado para la distribucion de dividendos y
ciertos pagos, tales como reliquidacion de impuestos, etc.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los eslablecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible.

Las sociedades gue reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo deslinen a la
adquisicion de maguinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacién producliva e incremento de empleo,
para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con
los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El aumento de
capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre
del ejercicio impositivo poslerior a aquel en que se generaron las utilidades materia
de la reinversion

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta.

En el periodo 2014, la Compaiiia no generd base imponible para la participacion de
los trabajadores en las utilidades e Impueslto a la Renta.

Al 31 de diciembre de

2014 2013
Utilidad del ejercicio 97,821 24,486
Gastos no deducibles 2,261 2,822
(-) Participacion de los trabajadores en
las utilidades g 14,673 3,673
Base imponible para el calculo del
Impueslo a la Renta 85,409 23,635
Calculo de Impuesto a la Renta 18,790 5.199

Durante el 2013 la empresa registra eslos valores en el momento del pago.
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0. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS:

Incluye principalmente US$29,829 (US$30,666 en el 2013) de honorarios
profesionales y comisiones, y US$77,185 (US$15,275 en el 2013) por gastos de
mantenimientos y alicuotas de expensas.

P. SALDOS Y TRANSACCIONES RELACIONADAS:

Los saldos por cobrar que se mantienen en compafias relacionadas, son los

siguientes:

Obrensa S.A 242
Cerropark S.A 21,975
Fidutrade Cia Lida 7,399
Xavier Hidalgo 8,378
Alberti Hidalgo 3,200
Shara Hidalgo 1,200

42,394

Q. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
confribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales yfo domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar al
Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compania relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exierior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar adicionalmente al
Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al inlerior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efeclos de calcular el monto acumulado para la presentacion tanto del anexo
como del informe, se sumaran los montos de operaciones con parles relacionadas,
exceplo las que correspondan a:

+ Aportes patrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América.
Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

« Pagos en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;
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Q.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

* Ingresos sefalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interqo: asi como aclivos, pasivos 0 egresos del sujetos pasivo imputables a
la actividad generadora de tales ingresos.

+ QOperaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al

periodo fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las
siguientes condiciones:

a. La parle relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos senalados
en los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. Elsujeto pasivo:

* Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a
cero;

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cddigo Organico
de la Produccion, Comercio e Inversion;

= Se acoja a la reduccién de la tarifa por reinversién de
utilidades;

* Sea administrador u Operador de una Zona Especial de
Desarrollo Econémico;

* Se dedigue a la exploracibn o explotacion de recursos
naturales no renovables:

* Tengan titulares de derechos representativos de su capital
que sean residentes o0 eslén esiablecidos en paraisos
fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Intemo gue entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

* Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

* Realicen operaciones con residenies en paises fiscales preferentes, y

* No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacién
de recursos no renovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los eslados financieros consolidados de las companiias y otras
entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de
Renlas Internas.
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R. CONSOLIDACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion a
la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, las
personas juridicas que no estén bajo el control de la Supenntendencia de
Comparfias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas,

En vista que la Compafiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econémico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

S. HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2014, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
financieros a la fecha mencionada.
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO
Y OTROS DELITOS

A los Socios
CONSTRUCTORA HIDALGO C. LTDA
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros mediante Resolucion SCVS.DNPLA.15.008 publicada en el Registro
Oficial No. 521 de 12 de junio de 2015, se establecieron mecanismos de
prevencion para prevenir el lavado de activos, financiamiento del terrorismo y
otros delitos que deben aplicar las empresas de los seciores de venta de
vehiculos, construccion y sector inmobiliario. Segin lo establecido en el articulo
32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y el articulo 37, Seccion VIII , Capitulo VI, Titulo VIl Disposiciones
Generales, de la Codificacién de la Resoluciones del Consejo Nacional de Valores
en calidad de auditores externos, debemos verificar el cumplimiento de las
politicas, procedimientos y mecanismos intemos implementados por el sujeto
obligado con los siguientes procedimientos:

1.1 Verificar la calificacion del oficial de cumplimiento y el Codigo de registro en
la Unidad de Analisis Financiero.

Resultados: La Compaiia ha designado como Oficial de Cumplimiento al
ingeniero Eduardo Grau con cédula de ciudadania No. 0800825068, cuyo
registro electrénico en la Unidad de Analisis Financiero (UAF) se efectuo en
el 2013. Al cierre del ejercicio 2014, no es necesario enviar al Organismo de
Control, la documentacibn necesara para su calificacion en la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros.

1.2 Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la compaidiia se
encuentren definidos en el Manual de Prevencion.

Resultados: Con fecha 31 de diciembre de 2014, la compania ha elaborado
el Manual de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos, el cual a esa fecha consta como revisado. El 20
de agosto del 2015, la Junta Extraordinaria de Accionistas procedio a
aprobar el Manual de Prevencion de Lavado de Activos de Constructora
Hidalgo.

1.3 En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que le Manual de
Prevencion abarque las compafiias que conformen, siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento dnico.

Resuiltados: No Aplica
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1.4

1.5

1.6

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacién
del informe anual y su presentacion ante la junta de Socios o Accionistas y/o
Directorio.

Resultados: El Oficial de Cumplimiento reporté los movimientos que
superen & umbral a la Unidad de Andlisis Financiero UAF durante el
ejercicio y desde la vigencia de la obligatoriedad de hacerlo. No habiéndose
detectado operaciones inusuales, el Oficial de Cumplimineto no presents su
informe anual.

Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afo para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), criginadas en los pagos efectuados por los clientes
de la compariia, a través de los medios de pago que se encuentran
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Analisis
Financiero.

Resultados: En la muesira escogida, la empresa ha cumplido con la
presentacion de los reportes a la Unidad de Anilisis Financiero.

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaiiia a la
unidad de Andlisis Financiero en los meses escogidos para la muestra.

Resultados: En la muestra escogida, la empresa ha cumplido con la
presentacion de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero.

c) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la UAF en el mes correspondiente.

Resultados: En la muestra escogida, la empresa ha cumplido con la
presentacion de los reportes a la Unidad de Andlisis Financiero.

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5%
de los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme a lo requerido en la normativa correspondiente.

Resultados: En la muestra escogida, la empresa ha cumplido con la
presentacion de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero.

Determinar si el proceso utilizado por la compaiiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Resultados: La empresa no cuenta con casilleros de seguridad para el
resguardo de la informacion de los clientes ni de la informacion presentada a
la Unidad de Analisis Financiero.
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1.7 Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacién,
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

Resultados: La empresa no elabora de manera rutinaria matrices de riesgo
al menos que encuentre operaciones inusuales o sefales de alerta, las
cuales no se han activado en este periodo.

Este informe tiene como Unico propdsito lo mencionado en el primer parrafo y ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superntendencia de Companias,
Valores y Seguros, y la Administracién de la Compafiia v no puede ser distribuido
por ningln concepto a terceras personas o entidades.

27 de agosto de 2015 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No. 16.485
Superintendencia de Companiias, Valores vy
Seguros No. 015



