 REPUBLICA DEL ECUADOR

L SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS 1.08
FORM. 00Ot : ANO: 1983
D inacién de la fifa segin su )1 Siglas: R.U.C. No, Expedienta:
PREDIAL ULLDA VERNIMMEN CIA. LTDA 0990586756001 24108~79
Cliudad: Cafle ¥y No, Teldfono: Caslila:, Cabre:
PRINCIPAL Guayaquil El Oro # 813 523763 | 6851
SUCURSALES ‘\
Perfodo del Balance: ~I
De: 1% de.....ENOTO . ....de19..83;A1, 3 g, Didembre - 19.83

.‘ Directores o vocales suplentes \\

¢ TR

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS CBMPAN ACIONALES
(Que se hallan actualmente ev‘cicio)
1.  ADMINISTRADORES NOMBRES

Presidente N

Vicepresidente

Gerente (s) BOLIVAR ULLOA VE MEN 090%433563 Ecuatoriano
AN

Directores o vocales principales N\
AN
ﬁ\

o PASAPORTE NACIONALIDAD

v

j

! AN

J ﬁ N

2. COMISARIOS Y'NOMB DIRECCION Y TE! thmu ‘
Principal ~ ?

Suplente Py \X
3. COMITE DE VIGILANCIA
L) -
DATOS DIY RESENTANTE (S) LEGAL (ES) <
Nombre (s) Bolivar Ulloa Vernim Nacionalidad: Ecuatoriano
Cargo (s) GERENTE
Fecha dé rombramiento Perfodo:

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMEN']iA&PANIA PREDIOS URBANGS

-

] O

COMPARIAS ELERANSERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
.(ESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EQUADOR
A

Nombre (s) v Nacionalidad
Cargo (s} o designacion (es) q Carnet de domiciliacién No.
¢ . ¢ ¢ t

.

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de {a persona juridica:

RCIA Ecuatoriano
Nombret ¥ apsilidos {(persona natural) Nlelomlldagmiccmm P R 5018!‘!0 # 1304
— Guayeguil
Tiene Auditoria Externa s [ NO D
&£
Nombrs o denominacidon & Sl
OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del b.%(ce)
La Compaiiia estd amparada por: e . . .
LEY DE FOMENTO: Industrial D Agropscuario D Turistico D otes D c /
ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: Fecha: Ll \
AFILIACION A LA CAMARA DE: No.: ¢ \
TIENE CREDITOS DE LA CORFORACION EINANGIERA NACIONAL? . st [ ~no ] 43 N? =
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st [ no [
" Recibide hoy dia de de 19 ™ EL SECRETARIO

de la 2 : . con s ANOX.O8 tes an:

Folas Gtlies.- SERTIFICO. *




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) A‘J‘[ 0E...... 'D‘I'EIWBE 198 oy
1. ACTIVO

11. CORRIENTE
1101 Cajay Bancos 120,562, 86
1102  taversiones temporales
1103  Cuentas por cobrar clientes
"1104  Documentos por cobrar clientes
1105 Documentos descontados B
1106  Menos Provisién cuentas de dudoso cobro
1107  Inventario materia prima
1108 [Inventario productos en proceso
1109  [Inventaric productos terminados
1110  Inventario suministros y materiales
1111 Inventario mercaderfas en almacén
1112 Semovientes para venta
1113 Sementeras
1114  Lotes de terrenos para la venta
1115  Obras en ejecucién, oficinas, urbanizaciones para la venta
1116 Mercader(as en trinsito
1117  Menos: Provision baja inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar
1119 Depositos previos
1120 Préstamos a efecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a accionistas o socios y compaifas relacionadas
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros _ 28,000, 00 ‘
1124  Pagos anticipados de intereses
1125  Repuestos y accesorios y pequefias herramientas
1126  Accesorios de oficina en existencia
1127  Otros pagos anticipados {adjuntar detalle)
1128  Otros activos corrientes (adjuntar detalle}

TOTAL ACTIVOD CORRIENTE 148,562,86
i2. AGTIVO FWO Valor de adquisicibn | Deprec. acumulada
1201  Terrenos y mejoras - -
1202  Maquinaria y equipo en montaje y en transito ; Gamn
1203 Construcciones en curso e o T
12064  Edificios e Instalaciones 867.750,00 26,032,50 B41.717 Eo
*

1206 Magquinaria y equipo
1208  Muebles y enseres

1210 Vehiculos 195,505,000 39.501..00 156.0%oa

—

1212 Mejoras en locales arrendados

1214 Semovientes

1216  Plantaciones

1218 Otros activos fijos {adjuntar detalle} t
o REVALORIZACIONES Valor de Resvalito Deprot. acumulada

1220  Revalorizacion de terrenos
| 1222  Revalorizacion de edificios 277.680,00 4,7165,20 273.514,80

1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226  Revalorizaciones de otros activos fijos {adj. det.)
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1301  Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1303  Préstamos a acciohistas o socios y compaiias relacionadas
1304  Bonos, obligaciones, cédulas
1305  Acciones o participaciones en compafiias relacionadas
1306  Otros (adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion Amort, acumulada
1401  Patentes y marcas
1403  Otros {adjuntar detaffe)

15. PAGOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. agumulada
1501  Gastos de organizacién y reorganizacién 23,889, 40 11.944,70 11,944,70

1503 Gastos de investigacidn y desarrollo

1505 Pagos anticipados a largo plazo

15307  Pérdidas por diferencias de cambio {Dec. 1384)

1508 Comision de riesgo cambiario o

1509  Otros {adjuntar detalle) YZ4B50,b7 9.869,01 23.,027,26
16. OTROS ACTIVOS NG CORRIENTES

1601  Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602  Otros {adjuntar detalle)

TGTAL ACTIVO NG CORRIENTE 1.3D08,208,66
TOTAL DEL ACTIVO T+30b 777,52




. REPUBLICA DEL ECUADOR

o 2 SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
DENOMINA!EN DE LA COMPARIA SEGUN SUS ESTATUTOS! c.iLLU, Mo. EXPEDIENTE
PREDIAL ULLOA VERNIMMEN CIA. LTDA 0990586756001 24108-79
8. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO )
60. PATRIMONIQ INICIAL: ' ‘ : 392,687,56
6001  Capital social 100.000,00

6002 Menos: Acciones propias readquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado

6004  Reserva Legal 1.066,82
6005 Otras Reservas - 1.8978 : 80
6006  Superavit de capital

6007  Utilidades retenidas 5,965,248

6008  Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:

6201  Reserva Legal

6202  Otras reservas

6203  Superavit por revalorizacion

6204  Utilidades retenidas

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: glosas fiscales '

6303  Menos: dividendos

6304  Mis: superdvit de capital del periodo

84. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401  Devolucion de impuestos pagados de aiios anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO 392,687,56
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal
Ctras reservas
Dividendos
Amortizacion de pérdidas
Utilidades fetenidas

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial

{ + ) Asignacion del afo
— } Utilizacién en el afo

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit por revalorizacién inicial

Mis: Revalorizacion de activos del periodo
Menos: capitalizacién o absorcién de pérdidas
Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
) A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
: Utilidad neta del ejercicio
Mas:
7002  Cargos por deprec. (no afectd el capital de trabajo)
7003  Cargos por amortizacion de intangibles
7004  Pérdida en venta de activos
Menos:
7005  Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos
FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES
71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETD

7101 Venta de activos fijos \.
7102 Pasivos a largo plazo . @J
7103 Aumento de capital social 7/ : A
7104__ Superavit de capital 7\ ¢
7105  Aportes para capitalizacion
7106 Otros 4

TOTAL OTRAS FUENTES N

72. B. USDS DE CAPITAL DE TRABAJO

7201  Dividendos pagados
7202 Compra de activos fijos
7203 Compra de inversiones permanentes
7204  Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo
7205  Incrementos de activos diferidos
7206  Ajustes a periodos anterjores
7207  Pérdida del ejercicio
7208  Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
( - ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO




DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTOS C.ii.u. No. EXPEDIENTE

PREDIAL ULLGA VERNIMMEN CIA. LTDA 0990586756001 24108-79

t + *©  TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
{EN SUCRES)

PERIODO: De Enero a Dic. ds 31 det9s 3

' PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL

NACIONAL EXTRANJERA

10. COMPRAS
10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderia
10.2 Maquinaria y Equipo
10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica
20.2 Otros

_30. VENTAS
3070 Materias Primas .
30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas 60,000 .~
44, COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica
40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS

PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias
Directivos Administrativo Técnico y/o despidos

Nacional No.- ‘

Remuneracion S/,

Extranjera No.-
Remuneracion S,
150/0 Participacién S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

i{Tiene Proyectos de Inversion para el Préxin;o Afo? Sl [:] NO D
Monto de la Inversion Programada: S/.

Construcciones ’ S/.

Maquinaria y equipo . S/.

Financiamiento: Recursos Propios ofo Prestados ofo

La Inversidn programada servird para

Expansion I:I Racionalizacion D Reposicion D




-+ 2, PASIVD

21, PASIVOS CORRIENTES" .

2101  Proveedores en el pais 1.0E4A QB . QE
2102  Proveedores en el exterior o
2103  Anticipos de clientes

2104  Bancos privados moneda nacional

2105  Bancos privados moneda extranjera

2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional

2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera

2108  Instituciones de crédito pablico moneda nacional

2109  Instituciones de crédito pablico moneda extranjera

2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios

2111 150/0 para trabajaderes

2112 Impuesto a la Renta por pagar

2113  Sueldos acumulados por pagar

2114  Intereses acumulados por pagar

2115 Impuestos retenides por pagar

2116  Seguro Social por pagar

2117 Acreedores diversos

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE

1,064,083,96

22. PASIVOS NO CORRIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cfas.}
2202  Acreedores hipotecarios y prendarios
' 2203  Impuestos diferidos por pagar
2204  Previsibn para indemnizaciones
2205  Préstamos de accionistas o s0cios
2206  Depositos por cuentas en participacién
, 2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
2208  Préstamos de la casa matriz
2209  Préstamos de companias relacionadas
2210  Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS

2301  Utilidades por realizar en ventas a piazos
2302  Prima en venta de obligaciones emitidas
2303  Cobros anticipados a mas de un aio
2304  Otros (adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO

. CAP3ITAI. SOCIAL

101 Acciones o aportaciones de compaiiias nacionales 100,000,00
3102  Capital asignado a sucursales extranjeras
3103  Menos: Acciones propias readquiridas
¢ 3104  Menos: Capital suscrito no pagado
32, SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacién de terrenos
3202  Revalorizacién de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos
3204  Otros (adjuntar detalle)
33. RESERVAS
3361  Reservalegal {art. T11y 339 Ley de Cfas.) 1.066,82
3302  Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa 7 .995 _&a
34. RESULTADOS v
3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejércicios anteriores
3402  Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 5.965,24
TOTAL PATRIMONIO NETOD 392,.687,56

[3 .

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

1,456,771,52

£

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS

41, ACREEDORAS

4001  Avales otergados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002  Mercader{as en consignacién 4102  Consignaciones recibidas

4003  Documentos al cobro 4103  Cobro de documentos

4004  Otras garantias i

4104  Responsabilidades por otras garantias




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS ' ’

Correspondiente al perfodo del ..4.4..... de v.cn EROBO-cnsnn Al .B4.... de .. piaiombra-.. de 198 ..3....

3
50, VENTAS BRUTAS 60,000 ,—
50017 Enelpafs 60,000,=
5002  En el exterior
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS
51, TOST0 DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadus por [a Cia.)
5101 inventario inicial
5102 Compras
5103 Inventarjo final {menos)
52, COSTO DE PRODUCCION [Mercaderias fabricadas por fa Cia.)
5201  Materias primas
5302 Inventario inicial
3203 Mis: Compras
5204  Menos: Inventario final
5205  Mano de obra directa
5206  Gastos de fabricacion
5207 Depreciacién maquinaria y equipos
5208 " Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
5209

Mano de obra indirecta
5210  Suministros - Materiales
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fibrica
5212 Aportes IESS y beneficios sociales
5273, Mantenimiento y reparaciones
5214  Impuestos a Ja produccion y otros
5215~ Fuerza movriz, agua, teléfono
5216~ Oftros gastos de fabricacion (adjuntar detalle]
T 5217 Inventario inicial de productos en proceso
T 5218 ~ Menos: Tnventario final de productos en proceso .
5219  Inventario inicial de productos terminados
~ 5220 Menos: inventario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas
o "UTILIDAD BRUTA B 60,000,=
53 "GASTOSDEVENTAS
5361 Sueldos y salarios (No incluidos en costos)
5302 Comisiones a empleados y particulares
5303  Publicidad y propaganda
5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 150/o trabajadores)
5306 Otros
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS 54,034,76
5401  Sueldos y salarios (no inclufdos en costos}
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 150/0 trabajadores)
5403 Agua, luz, teléfono, télex, [no incluidos en costos]

- 5404  Amortizacién de intangibles y diferidos B 5.678,61

T 778405 Impuéstos predialés y oiros Tnio incluidos en costos) 11.,424,20
5406  Contribucién Superintendencia de Compafias
407 | Depreciacion bienes Dpto. Administrativo 36,931,855

=" "5408 "~ Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios .
5409 Ovros

" " 7T GTILIDAD {PERDIDA) DE OPERACION 5.965,24
"S5, GASTOS FINANCIEROS

5501 Intereses, comisiones

5502  Otros gastos financieros

- "~ UTILIOAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56, INGRESOS NO OPERACIONALES

o 5607 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)

5602  Subsidios recibidos

5603 ,  Ventade activos fijos

5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo

5605  Ganancias en cambios

$606 * Otros T

_5i. GASTOSNO OFERACIONALES —~ —

5701 Pérdida en venta de activos

6702 - Pérdidas por diferencia de Camb!os B
5703 Otros gastos (adjuntar detalle)

. . UTILIDAD (PERDIDA} DEL EJERCICIO antes de: 5. 06
., 150/opara trabajadgres™ N\ 1193,05
Impuesto a la Repfa { 1.193,05
5801  UTILIDAD NETA \ /) 4,772.19
Los infrascritos Gerente y Contadgr de la Compafii bre de la cual presentamos esta Informacién, certifical todo e! contenido de este formulario

i § veridico, correcto ¥ completo,

AB. B R MMEN DSWA

ACHECO GARCIA -
EL GER| E S| LEGAL) EL CONTADOR
Reag. No. 2425
Hemeos isado los estad Fi laros y ados y 1as demas infor que den y en nuegstra i ibn exponen ra te la situacion

de la Compafifa y tos resultados de sus operaciones durante el correspondiente ajercicio, de conformidac con tos principios contables genaraimente aceptados.

Guayaquil, Junio de 1,984

Comisario Lugar y fecha Comisario




