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NOTA 1.- INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria San Joaquin C. LTDA. (En adelante la compafiia) es una compaiia limitada
inscripta en el registro de la propiedad Mercantil de la ciudad de Guayaquil el 03 de febrero
de 1977, siendo su principal actividad de compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebies.

El domicilio principal de la compafiia es Km. 2.5 Av. Carlos Julio Arosemena en el Centro
Comergcial Alban Borja Oficina 107 en Guayaquil.

NOTA 2.- MONEDA FUNCIONAL

Las partidas en los estados financieros de la Companiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la enfidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en {$) dblares, que es la moneda funcional y la moneda de
presentacion de la Compania. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en
los estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

NOTA 3.-BASES DE PREPARACION
OBJETIVO

El objetivo de estos estados financieros es proporcionar informacion sobre la situacién
financiera, el rendimiento y los flujos de efectivo de Inmobiliaria San Joaquin C. LTDA, que
sea Util para la toma de decisiones economicas.

Estos estados financieros también muestran los resultados de la administracion llevada a
cabo por la gerencia en la que se da cuenta de la responsabilidad en la gestién de los
recursos confiados a la misma.

Responsabilidad de la Informacién.

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de
la Compafiia, que manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los
principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de informacion Financiera
(NIIF para PYMES).

Bases de medicion.

La entidad para determinar los importes monetarios cuando se reconocen los elementos
de los estados financieros, debera medirlos de acuerdo a las siguientes bases:

a) Costo histérico
Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo hlstonco a partir
de los registros de contabilidad mantenidos por la compaiiia.




b} Valor razonabhle

Se reconocera el valor razonable como el valor por el cual puede ser intercambiado un
activo, o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y
debidamente informado, que realizan una transaccién en condiciones de independencia
mutua

NOTA.-4 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Con la aplicacion de las Normas de Contabilidad NIIF, las autoridades locales, tanto
tributarias (SRI) como de control (Superintendencia de Compaiiias), han desarroliado e
implementado normas propias para que las empresas presenten adecuadamente sus
estados financieros.

La informacién contable y financiera al 31 de diciembre del 2017 esta adecuada y no hay
mediciones que tenga incidencia en los resultados del ejercicio del 2016

NOTA.- 5 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiia en la preparacion de
ios estados financieros son los siguientes

a) Efectivo en caja y bancos.

La empresa tiene por politica para su actividad operativa utilizar cuentas corrientes
para el manejo de sus ingresas y egresos. Se Reciben de los clientes valores en cheques
o transferencia para minimizar y evitar riesgo y tener mayor seguridad en el proceso de
cobro. '

b) Activos Financieros.

La empresa realiza las transacciones con instrumentos financieros béasicos por tanto va a
aplicar la seccidn 11 de NIIF para PYMES. Los instrumentos financieros son contratos que
dan lugar a un activo financiero de una entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento
0 patrimonio de ofra.

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se producen su
adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable incluyendo en general, los
cosios asociados a dicha adquisicién. Los activos financieros de la compafia incluyen
cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por cobrar.,

La compaiiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas. Cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a relacicnados y otras cuentas por cobrar, fas cuales son
expresadas al valor de la transaccion netas de una provisién para cuentas de cobranzas
dudosas cuando es aplicable. Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados cuyos costos son fijos o determinables, que no se negocias en un
mercado activo, por lo que la entidad no tiene intencién de venderlos inmediatamente,
o en un futuro préximo y que no tiene riesgo de recuperacion diferente a su deterioro
crediticio.

c) Propiedad planta y equipo.

La propiedad, planta y equipo son activos tangibles que se mantienen para su uso en la
produccion, los esperamos usar por mas de un periodo y la compaiiia tendra beneficios
economicos futuros.

Se medira por su costo en ef momento del reconocimiento inicial. L.os componentes del
costo seran el precio de adquisicién incluye honorarios legales, aranceles de importacion
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y los impuestos no recuperables y todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion
del activo.

La medicion posterior al reconocimiento inicial serd al costo menos la depreciacion
acumulada y cualesquiera perdida por deterioro de valor acumulada.

Depreciacion.
El cargo por depreciacion se reconocera a los resultados del afio y se distribuira en forma
sistematica a lo largo de su vida qtil.

La depreciacién comenzara cuando esté disponible para su uso, el método de depreciacion
para su calculo es el de linea recta y basada a las tasas de depreciacién de edificios de
20 afos.

d) Inversiones no corrientes.

Inversiones en subsidiarias.- en este grupo contable se registra las inversiones realizadas
en entidades dependientes sobre las que la Compafiia tiene el poder para dirigir las
politicas financieras y de operacion, generalmente su participacion es superior a la mitad
de los derechos de voto. ‘

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo de
adquisicion y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, 0 como un
instrumento financiero o utilizando el método de participacion reconociendo cualquier
efecto en los resultados del periodo. La Matriz considerara a una Subsidiaria a partir de la
fecha en que se asume el control y la excluira en fa fecha en que cesa el mismo.

Inversiones en asociadas.- en este grupo contable se registra las inversiones realizadas
en entidades sobre las que ta Compafiia ejerce influencia significativa pero no tiene control

que, generalmente su participacion accionaria esta entre el 20% y el 50% de los derechos
de voto.

En ios estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo de
adquisicion y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, 0 como un
instrumento financiero o utilizando el método de participacién reconociendo cualquier
efecto en los resultados del periodo; no se reconocen pérdidas adicionales, a no ser que
haya incurrido en obligaciones o realizado pagos en nombre de la asociada en la cual
participa.

Inversiones en otras Compaihias.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las que la Compaiiia no ejerce influencia significativa y
tienen una participacion de hasta un 20% de los derechos de voio. Se miden inicialmente
a su costo de adquisicion y posteriormente a su valor razonable menos costos de venta

e) Pasivos Financieros

Los pasivos financieros dentro del alcance de la secciéon 11 se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o prestamos en cuentas por
pagar, segun sea pertinente. La compafiia determina la clasificacién de sus pasivos
financieros en su reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valer razonable mas, en
los casos de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los
costos de transaccion directamente atribuibles. Los pasivos financieros de la compafiia
incluyen cuantas por pagar comerciales; cuantas por pagar relacionadas, y obligaciones
financieras.




Cuentas y documentos por pagar.

Al reconocer inicialmente una cuenta o documento por pagar es un pasivo financiero, una
entidad lo medira al precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccion excepto
en la medicion inicial de los pasivos financieros que se miden al valor razonable con
cambios en resultados.

f) Reconocimiento de Ingresos.

Los ingresos son reconocidos cuando se han fransferido todos los riesgos y beneficios
inherentes a la venta o servicios prestados, es probable que los beneficios econémicos
asociados a la transaccién fluyan a la compafiia y el monto del ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momento en que se ha realizado. Los ingresos
se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni
aranceles.

g) Reconocimiento de Costos y Gastos.

Los costos y gastos de operacion son reconocidos por la compafiia sobre la base de
acumulacién, y estan compuestos principalmente por costo de la produccion y gastos
administrativos, gastos generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios
del giro del negocio. Los costos y gastos se reconocen a medida que devengan y se
registran en los periodos en los cuales se relacionan.

h) Impuesto a las Ganancias.

El impuesto a las Ganancias se determina usando las tasas de impuestos aprobadas en
la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado de
situacion financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método de balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros. Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida de
que es probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales
compensar las diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos son las
cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados
con diferencias temporarias imponibles. Si la cantidad pagada de impuestos excede del
valor a pagar, el exceso se reconoce como un activo y el valor del impuesto no se ha
liguidado en su totalidad se reconoce como un pasivo.

i) Eventos Posteriores.

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacién financiera de la compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros.

NOTA 6.-USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS.

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o
estimaciones. Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia
previa; sin embargo; los resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en
los estados financieros. Ei detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidas en las
politicas contables y/o las notas a los estados financieros.




NOTA.- 7_ DETALLE DE CUENTA_DE ESTADO FINANCIERO (INFORMACION A
REVELAR)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La empresa tiene politica para su actividad operativa utilizar cuentas corrientes para el
manejo de sus ingresos y egresos. El saldo al final del periodo es de $ 282.77

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

La propiedad, planta y equipo de presenta al costo de compra mas otros costos directo del
bien, menos la depreciacion acumulada. El saldo finat del periodo es de $170.135.44

INVERSIONES NO CORRIENTE

Inversiones en asociadas.- en este grupo contable se registra las inversiones realizadas
en entidades sobre las que la Compaifiia ejerce influencia significativa, Inmobiliaria San
Joaquin C Lida. No ejerce control de sus asociadas. El saldo final del periodo es de
$45.660.80

Inversiones en_otras Compariias.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las que la Compaiiia no ejerce influencia El saldo final dei
periodo es de $ 455.337.51

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ACCIONISTAS LOCALES

Se registran préstamos de accionistas y otros relacionados sin fecha de vencimiento y que
no genera intereses. El saldo final del periodo es de $ 24.293.80.

INGRESOS DE LA ACTIVIDAD

Se regisiran los ingresos provenientes principalimente de dividendos recibidos al final det
periodo $ 40.454.37 vy del alquiler de un bien inmueble al final del periodo $ 7.200.

CAPITAL

Ef saldo del capital al 31 de diciembre de 2017 de $10.400 comprende 10.400
participaciones con un valor nominal de 1.00 ddlar. La composicidén del capital es el
siguiente:

_[ S0OCIOS | % |Participaciones
Rofaela Orrantia Pama 50 s,
Deniela Omantia Parra 50 | 5,200




RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF .-

La compania Inmobiliaria San Joaquin C. Ltda., registrara el efecto neto de todos los
ajustes realizados contra Resultados Acumulados, producto de la aplicacién de las NIIF
por primera vez, conforme establece cada una de las normas. El saldo finat del periodo es
de $279.940.56

BALANCES CONSOLIDADOS

La compafiia Inmobiliaria San Joaquin C. Ltda., ha elaborados sus asientos contable de
consolidacion en sus estados financieros en su inversién y capital en la compaiia asociada
que no ejerce control.

CONCLUSIONES

Las (NIIF para PYMES) dan un claro detalle para cada una de las cuentas de activo, pasivo
y patrimonio; de como se debe contabilizar en su reconocimiento inicial, posterior,
manteniendo siempre el criterio de valor razonable.

indicamos que la gerencia y los profesionales contables han cumplido con las Normas de
Informacién Financiera Aplicadas y en aquellas partidas que no fueron aplicadas que
existen una aplicacién contable en relacion a los principios de contabilidad Generalmente
aceptados.




