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INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA.

NOTAS DE ESTADOS FINACIEROS
Al 31 de diciembre def 2018,

NOTA 1.- INFORMACION GENERAL

Inmobiliarla San Jeaguin C. LTDA. {En adelante la compafiia} @s una compafiia limitada
inscripta en el registro de |2 propiedad Mercantil de |a ciedad de Guayaguit ef 03 de

fabrare de 1077, slendo sy principal actividad de compra, vemta, slgulier v expiotacién de
hienas Inmuehles.

El domicilio principal de la compafla es Km. 2.5 Av. Carles Jullo Arosemena en &l
Centre Comercial Alban Borja Oficinag 107 en Guayaquil,

NOTA 2.- MCGNEDA FUNCIONAL

Las partidas en los estados financierss de la Compafiia se expresan en la moneda del
amhbignte ecandmice primaric donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en (§) ddlares, que es la moneda funcianal v la moneda de
presantacidn de la Compafila. A menos gus se indigus lo contrarie, 1as cifras incluidas eh
los estados financleres adjuntos estén expresadas en ddlares estadounidenses.

MNOTA 3.-BASES DE PREPARACION
OBJETIVO

El ohjefivo de estos estados financieras es proporcionar informacidn sobre la situacion
financiera, &l rendimiento y las flujos de efective de Inmobiliaria San Joaguin ©. LTDA,
gue sea Ul para la toma de decisiones sconomicas.

Estos estados financieros también muastran [os resultados de |a administracion llevada a

caho por la gerencia en la que se da cusnta de la responsabilidad en fa gestién de los
recursos confiados a la misma.

Responsabllidad de la Infermacidn.

La informacidn contenlda en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencgla de
la Compafia, que manifiestan expresamente gue se han aplicado en su totalidad los

principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de informacidn Financlets,
{NIF para PYMES).

Bases de medicidn,

La entidad para determinar los importes monetarios cuando se reconocen [os elemeantes
de los estados financieros, deberd medirios de acuerdo a las siguienies bases:

a) Coste histérico
Los presentes estados financieres han sido preparados en Base al costo historico, a partir
de |os registros de contabilidad mantenidos por la compaiiia.




b) Valor razonable
Se Teconocera el valor razonable come &f valor por €l cual puede ser intercambiado un
active, o cangelado un- pasivo, enfre un comprador y un vendedor interesado v

debidamente informado, que realizan una transaccion en condiciones de independencia
mutua '

NOTA,-4 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

E_-:m Ial aplicacion de las Normas de Contabilidad NIIF, las autoridades locales, tanto
fributarias {(SR1) como de centrol (Superintendencia de Compafiias), han desarrollado e

implementado normas propias para que las empresas presenten adecuadaments sus
estados financieros.

La informacidn contable y financiera at 31 de diciembre del 2016 esta adecuadsa v no hay
medicianas que tenga incidencia en los resultados del sjercicio del 2015

NOTA.-5 PRINGIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiifa en la preparacion de
los estades financieres son los siguiantes

a) Efectivo en caja ¥y bancos,
La empresa tlene por politica para su actividad operativa utilizar cuentas corrientes
para €l mangjo de sus ingresos y egresos. Se Reciben de los clientes  valores en

cheques o transferencia para minimizar y evitar riesgo v tener mayor seguridad en el
procese de cohro.

h} Actives Financieros.

La empresa realiza las transaceionss con instrumentos financieros bdsicos por tanto va
a aplicar la seccidn 11 de MIIF para PYMES. Los ingstrumantos financieros son contratos
gue dan lugar a un sctivo financierg de una enfidad ¥ a un pasive financiero o a un
instruments o patrimonio de ofra.

Los activos financieros se reconocen en o8 estados financieros cuando se praducen su
adguisicitn y se registran inicialmante a su valor razonable incluyendo en general, los
costos asociados a dicha adguisicidn. Los activos financieres de la compafila incluysn
cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar v documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por cobratr.

La compafila tiene en  esta categoria |as siguientes cuentas, Cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a relacionados y ofras cuentas por cobrar, las cuales son
expresadas al valor de la transacoién netas de una provisién para cuentas de cobranzas
dudosas cuando es aplicable. Log préstamaos y las cuentas por cobrar son activos
financieres no derivados cuyos costos son fijos o determinables, gue no se negocias en
un mersado activo, por lo que la entidad no tieng intancién de venderlos
inmadiatameanta, o en un futuro prédximo v que no tigne fesgo de recuperacion diferente a
su detariore crediticlo.

c) Propiedad planta y equips.

La propiedad, planta ¥ eguipo son actives tangibles que se mantienen para su use en la
praduceidn, los esperamoes usar por mas de un periode y 1a compafila tendra benaficios
ecenomicos futures.

Se medird por su costo en el momento del reconocimianto inicial. Los componentes del
costo seran el precio de sdauisicion incluye honorarios legalas, aranceles de importacian




¥ [os impuestos no recuperables y todos los costos directamente atribuibles a Ia
ubicacion def activo.

La medicion posterior al reconocimiento Inicial serd al costo manas la depraciacidn
acurmulada y cualesquiera perdida por deterioro de valor acumulada.

Depreciacion.

El cargo peor depreciacién se reconocers a los resultados del afic y se distribuird en forma
sistermnatica a lo largo de su vida dfil.

La depreciacién comenzsra cuando esté disponible para su uso, e matedo de

depreciacién para su caloulo es o de Inea recta y basada a las tasas de depreciacion
de edificlos de 20 afics.

d) inverslones no cottientas.

Inversiones en subsidiarias.- en este grupo contable se registra las inversiones realizadas
en entidades dependientes en las que su participaclén es superior a la mitad de los
derechos de voto.

En los estados financieros separados, estas inversiones se miden inicialmente al costo
de adquisicién y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro, 0 como
un instrumente financiern o utilizando el métode de participacién reconosiendo cualquier
efecto en los resultades del periedo.  La Matriz considerard a una Subsidiaria 2 partir de
la fecha en que se asume &l control y 1a excluird en la fecha en que cesa el mismo.

Inversicnes _en asocladas.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidadas spbre las que |a Compafila eferce influencia significativa pero no
tiene control que, generalmente su participacion accionaria esta entre el 20% y of 50% de
lus derechos de voto,

En los estades financieros separados, estas inversionss se miden inlgiaimente al costo
de adquisicion y posteriorments af costo mengs cualguier pérdida por deterioro, o como
un instrumento financiero o utilizando el método de participacion reconociendo cualgquier
efecto en los resultados del periodo; no & reconocen pérdidas adicionales, a no ser gue

haya incurrido en obligaciones o realizada pagos en nombra de la asociada en la cual
rarticipa,

Inversiones en otrag Compaiias.- en este grupo contable se registra las inversiones
realizadas en entidades sobre las que ia Compafila ho gjerce infiuencia significativa y
tienen ung participacion de hasta un 20% de |os derachos de woto,  B& miden
iniciaimente 2 su costo de adguisicion ¥y posteriorments a su valor razonable menos
costos de venta

&) Pasivos Flnancieros

Loa nasivos financieres denfro tel alcante de ta sectiin 11 se dasifican como pasives
financieros al valor razonable con cambics en resuliados o prastamos en cuentas por
pagar, segun sea pertinente. La compafiia determina la clasificacion de sus pasivos
financieros en su reconocimients infcial,

Todos los pasivos finangleros se reconacen inicialmenta por su valor razonable mas, an
los casos de los préstamos ¥ cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los
costos de transaccién directamente atribuibles. Los pasivos financieres de [a compafiia




incluyen cuantas por pagar comerclales; cuantas por pagar relacionadas, v obligaciones
finzngieras.

Cuentas y documentos por pagar.
Al reconocer infcialmente una cuenta o documento por pagar eS un  pasivo financiero,
una entidad lo medira al precio de fa transaccién, incluyendo los costos de transaccidn

excepto en la medicion inicial de los pasivos financiares qua se miden al valor razonable
con cambios en resultados,

f} Reconocimiente de Ingresos.

Los ingreses son reconocldos cuando s& han transferide todos log riesgos v beneficios
inherentas 3 la vants o sardcios prestados, o8 piobable ogue los beneficice econémicos
ascciados a la fransaccidn fluyan a ia compafifa v g mento  del ingreso puede ser
medido confiablemente, independientemente del momento en gue s2 ha realizado. Los
ingresos se miden por & valor raronable de la contraprestacién recibida o por recibir,

teniendo en cuenta las condlciones de pago definidas contractusimente v aln incluir
impuesios nt aranceles.

g} Reconocimlento de Costos y Gastos.

Les costos y gastss de operacidn son reconocides por la compaiila sobre la bass de
acumulaclan, y estdn compuestes pringlpalmante nar costa de la produccién ¥ gastos
administratives, gastes generales e impuestos, tasas, contribuciones y ofros gastos
prapios del gire del negocio. Los costos y gastos se reconocen a medida que devengan y
se registran en'los periodos en los cuales se relacionan.

h) Impuesto a las Ganancias.
El impuesto a las Ganancias s¢ determing usando las tasas de impuestos aprobadas an

la Ley Orgénlca de Régimen Tributario Interno hasta la fecha de cierre de estado de
situachin financiera.

Los impuestos diferidos se caloulan, de acuerde con &l métode de balance, sobre las
diferencias temporarias gue surgen entre las bases fiscales de |05 activos y pasivos y sus
impertes en libros. Los actives por impuestos diferides  se reconeeen enda medida de
gue 5 probable que vaya a disponarse da  baneficioz fizcales fubwos con los cuales
compensar las diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos son las
cantidades de jmpuestos sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados
con diferancias temporarias impenibles, Si la cantidad pagada de impuastos excede del
valor & pagar, &l exceso s reconoce como un activo y el valor def impuesto no se ha
liguidade en su tolslitay se reconoce ¢omo un pasivo.

i} Eventos Posteriores,

Las eventos posterioras al clerre del ejercicio gue praveen informacion adicional sobre 1a
situacian financiera de la compafia a ia fecha del estado de situacian financiera {evantos
de ajuste) son incluldos en los estados financieros,

NOTA 6.-US0 DE ESTIMAGIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS,

Varios de los importes incluidos en los estados financieros implfcan el uso de criterios y/o
estimaciones, Estos criterios y eslimaciongs se efectuaron scbre |3 base de su mejor
congcimiente de los hechos relevantes vy clrcunstancias, teniendo en cusnta |a
experiencla provia; sin embargo; los resUltados finales podran diferir de las estimaciones
inthuidas en los estados financieros. El detalle de estos criterins y estimaciones estan
Incluidas en las politicas contables yfo las notas a los estados financieros.




NGTA.- 7 DETALLE DE GUENTA DEESTADO FiNANCIERQ (INFORMACIONM A
REVELAR)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La empresa tiene pelitica para su actividad operativa utilizar cuentas corrientes para &l
mangjo de sus ingreses y egreses, El saldo al final del pariedo g5 de § 182,87

OTRAS CUENTAS POR COBRAR-DIVIDENDOS.

Son |gs valeres pendientes que quedaron de dividendas por cobrar. El saldo al final def
periodo es de § 5.562.83

PRCPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

La propiedan, planta ¥ equipo de ﬁasanta al costo de compra méas ciros costas directo
el bien, menos la depreciacion acumufada. El saldo final del periodo es de $187.878.80

INVERSIONES NO CORRIENTE

Inversiches en asociadas.- en aste grupo contaple se registra Jas inversiones
realizadas en entidades sobre las que la Compafia ejerce influencia significativa,
Inmobiliaria San foaguin G Lida, Mo elerce control de 3us asctiedas, &) saldo finsd del
periodo s de $47.047.80

Inversiones an otras Compaiiias.- en este grupo contable se registra tas inversiones
raalizadas en entidades sobre [as que la Compafila no ejerce influencia El safdo final del
pariodo es de § 421.305.51

CUENTAS Y DCCUMENTOS POR PAGAR ACCIONISTAS LOCALES

Se registran préstamos da accionistas y otroz ralacionados sin fecha de vengimisnta f
gue no genera intereses, El saldo final del periodo es de $ 50.374.76

INGRESOS DE LA ACTIVIDAD

Se registran los ingresos provenientes principalmente  de dividendos recibidos al final
def periodo $ 117.298 vy del alquiler de un blen inmusble al final del periode § 7.200.

CAPITAL

El saldo del! capital al 31 de dictembre de 2016 de $10.400 comprende 10400

participaciones con un valer nominal de 1.00 défar. La composicién del capital es el
siguiente:

{ SQCIOS I % TrParticipaciones|
i H | :

Y PP
Eﬁafaela Orrantla Parra Mau‘__ 5200
iDariela Oranfla Pama_ | a0 [ "~ 5200}




RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIF.-

La compafia inmobiliaria 3an Joaquin C, Lida,, registrara &l efecto nato de todos los
ajustes reallzados contra Resultades Acumulados, producto de ia aplicacién de las NIIF

por primera vez, conforme establece cada una de fas normas. El saldo final del periodo
25 de $270.940.56

BALANCES CONSQUDADOS

La compafita Inmobiliaria San Joaguln C. Ltda., ha elaborados sus asientos contable
de consolidacién en sus estados financieros en sus inversionas y capital de sus
cornpaliias agocladas que ne ejerce control.

CONCLUSIONES

Las {NIIF para PYMES) dan un claro detalle para cada una de las cuentas de active,
pasivo vy patritnonio; de cime se debe contabilizar en su reconocimienta inicial, posterlor,
manteniendo siempre ¢ oriterio de valer razanshle,

Indlcamos que la gerencia v los prefesionales contables han cumplido con las Normas de
Informacidn Financiera Agplicadas y en aquellas partidas gue no fusren aplicadas que

existen una aplicacién contable en relacion a los princlpios de contabilldad Genaralments
aceptados.




