
INMOBILIARIA SAN JOAQUIN G LTDA, 

NOTAS DE ESTADOS FINACIEROS 

AL 31 de diciembre del 2015 

Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norte América 

1, INFORMACION GENERAL 

Inmobillana San Joaquin C LTDA (En adelante la compañia) es una compañía Iimtada 
inscnpta en el registro de la propiedad Mercantil de la cludad de Guayaquil el 03 de febrero de 
1977, stendo su principal actividad de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles 

El dormolío prmelpal de a compañía es Km 25 Av Carlos Julio Arosemena en el Centro 
Comercial Alban Borja Ofiena 107 en Guayaquil 

2. BASES DE PREPARACION 

Declaración de cumplimiento, 
La compañía de acuerdo con lo establecido por la Superintendencia de Compañsa con fecha 12 
de ensro del 2011, se expida la Resolución No SC Q ICI CPAIERS 1101 que en su artículo 
quinto susttuye el numeral 3 del articulo prunero de la Resolucion No 08 6 DSC DO, por el 
siguente Aplicaran la NIIF para PYMES, para el registro, Preparacion y presentacion de 
estados financleros, a partr del 1 de enero del 2012, todas aquellas compañías que cumplan 
las siguientes condrcrones. 

a) Activos totales Inferiores a US$4 000,000 
b) Valor bruto en ventas anuales Inferiores a US$5,000,000 
2) Tenga menos de 200 trabajadores (personal ocupado) Para este calculo se tomara el 

promedio anual ponderado 
Según lo mencionado anteriormente la compañía Inmobiiaria San Joaquín C Ltda cumple 
con las condiciones para aplicar NIIF para PYMES: Ha realizado la transicion de sus Estados 
Financieros de Normas Ecuatormanas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales 
Financieras (NIE para PYMES), con un pertodo de transicion que comprende desde el 1 de 
Enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacion total a partir del 1 de enero del 2012, en 
concordancia con lo esiiputado en el artículo quinto de la nada resolucion 

Responsabilidad de la Información 
La informacion contenida an los estados financieros es responsabílidad de la Gerencia de la 
Compañra, que manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y 
criterios mejurdos en las Normas Intemacionales de información Financiera (NIF para PYMES) 

Bases de medicion, 
Los presentes estados finaneleros han sido preparados en base al costo historico, a partir de 
los registros de contabilidad mantenidos por la compañía, aunque modificado en ciertas 
cuentas 
Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de Norte América que 
es la moneda funcional y de presentacion de la Compañaa 

3. CAMBIOS EN LA PRESENTACION 
Con la aplicación de las Normas de Contabilidad NWF, las autoridades locales, tanto tributanas 
(SRI) coma de control (Superntendencia de Compañias), han desarrollado 'e implementado 
normas propias para que las empresas presenten adecuadamento sus estados financieros 
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La informacion contable y financiera al 31 de diciembre del 2015 esta adecuada y no hay 
mediciones que tenga merdencía en los resultados del ejercicio del 2014 

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicación de la NUE son 

a) Propledad, Planta y Equipo (Sección 2) 
Medición de activos, dos bases de medición habliales son el rosto historico y el valor 
razonable Mediante Resolución No SC ICI CPAIFRS G 11 015 de la Superintendencia de 
Compañías del 30 de diciembre del 2011, resuelve normar en la adopción por primera vez de 
las NIIF para PYMES, la utlizacion del valor razonado o revaluación como costo atribuido, en 
el caso de los bienes inmuebles La empresa posee edifínos o, podra medios a su valor 
razonable o revaluo, utitzando el avaldo comercial consignado en la carta de pago del impuesto 
predrel del año 20110 basarse en el avallio elaborado por un Pento Calficado, por la 
Superintendencia de Compañias La empresa ha adoptado el oriterto de valorar sus edificios al 
valor razonable Sin embargo la Norma permite optar por valorar elementos indliduales por su 
valor razonatite, en la adopción por primera vez 

b) Inverslones no corrientes- 
La compañía tene inversión en acorones que han sido valoradas al costo del capital 

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS » RESUMEN 

Las prnclpales pohticas de contabilidad aplicadas por la Compañra en la preparacion de sus 
saldos financieros son los sigulentes 

3) Efectivo en caja y bancos 
El efectivo reconocido en los estados financieros comprenden los saldos bancarlos y en caja 
Estas partidas se registran al costo Iistórico 

b) Activos Financieros 
La empresa realza las transacciones con instrumentos financieros basicos por tanto va a 
aplicar la sección 11 de NUF para PYMES Los mstrumentos financieros son contratos que dan 
lugar a un acto financiero de una entidad y a un pasivo financiero o a un Instrumento o 
patrimonio de olra 

Los actos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se producen su 
adquisición y se registran imteralmente a su valor razonable mcluyendo en general, las castas 
asouiados 2 dicha adquisición Los actvos financieros de la compañía mcluyen cuentas por 
cobrar comerciales otras cuentas por cobrar y documentos por cobrar 

Cuentas y documentos por cobrar 
La compañía tiene en esta categona las siguientes cuentas Cuentas por cobrar comerciales, 
cuentas por cobrar a relacionados y atras cuentas por cobrar las cuales son expresadas al valor 
de la transaccion netas de una provisión para cuentas de cobranzas dudosas cuando es 
aplicable Los prestamos y las cuentas por cobrar son actos finaneleros no derivados cuyos 
costos son fijos a determinables, que no se negocias en un mercado acto, por lo que la 
entidad no tiene Intención de venderlos inmediatamente, o en un futuro próxlmo y que no tiene 
riesgo de recuperacion diferente a su deterioro crediticio 

€) Propiedad planta y equipo 
La propledad, planta y equipo son activos tangibles que se mantenen para su uso en la 
producción, los esperamos usar por más de un perodo y la compañía tendrá beneficios 
económicos futuros 
$8 medira por su costo en el momento del reconocimiento interal Las componentes del costo 

serán el precio de adquisicion incluye honorarios iegales, aranceles de importación y los 
impuestos no recuperables y todos los costos directamente atnbulbles a la ubicación del acto 

La medtción posterior al reconocimiento inicial sera al costo menos la depreciación acumulada 
y cualesquiera perdida por deterioro de valor acumulada 
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Depreciación. 
El cargo por depreciación se reconocerá a los resultados del año y se distburrá en forma 
sistemática a lo largo de su vida util 

La depreciacion comenzara cuando este dispomble para su uso, el método de depreciación 
para su calculo es el de línea recta y basada a las tasas de depreciación de edificios de 20 
años 

d) Inversiones No corriente, 
Inversion en acciones 

Esta registrada al costo y representa participacion en el capital social de una compaña tenitada 
scuatonana Esta inversión no ha sido valuada a su valor Patrimonlo Proporcional (VPP) 

e) Pastuos Financieros 
Los pasivos financieros dentro del alcance de Ja seccion 11 se clasifican coma pasos 
financieros al valor razonable con cambios en resultados o prestamos en cuentas por pagar 
segun sea pertinente La compaña determina la clasificación de sus pasivos financieros Sn su 
reconocimiento wcral 

Todos los pasos financieros se reconocen milalmente por su valor razonable más, en las 
casos de los prestamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amartizado, los costos de 
transacción directamenta atribuibles Los pasivos financieros de la compañía moluyen cuantas 
por pagar comerciales cuantas por pagar relactonadas, y obligaciones financieras 

Cuentas y documentos por pagar, 
Al reconocer inicialmente una cuenta o documento por pagár es un pasivo financiero, una 
entidad lo medirá al precto de la transacción, incluyendo los costos de transaccion excepto en 
la medicion inicial de los pasivos financreros que se miden al valor razonable con cambios en 
resultados 

Y) Reconocimiento de Ingresos 
Los ingresos son reconocidos cuando se han transferida tados los mesgos y beneficios 
miierentes a la venta O servicios prestados, es probable que los beneficios económicos 
asociados a la transacción fluyan a la compañra y el monto del Ingresa puede ser medido 

conflabiemente, independientemente del momento en que se ha realizado Los mgresos se 

miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibi, teniendo en cuenta 

tes condiciones de pago definidas contractualments y sim incluir impuestos n aranceles 

9) Reconocimiento de Costos y Gastos. 
Los costos y gastos de operacion son reconocidos por la compañia sobre la hase de 
acumulacion, y estan tompuestos prinopalmente por costo de la produccion y gastos 
administrativos, gastos generales e Impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del 
gro del negocia Los costos y gastos se reconocen a medida que devengan y se registran en 
los perodlos en los cuales se relacionan 

h) Impuesto a las Ganancias 
Elimpuesto a las Gananoras se determina usando [as tasas de mpuestos aprobadas en la Ley 
Orgánica de Régimen Tributaro Interno hasta la fecha de cerre de estado de situacion 
financiera 

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el metodo de balance, sobre las 
diferencias temporanas que Surgen entre las bases fiscales de los a0tvos y PASIVOS y sus 
importes en ibros Los activos por impuestos difendos se reconocen enla. medida de que es 
probable que vaya a disponerse de beneficros fiscales futuros con los cales compensar las 
diferencias temporartas Los pasos por impuestos diferdos son las cantidados de Impuestos 
sobre las ganancias a pagar en períodos fuluros, relacionados con diferencias temporanas 
imponibles Srla cantidad pagada de mpuestos excede del valora pagar el exceso se reconoce 
como un activo y el valor del impuesto no se ha iquidado en su totalidad se reconoce cama 40 
pasivo 
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I) Eventos Posteriores, 
Los evantos posteriores al merra del ejorciclo que proveen informacion adicional sobre la 
situacion financiera de la compañia a la fecha del estado de situación financiera (eventos de 
ajuste) son mcluidos en los estados financieros 

$5 USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS, 
Vanos de los importes Incluidos en los estados financieros implican el uso de cnterlos y/o 
estimaciones Estos ofítenos y estimaciones se efeciuaron sobre la base de su mejor 
conocimiento de los hechos relevantes y ercunstancias, teniendo en cuenta la experrencia 
prevla, sin embargo, los resultados finales podrán difenr de las estimaciones incluidas en las 
estados flnancleros El detalle de estos criterros y estimaciones están meludas en las politicas 
sontales y/o las notas a los estados financleros 

$, NOTAS EXPLICATIVAS 

Efectivo y equivalentes al efectivo 
La empresa llene política para su actividad operatwa utilizar cuentas corrientes para el manelo 
de sus Ingresos y egresos Se reciben de los clientes valores en cheques o transferencia para 
minimizar y evitar riesgo y tener mayor seguridad en el proceso de cobro 

Cuentas par Cobrar a Clientes Relacionados. 
Son los valores pendientes que quedaron de nuestros lentes los cuales no generan Intereses 

Propiedad, Planta y Equipo 
la propiedad, planta y equipo de presenta al valor razonable o revaluacion menos 
depreciación 

Inversiones No Corrientes 
La composición de Inversiones no comentes, son acciones valoradas al costo nominal. de su 
capital 

Cuentas y documentos por pagar a Relacionados. 
Son los valores pendientes que quedaron por pagar los cuales no generan mteresos 

Capital 
Eb realizo un aumento de capital de $ 10.000, el saldo del espttal al 31 de diciembre de 2015 
de $10 400 comprende 19 400 acciones con un valer nominal de 1 00 ciólar La composicion 
del capital es la siguiente 

Acclofisias Vtonicdas 
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7. IMPUESTOS 

Tasa de Impuesto y Exoneraciones 
De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de mpuesto a la renta para el 
ejercicio fiscal 2015 es del 22%, sobre las utilidades gravebles En caso de que la compañía 
reinwerte sus utilidades en los términos y condiciones que establece la Ley de Régimen 
Tributario interno, podría Obtener ma reducción de 10 puntos porcentuales en la tasa 
impositiva, sobre el valor reinverido siempre y cuando efectue el correspondiente aumento de 
capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año 
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Adrcionalmente, el mencionado Cédigo establece los siguientes beneficios inbutarios 

Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco años, para las socledadas que te 
constituyan a parur de la vigencia de este codigo, as! como también las sociedades nuevas que 
se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las Inversiones nuevas y 
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los vartones Quito o Guayaquil y 
dentro de ciertos sectores económicos 

Diler del pago del impuesto a la renta y de su antoipo hasta por cinco años, con el 
correspondiente pago de interes, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su 
capital accronarto a favor de al menos el 20% de sus trabajadores 
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