INMOBILIARIA SAN JOAQUIN C. LTDA,

NOTAS DE ESTADOS FINACIERDS
Al 31 de diclembre del 2015.

Exprasadeo en ddlares de fos Estados Unidos de Norte América.

1, INFQRMACION GENERAL

Inmokillaria San Joaguin C. LTDA. {En adslante la compafiia) vs una compafila limitada
inzcripta en el regisire de ke propledad Mercantil de |a cludad de Guavagull &l $3 de febraro da
1977, siendo su pringipal actividad de compra, vanta, alquiler v explotacion de bienses inmuables.

Bl daricilic principal de fa compaiiia es Km. 2.5 Av. Carles Julic Arosemena en el Cantro
Comercial Albén Borja Oficina 107 an Guayaquil,

2. BASES DE PREPARACION

Declaracién de cumplimlento.

| a compafila da acuerdo con lo establecido por la Superfrtendencia de Compaiila con fecha 12
da ensro del 2011, s& expide la Resoiucidn No. SG.QLICILCPAIFRS. 1101, que en su artlculo
guinto sustituye el numeral 3 del articule pricners de la Resolucion Mo, 0BG D5C.0M0, por e
slguiente: Apllcaran la NIF para PYMES, para el reglstro, Preparaclon y presentacion de

estados financleros, a partir del 1 de ensro del 2012, todas aquellas compaflas que cumplan
las siguisntes condiciones:

a) Activos totales Inferioras a US$4,000,000
b} Valor brute an ventas anuales Inferlores 2 \US%S5,000,000

¢} Tengaimenos de 200 frabajadores (personal ocupado). Para éste calculo se tomara sl
promedlo anval ponderado,

Segin lo menciorado antariormente, la compafifa Inmeiiliaria San Jeaquin C. Ltda. , cumple
cah las condiclones para apllear NIIF para PYMES. Ha reafizado Iz transicion de sus Estados
Financlerps de Mormas Ecustoriznas de Contebilidad (WED) 2 Wormas Internaclonales
Financieras (MiIF para PYMES), con un perfodo de transician que comprande desde al 1 de
Enero al 31 de diciembre del 2011 v aplicacién tolal a partir del 1 de enero dsl 2012, en
concordancia con lo estinutado an ol articule quivdo de e citads Tesolucion.

Fasponsabilidad de la Informacidn.

L& informaclon cantenids an log estados financieros &8 responsabilidad de 12 Gerencla de la
Compaiiia, que maniflestan expresamente gue se han aplicado an su tolalldad los principios v
eriterios incluidos en [as Narmas Internacionales de informacldn Financiera (MIF para PYMES).

Bases de madicion,

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histdrice, & partir de
los reglstros de cootabilidsd mantenidos por Iz compaita, aungue modificado en ciertas
cuentas.

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de MNorte Amérleg qua
as la moneda funcional ¥ de wresentackin de la Compatia.

a. CAMEIOS EN LA PRESENTACION.
Con la aplicacion de (as Marmag da Contabilidad WIUF, \as anloridades locales, tanto trihutarias
{SRI) como de confrol {(Superintendencia de Compafias), han desarrcliado e implementado
normas proplas para que las emprasas prasenten adecuadaments sus estados financieros.

Law notad saljuntas & 0w exipdos inancieras son parte iotegrants de los mismos. 2




La informtacién contable y financlera al 31 de diclembre del 2015 estd adecuada y no hay
medicianes que tanga incidentia en los resuitados dal gjercicio del 2014

Los principales ajustes realizados como consecuencla de la aplicacian de la HIF son:

a} Propledad, Planta y Equipa (Seccion 2}.

hedicidn de activos, dos bases de medicidn hablivales son e costo Mstorico v e valor
razonable. Mediante Resolucidn No. SCICI.CPAIFRS.G.11.015 de la Superintendencia ds
Compadias del 30 de dictembrs del 2011, resuslve normar en ia adopcion por primera vez de
las NIIF para PYMES, la utilizacion del velor iazonathe o revaluadidn como costo atribuide, en
¢l caso de |os bienss inmuebles. La ampresa posee edificios o, podra medirlos a su valor
rezonahle o revallo, utiifzande el avaliio comercdial cunsignado en la carta de page del impuesto
pradial del afie 2011, © basarse en & avallio elaborade por un Perito Calificado, por la
Superintendencia de Compaiiias. La smpresa ha adoptads &l criterio de valorar sus edificios al
valor razonahle, Sin embargo la Norma permite optar por valarar elementos indlvidusles oor su
walor yazonatle, &nla adepcidn por primera vez.

b} Inverslones no corrientas-
La compaitia tiena Inversidn en acciones qus han sldo valoradas al costo det capital.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS - RESUMEN

Las princlpates politicas de contabilidad apilcadas por la Compaiiia en la preparacion de sus
saitos financteros son 108 sigulantes

a) Efectlvo en caja ¥ hancos.
Ei efective reconocldo an los estados financierss comprenden los saldos bancarlos v en caja.
tstas partidas ze registran ai costo histdrico.

b) Activas Financieros,
La empresa realiza |as fransacciones con  instrumentos financiercs basicos por tanto va a
aplicar I3 secidn 11 do MUF pata PYMES. Los instrurmentas financierog son contratos que dan
lugar & un active financlero da una entidad v & un paslve financiere o a un Instrumento o
patrireonlo de otra.

Los activos financieros se reconocen en 1as estados fimanciergs cuando se producen su
adguislclon v se reglstran infeialmente a su valor razonable incluyende en ganeral, los oogtos
asotindos a dicha adquisicidn. Los activos financlaros de la compaiifa incluyen cusntas por
cobrar comerciales, otras cusntas por cobrar y documentos por cobirar.

Cuentas y dacumentos por cobrar.

La compafifa tiche an esta categoria 1as sigulentes cuentas. Cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar 2 relacionados v otras cusntas por cobirar, 122 cusles son expresadas al valor
de la lransaccion netas de una provisidn para cuentas de cobranzas dudosas cuando s
aplicable. Los préstamos y las cuentas por gobrar gon activos financierps no derivados cuyos
costos son fing o deferminables, que Nt se negocias an un mercado activo, por o que la
entldad no tiene Intenclén de venderios inmeadiataments, o en un futurs praxime y que na tiens
rissga de recuperacion diferente a su deterioro crediticio.

c) Propledad planta y equipe.
La propiedad, planta y aquipt son actives tangibles que se mantienen para su ugo en la
produccon, ios esperamos usar par  mas de un periods v la compafifa tendrd beneficios
acondmicos futuros,
S medira por U cosio en el momento del reconocimiant infeial. Los compoarentes del costo
serdn el precio de adgulzleién incluye honorarlos legales, aranceles de importacion ¥ los
impuestos ne recuperables v todos los costos dirsctamenta atribulbles a la ubicacion del activo,

La madicién posterlor al reconocimianto inicial sera al costo menos la depreciacién acumulada
y cualesquiera perdida por deterforo de valor acumulada,

Las notey adjuniss a los estados financienos son parte integrante de 1os mismaos. 3




Depreciacion.

El cargo por depreclacidn se reconocera a 1os resultados del afio v se distribuird en forma
sistemdtica a o largo de su vida Gtil.

La depreciacion comenzara cuando ssté disponible pars su ush, & método de depreclacion

para su calculo es el de linea recta vy basada a [as tasas de depreciacidn de ediflcios de 20
anns.

d} Inversiones No corriente;

Inversion en acciones
Eata registrada al costo y representa participacian sn al capital soclal da uha compaiia imitada
sovatoriane. Esta invarsidn no ha sldo valuada a su valor Patrimonio Froporcianal (VPP

el Paslves Financieros
Los pasivos financieros dentro del alcance de la seccidn 11 3¢ clasffican coma nasivos
financiares a2l velor razonebie con cambios en resultados o prestamos an cuantas por pagar,

sa0in sea pertinente. La compaitia determing la clasfloacidn de sus pasivos financieros an su
reconocimisnto inizial,

Todos los pasivos financisros s veconooen miclsimeante por su valor razonable més, en los
casos de los préstamos ¥ cugntas por pagar conlabilizados al costo amartizado, los costos de
transaccidn directaments afribuibles. Los pasivos financieros de Ja comparila incluyen cuantas
por pagar comerciales; cuantas por pagar relacionadas, y obligagiones financieras.

Cuentas y documentos por pagar,
Al reconocer inloiglments una cuenta o doguments por pags &8 un pasivo financiero, una
entidad lo medira &l precio de [a transaccidn, incluyendo los costos de transaccian axcepto en

la medfcian iniclal de los pasivos financizros qua se miden al yvalor rarvonehie con cambios en
resuliados,

Py Reconocimiento de Inygresos.
Los ingresos son reconccidos cuando se han transfarido tados los teagos v bensficios
inherentes & la vanta ¢ servicios prestados, es probable que los henefisios scondmicos
asociados a la transaccldn fluyan a la compafiia ¥ ef monte del Ingresa nuede s edido
confisbiements, independlentamernte del momento an que se ha realizado, Los ingresos se
miden por &l valar razonable de la contraprestacion recibida o por recibic, teniendo an cushia
lag condliciones de page defimidas contractualments y sin incluir impuestos ni aranceles.

g) Reconocimienty de Costos v Gastos.

Los costos ¥ gastos de operacién son reconocidos por la corhpaffa sobre ta base ds
acurmulacion, ¥ esian tomnpuestes principalments por coste de la produccidn v gastos
adminigtrativos, gastos generales e Impuestos, tasas, contribucionas y ofros gastos propios del
girc del neqoclo, Lot cosios ¥ gasios 50 neconacen a medlda que devengan v se reglstran en
fos periodos en los cuales se ralacionan,

h) Impuesto a las Gananslas,
Elimpuesta @ las Ganancias se deferming usanda [as tasas do impuestos aprobadas en la Ley
Crgdnica de Régimen Tributario Interna hasta |8 fechs de cerrs de estado de sifvacidn
financlera.

Los impuestos diferidos s calculan, de acuerdo con el método de balance, sobre las
diferenclas ternporarias que surgen enfre |23 bases fisoalas de los aolives v pasivos ¥ sus
Impories en libros, Los actives por impuestos diferidos  se reconocen anla medida de que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscalas fuluros can loe cuales compensar 15
tiferencias tempararlas. Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de Impusstos
scbre |as ganancias a pagar en perfodos futuros, relacionades con diferenclas temporarias
wnporibles, B ia cantidad pagada de impuestos excede dal valor a pagar, el exceso se reconoce
como un gctivo y ol valar del impugsio no se ha liguidado en su totalidad se reconoce comao un
pashao,

Las notas aujuilag 3 los estados finangieros son parte integrante de los mismos. 4




i) Eventps Posteriores,
Los evanios posteriores 8 dietrs del glerciclo que proveen informacidn adicfonal sobre la

situacian financiera de la compafia a |a fecha del estado de situacion financlera taventas de
ajusta) son incluidos en los estadoes financieras.

USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS,

Varios de los importes Incluidos en los estades financieros implican sl uso de criterios vo
estimaciones. Estos criterios v estimaciones se sfectuaron sobre ia base du su major
canocimisnto de los fiechos relevantss y circunstancias, teniende en cuenta la experiencla
previa; gin embargo; los resultados finales podrén diferir de ias estlmaciones incluidas en los

estados flnanclergs. El detalle de estos criterios y estimaciones estén inciuidas en las pdliticas
coniaties yo las notas & los estados financleros.

8. MOTAS EXPLICATIVAS

Efectivo ¥ equivaientes al efectivo
La empresa tene politlca para su actividad aperativa utilizar cuientas corrientes bara el manals
da sus lnaresos v egrests. 5 reciben de los clisnies valores en cheques o transfersncia para
minimiZar v evitar rlesgo v tener mayor seguridad en of groceso de oobio.

Cuentas por Cobrar a Clientas Ralacionadeos.
Son los valores pendientes gue quadaron da nuestros dientes 108 cugles no generan intaresas,

Propiadad, Planta ¥ Equigo

La propisdad, planta v equipo de presenta al valor razonable o revaluacidn, menos
depraciacidn,

Invarsiones No Corrientes.

La composicidin de Inyversionas no comishies, son acciones valoradas al costo nominal de su
gapital,

Cuentas ¥ documentos por pagar a Relacionados,
Fon los valores pendienes que quedaron por pagar los clales no ganeran intereses.

Capital
En raalize un aumento de capital de § 10.000, sl saldo dsl capital al 31 de diciambra de 2015

te §10.400 comprande 19.400 actiones can un valar nominal de 1.00 cddlar. La composicidn
del capital gs la siguiente:

[ Acclonistas | % [ Accicnes | Valorfccion | capital |

! = : i
s | 50| mn\' S| ssamin)
Darieia Orrantla Parra | Eﬂ\m‘m@-: S ‘*Wl 9520000

7. IMPUESTOS

Tasa de Impuesto y Exonerationes

Da conformidad gon disposiciones legeles vigentes, a tarifa de impuasto a la renta parg el
ejercicio fiscal 2015 e del 22%, sobye ias uiilldades gravables. En caso de que la compaiila
relnvierta sus utilidades en los términos y condiclones que astablece la Ley de Régimen
Trihutarle interho, podria  obiener unz reduccitn de 10 puntos porcentusles en la tasa
impositiva, sobre el valor rainvertide, siempre ¥ cuando efectie el correspondiente aumento de
capital hasta el 21 de diciembre del sigulents anfg,

Las nofms adjurias 2 Yos ostados Snancierss son parte inleprante de los mismos. 5
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Adicionalmente, el mengignada Cddign sstablece log siguientes beneficios riputarios:

Exoneracion dsl pago del impuegsto a [a renta durante cinco afios, para las socladades qua ¢
constiivyan a parie de la vigencia de esta cadigo, asl como también las sociedades nusvas gue
se constituyan por sociedades exisfentes, siempre y cuando las invetsiones nuewvas y

productivas se realicen fuera de las jurlsdicciongss urbanas de los cantones Luito o Guayaguil v
denira de ofertos sectores econdmicos,

Diferi dal papo del impuesto 2 la renta ¥ da su anticipo hasta por clnce afios, con el
correspondienta pago de interés, parg las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su
capltal accionaria a favor de al manas el 20% de sus Wabaiadores.

Las nolas adjunlas a los estadns linsnciera? son pestt integrantc de 16 mismos, 6




